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1.2

Einleitung
Rechiliche Hinweise

Der Fidchennutzungsplan (FNP) wird von den Stadien und Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufgestellt. Er enthélt die allgemeinen Vorstellungen der Gemeinde zu ih-
rer langfristigen rdumlichen Entwicklung. Dabei hat er insbesondere die Koordination
der flachenrelevanien Massnahmen im Gemeindegebiet zur Aufgabe. Der FNP hat
den Charakter eines vorbereitenden Bauleitplanes, das heiBt, er ist nur gegeniiber
den 6ffentlichen Planungstrdgern verbindlich (sog. Behordenverbindlichkeit).

Die Gemeinde ist dabeinach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, die Bauleitplane den Zie-
len der Raumordnung und L.andesplanung - konkretisiert flir den Bereich der Gemein-
de Rémerberg durch den "Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz" - anzupassen.

Anlass zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes

Fidchennutzungsplane werden in der Regel afle 10 bis 15 Jahre fortgeschrieben, dain
diesem Zeitraum zum einen die bereitgestellten Baufléchen bebaut sind oder im Zuge
der weiteren Planung von einer Bebauung ausgenommen wurden und zum anderen
die Rahmenbedingungen sich in soweit gedndert haben, dal3 Anderungen des Fla-
chennutzungsplanes nicht mehr ausreichen und eine komplette Neubearbeitung not-
wendig machen.

Flir die Gemeinde Rdmerberg sind alfle diese Faktoren fiir die Neuaufsteliung des Fl4-
chennutzungsplanes ausschlaggebend gewesen.

Der "alte" Fidchennutzungsplan ist am 22.12.1976 In Kraft getreten. Seitdem wurden
zehn Anderungsverfahren eingeleitet, von denen neun bislang wirksam geworden
sind:

Anderung Inhalt Rechtskraft
1 Integration Landschaftsplan, Ausweisung Bauflachen, u.a. 23.03.1885
2 Ausweisung einer gewerblichen Bauflache 15.10.1988
3 Ausweisung einer gemischten Bauflache 10.06.1989
4 Umwidmung gewetblicher Bauftiche in Wohnbaufléche 11.05.1981
5 Umwidmung landwirtschaftlicher Fiache in gewerbliche Baufliche 05.12.1992
6 Umwidmung von Grinflachen in Wohnbauflache 22.10.1994
7 Anderung der 2, Anderung: Wohnbau- anstelle gewerblicher Baufldche -
8 Umwidmung von "Hausgarten” in Wohnbauflache 15.07.1995
9 Erweiterung der gewsrblichen Bauflache anderB 9 15.11.1997
10 Windkraft 26.04.2003

Die massive Veranderung der Rahmenbedingungen zeigt sich wie folgt:

- Derallgemeinen Wertewandel in der Gesellschaft vom “Glauben an das technisch
machbare" zur Diskussion um die "Grenzen des Wachstums" macht sich auch in
der stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinden bemerkbar. Als Ergebnis lei-
stet der hier vorliegende Entwurf des Fidchennutzungsplanes fiir die Gemeinde
Romerberg eine gerechte Abwégung von Flachenanspriichen, von Siedlung,
Wirtschaft und Verkehr auf der einen und von Natur und Landschaft auf der ande-
ren Seite.

ARGE INPLUS - IPR
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1.3

- Allgemein ist auch weiterhin ein Anstieg der Bevdikerung durch den Zuzug aus
Ost- und Slidosteuropa zuverzeichnen. Dieser Wanderungsdruck gehtzwariner-
ster Linie an die Ballungszentren, hat aber seine indirekten Auswirkungen auch
auf die Gemeinde Rdmerberg. So kann beispielsweise die Stadt Speyer den Sied-
lungsdruck allein nicht mehr auffangen, so daB dieser auf die umliegenden Ge-
meinden, wie z.B. Rdémerberg bereits Ubergegriffen hat bzw. noch Ubergreifen
wird. Hier sind demnach zuséaizliche Bauflachen erforderlich. Darlber hinaus wer-
den Zuwanderungen die Anforderungen an kommunale Sozialleistungen zuséatzli-
che erhdhen.

- Grundsatzlich verflgt die Gemeinde Rdmerberg zwar noch Uber ausgewiesene,
noch nicht bebaute Wohnbaufléchen, doch sind fast alle im derzeitigen Flachen-
nutzungsplan verzeichneten Baufldchen mitilerweile Gber Bebauungspléne kon-
kretisiert und stehen In oder vor der Realisierung. Langfristig steht der Gemeinde
daher kein ausreichendes Wohnbauflachenpotential mehr zur Verflgung.

- Die Gewerbeflachenausweisung erfolgte in stédtebaulich vertraglicher Ausfor-
mung und verkehrsglnstiger Zuordnung erst durch die Anderungspldne 5 und 9.
Die bis dahin ausgewiesenen Gewerbeflachen mussten aufgegeben werden, sind
aber pro forma noch im Flachennutzungsplan enthalten. Diese Neuordnung des
Gewerbes in Romerberg gilt es nunmehr auch im neuen Flachennutzungsplan
endgliltig zu dokumentieren und weiter fortzuschreiben.

- Die verkehrliche Situation in der Gemeinde ist nachweislich vorliegender Ver-
kehrszahlungen und -erhebungen ausserst problematisch und wird sich durch den
weiteren Bevolkerungszuwachs noch verschérfen. Die Ableitung des gesamten
innerdrilichen Verkehrs Uber hauptséchlich eine Achse (Heiligensteiner Strasse /
Germersheimer Strasse), sowie des Mechtersheimer Verkehrs nur liber die Berg-
hauser Str. / Germersheimer Sir., ist nicht mehr adaquat.

Planungsansatz und Methodik

Der vorliegende Flachennutzungsplan wurde fur das Zieljahr 2015 konzipiert.
Gemaf Beschiuss der Kreisverwaltung Ludwigshafen wird die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes unter dem Begriff "Flachennutzungsplan II* ge-
fiihrt.

Leitbild

Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen und Anforderungen an die stéadte-
bauliche Planung kann sich ein Fldchennutzungsplan nicht mehr primér an den (pro-
gnostizierten) Bedarfswerten orientieren. Vielmehr muf3 die Planung einen Rahmen
flr die umwelt- und damit die stadtvertragliche Organisation anhand der raumlichen
Méglichkeiten setzen. Es muss ein Wandel von nachfrageorientierter zu angebotso-
rientierter Planung volizogen werden,

Der Flachennutzungsplan i wird dieser Entwickiung gerecht, indem er vor dem ei-
gentlichen Vorentwurf zunachst ein Leitbild flir die gemeindliche Entwicklung formu-
liert, weiches liber den Zeitrahmen des Flachennutzungspianes hinausgeht. Dieses
Leitbild ist in erster Linie ein siediungsstrukturelles Entwicklungsmodelf, welches an-
dere sektorale Aspekte nur bedingt berlcksichtigt. Es steht zunachst insbesondere
neben den Leitbildern, die bei der Erarbeitung des Landschaftsplanes erstellt werden.
Das Leitbild wird im Rahmen des Vorentwurfes des Fldchennutzungsplanes durch die
Integration der Ergebnisse des Landschaftsplanes modifiziert werden miissen.

ARGE INPLUS - IPR
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1.4

Landschaftsplan
Besondere Anforderungen an den Flachennutzungsplan stellt die Integration des

Landschaftsplanes dar. Durch die sogenannte integrierte Landschaftsplanung sind
nach § 17 Landespflegegesetz (LPfIG Rhi-Pf) die &rilichen Erfordernisse und Mass-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im FNP darzustellen. Erst nach der Integration des LP in den FNP sind seine Ziele und
Massnahmen behdrdenverbindlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rémerberg wurde parallel zum Flachennut-
zungsplan erarbeitet,so daB die landespflegerischen Zielvorstellungen und Mass-
nahmen direkt in den Flachennutzungsplan integriert werden konnten. Die im Vorgriff
auf den neuen Landschaftsplan bereits erstelite flachendeckende Biotopkartierung
und -verbundplanung (Januar 1996) war dabei eine wesentliche Grundlage.

Weicht der FNP |l unter Abwégung mit anderen Belangen von den Zielen und vorge-
schlagenen Massnahmen ab, so wird dies im hier vorliegenden Erlduterungsbericht

ausflihrlich dargelegt.

Verkehrskonzept
Als weitere fachliche bzw. sektorale Planung beinhaltet der FNP |l die Ergebnisse der

ebenfalls parallel erarbeiteten Vorstudie zum Verkehrskonzept (Planung: ipr Con-
sult), des Verkehrsgutachtens (Planung: Ingenieurbiro Schonhofen) und der Ver-
kehrsuntersuchung vom Blro Modus Consult (2001).

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung des Biiros Modus Con-
sult fasste der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 2.07.2002 einen Grundsatzbe-
schluss Uber den Trassenvertauf der geplanten ausserértlichen Entlastungsstrasse
(sh. Kap. 9.1).

Grundlagenvorbereitung, Grundlagenermittiung

Der Flachennutzungsplan Il wurde im Maszstab 1: 10.000/ 1 : 5.000 bearbeitet und
baut auf der Deutschen Grundkarte M 1 : 5.000 auf.

Die Neuaufstellung basiert auf den Vorgaben des alten Fldchennutzungsplanes, den
rechtsglltigen Bebauungsplénen, Abrundungssatzungen und Planentwirfen, der
umfangreichen Bestandsaufnahme des gesamien Planungsraumes {mit Ergénzung
des Siediungsbestandes) sowie einer vorzeitig durchgefihrien Beteiligung der Tréa-
ger Otfentlicher Belange.

Flr den statistischen Teil liegen die Volkszahlungs-Daten 1987 zugrunde (im folgen-
den VZ 87 genannt) sowie Gemeindestatistiken (soweit verilighar) des Statistischen
Landesamtes Rheinland-Pfalz (Stand 31.12.2001).

ARGE INPLUS - IPR
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Gemeinde Rémerberg

Chronik

Im Rahmen der Durchfiihrung der Verwaltungsreform entstand im Jahre 1969 aus den
ehemals selbstandigen Gemeinden Berghausen, Heiligenstein und Mechtersheim
ein freiwilliges neues Gemeinwesen, das den Namen Romerberg fiihrt. Zahlreiche
Funde deuten auf eine sehr frithe Besiedlung des Raumes hin. Die heutige Germers-
heimer Strasse ist Bestandteil der Rdmerstrasse, die von Straburg Uber Speyer nach
Worms und Mainz filhrte und der heutigen Gemeinde ihren Namen gab.

Berghausen
Berghausen war urspriinglich ein grosser Viehhof und dadurch ausschliesslich land-

wirtschaftlich geprégt. Seine erstmalige Erwéhnung erfolgte 1182 als "Berkhusen’".
Erstmals in einer Urkunde 1249 bezeugt, in der die Giiter dem Speyerer Domkapitel
vermacht wurden. 1268 wurde der Ort wieder erwdhnt mit dem Verkauf des Hofes
durch das Zisterzienserinnenkloster “Heilsbruck” in Harthausen an das Domkapitel.
1525 Erwahnung auf sinem Flurplan unter "Berckhausen'. 1623 Erwahnung unter

dem heutigen Namen Berghausen.

Heiligenstein

Erstmalige Erwahnung 1190 als "Heiligsten" (= heidnischer Opferstein - Heiliger
Stein). 1225 urkundliche Bezeugung des Namens Heiligenstein. Heiligenstein gehor-
te einst zum Hochstift Amt Marientraut beim heutigen Hanhofen und war der Zehnthof
des Domkapitels Speyer zu Heiligenstein. Er dokumentiert die besondere Bedeutung
des Dorfes, denn er hatte die Funktion der Aufnahme und Unterbringung sowie der
Verwaltung der angelieferten Giiter und Produkte. Der Hof war Mittelpunkt des Ories.
Heiligenstein wurde durch den 30jahrigen Krieg stark in Mitleidenschaft gezogen;
nach dem Kriege lebten dort nur noch wenige Familien.

Mechtersheim
In Mechtersheim gibt es Funde aus der jiingsten Steinzeit (5.000 - 2.500 v.Chr.). Die

erstmalige urkundliche Erwéhnung erfolgte 1035. Der Erzbischof von Mainz schenkte
einem Benediktinerkonvent ein Gut zu Mechtersheim. Im Jahre 1148 Gbernahm der
neu gegriindete Orden der Zisterzienser das Gut. 1191 bezeugt als Hof des Klosters
EuBerthal. Erwihnung als Mehtersheim (= Heim eines fréankischen Grundherrn Ma-
theri). 1364 als Dorf erwéhnt. Der Mechtersheimer Hof wird wahrend der Sakularisa-
tion durch die kurpfélzische Regierung eingezogen und von Péchtern bewirtschattet.
Nach der Verwtiistung im 30jahrigen Krieg wurde die Gemarkung 1791 wiederan Erb-
pachter vergeben und spéter durch eine Verordnung Napoleons den Pachtern zum
Kauf angeboten.

Roémerberg heute
Seit 1800 ist die Entwicklung der drei Ortsteile relativ einheitlich. 1816 geht die Rhein-

pfalz und damit auch das Gebiet Rémerberg durch Staatsvertrag an Bayern Uber.
1945 fallen die linksrheinischen Gebiete an das neue Bundesland Rheinland-Pfalz.

Wihrend frither die Ortsteile von Rémerberg rein landwirtschaftlich orientiert waren,
erfuhren sie bereits im Zuge der Industrialisierung einen Strukturwandel, da immer
mehr Blirger einen Arbeitsplatz in der Industrie in Speyer oder Ludwigshafen fanden.
Rémerberg ist heute eine typische Wohngemeinde mit hohem Freizeitwert, der insbe-
sondere durch die Lage am Rhein und die zahireichen Freizeitanlagen der Gemeinde
begriindetist. Neben mittieren und kleineren Gewerbetreibenden haben aber auch die
Landwirtschaft und der Weinbau an den Héngen des Rheinhochgestades noch eine
beachtliche Bedeutung in der Gemeinde.

ARGE INPLUS - IPR
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2.2 Lage im Raum
Rémerberg liegt in Rheinland-Pfalz im Regierungsbezirk Rheinhessen-Pfalz, Land-
kreis Ludwigshafen am Rhein.

Die Gemeinde grenzt im Norden an die Stadt Speyer, im Sliden an die Verbandsge-
meinde Lingenfeld, im Westen an die Verbandsgemeinde Dudenhofen und im Osten
an den Rhein (Landesgrenze nach Baden-Wiirttemberg). Rémerberg ist von der
nachsten grésseren Stadt Speyer 5 km und 3 km vom Rhein entfernt.

Die groBraumige Verkehrserschliessung erfoigt im wesentiichen {iber die B 9 mit dem
Anschluss Dudenhofer Strasse (Berghausen) und iber die regionale Nahverkehr-
sachse der Deutschen Bundesbahn mit je einem Haltepunkt in Heiligenstein und in

Berghausen.

Die innerdriliche Haupterschliessung verlduft zum einen als Landesstrasse (L 507) im
Waesten der Ortslage in der Nord-Stidrichtung von Speyer kommend durch die Ortstei-
le Heiligenstein und Berghausen, im Westen an Mechtersheim vorbei, nach Lingen-
feld und zum anderen im Osten der Ortslage, der Hangkante des Gestades folgend
von Berghausen nach Mechtersheim und von dort in westlicher Richtung nach Schwe-

genheim mit Anschluss an die L 507.

Abb. 1: Lage Im Raum
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2.3
2.3.1

Natiirliche Grundlagen (Landschaftsplan Kapitel 2)

Naturraumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet hat Anteil an zwei verschiedenen naturraumlichen Einhei-
ten: getrennt durch den Rand der Niederterrasse sind dies die Haupteinheit 221:
"Vorderpfalzisches Tiefland" und 222: "Nérdliche Oberrheinniederung"” mitden Unter-
gliederungen 2214 "Schwegenheimer LoBplatte” und 222 : "Speyerer Rheinniede-
rung”. Diese beiden Einheiten werden wie folgt beschrieben Y2

221 Vorderpfédlzer Tiefland
Das Vorderpfalzer Tiefland liegt im Ost - West - Profil des Nérdlichen Ober-

rheintieflandes zwischen dem pfalzischen Haardtrand und der Rheinniede-
rung, von der es durch das im 8 hohere, nach N sich abflachende Hochufer ge-
trennt ist. Es erscheint im ganzen als eine nach 0 und N zu abfallende und von
den Haardtrandbdchen konsequent zertalte Platte. lhre Oberfléche wird von
zwei jeweils dreiecksférmig ineinandergreifenden Hauptniveaus bestimmt:
den tiefer liegenden, sich stets nach O verbreiternden Schwemmkegeln und
Schotterfichern der zum Rhein hin flieBenden Béche einerseits und den hdher
gelegenen, dazwischen stehen gebliebenen und zum Hochufer hin spitz lau-
fenden Riedelflachen andererseits. ...

Die klimatische Gunst des Oberrheintieflandes trifft auch auf das Vorderpfélzer
Tiefland zu; im allgemeinen ist es trockener und sonniger, also kontinentaler
als die westlich angrenzenden naturrdumlichen Einheiten. Das Minimum der
Niederschldge liegt im NO von Neustadt a. d. Weinstraf3e.

221.: Schwegenheimer LoBplatt
LéBbedeckte waldfreie Ackerebene mit steilem Ostrand gegen die Rheinnie-
derung und allméhlicher Abdachung nach N, wo unterlagernde Kiesbdden an

die Oberfiiche kommen.

222 Nérdliche Oberrheinniederung

Der vom Rhein in seiner Naturausstattung geprégte Niederungsraum wird in
seinem stidlichen Teil bis Ludwigshafen/Mannheim rechts und finksrheinisch
vom Hochgestade als markantem Erosionssteilrand begrenzt; im nordlichen
Teil verliert sich dieser fast vollig, so daB hier das urspriingliche Uberschwem-
mungsgebiet des Stromes nicht scharf abgegrenzt ist. Der Rhein besitzt auf
dieser Strecke nur ein geringes Geflle, so daB er alle Merkmale eines maan-
drierenden Oberflachengewéssers aufweist: weit ausgezogene Schlingen,
standige Verlegung des Laufes im Gang seiner Geschichte, Erosionsformen in
alteren Holozanakkumulationen im Wechsel mit jiingeren Schiick- und Sand-
sedimentationen. Die Gegenwartsverhiltnisse sind durch die Rheinkorrektur
des 19. Jahrhunderts (1817-1870) geschaffen, die den Stromlauf begradigte
und das Bett einengte, damit das Gefalle und die Stromgeschwindigkeit ver-
grofierte sowie die Tiefenerosion aktivierte und schlieBlich noch den Uber-
schwemmungsbereich durch Deiche einengte.

Naturrdaumliche Gliederung Deutschiands, "Die naturréumlichen Einheiten auf Blatt 160 Landau’, A.
Pemdller, 1969.

Naturrdumtiche Gliederung Deutschlands, "Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe”,
J. Schmithiisen, 1952.

ARGE INPLUS - IPR




10

FNP Gemeinde Romerberg - Gemeinde Rémerberg

Die Gelandeformen sind eben, doch wirkt sich der Wechsel von flachen Rik-
ken und wenig eingetieften Mulden wegen des oberfldchennahen Grundwas-
sers auf den Geldndecharakter enischeidend aus. Abgeschnlirte Altwasserar-
me und verlandende Seen setzen hydrographische Akzente, feinsandige und
lehmige Auenbdden im Wechsel mit organischen NaBbdden bestimmen das

Bodenbild.

Der Silberweiden - Auenwald am Rande der Altwasserarme ist in der Regel
weitgehend durch Schilfwiesen oder Weidengeblisch ersetzt. Die Verbreitung
des Pappel - Auenwaldes ist durch die Anlage von Wiesen zurickgegangen.
Auflerhalb des Hochwasserbereichs sind die Schlickbéden ackerbaulich gut
zu nutzen (Rlbenanbau). Auf den Gleyebdden, die nur noch selten tber-
schwemmt werden, sind an die Stelle der Eichen - Auenwélder groBenteils
Wiesen getreten. Wegen der Grundwassersenkung nimmt aber die Grinland-
nutzung gegenwartig ab; das Acker- und Gartentand dagegen weitet sich aus.

222.; Speyerer Rheinniederung

Stromniederung von 4 bis 9 km Breite (92-100 m) mit dem kiinstlich begradig-
ten Rheinbelt, welches in zahireichen Durchstichen die weit ausholenden
FluBmé&ander als Altwasserarme abschneidet. Die Béden bestehen vorwie-
gend aus ungleich méchtigen Decken von nahrstoffreichem Auelehm oder
Schlick (iber Sand und Kies mit stark schwankendem oder kiinstlich regulier-
tem Grundwasserstand in 0,5 bis 2 m Tiefe. In Rinnen, insbesondere an den
AuBenbuchten vor dem Hochgestade, finden sich vielfach Moorerde und
Bruchtort. Im Hochwasserbereich kommen groBere Reste der natirlichen Au-
ewdlder vor mit Weide, Pappel, Erle, Esche, Ulme und Eiche, ferner Schilfréh-
richte und gepflanzte Pappelbestande. Sonst herrscht Griiniand mit fir wech-
selfeuchte kalkhaltige Bdden bezeichnenden Pflanzengesellschaften; auf
sandigen Platten und auf Moorerde nehmen Acker und Gérten zu. Die land-
wirtschaftlichen Siedlungen auf Kiesrlicken der Niederung waren vor der
Rheinkorrektion Fischerddrier. Auch Einzelhéfe kommen vor, z. T, an Platzen
abgegangener Dérfer. Im Siiden sind noch im 19. Jahrhundert Dérfer wegen
Hochwassergefahr auf das Hochgestade verlegt worden.

2.3.2 Natlrliche Landschaftsfaktoren

Geologie
Der Untersuchungsraum wird von quartdren Ablagerungen des Holozans und des
Plelstozéns gepragt. Die Trennlinie zwischen diesen geologischen Einheiten bildet

die Kante der Niederterrasse.

Die Flachen der Niederterrasse werden von pleistozdnen Ablagerungen gebildet, wo-
bei sowohl L68, LoBlehm und Lehm als auch Terrassenablagerungen aus Sanden
und Kiesen anstehen. Letztere treten im Bereich der Terrassenkante an die Oberfla-
che. Die holozdnen Ablagerungen der FluBaue sind junge Talbildungen: es sind
Kiese, Sande, Schluffe und vereinzelt Moorbildungen anzutreffen.

Relief
Der Ubergang zwischen Niederterrasse und FluBniederung bildet den Bereich mit der

groBten Reliefenergie im Untersuchungsraum. Die Geléndestufe iberwindet einen
durchschnittlichen Hohenunterschied von ca. 15 m, wobei unterschiedliche Gefélie

erreicht werden.
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innerhalb der Fliachen der Aue und der Niederterrasse bestehen nur geringe Hohen-
unterschiede, so daB diese ebenen Flichen eine geringe Reliefenergie aufweisen.
Das Hochufer untergliedert die Aue zu einem gewissen MaB.

Boden
Im Plangebiet lassen sich im wesentlichen zwei Arten von Bdden unterscheiden: die

terrestrischen Béden der Niederterrasse und des Hochufers und die semiterrestri-
schen Bdden der Aue.

Klima
Das Plangebiet liegt in der Vorderpfalz und gehort dem slidwestdeutschen Klimabe-

reich an, der sich durch milde Winter und warme Sommer auszeichnet. Innerhalb des
Rheingrabens wird die Entstehung von Kaltluftseen in Herbst und Winter beglinstigt,
im Sommer tritt in diesem Landschaftsraum eine besonders starke Erwarmung auf.
Daraus ergeben sich insbesondere in den Ballungsraumen besondere Belastungen
bei der haufigen Entstehung von Inversionswetterlagen (Schadstoffanreicherung).

Temperatur: Das Gebiet ist warmebegtinstigt: die wirkliche mittlere Lufttemperatur
liegt bei 9°C, in der Vegetationsperiode (Mai - Juli) wird die mittlere Lufttemperatur mit
16°C angegeben. Im Jahresmittel sind 43 Sommertage (Temperatur 225°C) und 10
heiBe Tage (Temperatur >30°C}) zu erwarten.

Niederschlage: Im Plangebiet werden sehr geringe Niederschiage (Niederschidge im
Jahresmittel. 600 - 700 mm) gemessen.

Wasserhaushalt
Der Rhein als FlieBgewdsser 1. Ordnung bildet die Siid - Ost - Grenze des Plange-

biets. Durch die Rheinkorrektur (1817-1870) wurde der Lauf entscheidend veréndert.
Durch die daraus resultierende Veranderung der FlieBdynamik ergab sich eine Eintie-
fung des FiuBbettes und eine Absenkung der angrenzenden Grundwassersténde. Als
europiische WasserstraBe hat der Rhein tiberregionale Bedeutung. Zur Sicherung
dieser Funktion miissen Faktoren wie Mindestwassertiefe in der Fahrrinne und Ufer-

gestaltung diesen Anforderungen gentigen.

Entsprechend zu den Verénderungen am Rhein selbst ergaben sich weitere Eingriffe
in den Wasserhaushalt der Aue: durch Ausdeichung und Entwésserung wurden die
Flachen der subrezenten Aue der Ackernutzung zugefuhrt. Insgesamt sind die Grund-
wasserstande im Gebiet sehr unterschiedlich: die geringsten Grundwasserflurab-
stande finden sich in der rezenten Aue, aber auch die Flachen der subrezenten Aue
weisen relativ geringe Grundwasserflurabstande auf. Beide Teilflachen unterliegen
der Dynamik des Rheins (z.B. durch Druckwasser). Auf den Flachen derNiederterras-
se wurden Grundwasserflurabstéande >8m festgestellt. Dabel steigen die Grundwas-
serflurabstande im Ubergangsbereich zwischen Aue und Niederterrasse alimahlich

an.

Vegetation
Kennzeichnend fiir das Landschatftsbild sind die ausgedehnten Niederungswélider im

Osten und Siiden, die - z.T. nassen - Wiesen zwischen Rheindamm und Hochufer so-
wie die mit Wein und Obst bestandenen Hangfléchen des Hochufergestades.Die Fla-
chen im Westen der Gemarkung sind (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die de-
taillierte Bestandsaufnahme ist dem Landschaftsplan Kapitel 4.4 zu entnehmen.
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Gemeindestruktur

Das fiir die Gemeinde zustandige Mittelzentrum st die Stadt Speyer, Oberzentrum die
Stadt Ludwigshafen a.R.. Rémerberg selbst st Selbstversorgerort auf der Stufe eines

Kieinzentrums.

Die Gemarkungsfliche betrégt 2.786 ha, Davon entfallen auf Berghausen 601 ha, auf
Heiligenstein 631 ha und auf Mechtersheim 1,654 ha. Die einzelnen Flachennutzun-
gen sind aus der nachfolgenden Gratik ablesbar:

Abb. 2: Flachenverteilung

3,1% 8,9%

B,7%

Gebaudeflachen

5 ¥ T o Verkehrsfiichen

: =] Ver- und Entsorgung
[Eﬂ Griinflachen

Landwirtschaft
[] Forstwirtschatt

54,1% [:I Wasserflachen
Sonstige Fl&chen

14,8%

Quelle: Daten der Gemeinde Rémerberg 1996, eigene Darstellung

Baustruktur

Anhand der Bebauung und Strassenfilhrung ist die gewachsene Struktur der Ortsteile
ablesbar. Die charakteristische urspriingliche Siedlungsformistin Mechtersheim das
dicht besiedelte Haufendorf, in Berghausen und Helligenstein das Strassendorf.

Wihrend Berghausen und Heiligenstein nach 1945 durch die rege Bautétigkeit zu-
sammengewachsen sind, dehnte sich der Ortsteil Mechtersheim zundchst nach
Westen und Siden, spéter vor allem nach Osten und Norden aus.

Als markante Bebauungistin allen Ortsteilen die Haus-Hofbauweise charakteristisch.
Die Hiuser sind (iberwiegend 1 1/2 geschossig, liegen auf einer der seitlichen Grund-
stiicksgrenze und stehen giebelstandig zur Strasse. Im riickwértigen Bereich sind
meist traufstandige Nebengebaude (Scheunen, etc. ) angeordnet. Einige dieser Ne-
bengebaude sind bereits als Wohngebaude umgenutzt. Im Anschiuss an die Haus-/
Hoffiachen liegen teilweise recht grosse Gartenflachen.

Das raumliche Konzept der alten Ortskerne, bestehend aus privaten Hofrdumen und
zum Teil grosszigigen gartnerisch genutzten Griinflachen wurde in die neuen Bauge-
bieten nicht aufgenommen. Hier dominiert die Einzelhausbebauung. Die stadtebauli-
che Integration der Neubauflachen fehit dadurch. Eine stadtebaulichen Ortsrandge-
staltung (z.B. geschiossenen Wohnstrassen) und die landschatftliche oder gértneri-
sche Eingriinung der Neubaugebiete wére wiinschenswert.
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Planungsvorgaben

Das Landesentwicklungsprogramm 11l (LEP) Rheinland-Pfalz von 1995 und der Re-
gionale Raumordnungsplan (RROP) Rheinpfalz von 1989 geben gemd3 § 1 Abs. 4
BauGB Ziele vor, denen der Flachennutzungsplan anzupassen ist.

Die fiir die Gemeinde Rémerberg relevanten Vorgaben solten im folgenden dargelegt
werden.

Mittlerweile liegt auch der Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
2000 vor, dessen Inhaite mit den Zielen des Flachennutzungsplanes | abgeglichen
wurden. Eine detaillierte Stellungnahme mit Anderungsvorschlagen zum RROP wur-
de ausgearbeitet. Solange der RROP nochin der Diskussionist, kann eine Anpassung

des FNPs [l nicht erfolgen.

Raumrelevante Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm |/l Rheinland-Pfalz wird der Raum Rémerberg ins-
besondere im Bereich der Freiraumsicherung angesprochen. Er ist zum einen
Schwerpunktraum flir den Freiraumschutz, aber auch Erholungsraum. Das LEP gibt
fiir diesen Raum als Handlungserfordemis die vordringliche Verbesserung der Land-
schaft als Erlebnisraum fiir die landschaftsbezogene stille Erholung durch den Abbau
vorhandener Belastungen (im Rahmen von Nutzungsénderungen, -extensivierungen
oder -aufgaben) vor.

Die gesamte nérdliche Oberrheinniederung ist als landesweit bedeutsamer Kernraum
fiir den Arten-und Biotopschutz ausgewiesen; der Rhein selbst als entsprechende
Vemetzungsachse. Ziel fur diesen Raum ist die Entwicklung einer weitgehend natur-
nahen Flussauenlandschaft. Handlungserfordernis ist die vordringliche Verbesse-
rung extremer Standortpotentiale fir den spezialisierten Artenschutz (Abbau bzw.
Minderung vorhandener Beeintrachtigungen von frischen bis feuchten und feuchten
Standortpotentialen (hohe Schutzbediiritigkeit)).

Um Mechtersheim hat der Raum Bedeutung flr die Rohstoffgewinnung.

Des weiteren lisgt Romerberg an der grossrdumigen, {berregionalen Schienenver-
bindung.

Raumrelevante Vorgaben der Regionalplanung

Der RROP Rheinpfalz 1989 enthélt eine Vielzahl von Vorgaben, die in den Flachen-
nutzungsplan und die einzelnen Erlauterungen dieses Berichtes eingeflossen sind.
Die allgemeine Zielsetzung wird u.a. wie folgt formuliert:

"Die regionale Siedlungsstruktur ist unter Berlicksichtigung der Zentralen Orte
und Achsen zu einem ausgewogenen, netzartigen System von Siedlungs-
schwerpunkten fortzuentwickeln, auf die ein leistungsfahiger Personennahver-
kehr auszurichten ist."

- Dabei "soll insbesondere im Ordnungsraum (Verdichtungsraum und Randzone)
der bestehenden Gefahr einer ausufernden Ausbreitung der Siedlungsentwick-
lung begegnet werden und die notwendigen Freirdume und wertvollen Land-
schaftsraume einschiiesslich der Regionalen Griinziige gesichert werden."

Quelie: RROP Rheinpfalz, 1989, S. 11 -12
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Fir die einzelnen sektoralen Bereichen werden foigende Vorgaben getroffen:

¢ Siedlungs- und Wohnungswesen

Nach den Festsetzungen des RROP Rheinpfalz gehort die Gemeinde Romer-
berg zur Randzone des Verdichtungsraumes (Mannheim, Ludwigshafen, Spey-
er) und ist dem Mittelzentrum Speyer zugeordnet,

Nach der Zentrale-Orte-Konzeption wird Rémerberg als Selbstversorgerort auf
der Stufe eines Kieinzentrums klassifiziert. Ein Kleinzentrum ist Sitz der (Ver-
bands-)Gemeindeverwaltung und dient der Grundversorgung der Bevdikerung
mit Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Dazu gehoren Spiel- und Sportstat-
ten, Hauptschule, Arzt, Zahnarzt, Apotheke, sowie Einzelhandels-, Handwerks-
und sonstige Dienstleistungen.

Im RROP Rheinpfalz werden den einzelnen Gemeinden dazu bestimmte Funk-
tionen zugewiesen. Romerberg ist Schwerpunktort der Siedlungsentwicklung
(W-Gemeinde). Hier sollen Wohnbauflachen zur Starkung der Wohnfunktion der
Gemeinde iber den Eigenbedarf hinaus bersitgestelit werden.

¢ Gewerbe

Die gewerbliche Entwickiung ist nur im Rahmen der Eigenentwicklung vorgese-
hen. Im RROP Rheinpfalz 2000 (Entwurf) wird diese Einschrankung prinzipielt

beibehalien.

¢ Verkehr

Roémerberg liegt an der Nahverkehrsachse Mannheim / Ludwigshafen - Limbur-
gerhof - Schifferstadt - Speyer - Rémerberg - Lingenfeld - Germersheim - Bell-
heim - Riilzheim - Rheinzabern / Jockgrim - Wérth - Hagenbach - Lauterburg.

Durch die Festiegung der Achsen sollen die Konzentration der Siedlungsent-
wicklung und die Schonung und Sicherung der Freiraume, insbesondere zwi-
schen den Siedlungsschwerpunkten der Achsen erfolgen.

Zur Starkung des regionalplanerischen punkt-axialen Systems soll die Sied-
lungsentwicklung auf die Haltestellen des &ffentlichen Personennahverkehrs,
soweit maglich des Schienenverkehrs, ausgerichtet werden.

0  Freiraum / Landschaft

Der RROP Rheinpfaiz (Abb. Landespflege) zeigt flir den Bereich der Gemeinde
Romerberg eine Vielzahl von Schutzgebieten (Wasserschutz-, Klimaschutz-,
Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete) und Biotope unterschiedlicher Wertig-
keiten, die jeweils in den entsprechenden Kapiteln dieses Erlauterungsberichtes
ausfiihrlich dargestelit werden sollen. Sie sind in der Regel bereits durch Rechts-
verordnungen festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Regionale Grinzlge (mit integrierten Siedlungszasuren)
dargestellt, fiir die ein generelles Freihaltegebot besteht. Dies bedeutet, da3 auf
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Flachen innerhalb der Regionalen Griinziige keine weitere Siedlungstatigkeit
stattfinden soll. Die Inanspruchnahme als Siediungsfléche ist unbedingt zu ver-
meiden, wenn die Breite des Regionalen Griinzuges 1.000 m und weniger be-
tragt. Diese Grenze ist zwischen Berghausen und Speyer errsicht.

Zwischen Mechtersheim und Helligenstein / Berghausen ist ebenfalls eine Sied-
lungszésur vorgesehen.

Die Insel Flotzgriin ist als Vorrangbereich flir den Hochwasserschutz vorgese-
hen. Hier hat die Schaffung und Sicherung von Retentionsraum Prioritat.

Durch die Einschrinkungen seitens der Landespfiege ist eine Osterweite-
rung der einzelnen Ortsteile nicht maglich.

¢  Rohstoffgewinnung

Zur Sicherung wirtschaftlich bedeutender oberfiachennaher mineralischer Roh-
stoffe sollen Vorrangfldchen fiir die Rohstoffgewinnung dienen. Auf diesen Vor-
rangflachen hat die Rohstoffsicherung Vorrang vor anderen Nutzungsanspri-
chen und darf durch andere Nutzungen nicht ausgeschlossen oder wesentlich

beeintrachtigt werden.

In Rémerberg finden sich hauptséchlich Kiessande. Als Vorrangflache fur die
Rohstoffgewinnung sind Flachen im Osten und Westen von Mechtersheim so-
wie, Uiberlagert mit vorhandenen Abbauflachen, die Altrheinarme der insel Flotz-
griin und die Wasserflachen stdlich der Mechtersheimer Tongrube dargestellt.

¢  Erholung

Der gesamte &stliche Bereich der Gemeinde Rémerberg (ab K 5) ist als Gebiet
mit besonderer Bedeutung flir den Fremdenverkehr und/oder Naherholung aus-
gewiesen, Uberlagert mit der Ausweisung landschaftsgebundene Freizeit und

Erholung.

7war nicht mehr innerhalb des Gemeindegebietes, dennoch mit direkier Aus-
strahlung hierauf liegt der Naherholungsschwerpunkt Lingenfelder Weiher.

Bevélkerungsprojektion

Der RROP Rheinpfalz 1989 gibt fir die gemeindliche Entwicklung Orientierungswer-
te vor, die auf den Bevélkerungsdaten zum 1.01.1985 sowie den Tendenzen zum
Zsitpunkt ihrer Bearbeitung basieren. Fiir Rémerberg wurde flrdas Zieljahr2000 eine
Einwohnerzahl von 7.200 prognostiziert. Die durchschnittliche Belegungsdichte der
Wohnungen wurde auf 1,87 Einwohner/ Wohneinheit geschatzt. Orientierungswerte
fiir die Bemessung der Siedlungsdichte insgesamt gibt der RROP Rheinpfalz nicht

VOr.

Da diese Bevdlkerungsprognosen mittlerweile tUberholt sind, hat die Planungsge-
meinschaft Rheinpfalz 1995 die Orientierungswerte zur Bevdlkerungs-, Wohnungs-
und Wohnbauflachenentwickiung fortgeschrieben. Diese Fortschreibung basiert aut
den Daten vom 31.12.1996 und hat die Zisljahre 2000, 2005 und 2010, Da der vorlie-
gende Flachennutzungsplan das Zisljahr 2015 hat, werden in der folgenden Tabelle
die Werte f(ir das Zieljahr 2005 nicht mehr angeflhrt.
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Tab. i: Bevdlkerungs-, Wohnungsbedarts- und Wohnbauflichenbedarfsvorausschitzung
der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

therg

Quelie: Planungsgemeinschaft Rheinpfalz, Materialien 4/95

Im Entwurf zum RROP Rheinpfalz 2000 werden die Orientierungswerte weiter nach
oben korrigiert:

Tab. 2: Orlentlerungswerte fiir die Bevdikerungs-, Wohnungs- und Wohnbaufldchenent-
wicklung

merberg

Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinpfalz, RROP - Entwurf Juli 2001, S. 118

Die Interpretation dieser Orientierungswerte erfolgt in den entsprechenden Kapiteln.
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Ideen fiir Romerberg - Leitbilddiskussion

Die Flachennutzungsplanung legt als vorbereitende Bauleitplanung die Grundzlge
aller zukiinftigen stadtebautichen, verkehrlichen und landespflegerischen Planungen
und Massnahmen in einer Gemeinde fest. Aufgrund der veranderten Rahmenbedin-
gungen und Anforderungen an die stadtebauliche Planung kann sich ein Flachennut-
zungsplan nicht mehr primér an den (prognostizierten) Bedarfswerten orientieren.
Vielmehr muB die Planung einen Rahmen flir die umwelt- und stadtvertragliche Orga-
nisation anhand der raumlichen Maglichkeiten setzen. Es muf3 sich der Wandel von
nachfrageorientierter zu angebotsorientierter Planung voliziehen.

Die Neuaufsteliung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Rémerberg wird die-
ser Entwicklung gerecht, indem vor dem eigentlichen Vorentwurf zundchst ein Rah-
menkonzept als sogenanntes ‘Leitbild der Gemeinde formuliert wird, welches prinzi-
piell auch (iber den Zeitrahmen des Flachennutzungsplanes hinausgehen kann.

Im Rahmen dieses Leitbildes werden die Restriktionen und Potentiale der gemeindli-
chen Entwicklung dargelegt. Es sollen grundsétzliche Aussagen getroffen werden,
zum einen (iber die prinzipielle Ausdehnung (Lage und Gréssenordnung) der Baufla-
chen (Wohnen und Gewerbe) und die Lésungsméglichkeiten der verkehrliche Anfor-
derungen und zum anderen tiber die eine Gemeinde umgebenden und verbindenden
Elemente (Freizeit- und Erholungsflachen, Versorgungsstandorte). Es beinhaitet
noch keine Entscheidung tiber Einzelflachen (z.B. kleinere Ortsabrundungen) oder

genaue Fléchenabgrenzungen.

Beriicksichtigung bei der Erarbeitung des Leitbildes finden insbesondere die landes-
pflegerischen Anforderungen (Restriktionsfidchen), die fir das Profil der Gemeinde
Rémerberg eine besondere Bedeutung haben und auch die raumrelevanten Vorga-
ben der Regional- und Landesplanung.

Aligemeine Vorgaben fiir die Erarbeitung des Leitbildes

Raumrelevante Vorgaben der Regional- und Landesplanung:

0 R8merberg ist als Wohnschwerpunktgemeinde zu erhaiten

0  Moglichst Starkung des punkt-achsialen Systems (Siedlungserweiterung um die
Nahverkehrshaltepunkte)

¢  Berlicksichtigung der Siedlungszasur zwischen Speyer und Roémerberg

0 Vom Raumordnungsverband ist ein Wohnbaufidchenbedarf von ca. 27 ha bis
zum Jahr 2015 errechnet worden. Unter Beriicksichtigung der bereits derzeit vor-
handenen Bevolkerungszahlen, die hoher liegen als die in der Prognose zugrun-
deliegenden Werte und den in Rémerberg im Vergleich zu anderen Gemeinden
vorherrschenden geringeren Dichtewerten in der Baustruktur muss der Flachen-
bedarf tiberprlft werden. Die Dichtewerte sollen sich an der vorhandenen Struk-
tur orientieren, um keine Uberformung der Struktur zu provozieren.

Landespflegerische Anforderungen

0 Berticksichtigung der landespflegerischen Restriktionstlachen:
0 Keine weitere Inanspruchnahme der Hangkante des Tiefgestades
¢ Keine bauliche Erweiterung in Richtung der Schutzgebiete
0 Keine bauliche Erweiterung in den Niederungen

¢  Aufbau eines Griinglirtels um die Gemeinde
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Entwickiung des Leitbildes - Varianten

Fiir die Diskussion Uiber die gemsindliche Entwickiung wurden zunéchst zwet Varian-
ten eines Leitbildes der Gemeinde erarbeitet und ausfithrlich diskutiert. Wahrend Leit-
bild 1 unter der Thematik "Punktuelle Stirkung der Ortsteile” stand, stellte Leitbild 2
die Méglichkeiten der "Verknlpfung der Oristeile” dar. Beide Leitbilder sind nachfol-

gend in verkleinerter Form abgebildet.

Leitbild 1 "Punktuelle Starkung der Ortsteile”

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung soll um die Haltepunkte (Berghausen
und Heiligenstein) erfolgen. Dadurch werden zum einen die Ortsteile in ihrer Struktur
gestirkt {Erhaltung der punktuellen Versorgungsschwerpunkte in beiden Ortsteilen)
und zum anderen die Nahverkehrsschiene gestérkt (gute Erreichbarkeit und damit
Akzeptanz des OPNV). Der Oristeil Mechtersheim erhit bei dieser Konzeption nurei-
ne geringfligige Ortsabrundung und verbleibt eigenstandiger, auf die innere Entwick-
lung ausgerichteter Ortsteit.

Ein AnschluB der Schmutzwasserkanalisation der Neubaugebiete an die bestehende
Kanalisation istméglich. Die Regenwasserableitung ist allerdings problematisch. Auf-
grund der topographischen Verhéltnisse ist eine oberflachige Ableitung nur nach
Nord-Westen hin denkbar oder eine Rohrleitung Richtung Schwarzwiesen.

Die Gewerbegebietserweiterung kann in Richtung des Ortseinganges Berghausen -
in Verkniipfung mit der Baumschule - erfolgen. Hier sollen sich dann, guasi als Uber-
gangszone zur Wohnbebauung Blro’s, Dienstleitungsbetriebe und kaum stérende

Handwerksbetriebe ansiedeln.

Zwischen Mechtersheim und Heiligenstein / Berghausen soll eine sogenannte "Frei-
zeit- und Erholungsschiene" ausgebildet werden. Die Koppelung dergeplanten Spori-
halle mit einem Versorgungsschwerpunkt (Supermarkt) erscheint méglich und stad-

tebaulich sinnvoll.

Zurverkehtlichen Anbindung ist die Ausbildung eines weiteren Knotenpunkies an der
B 9 mit Strassenverbindung zum Anschiuss an die Freizeitschiene (Sporthalle - Ver-
sorgungselinrichtung) und Ankopplung der siidlichen Gemarkung an die Verkehr-

sachse B 9 angedacht.

Leitbild 2 "Verkniipfung der Ortsteile”
Die Siedlungsentwicklung erfolgt hier nicht um die Haltepunkte der Bahn, sondernbe-

vorzugt zwischen Heiligenstein und Mechtersheim zur Verknipfung der Ortsteile. Da-
mit kénnte die Gemeinde nicht nur flachenmissig, sondern auch funktional zusam-

menwachsen.

Die Erschliessung der Neubauflachen erfolgt Uber eine neue Verkehrsachse zwi-
schen den beiden Ortsteilen mit Anbindung an die B 9 (siehe oben).

Die oben angesprochenen weiteren Aspekte wurden in angepasster Form in dieses
Konzept tbernommen.
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Abb. 3: Leitbild 1 "Punktuelle Starkung der Oristeiie"
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Abb. 4: Leitbild 2 "Verkniipfung der Ortsteile"
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Leitbild - Rohkonzept
Nach ausfithrlicher Diskussion der beiden erarbeiteten Varianten des Leitbildes kri-

stallisierte sich als eines der Hauptziele in der gemeindlichen Entwicklung die ausge-
wogene, gleichméssig verteilte Berlicksichtigung aller Ortsteile bei der Ausweisung
von Neubaugebieten heraus. Diese Entwicklung ist auch stadtebaulich gerechtfertigt,
da damit alle Ortsteile in ihrer Struktur gestérkt werden (Erhaltung der punktuellen
Versorgungsschwerpunkte in allen Ortsteilen). Demzufolge wurde das Leitbild ver-
starkt auf die erste Variante bezogen und beziiglich der im Verlauf der Planung sich
detaillierter darstellenden Anforderungen der Gemeinde modifiziert.

Alle im "alten® Flachennutzungsplan bereits dargesteliten geplanten Wohnbaufla-
chen sollen beibehalten werden. Dies betrifft auch die unter der Kennziffer 1.81 im "al-
ten" FNP ausgewiesene Fléche zwischen Martin-Greif-Strasse und Salierstrasse in
einer Gréssenordnung von ca. 4,7 ha (davon entfallen auf den Ortsteil Berghausen 2,6

ha und auf Heiligenstein 2,1 ha).

Insgesamt war neben der noch verfigbaren Wohnbaufldche vonca. 18 ha, zuné&chst
eine Neuausweisung von ca. 30 ha Wohnbaufléche vorgesehen. In Berghausen kann
die Erweiterung sowohlin nérdlicher als auch in stidlicher Richtung um den Haltepunkt
der Bahn erfolgen. In Heiligenstein soll allerdings vor der Siedlungsentwicklung um
den Haltepunkt zunéchst das im Osten des Ortsteils bis zur Berghduser Strasse vor-
handene Flachenpotential genutzt werden. Fiir die Siedlungserweiterung in Mech-
tersheim sind zunéchst Flachen nérdlich der Schwegenheimer Strasse und nordich
des Neubaugebietes "Krautgartendcker” vorgesehen.

Auch wurde durch die Variantendiskussion deutlich, daf eine Gewerbegebietserwei-
terung in Richtung bebauter Ortslage aufgrund der angespannten Verhaltnisse in Ro-
merberg nicht umsetzbar ist.

Nachdem auf einer Flache am ndrdlichen Ortsrand von Mechtersheim eine Nutzungs-
aufgabe bevorsteht, wurde eine Folgenutzung fur diese - verkehrstechnisch - gut ge-
legene Fléche bendtigt. Hier bietet sich ein "Vearsorgungsschwerpunkt" (z.B. Super-
markt und Feuserwehr) an, da dieser von und zu allen Ortsteilen gut erreichbar ist.

Die verkehrliche Problematik der Gemeinde Rémerberg kann nicht liber einen weite-
ren Anschluss an die B 9 in Héhe Heiligenstein / Harthausen erfolgen, da diese Kon-
zeption nach Ricksprache mit der Strassenbauverwaltung nicht umsetzbar ist. Zu-
dem hat eine detaillierte Analyse der von der Gemeinde durchgefiihrten Verkehrser-
hebung mittlerweile gezeigt, daB eine Ortsrandstrasse mit Anbindung an die K27
Richtung Dudenhofen zu einer weitaus hdheren Entlastung der Ortsteile Heiligenstein
und Berghausen fiihren wird, als der urspriinglich beabsichtigte Knotenpunkt B 9.

Das Leitbild

Aus dem Rohkonzept wurde nach weiteren ausfuhrfichen Diskussionen sowohl auf
Verwaltungsebene, als auch im Gemeinderat und innerhalb der Fraktionen ein abge-
stimmtes Leitbild erstelit. Insgesamt konnte vor allem eine intensive Auseinanderset-
zung mit den erforderlichen Grenzen des Wachstums initiiert werden. Dabei wurde
deutlich, daf der Umfang der Neuausweisung von Wohnbauflachen deutlich zu redu-
zieren ist, da ein zu schnelles Wachstum der Gemeinde sich nachteilig auf die Sozial-
struktur auswirkt und zudem die Verkehrsproblematik bei einer grésseren Ausdeh-
nung nicht ordnungsgemaB geregelt werden kann. Die Reduzierung sollte ebenfalls
in allen Ortsteilen vorgenommen werden.
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Im einzelnen beinhaltet das Leitbild folgende konzeptionellen [deen:

Siedlung

0

Bezliglich der Grossenordnung der Siedlungserweiterung ist die vorhandene
Struktur der Gemeinde in Bezug auf Wohndichte und Baustruktur berticksichtigt.
Neben der noch verfiigharen Wohnbauflache (ausgewiesene, noch nicht reali-
sierter Neubaugebiete) von ca. 15 ha, ist eine Neuausweisung von ca. 20 ha

Wohnbauflache vorgesehen.

Flachen fiir die Siedlungserwelterung sindin allen Oristeile ausgewiesen worden.
In Berghausen findet die Erweiterung in westlicher Richtung um den Haltepunkt
der Bahn statt. In Heiligenstein erfolgt die Siedlungserweiterung in Anlehnung an
das bereits ausgewiesene Neubaugebiet "Links am Marienheimer Weg" (Salier-
strasse) bis zur Viehtriftstrasse und in Mechtersheim von der Schwegenheimer
Strasse nach Norden.

In allen Ortsteilen kann zudem eine geringfiigige Ortsabrundung erfolgen. Diese
wird im Leitbild jedoch noch nicht dargestellt, da das Leitbild als Rahmenkonzep-
tion keine Entscheidung Uber Einzelflachen trifft.

Die innertrtlichen Bauflachen sollen teilweise bebaut werden. Dies betrifft den
Bereich nérdlich der Kneippstrasse in Heiligenstein und und den Bereich s(idlich
der Salierstrasse in Mechtersheim. Der Bereich siidlich der Sandstrasse in Mech-
tersheim soll hingegen aus stédtebaulichen und verkehrstechnischen Griinden
als innerdrtliche Freifidche erhalten bleiben.

Die Gewerbegebietserweiterung istin geringem Umfang méglich. Mit der Gewer-
beflachenausweisung ndrdlich des Gewerbegebietes an der B @ wurden bersits
die im Rahmen des Eigenbedarfs bengtigten Flachen ausgewiesen. Zur poten-
tiellen Erweiterung, die gegebenenfalls auch tiber den Zeithorizont des Flachen-
nutzungsplanes hinausgeht, soll ein Gewerbegebiet in stdlicher Erweiterungdes
bestehenden Gebietes - wiederum entlang der B 9 - anvisiert werden.

Erhaltung und Starkung der Freizeit- und Erholungsschiene durch gezielte For-
derung von Fuss- und Radwegeverbindung mit begleitender Gehdlzpflanzung
und integrierter Freizeitinfrastruktur (Sporthalle, Minigolf, etc.).

Landschaft

¢

Das Konzept entspricht dem grundsétzlichen landespflegerischen Leitbild, wel-
ches im Rahmen der Biotopentwicklung aufgestelit wurde. Zwar werden auch ei-
nige "gering-htherwertige" Flachen beansprucht, aber keine Kernzonen dervor-
handenen Schutzzonen und potentiellen Entwicklungsflachen.

Keine Bebauung in Richtung der landespflegerischen Restriktionsfléchen - daher
keine Erweiterung der in diesen Bereichen vorhandene Gewerbegebiete.

Aufbau einer Schutzzone um das Naturschuizgebiet Mechtersheimer Tongru-
ben.

Verhinderung der (berregional geplanten Hochwasserschutzmassnahme
(Mechtersheimer Polder) zur Sicherung des Naturschutzgebietes einerseits und
der Ortslage von Mechtersheim andererseits.

Landschaftliche Einbindung der Neubaugebiete - Aufbau eines Regionalen
Griinzuges im Westen.
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Verkehr

0 Baueiner Orisrandstrasse zur Ableitung des aus dem siidlichen Teil der Gemein-
de kommenden Verkehrs. Diese dient auch zur Erschliessung der Neubaufl&-
chen am nérdlichen Haltepunkt (Berghausen) und kann gegebenenfalls eine spa-
ter realisierbare Siedlungserwelterung am siidlichen Haltepunkt (Heiligenstein)

ermdglichen.

¢  Anbindung des Ortsteils Mechtersheim an die Ortsrandstrasse und den westli-
chen Teil von Heiligenstein.

¢ Schaffung von Park-and-Ride Platzen an den Haltepunkten zur Starkung des
OPNV. '
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I

Das Leithild der Gemeinde Rémerberg

Abb. 5
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5.
5.1
5141

5.1.2

Bevodlkerung
Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Allgemeine Trends

Die Entwicklung der Bevdlkerung in einer Gemeinde - unterschieden nach natdrlicher
und raumlicher Bevdlkerungsentwicklung - bildet die Grundlage zur Ermittilung des
Bedarfs an auszuweisenden Flachen und Infrastruktureinrichtungen.

Die jahrliche Bevdlkerungszunahme von 1970 bis 1990 war sehr unterschiedlich.
Wihrend die Gemeinde zunachst nur leichte Gewinne verbuchen konnte, war in der
Zeitspanne von 1980 bis 1985 ein Wachstum von durchschnittlich jahrlich 1,13 % zu
verzeichnen.Die nachfolgende Grafik stellt die neuere Bevélkerungsentwicklung der
Gemeinde Rémerberg dar. im Jahre 1991 ist ein erster sprunghafter Anstieg der Be-
vélkerung festzustellen. In den letzten Jahren hat sich der Anstieg der Bevdlkerungs-
zahlen auf ca. 2 % pro Jahr eingependeit, istim Jahr 2000 allerdings auf unter 1 % ge-

sunken.

Abb. 6: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Romerberg
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— Bevdlkerungsentwicklung in Prozent zum Vorjahr

Quelle:; Stat. Landesamt, Gemeindestatistik und FNP Rémerberg, 1976, S. 12

Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte der Gemeinde Rémerberg lag 1987 mit ca. 250 EW / gkm deut-
lich unter den Durchschnittswerten des Landkreis Ludwigshafen (426 EW/gkm). Die-
se Dichtewerte sind auch heute noch weitgehend aktuell. Dies liegt insbesondere an
der Baustruktur der Gemeinde, die durch iberwiegend freistehende Ein- und Zweifa-
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milienhduser gepragt ist. Die Wohndichte bei dieser Bauweise erreicht maximal 50
EW / ha Bruttobauland. Eine aus wirtschaftlichen und versorgungstechnischen Griin-
den und Aspekten des Landschaftsschutzes erwiinschte stérkere Verdichtung istin
Roémerberg nicht realisierbar, auch wenn von Seiten der Planungsgemeinschaft
Rheinpfalz grundsétzlich Dichtewerte von 70 - 80 EW/ha erwlinscht sind. Die Grinde
liegen zum einen in der geringen Nachfrage nach verdichteteren Wohnformen; zum
anderen soll auch aus stadtebautichen und sozialen Griinden an den bisherigen Dich-
tewerten festgehalten werden, um keine Uberformung bestehender Strukturen zu

schaffen.

5.1.3 Bevdlkerungs- und Haushaltsstruktur

Altersgliederung
Der Altersaufbau in der Gemeinde Rémerberg entspricht dem bundesweit zu ver-

zeichnenden Trend. Insgesamt verengt sich durch die Verénderung des generativen
Verhaltens die Alterspyramide zur Basis hin. Die Geburtenzahlen sind stagnierend.

Zur Zeit liegt der Schwerpunkt im Altersaufbau mit durchschnittlich 47 % an der Ge-
samtbevolkerung bei den 20 - 49j&hrigen.

Abb. 7: Altersgliederung 2000 Abb. 8: Altersgliederung 1996
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Quelie: Stat. Landesamt, Gemeindestatistik

Auch im Vergleich der einzelnen Ortsteile zeigt sich ein relativ gleicher Altersaufbau.
Dies wird letzilich darauf zuriickzufilhren sein, daB in den letzten Jahrzehnten alle
Ortsteile bei der Ausweisung der Wohnbaufldchen gleichermassen berlicksichtigt
wurden. Dies flhrte zu einer homogenen Sozialstruktur, ohne daB ein Ortsteil von ei-
ner Uberalterung besonders betroffen ist.

Haushaltstruktur
Die Entwicklung der Haushaltsstruktur ist u.a. die Bemessungsgrundlage fir den zu-

kiinftigen Bedarf an Wohnungen.
Die Haushaltsstruktur war 1987 relativ ausgeglichen und zeigt bei allen Haushalten ei-
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ne Verteilung zwischen 20 und 30 % an. Der bundesweit tibliche Trend zur Verstar-
kung der 1-Personen-Haushalte [4sst sich in Rdmerberg nicht feststellen. Dies wird
seine Ursache wiederum in der Gemeindestruktur haben, die noch eher landlich aus-

gerichtet ist.

1-Parsonen-Haushalte 537 20,3 %
2-Personen-Haushalte 767 29,0%
3-Personen-Haushalte 625 23,6 %
4- und mehr-Personean-Haushaite 719 271% (Stand VZ 87)

Bei einer Bevélkerung von 7.115 Personen (Stand: VZ 87) ergibt einen Durchschnitt
von 2,68 Personen / Haushait. Damit ist die Belegung im Vergleich zum Landkreis
Ludwigshafen (2,56 Personen / Haushalt) geringfligig hGher.

In der jahrlichen Gemeindestatistik werden keine Haushaltsgréssen angegeben.
Geht man jedoch davon aus, daB die statistisch erfassten "Familien” mit den "Haus-
halten" der VZ 87 annahernd vergleichbar sind, zeigt sich, daB die Belegungsdichte
auch in Rémerberg stetig abnimmt. Waren es 1990 noch 2,24 Einwohner / Familie,
sank der Wert 1994 auf 2,15, lag 1996 schon bei 2,14 und liegt heute (2000) bei 2,12,
Da die "Familien" nur annéhernd vergleichbar sind, wird im folgenden mit einer stati-
stisch {iblichen Belegungsdichte von 2,0 Personen / Haushalt gerechnet.

Planungsleitlinien

- GemanB der Leitlinie einer angebotsorientierten Planung sollte nicht allein die
Bevolkerungsprognose fiir die spatere Berechnung der erforderlichen Wohn-

bauflache massgebend sein.

- Die Gemeinde muss sich aufgrund bereits bestehender erheblicher Verkehrs-
probleme, die aufgrund der Lage der Gemeinde im Raum und bei Berlicksichti-
gung der natiirlichen Gegebenheiten nicht lésbar sind, verstérkt mit den Gren-
zen ihres Wachstums beschéftigen.

- Die Bevélkerungsentwicklung sollte durch die Einschrénkung des zur Verfl-
gung zu stellenden Wohnraumangebotes begrenzt werden. Auch langfristig
sollte die Bevélkerung in Rémerberg einen Wert von 10.000 Einwohnern nicht
(iberschreiten. Dies vor allem vor dem Hintergrund der notwendigen Entlastung
der Kommune hinsichtlich der Infrastrukturkosten und der gewachsenen Sozi-
alstruktur in der Gemeinde.

Bevolkerungsprognose

Die Planungsgemeinschaft Rheinpfalz hat u.a. die Orientierungswerte zur Bevilke-
rungsentwickiung bereits 1995 fortgeschrieben. Die Vorausschétzung der natUrli-
chen Bevélkerungsentwicklung erfolgte im Rahmen eines "biometrischen Modells".
Grundlage war die Bevolkerung am 31.12.1994 nach Alter und Geschiecht, die
durchschnittlichen altersspezifischen Geburtenraten sowie die altersspezifischen
Sterberaten jeweils ausgewahlter Jahrgange. Bei der Vorausschétzung der Wande-
rungen auf Kreisebene wurden unterstellt, daf die jéhrlichen Wanderungsstréme bis
zum Zieljahr 2010 dem Durchschnitt der ausgewdéhlten Jahre entsprechen.
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Auf der Basis der Bevdlkerungsvorausschétzung wurde zudem unter Ber{icksichti-
gung der regionalplanerischen Ziele eine "Verteilungsrechnung" erstellt. Die Halfte
der flir den Kreis vorausgeschatzten Wanderungsgewinne wurde auf samtliche Ge-
meinden einwohnerproportional verrechnet. Die andere Hélfte wurde auf die im
RROP Rheinpfaiz als W-Gemeinden ausgewiesenen Orte umgelegt. Hierzu gehdrt
auch die Gemeinde Rdmerberg.

Es wurden folgende Orientierungswerte errechnet:

Tab. 3: Bevélkerungsprognose der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

Quelle: Pianungsgemeinschaft Rheinpfalz, Materialien 4/95

im RROP - Entwurf 2000 wurden diese Orientierungswerte weiter nach oben korri-
giert. Es wird davon ausgegangen, daB im Jahr 2015 die Bevdlkerung mit Hauptwohn-
sitz in der Gemeinde Rdmerberg einen Stand von 9.500 ° Einwohnern erreichen wird.

Hinzugerechnet werden mussen die Flachenanteite fiir die Nebenwohnsitze, die sich
in den letzten Jahren relativ stabil bei ca. 300 Personen gehaiten hat, so daf insge-
samt im folgenden mit 9.800 Einwohner und demzufolge eine Steigerung (ab 2/2000)
von 628 Einwohnern gerechnet werden soll.

3 RROP Rheinpfalz, Entwurf Juli 2000, S. 118
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6.

6.1

Wohnen

Eine der wesentlichsten Festsetzungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ré-
merberg betritft die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen.

Als Schwerpunkigemeinde der Siedlungsentwickiung (W-Gemeinde) sollen geman
den Festlegungen der Regionai- und Landesplanung Wohnbauflachen {iber den Ei-
genbedarf hinaus bereitgesteilt werden, um die Wohnfunktion der Gemeinde zu star-
ken. Diese Festlegung entspricht auch den Entwicklungszielen der Gemeinde selbst.

Zur kiinftigen Ausweisung neuer Wohnbauflachen ist es als Ausgangsbasis zunédchst
erforderlich, den Eigenbedart flir das "Zieljahr" 2015 zu ermitteln. Dieser Eigenbedarf
setzt sich zusammen aus den infolge der Bevélkerungszunahme neu zu schaffenden
Wohnungen (Zusatzbedarf), der nicht erhaltungsfahigen Wohnungszahl (Ersatzbe-
darf} sowie dem Bedarf, der sich infolge geringerer Haushaltsgréssen (Nachholbe-
darf} ergibt. Da im vorangegangenen Kapitel mittels der Bevétkerungsprognose be-
reits der voraussichtliche Bevodlkerungszuwachs ermittelt wurde, sind im ersten Ab-
schnitt des folgenden Kapitels nur noch der Nachhol- und der Ersatzbedarf zu analy-
sieren. Zu bertlicksichtigen ist dabei auch, ob ein Teil des Bedarfs Giber noch verfligha-
re Fldchen zu decken ist.

Im zweiten Abschnitt werden dann die bereits in der Leitbilddiskussion dargelegten
Planungsieitlinien zusammenfassend dargestellt und konkretisiert.

Im dritten Abschnitt dieses Kapitels wird dann auf der Grundlage der vorangegange-
nen Abschnitte in Verbindung mit dem ermittelten Bevélkerungszuwachs die Wohn-
bautldchenbedaifsprognose erstellt.

Wohnungsbestand und Flachenverfligbarkeit

Wahrend zunéchst der Wohnungsbestand und das Gebaudealter analysiert werden,
um Aufschluss (ber den méglicherwsise zu berlicksichtigenden Ersatzbedarf zu er-
halten, wird anschliessend mit Hilfe einer Analyse der Flachenverflgbarkeit {iberprift,
wieviel Wohnbauflachenpotential - ohne Neuausweisungen - in der Gemeinde noch
vorhanden ist.

Analyse Wohnungsbestand
Nach dem vorliegenden Ergebnis der Volkszahlung 1987 betrug der Wohngeb#ude-
bestand in der Gemeinde Rdmerberg 2.076 Gebaude mit insgesamt 2.657 Wohnun-
gen. Dies bedeutet, daf3 sin hoher Prozentsatz von Gebauden mit nur siner Wohnein-
heit vorhanden ist, was den Durchschnittswert des Landkreises Ludwigshafen um na-
hezu das doppelte Ubertrifft.

Tab. 4: Wohhungsbestand

~Toansiige Gebaude™[dan Wohnungen
mit Wohnraum: s it

. — L e
Bestand 1987 2.054 2.630 55 =

Quelle; Stat. Landesamt, 1987, Bd. 330, S. 440/441
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Die Wohnflache je Person lag 1987 mit durchschnittlich 39,1 gm nur geringflgig Gber
dem Kreisdurchschnitt (38,6 gm). Dem anhaltenden Trend folgend wird sich diese
Wohnilache noch weiter erhéht haben. Bis zum Jahr 2015 kann man davon ausgehen,
daf3 im Durchschnitt 44,1 gm Wohnflache pro Einwohner beansprucht werden.

Aufgrund der hohen Anzah! von Gebauden mit nur einer Wohneinheit kann die durch-
schnittliche Wohnfldche pro Person jedoch nicht ausschlaggebend fir die Fldchenbe-
dartsprognose sein, da in diesem Wert die die Wohnil&dchen umgebenden Freiflachen
nicht berlicksichtigt sind. Daher wird im folgenden der bisher in der Gemeinde erreich-
te Wohndichtewert von durchschnittlich 50 EW / ha angesetzt.

Analyse Gebaudealter

Die Untersuchung des Gebdudebestandes bezliglich des Baualters zeigt einen relativ
geringen Anteil an alter Bausubstanz. Der Ersatzbedarf flr erneuerungsbediirftigen
Wohnraum wird sich daher nur gering auswirken.

Abb. 9: Gebiudealter 1987

< 1900 [] 1958 - 1968

I 1901 - 1918 =] 1969 - 1978

1919- 1948 [ ] > 1979

[IT1 1949 - 1957

19,0% 12,1%

Quelle: Stat, Landesamt, 1987, Bd. 330, S. 444

Verfligharkeit von ausgewiesenen Wohnbauflachen

Abgesehen von der Analyse der Bevdikerungsentwicklung und des Wohnungsbe-
standes ist als weiteres Kriterium zur Ausweisung von Wohnbaufldchen die Verflg-
barkeit von bislang ausgewiesenen Baufldchen heranzuziehen.

Hier sind sowohl die grossréumige-n Flachennutzungen, als auch die kleinrdumigen
Nutzungen bzw. Nutzungsénderungen wie bspw. Baulicken oder sonstige freiwer-
dende Fldchen in der Orislage zu untersuchen.

Im Ortsteil Berghausen sind keine innerdrtlichen Baulticken mehr vorhanden, in Heili-
genstein nur noch geringflgige Fidchen in dem Baugebist “Im oberen Berg" und in
Mechtersheim im Baugebiet "Westliche Erweiterung Mechtersheim".

Die tatséchliche Verfligbarkeit von ausgewiesenen Neubaufiachen in den einzelnen
Ortsteilen wird anhand der nachfolgend aufgelisteten Bebauungspléane ablesbar. An-
zurechnen sind auch die im "alten FNP ausgewiesenen Flachen, fiir die noch keine
Bebauungspléne erarbeitet wurden, da im Rahmen der Leitbilddiskussion fesigelegt
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wurde, diese Flachen in den FNP |l zu (bernehmen. Betroffen ist die Fidche zwischen
Martin-Greif-Strasse und dem Bebauungsplan "Links am Marienheimer Weg" (im "al-
ten" FNP mitderNr. 1.81 gekennzeichnet). Gemaf Unterlagen der Gemeinde Rémer-
berg entfalien von dieser Flache 2,6 ha auf den Oristeil Berghausen und 2,1 ha auf

Heiligenstein.

Nach Anregungen aus der Blirgerbeteiligung wurde geméan Gemeinderatsheschluss
vom 18.09.2001 der von Nord nach Sud Uber die in West-Ost-Richtung orientierten
Flurstiicke verlaufende Teil dieses gepianten Neubaugebietes aus dem FNP gestri-
chen, da das Gebist die Flurstlicke nur zum Teil erfasst und den Rest zu landwirt-
schaftlich unrentablen Kleinflachen machen wiirde. Das Gebiet war in dieser Formim
alten FNP nur ausgewiesen worden, um die damals bestehenden Probieme der Ent-
wasserung von Romerberg 16sen zu kdnnen. Dieser Planungsgedanke hat sich heute
erbrigt. Damit verbleiben von den ehemals 4,7 ha nur noch 1,5 ha geplante Wohn-
baufidche zur Ubernahme in den FNP II.

Tab. 5: Fldchenverfiigbarkeit der Neubaugebiete

Berghausen
Zwischen den Hohlen 0,7 ha |Bebauungsplan rechtskraftig| ca. 10
Holzweg 1.4 ha|Verfahren ruht - - -
Bebauungsplan rechtskraftig
Gebiet teilw. bebaut, daher

Martin-Greif-Strasse 2,4 ha|mit 65 % des Flichenwertes | ca. 45 29 1,56 ha
angerechnet

3,1 ha 2,06 ha

Helilgenstein

BP rechiskraftig, Gebiet fast
vollsténdig bebaut, daher
Links am Marienheimer Weg| 4,2 ha|mit 20 % des Flachenwertes| ca. 70 13 0,84 ha
angerechnet

BP rechiskréftig, Gebiet fast
vollstandig bebaut, daher

Knelppstrasse 1,8 ha [mit 25 % des Flachenwertes | c¢a. 24 B 0,45 ha
angerechnet

Viehiriftsir.-Nérdl, Halienbad | 0,2 ha ca. 3 - - ha

Restflache aus FNP alt 1,5 ha 1.5 ha

7,7 ha 2,79 ha

Mechtersheim

BP rechiskréaftig, Gebiet teil-
welse bebaut, daher mit 70
Krautgartendcker 5,9 ha|% des Flachenweries ange- | ca. 125 90 4,1 ha

rechnet
5,9 ha _

4,1 ha
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6.2 Planungsleitlinien

Darstellung ausreichender Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan

Wohnbaufléchen sind zur Starkung der Wohniunktion der Gemeinde Uber den
Eigenbedarf hinaus bereitzustellen. Zu berlicksichtigen ist, das die Stadt Speyer
aufgrund kaum verfligharer Flachenpotentiale ihren Eigenbedarf nicht decken
kann und dadurch auf die Gemeinde Rémerberg ein erhdhter Siediungsdruck

Zukommen wird.

Verteilung der Wohnbauflachen
Entsprechend der bisherigen Gemeindepolitik sollen Wohnbauflachen in allen
Ortsteilen angeboten werden.

Siedlungsentwickiung um die Haltepunkte der Nahverkehrsachse

In den Ortsteilen Berghausen und Heiligenstein solite die weitere Siedlungsent-
wicklung bevorzugt um die Haltepunkte der Nahverkehrsachse stattfinden. Da-
flrbieten sich insbesondere Fidchen westlich der Bahnlinie an. Flir Wohnbaufla-
chen in Verbindung mit einem OPNV-Anschiuss besteht eine hohe Nachfrage,
da aufgrund der geringen Arbeitspiatzverfiigbarkeit in Rémerberg hohe Pendler-
strome vorhanden sind.

Aufgrund dertechnischen Zwangspunkte einer geordneten Ver- und Entsorgung
konnte eine Siedlungsentwickiung westlich des Haltepunktes in Heiligenstein je-
doch nicht bertcksichtigt werden. Fiir die Neubaufichenausweisung bieten sich
in diesem Orsteil die Fl&dchen zwischen der geplanten Bebauung Marienheimer
Weg / Salierstrasse und der Berghiuser Strasse an.

In Berghausen ist die Siedlungsentwicklung am Haltepunkt realisierbar.

Potentiale der Innenentwicklung sollen genutzt werden
Durch die Schiiessung von Baullicken und den Ausbau von Scheunen und son-
stigen Nebengeb&uden soll eine Bestandsverdichtung erfolgen.

Beriicksichtigung der landespfiegerischen Restriktionsflichen

Keine Bebauung der Hangkante des Tiefgestades.

Keine bauliche Erweiterung in Richtung Wasser-, Natur- und Landschafts-
schutzgebieten.

Berlicksichtigung der Regionalen Griinziige und Siedlungszésuren

Die bauliche Entwicklung der Ortsteile Berghausen und Heiligenstein wird im
Norden durch die Gemarkungsgrenze nach Speyer und den dort verlaufenden
Regionalen Griinzug, der eine Siedlungszisur von mindestens 1.000 m vor-
schreibt begrenzt.
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6.3

6.3.1

Wohnbaufldchenbedarfsprognose

Die folgende Wohnbaufidchenbedarfsprognose wird zundchst mittels der in den vor-
angegangenen Abschnitten ermittelten Eckwerte berechnet. Da dabei aufgrund feh-
lenden Datenmaterials jedoch teilweise auf geschatzte Werte zurlickgegriffen wer-
den muf, wird diese Proghose im Anschluss mit der Flachenbedarfsermittiung der
Planungsgemeinschaft Rheinpfalz abgeglichen.

Anschliessend wird der ermitteite Wohnbaufléchenbedarf mit den noch verfligbaren
Wohnbauflachen verrechnet und um den sogenannten "Fremdbedarf" (Siediungs-
druck aus Nachbargemeinden} erganzt.

In einem letzten Abschnitt werden dann die geplanten und im zeichnerischen Teil des
Flachennutzungsplanes dargestellten Wohnbaufldchen néher erlautert.

Eigene Flachenbedarfsermittiung

Zur Ermittiung des zukinftigen Bedarfs an Bauflachen werden zum einen die Ergeb-
nisse aus der Analyse der Bevolkerungsentwicklung herangezogen (Neubedarf). Fiir
die Gemeinde Roémerberg wurde statistisch ein Bevélkerungswachstum von ca. 628
Einwohner bis zum Jahr 2015 ermittelt.

Zum anderen ergibt sich durch den sich seit langerer Zeit abzeichnende Trend einer
hiedrigeren Belegungsdichte pro Wohneinheit sowie eines héheren Wohnflachenbe-
darfs je Einwohner ein zusétzlichen Wohnbedarf (Nachholbedarf). Flir die Gemeinde
Ro&merberg wird eine Belegungsdichte von 2,0 EW /WE prognostiziett.

Der Nachholbedarf an Wohneinheiten ermittelt sich wie folgt:

Tab. 6: Prognose des Nachholbedarfs

T
|restiltiere
:|Wohneinheiten

Eckwerte 1996 ~ 8552/,

= 3.996
P Haushaltsgrd b (
zgﬁmsewerte aushalisgrossenabnahme fGr 8.552] /. 2.0i= 4976
Differenz (= bendtigte Wohneinheiten) 280

Quelle: Eigene Darstellung

Eine aus wirtschattlichen und versorgungstechnischen Griinden und Aspekten des
Landschaftsschutzes erwtinschte stérkere Verdichtung wird wegen der vorhandenen
Struktur in der Gemeinde Rémerberg und der daraus resultierenden geringen Nach-
frage nur vereinzelt durchzusetzen sein. Bei der Berechnung der erforderlichen
Wohnbauflachen wird daher die Wohndichte mit durchschnittlich 50 Einwohnern pro
ha angenommen. Bei einer Belegungsdichte von 2,0 kann von einer Wohndichte von
25 WE / ha ausgegangen werden.

Entsprechend der Analyse des Geb&udealters kann unterstellt werden, daB fiir den
sogenannten Ersatzbedarf keine Neubauflachen erforderlich sind, da dieser Bedaif
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zum einen sehr gering sein wird und zum anderen im Normalfall wieder am alten
Standort gedeckt werden kann.

Der nachfolgend dargestellte voraussichtliche Flachenbedarf errechnet sich fir den
Neubedarf aus der Division des prognostizierten Bevdlkerungswachstums mit der
durchschnittlichen Haushaltsgrésse und dem Wohndichtewert. Flr den Nachholbe-
darf werden die oben errechneten benétigten Wohneinheiten durch den Wohndichte-
wert dividiert:

Tab. 7: Fldchenbedarisberechnung

Neubeda
Nachholbedarf 280 25 11,2
Gesamtbedarf 23,7

Quielie: Eigene Berechnung

Hinzuzurechnen ist der sogenannte "Fremdbedar®, der sich daraus ergibt, dal3 die
Gemeinde Rémerberg als W-Gemeinde Siediungsfiéchen tiber den Eigenbedart hin-
aus bereitstelien kann und will, um die Wohnfunktion zu stirken. Dafiir diesen Fremd-
bedarf keine Prognosewerte ermittelbar sind, wird der Bedarf mit ca. 8 ha (dies ent-
spricht ca. 200 Wohneinheiten) geschéizt.

Abgerechnet werden muss hingegen die noch zur Verf(igung stehenden Baufiachen,
die im bisherigen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesen sind: Daraus ergibt sich
folgende Gesamtrechnung:

Tab. 8: Zusammenfassende Darstellung des Wohnbaufldachenbedarfs

Wohnbaufl&chenbedarf
zzgl. "Fremdbedart" - geschatzt
abzgl. noch verfiighare Wohnbauflache

Neu auszuweisende Wohnbaufliche 22,7

Quelle: Eigene Berechrung
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6.3.2

6.3.3

Flachenermittiung der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

Die Planungsgemeinschaft Rheinpfalz hat im Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsplanes Rheinpfalz vom Juli 2000 ebenfalls den Wohnflachenneubedarf prog-

nostiziert:

Tab. 9: Wohnbaufldchenbedarfsberechnung der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz

Berschnung Planungsgemeinschaft " 944 890 27

davon in Neubaugebieten 720 21,7

Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinpfalz, Entwurf Juli 2000, S. 118

Zusammenfassende Berechnung

Da mit beiden Berechnungsmethoden ein nahezu identischer Wohnbauflachenbe-
datf ermittelt werden konnte, wird im folgenden von einem Flachenbedarf von 22,5 ha
flr die Neuausweisung ausgegangen.

Dieser ermittelte Flachenbedarf stellt keine statische Grésse dar, sondsrn dient als
Orientierungswett flir die Fldchenausweisung.

ARGE INPLUS - IPR




FNP Gemeinde Rémerberg - Wohnen 36

6.4

Wi

Geplante Wohnbauflachen

Die drei Ortsteile von Rémerberg haben bezliglich ihrer Wohnbauflachen in den letz-
ten Jahrzehnten immer eine annéhernd vergleichbare Entwickiung genommen und
sind auch bei der heutigen Nachfrage nach Bauland gleichermassen stark vertreten.
Daher solien die drei Ortsteile auch kiinftig bei der Ausweisung von Bauland gleich be-
handelt werden (vgl. Kap. 4). im Rahmen der Leitbildiskussion und bei der Aufsteliung
des Landschaftsplanes Istbersits tiber die jeweilige Lage der Neubaugebiete beraten
und beschlossen worden. Die einzelnen Neubauflachen werden im folgenden be-
schrieben und die weiteren geringfligigen Ortsabrundungen aufgelistet. Fiir die Ab-
rundungen ist dabei jeweils nur eine Bauplatztiefe vorgesehen.

Neben stadidkologischen Festsetzungen, die innerhalb der Baugebiete umgesetzt
werden sollen und zum Ausgleich der durch die Bebauung und Erschliessung entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen, sind vor allem an anderer Stelle
des Gemeindegebietes Fldchen zum Ersatz nicht ausgleichbarer Eingriffe bereitzu-
stellen. Daher werden im Flachennutzungsplan den Bauflachen entsprechende Er-
satzflachen zugeordnet. Die Diskussion um die Ausgleichsmassnahmen bzw, Ersatz-
flachen und -massnahmen erfolgt in Kapitel 15.

Berghausen

Als geplante Wohnbaufléche war urspriingiich eine insgesamt 7,3 ha grosse Fliche
westlich des Haltepunktes der Nahverkehrstrasse vom bestehenden Mischgebiet aus
bis etwa in Hohe des Bahniiberganges Schinzelweg ausgewiesen. Gemaf Landes-
pianerischer Stellungnahme vom 19.04.1999 steht die Wohnbauflache in "Uberein-
stimmung mitden Zielen der Raumordnung und Landesplanung und z4hlt, gelegen im
unmittelbaren Umfeld des Bahnhofes Berghausen zu den favorisierenden Wohn-
standorten in der Gemeinde Romerberg®.

Im Novemnber 2001 wurde fir diese geplante Wohnbaufléche ein Zietabweichungs-
verfahren beantragt, da die Fldche ein landwirtschaftliches Vorranggebiet liberlagert.
GemaB Schreiben vom 5.03.2002 befiirwortet die SGD - Siid die Zielabweichung je-
doch nur in der Abgrenzung, die sich an den Belangen der Landwirtschaft orientiert.
Die geplante Wohnbauflache wurde daher auf die befirwortete reduzierte Flache be-
grenzt und hat nun noch eine Grésse von 3,2 ha.Die Erschliessung des Baugebietes
ist Uiber die Dudenhofer Strasse gewéhrleistet. Eine Anbindung an die geplante Orts-
randstrasse ist nicht zwingend erforderlich. Innerhalb der Fléche liegt mit siner Grés-
senordnung von 0,9 ha das ehemalige Betriebsgeldnde der Fa. Haaf. Die fir diese
Flache bislang bestehende Flachenwidmung wird aufgehoben, das Gelénde mitin die
Neubaufléche einbezogen. Von der Berechnung der erforderlichen landespflegeri-
schen Ausgleichs- und Ersatzfldchenist diese Flache allerdings auszunehmen, da sie
im bisherigen Fldchennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
ist. In die Neubaufl&che soll zudem zur (stadtebaulich und ékologisch erforderlichen)
Durchgriinung des Baugebletes und landschaftlichen Einbindung (Ortsrandgestal-
tung) ca. 1/4 der bendtigten landespflegerischen Ausgleichsflachen (d.h. 3,2 ha - 0,9
ha GE-Flache ./. 4 = 0,6 ha) eingebunden werden. Damit verbleiben 1,7 ha Wohnbau-
flache fir die Ersatzflachen zur Verfilgung gestellt werden miissen.

Mit Schreiben vom 20.03.2003 teilt das Ministerium des Inneren und fir Sport mit: "Fir
die beabsichtigte Ausweisung der Planfliche "Wohnbaufidche Westiich der Bahnli-
nie" in einer Gréssenordnung von ca. 3,2 ha in der verbandsfreien Gemeinde Rémer-
berg wird die Abweichung von dem im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
enthaltenen Ziel eines Vorranggebietes flir die Landwirtschaft Zugelassen",
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]

M2

w2

In Berghausen sind darUber hinaus aus Griinden der harmonischen Ortsabrundung
einige kleinere Bauflachen ausgewiesen worden. Dies sind:

Am Ortseingang von Dudenhofen aus kommend zwischen dem bestehenden
Mischgebiet und dem Neubaugebiet eine "gemischte Baufldche" in einer Grosse
von 1.300 gm. GemaB Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.4.1999 steht
die gemischte Bauftache in "Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und tangiert weder geschiitzte Landschafistsile noch Vor-
rangzonen der Grinordnung und Frischlufterhaltung” .

Als innerortliche Baullickenschliessung am Ortseingang von Dudenhofen aus
kommend zwischen dem bestehenden Mischgebiet und der Bahnlinie eine "ge-
mischte Bauflache" in einer Grésse von 1.500 gm sowie eine geplante Wohnbau-
fidche auf der Freiflache der "Kleinen Hohl" (3.700 gm).

Im Norden am Ortseingang von Speyeraus kommend auf der dstlichen Strassen-
seite bis in Hohe der Bebauung auf der westlichen Strassenseite {Hotel Morgen-
stern) eine "geplante Wohnbaufl&che" mit 1,600 gm.Die Fléche wird derzeit land-
wirtschaftlich und obstbaulich genutzt.

GemaB Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.04,1999 "sussert die Pla-
nungsgemeinschaft Rheinpfalz erneut Bedenken gegen die Darstellung ais Bau-
flache, da einerseits eine deutliche Siedlungszasur zwischen Romerberg-Berg-
hausen und der Stadt Speyer gewahrt werden soll und andererseits neben dem
im Regionalen Raumordnungsplan verankerten Griinzug auch geschitzte Land-
schaftsteile und Wasserschutzzonen beansprucht werden. Die Untere Landes-
planungsbehdrde und die Untere Landespflegebehdrde schliessen sich dieser
Auffassung an; es wird darauf verwiesen, daB eine flachengleiche Bauvoranfra-
ge zur Errichtung von 2 Einfamilienh&usern im Jahre 1998 eine Ablehnung erfah-
ren hat und z.Zt. in der verwaltungsgerichtlichen Auseinandersetzung steht. Die
Landesstrasse bildet in diesem Bereich eine Zasur zwischen geschitzten und
sonstigen Landschaitsteilen. Der Gemeinde Romerberg wird angeraten, die Fla-
che aus der Baulandqualitat herauszunshmen und den heutigen Nutzungszu-
stand festzuschreiben’.

Die Gemeinde Rémerberg hilt an der Flachenausweisung aus folgenden Griin-
den fest:

- Die Fidchenausweisung dient der stadtebaulichen Ortsabrundung am nérdli-
chen Ortseingang von Rémerberg. Eine Bebauung soll nur in dem Masse er-
folgen, wie sie durch die Bebauung auf der Westseite der Landesstrasse be-
reits vorgegeben ist. Die Begrenzung des Regionalen Grlnzuges ist durch
die westliche Bebauung der Landesstrasse bestimmt: die Ostbebauung kann
sich ohne weiteres an dieser Grenze orientieren.

- Aus stdditebaulichen und verkehrstechnischen Aspekten ist die Schaffung ei-
ner Torsituation am Ortseingang von Rémerberg wiinschenswert. Hierzu be-
darf es eines Gegenpols zum Hotel Morgenstem. Eine Torsituation kann bei
entsprechenden Vorgaben auch durch eine Einfamilienhausbebauung er-
mdglicht werden.

- Geschiltzte Landschaftsbestandteile und Wasserschutzzonen werden im
Norden von Berghausen ohnehin durch die bestehende Bebauung beein-
trachtigt. Weitere zwei Einfamilienhauser an dieser Stelle sind fiir den grund-
satzlichen Schutz dieser Gebiete unbedenkiich.

ARGE INPLUS - IPR




FNP Gemeinde Rdmerherg - Wohnen 38

W3

w4

W5

Wé

W7

M3

M4

Heiligenstein

In Heiligensteinistfir das geplante Neubaugebiet die Fldche zwischen der Bebauung
an der Salierstrasse und dem Viehtrift vorgesehen (9,2 ha). In diese Fliche soll zur
(stadtebaulich und tkologisch erfordetlichen) Durchgriinung des Baugebietes und
Abgrenzung zur Kreisstrasse Im Osten ca. 1/2 der benétigten landespflegerischen
Ausgleichsfldchen eingebunden werden.

GeméB Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.04.1999 steht die Wohnbaufié-
che in “Uberefnstlmmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und
reduziert einen neuen Siedlungsansatz zwischen der alten Orislage, Neubaugebieten
und einer bereits einssitig bebauten Kreisstrasse." Insbesondere im Grenzbereich zur
Kreisstrasse ist flir eine ausreichende Begriinung des Neubaugebietes Sorge zu tra-
gen (siehe auch Kapitel 15).

Das geplante Wohnbaugebiet nérdlich der Salierstrasse ist bereits im alten Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen, alierdings als einzige Bauflache in Rémerberg noch nicht
mittels Bebauungsplan Gberplant. Es wurde unter Ber{icksichtigung des Beschiusses
vom 18.09.2001 mit einer Teilfldche in den neuen Flachennutzungsplan als geplante
Wohnbauftache aufgenommen. Das Gebiet wurde bei der Fldchenberechnung des
Neubedarf bereits als "noch verflighare Wohnbauflache® beriicksichtigt.

Als weitere geplante Wohnbaufldche wurde die Fléche in der nérdlichen Verlange-
rung des Baugebietes Kneippstrasse (2,6 ha) ausgewiesen. GeméaB Landesplaneri-
scher Stellungnahme vom 19.04.1999 steht die Wohnbaufléche in "Ubereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und zahlt zu den vorrangig favo-
tisierten Wohnstandorten®.

Geméf Gemeinderatsbeschluss vom Januar 2001 wurden dariiber hinaus die bishe-
rigen Gartentlachen nérdlich der Harthduser Strasse (Grésse 1,5 ha) und Flachen
stdlich der Martin-Greif-Strasse (entlang der Berghéuser Strasse in einer Bauplatztie-
fe bis in Hohe der dstlich angrenzenden Bebauung "Oberer Berg") in einer Grésse von
0,2 ha als geplante Wohnbaufldchen ausgewiesen.

GemaB Gemeinderatsbeschluss vom 24.09.2002 soll zur langiristigen Sicherung ei-
nes Supermarktes in Heiligenstein eine Fidche am Orisausgang Heiligenstein Rich-
tung Mechtersheim als "gemischte Bauflache" ausgewiesen werden. Die Flache soll
zwischen den geplanten Wohngebieten W4 und W7 liegen und eine potentielle Zu-
fahrtsméglichkeit von der K 25 aus erhalten. Aufgrund der Qrientierung an vorhande-
nen Grundstlicksgrenzen erhdit das Gebiet eine Grésse von 9.200 gm. Die landes-
pfiegerischen Ausgleichsflachen sind volistandig im Plangebiet selbst nachzuweisen.

GeméB Landesplanetischer Stellungnahme vom 15.04.2003 stimmt die Mischbaufla-
che " mit den Zielen und Grundsétzen von Raumordnung und Landesplanung lber-
ein,wenn folgendes beachtet wird:

(-..) durfen die (...) geplanten Einzelhandelsméarkte nur der Sicherstellung der
Grundversorgung der Bevélkerung im Nahbereich der Gemeinde Rémerberg mit
ihren Ortsteilen dienen.

- Demgemé&B muss sich die Gréssenordnung der anzusiedelnden Einkaufsmdrkte in
einem Bereich bewegen, der dem Kongruenzgebot nicht entgegensteht (bis hich-
stens 850 gm Verkauisflache)

Des weiteren ist eine gemischte Baufldche als Ortsabrundung auf der éstlichen Seite
der L 507 vom Ortseingang von Lingenfeld aus vorgesehen (6.800 gm). Ziel der Aus-
weisung ist die Ansiedlung eines Supermarktes. Eine evtl. Wohnbebauung soll dann
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nur in einer Bautiefe (30 - 35 m) entlang der L. 507 zur Arrondierung des Ortsrandes zu-
lassig sein. Die landespflegerischen Ausgleichsfidchen sind vollstandig im Plangebiet
selbst nachzuweisen.

GemaB L.andesplanerischer Stellungnahme vom 15.04.2003 stimmt die Mischbauflé-
che " mit den Zielen und Grundsétzen von Raumordnung und Landesplanung {iber-
ein, wenn folgendes beachtet wird:

- (...) dirfen die (...) geplanten Einzethandelsméarkte nur der Sicherstellung der
Grundversorgung der Bevéikerung im Nahbereich der Gemeinde Rémetberg mit
ihren Ortsteilen dienen.

- Dem gemal muss sich die Grossenordnung der anzusiedelnden Einkaufsmarkte
in einem Bereich bewegen, der dem Kongruenzgebot nicht entgegensteht (bis
hochstens 850 gm Verkaufsflache)

Mechtersheim

Das geplante Wohnbaugebiet in Mechtersheim hat eine Grésse von 4,3 ha und
schliesst sich harmonisch an die bestehenden Bebauung an. In der Neubaufliche soll
zur (stadtebaulich und &kologisch erforderlichen) Durchgriinung des Baugebietes
und landschaftlichen Einbindung (Ortsrandgestaltung) ca. 1/4 der bendtigten landes-
pflegerischen Ausgleichsflachen eingebunden werden.

GemalB Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.04.1999 steht die Wohnbaufla-
che in "Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und
wird als konsequente Weiterentwicklung der bebauten Ortslage in nérdlicher Rich-
tung bis zu einem intakten Wirtschaftsweg angesehen".

Eine Ortsabrundung ist am nérdlichen Ortsausgang auf der dstliche Strassenseite
zwischen der bestehenden Bebauung und dem bestehenden Gewerbegeb;et ineiner
Grdssenordnung von etwa 6.300 gm vorgesehen.

Westiich des Breitenweges wurden die zwei Baugrundstiicke (0,11 ha) der am
13.09.2000 von der Kreisverwaltung Ludwigshafen genehmigten Abrundungssat-
zung aufgenommen.

Ebenfalis gemaB Abrundungssatzung wird die Flache ostlich der Philippsburger
Strasse am s(dlichen Ortsausgang Mechtersheim aufgenommen (0,15 ha).

Damit sind insgesamt 22,4 ha geplante Wohnbaufldchen ausgewiesen und 1,6
ha geplante Mischgebietsfldche, in der voraussichtlich keine Wohnbebauung
stattfinden wird. Von den 22,4 ha geplante Wohnbauflachen entfallen 21,4 ha
auf die eigentlichen Neubaugebiete, bei alle anderen Flichen handelt es sich
um Ortsabrundungen oder Bauliickenschliessungen.

Die Ausweisung entspricht damit weitgehend den Orientierungswerten der vor-
angehenden Abschnitte.
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7.

7.1

Gewerbe

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist auch die Neuauswei-
sung von gewerblichen Baufldchen zu untersuchen. Dabeiist grundsétzlich zu beach-
ten, daf3 der Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2000 die bisher
geltende Beschrénkung, flr die Gemeinde Rémerberg nur Gewerbeansiediungen im
Rahmen der Eigenentwicklung zuzulassen, prinzipiell beibehalt. Gemaik gemeindii-
chen Entwicklungszielen soli nur eine massvolle Gewerbeansiedlung angestrebt wer-
den.

Als Indikator fir die wirtschaftliche Entwickiung und dem daraus resultierenden Ge-
werbeflachenpotential wird im folgenden die Erwerbsstruktur in Verbindung mit der
Arbeitsstattenzahl herangezogen. Dabei wird auch tiberprift, wie sich die gewerbli-
che Entwickiung in Rémerberg in den letzten Jahren verandert hat und ob noch ent-
sprechende Flachenpotentiale verfligbar sind.

Im Anschluss an diese Gewerbebestandsanalyse werden die Planungsleitiinien der
Gemeinde in Bezug auf die gewerbliche Entwickiung dargelegt.

Im letzten Abschnitt dieses Kapitels wird dann die Gewerbeflachenbedarfsprognose
erstelit. Die Entwicklungen im Wirtschafissekior kénnen allerdings nur tendenziell
prognostiziert werden, da Einflussgréssen, wie z.B. Rationalisierungsmassnahmen,
Automatisierung sowie Fortschritte in den Kommunikationstechniken branchenspezi-
fisch und nur schwer voraussagbar sind.

Gewerbebestand

Analyse Erwerbsstruktur

Die Gemeinde Rémerberg st in erster Linie eine Wohngemeinde, die nur eine geringe
Anzahl von Arbeitsstatten aufzuweisen hat. Ein GroBteil der Erwerbstatigen pendeltin
die umliegenden Regionen, u.a. nach Speyer, Mannheim und Ludwigshafen,

Als grésserer Betriebe ist nach Aufgabe der Schuhtabrik in Berghausen nur noch die
Spedition im Gewserbegebiet an der B 9 anzuflihren.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Gemeinde als Gewerbestandort beschranken
sich die folgenden Ausfilhrungen auf einige grundsétzliche Untersuchungen:

Ein Vergleich der Arbeitsstéitten und deren Beschitftigte zeigt fir die Zeit von 1950 -
1970 ein Absinken der Arbeitsstétten, jedoch einen Anstieg der Beschéftigtenzahlen.
Bis 1987 hat sich die Anzahl der Beschiftigten nochmals deutlich erhéht. In der Zeit-
spanne von 1987 bis 1996 kann dann zwar ein deutlicher Anstieg der Anzahl der Ar-
beitsstatten festgestellt werden, die Zahl der Beschiftigten sank jedoch.

Dies hat auch seine Auswirkung auf die Erwerbsquote. Wahrend sie 1987 bei 6.988
Einwohnern noch 45,35 %(=3.169 Erwerbstétige) betrug, sank sie bis 1995 auf 35,5
%; dies entspricht bei einer Gesamtbevéikerung von 8.100 Einwohnern 2.876 Er-
werbstéatigen.
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Abb. 10: Arbeitsstétten und Beschéftigte
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Anmerkung: Da flr das Jahr 1996 keine Beschéftigtenzahlen vorlagen wurds hier die Zahl vom
Juni 1995 eingesetzt.

Quelle: Stat. Landesamt, 1987, Bd. 329, S. 20 und Gemeinde R6merberg

Flr das Jahr 1987 liegt des weiteren eine Aufteilung der Arbeitsstatten und deren Be-
schéftigte in Beschéftigtengréssenklassen vor:

Tab. 10: Beschaftigtengréssenklassen

; : - [Arbeitsstatten|: Beschaftigte] . Prozent
Arbeitsstatten mit 1 Beschéftigten 51 51 228 %
Arbeitsstétten mit 2 - 4 Beschaftigten 110 300 49,1 %
Arbeitsstétien mit 5 - 9 Beschéftigten 44 276 19,6 %
Arbeitsstétten mit 10 - 19 Beschéitigten 12 154 5,4 %
Arbeitsstédtten mit 20 - 49 Beschéftigten 6 166 2,7 %
Arbeitsstétten mit 50 - 99 Beschéaftigten - - -
Arbeitsstétien mit 100 - 199 Beschattigten 1 177 0.4 %
Arbeitsstétten mit 200 und mehr Beschaftigten - - -

Quelle: Stat. Landesamt, 1987, Bd. 329, S. 48

Diese Ubersicht zeigt, daB in der Gemeinde Rémerberg im wesentlichen Kleinbetriebe
bis zu 4 Beschaftigte vorhanden waren. Beachtet man, daR fiir 1996 die Zah! der Ar-
beitsstatten, nicht aber die Zahl der Beschéftigten zugenommen hat, wird sich der
Schwerpunkt der Arbeitsstatten noch mehr zugunsten der Kleinbetriebe verlagert ha-

ben.

Einen guten Anhaltspunkt Uiber die gewerbliche Entwicklung bietet auch der Vergleich
der einzelnen Wirtschaftssektoren. In der nachfolgenden Ubersicht werden daher die
Arbeitsstatten den entsprechenden Wirtschaftsbereichen zugeordnet. Dabei muss al-
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lerdings beachtet werden, daf3 die Zahlen eigentlich nicht direkt vergleichbar sind, da
die Werte fiir 1987 aus der Arbeitsstaitenzéhlung 1987 des Statistischen Landesam-
tes stammen, wahrend die Zahlen flir 1996 gemeindeeigene Daten sind, in der die Ar-
beitsstatten anders zugeordnetsind. Fir einen tendenziellen Vergleich kénnen die Da-
ten dennoch abgeglichen werden.

In der Reihe "Land-, Forstwirtschaft und Fischerel" sind nur die Gartnereien und Baum-
schulen aufgefiihrt (zu den landwirtschaftlichen Betrieben sh. Kap. 13).

Aus dieser Ubersicht wird deutlich, dai der Bereich Handel, Verkehr und Dienstlei-
stungen besonders stark zugelegt hat.

Tab. 11: Vergleich der Arbeltsstatten

1987
1996 427 =

Quelle: Stat. Landesamnt, 1987, Bd. 334, S. 74 f und Gemeinde Rémerberg

Insgesamt bleibt festzuhalten, daB3 die Gewerbestruktur der Gemeinde Rémerberg
duren Kleinbetriebe, insbesondere des Bereiches Handel, Verkehr und Dienstleistun-
gengekennzeichnetist. Inder flaichenmassigen Umsetzung bedeutet dies, daB {iir die-
se Bereiche nicht zwangsléufig grosse gewerbliche Flachen ausgewiesen werden
mussen. Ein Teil des Flachenbedalrfs flir den tertidren Sektor kann innerhalb von Ge-
bieten mit gemischten Nutzungen gedeckt werden.

Analyse Pendlerverflechtungen

Wahrend 1970 bei einer Bevblkerung von 6.536 Einwohnern noch 1.858 Auspendler
verzeichnet wurden, waren es 1987 bei 6.988 Einwohnern schon 2,456 Auspendier.
1895 wird sich diese Zahl noch erheblich erhéht haben, da bei stark steigenden Bevdl-
kerungszahlen die Zahl| der Beschéftigten am Arbeitsort (dies sind die Erwerbstatigen
am Wohnort zuz(iglich Einpendler und abziiglich Auspendler) sogar leicht gesunken
ist (1987 waren es 1.124 Erwerbstatige am Arbeitsort, 1995 nur noch 1.009).

An Einpendiern wurden 1987 nur 367 Erwerbstéatige registriert,

Aus diesen Zahlen wird deutlich, daB die Gemeinde R8merberg im wesentlichen reine
Wohngemeinde ist. Aufgrund der hohen Auspendlerstréme hat die Gemeinde mit er-
heblichen Verkehrsbelastungen zu den Stosszeiten zu kdmpfen (vgl. Kap. 9).

Analyse Gewerbeflachenausweisung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fand im Jahre 1992 eine grund-
satzliche Neuordnung der Gewerbegebietsausweisung in der Gemeinde Romerberg
statt. Bis zu diesem Zeitpunkt befanden sich die Gewerbebetriebe Uberwiegend in
Streulage zwischen der Wohnbebauung oder unterhalb der Gestadekante. So liegt die
ehemalige Schuhfabrik im Osten von Berghausen (Tiefgestade) und auch das Gewer-
begebiet von Helligenstein bereits im Bereich des Tiefgestades. Diese Standorte sind
sowohi stédtebaulich, als auch wirtschaftlich und verkehrstechnisch dusserst proble-
matisch.
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7.2

7.3

1992 musste der im Westen des Oristeils Berghausen angesiedelte Transportbetrieb
aufgrund der hohen Immissionsbelastung (insbesondere zu Nachtzeiten) auf das an-
grenzende Mischgebiet ausgelagert werden. Es galt, einen neuen Standort in ausrei-
chender Entfernung zur Wohn- und Mischbebauung und gleichzeitig in verkehrsglinsti-
ger Lage zufinden. Ausgewéhit wurde der Standort des heutigen Gewerbegebistes an
der B 9.

Im Zuge der Neuordnung der Gewerbefldchen wurden dann - nach Auflage der Pla-
nungsgemeinschaft Rheinpfalz und der Kreisverwaltung Ludwigshafen - die bislang
ausgewiesenen Gewerbefldchen in Mechtersheim (Speyerer Hohl und Philippsburger
Strasse) mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.1992 gestrichen.

Nachdem 1992 mitder 5. Anderung des Flachennutzungsplanes zunéchst eine Fliche
von ca. 5 ha ausgewiesen wurde, kamen 1996 mit der 9. Anderung nochmals 3,6 ha
hinzu, da die urspriingliche Gewerbefldche bereits gefiilitist. Angesiedelt sind hier aus-
schliesslich Betriebe aus der Gemeinde Romerberg selbst. Zum Stand vom Dezember
2000 sind alie Grundstiicke in dieser Erweiterungsfliche bereits verkauft, Die Gemein-
de verflgt damit (ber keine Flachenreserven mehr.

Im Jahre 1998 wurde mit dem Bebauungsplan "Seebriick" das Gewerbegebiet dstlich
von Mechtersheim in neuen Grenzen (iberplant. Die Darsteliung des Flachennutzungs-
planes Il ibernimmt diese Festsetzungen einschliesslich der Ausgleichsflachen, die im
Gebiet selbst bzw. an dessen Rand liegen.

Planungsieitiinien

- Keine weitere Ausdehnung der Gewerbeansiedlung in der Niederung
Die Gewerbeflachen sollen ihren Bestandsschutz behalten. Eine weitere fla-
chenméssige Ausdehnung ist zu verhindern. Ein Riickbau solite intensiv - in Ab-
sprache mit den dort siedelnden Betrieben - untersucht werden.

- Neue Gewerbefldchen nur in Anlehnung an das vorhandene Gewerbege-
biet an der B 9
Neue Standorte ausserhalb des bestehenden Gewerbegebietes wlirden unng-
tig hohe Erschiiessungkosten mit sich flhren. Derartige Flachen kénnten auf-
grund der notwendigen Berlicksichtigung landespflegerischer Restriktionsfla-
chen nur im Westen der Gemeinde liegen. Hier verdienen die stadtebaulichen
Anforderungen, wie z.B die Ortsrandgestaltung, besondere Beachtung.

- Ausweisung von Mischgebieten zur Integration von nicht wesentlich sto-
render Gewerbebetriebe in die Wohnnutzung
Gemischte Nutzuingen sollen, wo dies stadtebaulich vertréglichist, vorrangig ge-
fordert werden. Hier bietet sich insbesondere die neu auszuweisende Bauflache
(westlich der Bahnlinie) in Berghausen an.

- Umnutzung der Fléche der Géartnerei in Mechtersheim
Kurz- bis mittelfristig wird die Géarinerei in Mechtersheim aufgegeben. Der
Standort ist einer méglichst glinstigen Folgenutzung zuzuflhren.

Gewerbefidchenbedarfsprognose

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinptalz ‘89 sind fiir die Gemeinde Rémerberg
keine gewerblichen Baufldchen vorgesehen. Jedoch ist grundsatzlich eine standort-
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7.3.1

7.3.2

gebundene Entwicklung im gewerblichen Bereich mdglich, was die Erweiterung und
Umsetzung bestehender Betriebe beinhaitet. Gegebenenfalls ist auch die Ansiediung
von Betrieben, die der Versorgung der Bevélkerung dienen, méglich.

Gemeindeeigene Bedarfsrechnung

Anlassiich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahre 1995 bei den
ortsansassigen Gewerbebetrieben der zukiinftige Flachenbedarf nachgefragt. Dabei
wurde ermittelt, daf3 die orisanséssigen Gewerbebetriebe flir Fldchenerwsiterungen
oder Verlagerungen insgesamt ca. 3,0 ha Flache bendtigen (ohne Erschiiessungs-
und Grlnflachen). Auf dieser Grundlage wurde das bestehende Gewerbegebist an
der B 9 miteiner Fldche von insgesamt 3,6 ha erweitert. Die Flachen sind heute bereits
verkauft (s.0.). Um die vorhandenen Gewerbestandorte im Innenbereich langfristig
optimieren zu kdénnen, ist ein Flachenangebot im FNP Il auszuwsisen.

Statistische Bedarfsrechnung

Fir die Untersuchung, ob die gemeindeeigene Bedarfsrechnung auch noch flr das
Zieljahr des Flachennutzungsplanes 2015 Gilitigkeit haben kann, werden im folgen-
den die "Orientierungswette fiir die stadtebauliche Planung" (Borchard, 1974) heran-
gezogen.

Unter Berlicksichtigung der Gewerbestruktur mit (iberwiegend Kleinunternehmen so-
wie der landesplanerischen Forderung, Gewerbeflachen ausschliesslich fiir den Ei-
genbedarf auszuweisen, basiert die Fl&chenbedarfsberechnung auf denindero.g. Li-
teratur angegebenen Minimalwerte, bzw. flir Handels-, Dienstleistungsbetriebe und
freie Berufe auf den gebréuchlichen Mittelwerten. Diese Richizahlen beziehen sich
auf das Nettobauland, d.h. chne Erschliessungs- und éffentliche Grinflachen.

Die Ermittlung des statistischen Flachenbedarfs etfolgt getrennt nach Handels-,
Dienstleistungsbetrieben, freien Berufen sowie Industrie- und Gewerbebetrieben.
Die Modellrechnung legt dabei den prognostizierten Bevélkerungsstand im Jahr 2015
zugrunde und muitipliziert diesen mit dem statistischen Minimalwert in gm pro Ein-
wohner:

Tab, 12: Statistische Bedarfsrechnung flir Gewerbeﬂﬁchen

rf. {Bevolkerung im
Jahi201

Nettowohnbauland fir Handel-
attowohnbauland fiir Handel 0.800 245

/Dienstleistungsbetriebe und frete Berufe
Nettowohnbauland fiir Industrie und Gewerbe 3,60 9.800 3,53
Gesamtbedarf 5,98

Quelle: Borchard, K.; Orientferungswerte fiir die stadtebauliche Planung, 1974, S. 47 und 51

Der von der Gemeinde im Jahre 1995 ermittelte Flachenbedarf fir Industrie und Ge-
werbe entspricht demnach in etwa dem statistisch ermitteiten Bedarf tiber die Netto-
baulandberechnung bis 2015.
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Es verbleiben jedoch ca. 2,5 ha benétigte Nettobaulandflache fur Handel, Dienstlei-
stungen und Freie Berufe, die sich erfahrungsgemaB mit den Gewerbebetrieben mi-
schen und daher insgesamt eine neue Gewerbegebietsausweisung rechtfertigen.

Geplante Gewerbefiichen

Auf Beschluss des Gemeinderates war als Angebotsplanung zunéchst nochmals ein
38 ha (davon 0,7 ha umgebende Grinflache) grosses Gebiet an der B 9 siidlich des
heutigen Gewerbegebietes ausgewlesen worden. Dieser Standort bot sich insbeson-
dere unter immissionsschutzrechtlichen, aber auch verkehrstechnischen Aspekien
an. Die geplante Gewerbeflache sollte den Verlagerungsbedarf mittelstandischer Be-
triebe aus den alten Ortslagen auffangen.

In der geplanten Gewerbeflache durften keine Einzelhandelsbetriebe angesiedslt
werden. Diese Vorgabe der Unteren Landesplanungsbehérde stand in Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Gemeinde Rémerberg, die keinen Giberdrilich bedeutsamen
Einzelhandelsbetrieb anziehen mdchte. Ein im Gemeindegebiet méglicher Einzel-
handelsbetrieb soll sich von seiner Grésse her am ortsiiblichen Bedart austichten und
verkehrsglinstig zu allen Ortsteilen liegen (siehe hierzu auch Kapitel 8.5). Damit ver-
bietet sich der Standort im geplanten Gewerbegebiet.

GemanB Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.04.1999 stand “die Darstellung
einer gewerblichen Baufidche siidgstlich des bestehenden Gewerbegebietes nicht in

Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung", Potentiale
des Eigenbedarfs werden derzeit nicht gesehen (siehe auch Kapitel 16).

Im November 2001 wurde fiir diese geplante Gewerbegebietsflache ein Ziclabwei-
chungsverfahren beantragt, da die Fiache ein landwirtschaftiiches Vorranggebiet
Uberlagert. Geman Schreiben vom 5.03.2002 befiirwortet die SGD - Siid die Zielab-
weichung nicht. GeméaB Gemeinderatsbeschluss vom 24.09.2002 wurde die geplante
Gewaerbegebietsfidche daher aus dem Fidchennutzungsplanentwurf | herausge-
nommen.
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