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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand des Ortsteils Heiligenstein
unmittelbar &stlich angrenzend an die Lingenfelder Strafle (L 507).

Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Nordosten
durch die siidwestliche Grenze der Flurstiicke 1391/1 und 1392

- im Siidosten
durch die siidostliche Grenze der Flurstiicke 1393, 1393/2, 1393/3, 1395 und 1395/2

- im Siidwesten
durch die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 1397

- im Westen
durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 1402/1

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des zugehorige
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

1393, 1393/2, 139373, 1395 und 1395/2

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Zur Versorgung der Bevolkerung Romerberg mit Giitern des téglichen Bedarfs wird
seitens eines Vorhabentrégers angestrebt, am stidlichen Ortsrand von Heiligenstein an der
Germersheimer StraBe (L 507) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von einem Verbrauchermarkt zu schaffen.

Aufgrund der Lage der Fliche unmittelbar im Anschluss an die bebaute Ortslage und der
giinstigen Anbindungsmd glichkeiten an das iibergeordnete Straflennetz ist eine gute
Eignung des Planungsgebietes fiir die beabsichtigte Nutzung gegeben.

Da das Vorhaben planungsrechtlich derzeit aufgrund der Lage im AuBenbereich nicht
zulissig ist, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan
soll als Vorhabenbezogener Bebauungsplan auf Kosten des Vorhabentrigers erstellt
werden.
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Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung und Entwicklung aus dem
Fliichennutzungsplan

¢ Regionaler Raumordnungsplan

In der in der Sitzung am 05.12.2002 von der Regionalversammiung beschlossenen, aber
noch nicht von der Obersten Landesplanungsbehdrde genehmigten Fassung des
Regionalen Raumordnungsplanes ist das Planungsgebiet als ,,Vorrangbereich
Landwirtschaft unmittelbar angrenzend an den bisherigen Siedlungsflichenbestand
dargestellt.

e Flichennutzungsplan der Gemeinde Romerberg

Im Fliichennutzungsplan 11 der Gemeinde Rémerberg, der in der Sitzung am 17.12.2002
beschlossen und bei der Kreisverwaltung zwischenzeitlich zur Genehmigung vorgelegt
wurde, ist das Planungsgebiet als gemischte Baufliche dargestellt. Im Erléuterungsbericht
wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung in Hinblick auf dic Ansiedlung eines
Supermarktes erfolgt ist.

Die Planung kann somit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt werden.

¢ Landesplanerische Stellungnahme

Da bei der Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Romerberg
zur Fliiche des Planungsgebictes keine landesplanerische Stellungnahme eingeholt wurde,
wurde dieser Verfahrensschritt gesondert nachgeholt.

GemihB der landesplanerischen Stellungnahme der Kreisverwaltung Ludwigshafen vom

15.04.2003 stimmt die beabsichtigte Flichendarstellung im Flichennutzungsplan IT der

Gemeinde Romerberg mit den Zielen und Grundsitzen von Raumordnung und

Landesplanung iiberein, wenn folgendes beachtet wird:

- Der geplante Einzelhandelsmarkt darf nur der Sicherung der Grundversorgung der
Bevolkerung im Nahbereich der Gemeinde Romerberg mit ihren Ortsteilen dienen.

- Die GroBenordnung des anzusiedelnden Einkaufsmarktes muss sich in einem Bereich
bewegen, der dem Kongruenzgebot nicht entgegensteht (bis hichstens 850 m?
Verkaufsfliche).

4, Vorherige Nutzung und Bestand

Das Planungsgebiet ist zur Zeit ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Siiden und Osten grenzen weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke an.

Im Westen befindet sich die L. 507 Heiligenstein - Lingenfeld, von der im Siidwesten der
Breitenweg Richtung Mechtersheim abzweigt.
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Nach Norden und Nordwesten schlieBt die bebaute Ortslage Heiligensteins an, wobei
zwischen dem geplanten Verbrauchermarkt und dem Ortsrand noch drei landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke verbleiben.

Auswirkungen auf Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie auf die
stiidtebauliche Entwicklung und Ordnung

Der geplante Verbrauchermarkt iberschreitet mit der vorgesehenen Grundfliche auch
ohne die gesonderte Festsetzung einer Geschossfliche die Regelannahme nach § 11
BauNVO, wonach Einzelhandelsbetriebe ab einer Geschossfliche von 1.200 m? aufgrund
ihrer potentiellen Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung regelméBig nur in
Kerngebieten sowie in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind.

AuBerhalb von Kern- und Sondergebieten sind Einzelhandelsbetriebe tiber 1.200 m? dann
zulissig, wenn keine Auswirkungen u.a. auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevtlkerung im Einzugsbereich, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts-
und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt zu befiirchten sind.

Im vorliegenden Fall sind die genannten potentiellen stidtebaulichen Auswirkungen nicht
zu befiirchten, da es sich nur um die rdumliche Verlagerung eines bereits im Ortskern von
Heiligenstein anséissigen Marktes handelt. Das angebotene Warensortiment bleibt trotz der
groBeren Verkaufsfliche im wesentlichen unverindert. Der bestehende Markt wird mit
Erdffnung des neuen Marktes geschlossen. Die rechtliche Verankerung der réumlichen
Verlagerung erfolgt im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist eine Fliche ohne
nermenswerte landespflegerische Bedeutung betroffen. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen ausgeglichen werden.

Der geplante Verbrauchermarkt fihrt somit im Ergebnis zu keinen wesentlichen
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 11 BauNVO. Der
Markt ist daher auch aufierhalb eines Kern- bzw. Sondergebietes zulissig.
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6.0

6.1

Planung
Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird geregelt, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer
Verkaufsfliche von bis zu 850 m? sowie der zugehorigen Stellplitze zulissig ist.

Zur Klarstellung wird hinsichtlich der Verkaufsfliche geregelt, dass beider FErmitthung der
Verkaufsflichen die Vorkassenzone nicht zu beriicksichtigen ist.

Um potentielle negative Auswirkungen auf die im Ortskern vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe quszuschlieBen, werden eigen- oder fremdbetricbene Béickerei- oder
Metzgereifilialen ausdriicklich ausgeschlossen.

Die genaue Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist zuldssig, da in dem in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integrierten Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
moglichen Festsetzungen picht auf die Regelungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB
beschriankt sind. Sonstige Nutzungen werden somit planungsrechtlich definitiv
ausgeschlossen.

Die Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung beschrénken sich auf Festsetzungen
einer maximal zuldssigen Grundfliche von 1.400 m? sowie von Trauf- und Firsthohen
entsprechend der vorliegenden Planung.

Eine Geschossflichenzahl wird nicht festgesetz, da die stidtebaulich relevantere Grofe
die zuldssige Verkaufsfliche darstellt. Zudem wird die mogliche Geschossfiache durch die
Festsetzung der Grundfliche und der angesichts der Trauf- und Firsththen nur moglichen
eingeschossigen Bebauung klar eingegrenzt.

Da zur Landesstrafe ein Mindestabstand von 20 m einzuhalten ist, wird, um eine
unwirtschaftliche, nicht sinnvoll nutzbare Restfliche zu vermeiden, das Gebidude im
riickwartigen Bereich des Grundstiicks vorgesehen. Vorgelagert ist eine Stellplatzfliche
mit insgesamt ca. 137 Stellplitzen.

Das Gebiiude wird zudem so angeordnet, dass die Anlieferung sich auf der Siidseite
befindet. Damit wird moglichen TImmissionsproblemen vorgebeugt, da die Anlieferung als
Hauptlirmquelle durch das Gebiude selbst abgeschirmt wird.

Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 20° und 24° vorgesehen.

Durch Regelungen zu Dachaufbauten, Nebengiebeln und Dacheinschnitten wird
sichergestellt, dass eine {ibermiiRige Zergliederung der Dachflichen vermieden wird.
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6.2

6.3

Werbeanlagen werden, um eine iibermiifige Beeintréichtigung der Ortsrandlage zu
vermeiden, hinsichtlich ihrer GroBe auf maximal je 8 m? sowie hinsichtlich ihrer
Ausformung beschriinkt. Zudem erfolgt ein Hinweis auf die Abstimmungspflicht mit dem
Landesbetricb StraBen und Verkehr Speyer fiir den Bereich entlang der L 507.

Gestaltung der Freiflichen und Einfriedungen

Zur Einbindung in die Landschaft wird eine Randeingriinung festgesetzt:

. Auf der Westseite des Planungsgebietes entlang der L 507 ist ein 5 m breiter
Streifen vorgesehen, der insbesondere durch die Pflanzung einer Baumreihe entlang
der L. 507 gestaltet werden soll.

. Entlang der siidlichen Grenze ist eine zwischen 5,5 und 10 m breite Eingriinung
bzw. entlang der ndrdlichen Grenze eine zwischen 5 und 2,5 m breite Eingriinung
vorgeschen, die wiederum durch eine durchgingige Baumreihe gegliedert werden
soll. Ergiinzend ist auf Teilflichen eine Gehdlzpflanzung in Gruppen geplant, umdie
strukturelle Ausstattung zu erhohen Als Unterwuchs ist ein Landschaftsrasen mit
einem Mindestkriuteranteil von 20 % anzulegen.

. Aus Griinden der Verbesserung der landschafilichen Einbindung wird fiir den
Bereich siidlich des geplanten Gebdudes (Anlieferungsrampe) jedoch eine dichte
Eingriinung vorgegeben.

. Entlang der siidostliche Grenze ist flir den riickwirtigen Bereich angrenzend an das
geplante Geb#ude eine dhnliche Ausbildung wie entlang der sonstigen Grenzen die
Ausbildung einer strukturierten Wiesenfliiche mit Gehdlzinseln und Einzelbiumen
geplant. Allerdings erfolgt hier die Baumpflanzung nicht linear, sondern tiber die
Gesamtfliche verteilt.

Die Stellplatzflichen sind zur Verbesserung der Gestaltung sowie zur Minderung der
Erwéirmung versiegelter Flachen mit Baumen zu {iberstellen. Dabei ist je 8 Stellplitze ein
groBkroniger, heimischer Laubbaum anzupflanzen. Bei Unterschreitung der
versiegelungsfrei zu haltenden Fliche von 4 m? je Baum ist der Baum mit einer
Baumscheibe zu versehen (Maf} 2 mx 2 m).

Einfriedungen sind grundsitzlich zwar zuliissig, jedoch nur in Verbindung mit einer
heckenartigen Bepflanzung. Massive Einfriedungen werden ausgeschlossen.

VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung der geplanten Verbrauchermirkte erfolgt unmittelbar von der L 507 aus.
GemiB der Abstimmung mit dem StraBen- und Verkehrsamt Speyer vom 20.01.2003 wird

der Anbindung im nérdlichen Bereich des Planungsgebictes zugestimmt, da dieser Bereich
sich innerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfabrt liegt. Anderungen an der L 507 wie
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6.4

6.5

6.6

etwa die Anordnung eines Linksabbiegesteifens sind angesichts der geringen
Verkehrsmengen (ca. 2.000 Kfz/Tag) nicht erforderlich.

Zwischen Ortslage und Zufahrt zum Verbrauchermarkt soll ein Gehweg neu angelegt
werden. Die Umsetzung dieser MaBnahme wird durch eine entsprechende Regelung im
Durchfiihrungsvertrag sichergestelit.

Versorgung

Die Versorgung des Verbrauchermarktes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
tber die in der L. 507 Lingenfelder Strafle vorhandenen Leitungen.

Entwiisserung

Die Schmutzwasserentwiisserung erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation in der L 507
Lingenfelder Strafe.

Die Planung sieht vor, die im Bereich der Verkehrs- und Dachflichen anfallenden
Niederschlagswisser vollstindig im Bereich der versickerungsfihig ausgebildeten
Stellplatzflichen sowie in den Randgriinflichen zu versickern. Ein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation ist daher nicht vorgesehen.

Im Durchfithrungsvertrag zum Bebauungsplan wird der Vorhabentréger verpilichtet, dass
Entwisserungskonzept mit der SGD Siid, Regionalstelle flir Wasserwirtschafl,
Abfaliwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen.

Kosten und ErschlieBungsaufwand
Auf die Gemeinde Rémerberg kommen keine Erschlieungskosten zu.
Landespflegerischer Planungsbeitrag

GemiB § 5 i.V.m. § 17 Landespflegegesetz Rheinland- Pfalz wird im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages zu den Fragen der Umweltvertriglichkeit des
Vorhabens Stellung genommen.

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtlicher Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden und
geplanten Nutzung wird dargestellt, ob und wie bestehende bzw. zu erwartende
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft ggfs. vermieden oder unvermeidbare
Becintrichtigungen ausgeglichen werden sollen.
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8.1

Aus landespflegerischer Sicht betrifft die geplante Bebauung eine Fliche, die unmittelbar
ohne besondere landespflegerische Bedeutung ist.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebictes verschiedene Mafnahmen zur Begrenzung der
Versiegelung, zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur Begrenzung der
zusitzlichen Erwirmung und zur Begriinung vorgesehen. U.a. wird eine Randeingriinung
und eine Begriinung der Stellplatzflichen festgesetzt.

Beziiglich der néheren Ausgestaltung der einzelnen MaB3nahmen und der vorgeschiagenen
Pflanzdichten, Pflanzqualititen und Pflanzenarten wird auf den Landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan (Planungsbiiro PISKE, Januar 2003) verwiesen.

Innerhalb des Baugebietes kann der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht vollstindig erbracht werden. Daher wird eine extern gelegen Ausgleichsmafinahme
erforderlich. Diese sollen auf der in der Rheinniederung gelegenen Fliche Ostlich des
Siedlungsgebicts der Gemeinde Romerberg (Teilfliche aus Plan-Nr. 408, Obere
Dammicker, Ortsteil Berghausen) auf einer Fliche in einer GréBe von ca. 1.960 m*
umgesetzt werden. Die Fliche stellt sich derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache dar.

Zur Verbesserung der strukturellen Ausstattung des Landschaftsraumes sollen auf dieser

Fliche folgende MaBnahmen durchgefiihrt werden:

o Uberstellung der gesamten Fliche mit Obstbaumhochstammen alter Sorten je 150 m*
Fliche)

e Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenfliche mit einem Mindestkréuteranteil von
20 % anzulegen.

Im Durchfithrungsvertrag zum Bebanungsplan wird der Vorhabentréger zur Durchfithrung
der landespflegerischen Ausgleichsmafnahme verpflichtet.

Umweltbericht

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

. Fin Verbrauchermarkt mit einer Grundfliche von bis zu 1.400 m* und einer
Verkaufsfliche von bis zu 850 m?

. Die Fliichen fiir Zufahrten und Stellpliitze umfassen ca. 3.940 m?
Die Gebiudehohe betréigt maximal 9,50 m
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8.2

83

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Das Planungsgebiet wird in seinem derzeitigen Zustand geprégt durch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Besonders empfindliche oder in sonstiger besonderer Weise
schiitzenswerte Ausprigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Arten- und Biotope
sowie Landschafisbild liegen entsprechend den Ergebnissen des Landespflegerischen
Beitrages (Planungsbiiro PISKE, Mai 2003) nicht vor.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird zu Auswirkungen auf die Landschaftsfaktoren
fithren. Zu nennen sind insbesondere folgende Auswirkungen:

» Durch die Anlage eines Einkaufmarktes kommt es zu grundlegenden Veridnderungen
im Landschaftsbild. Eine bisherige Freifliche wird durch die Anlage eines Gebiudes
sowie von Steliplatzflichen tiberbaut. Dies betrifft insgesamt eine Fliche von ca. 0,5
ha.

e Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine zusétzliche und bislang
planungsrechtlich nicht zuldssige Versiegelung auf einer Fliche von insgesamt ca.
5340 m? erméghicht. Die zusdtzliche Versiegelung resultiert aus ca. 1.400 m?
Gebaudefliche und 3.940 m? Stellplitze und ihre Zufahrten. Durch die Versiegelung
der Flichen kommt es u.a. zu einer Verdichtung des Bodens, zu einer Stérung und
Verwerfung des Bodengefiges und der Bodenstruktur (u.a. Kapillarkrifie,
Versickerungsfihigkeit, Wasserhaltekraft) sowie zu einer Beeintriichtigung der
Bodenlebewesen. Der gesamte belebte Oberboden geht im Bereich der betroffenen
Flichen dauerhaft verloren.

e Finhergehend mit der zusitzlichen Versiegelung des Bodens wird auch die Zufiihrung
des Niederschlagswassers in das Grundwasser gestdrt. Es kommt zu einer Minderung
der versickerungsfihigen Oberfliche.

e Mit der geplanten Bebauung wird eine am Ortsrand gelegene kleinklimatische
Ausgleichsflache in ihrer Funktion eingeschrénkt, da aufgrund der Versiegelung von
Flachen durch Baukérper und ErschlieBungsflichen eine erhhte Erwirmung bei
gleichzeitig verminderter Frischluftbildung zu erwarten ist.

e Durch die Umsetzung der Bebauungsplaninhalte gehen als Vegetationsflichen bislang
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen verloren. Betroffen ist eine Fliche von
ca. 5340 m*.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter ergeben sich nicht.
Auswirkungen auf den Menschen konnen sich bei einem Einkaufsmarkt inshesondere
durch die Larmemissionen des Verkehrs, der Liiftungsanlagen sowie bei der Anlieferung

ergeben. Aus Erfahrungen anderer Verbrauchermirkte gleicher GréBenordnung kann
geschlossen werden, dass angesichts der sich durch die Offungszeiten ergebenden
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8.4

Zeitraum der Stellplatznutzung und der Anordnung der Rampe auf der der Bebauung
abgewandten Seite eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir die
angrenzende Bebauung nicht zu erwarten ist.

Uber die Lirmemissionen vom Betriebsgelinde hinaus wird es Verénderungen der
Verkehrsstrome in Heiligenstein geben, Fir die Lingenfelder Strafie ist von einer
Mehrbelastung auszugehen, die in einer Grofienordnung von ca. 600 Pkw/Tag
anzunehmen ist. Hinzu kommen im Mittel ca. 3 Anlieferungs-Lkw. Dies entspricht einer
Verkehrssteigerung von ca. 30 %.

Da sich jedoch selbst bei einer Verdoppelung des Verkehrsaufkommens nur eine
Larmerhohung von 3 dB(A) ergibt, ist die Lirmerhthung bei einer Verkehrzunahme um
ca. 30 % nicht von grundlegender Relevanz.

Weitere StraBen sind von einer nennenswerten Verkehrszunahme nicht betroffen, da
vorrangig von einer rdumlichen Verlagerung der bestehenden Verkehrsstrome vom
bisherigen Standort des Marktes zum neuen Standort auszugehen ist.

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit moglich ausgeglichen
werden

Im Landespflegerischen Planungsbeitrag sind die MaBnahmen, mit denen dic zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschafi vermieden, vermindert oder ausgeglichen
werden sollen, dargestellt. Im einzelnen werden folgende Vorgaben getroffen:

e  Fir dic Steliplatzflichen wird eine umfassende Uberstellung mit B&umen
vorgeschrieben. Dadurch wird eine Verschattung versiegelter Flichen sowie die
Schaffung zusitzlicher Biomasse erreicht.

. Zur Begrenzung der Versiegelung sollen die Stellplatzflichen mit
wasserdurchlissigen Beligen wie z.B. offenfogigem Pflaster versehen werden.
Damit kann eine Versickerung der anfallenden Niederschlige und ein Mindestmal
an Bodenleben sichergestellt werden.

. Dic im Bereich der geplanten Neubebauung anfallenden Niederschlagswisser sollen
vollstiindig vor Ort breitflichig in begriinten Mulden bzw. im Bereich der offenfugig
ausgebildeten Stellpatzbelige versickert werden. Damit kann das anfallende
Niederschlagswasser dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefithrt werden.

. Zur Cinbindung in die Landschaft wird um das Planungsgebiet jeweils ein
ausreichend breiter Grilnstreifen, der mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu begriinen ist, festgesetzt.

e  Daein vollstindiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
vorgesehenen Baugrundstiickes nicht darstellbar ist, wird eine externe
landespflegerische Ausgleichsfliche erforderlich. Im Durchfithrungsvertrag zum
Bebauungsplan verpflichtet sich der Vorhabentréger, auf der von der Gemeinde zur
Verfiigung  gestellten  Fliche die erforderlichen  landespflegerischen
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8.5

8.6

AusgleichsmaBnahmen durchzufiibren.
Mit den im landespflegerischen Beitrag dargesteliten MaBnahmen, die als textliche oder
seichnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan {ibernommen oder durch
entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag abgesichert sind, kann der Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft dargestellt werden.
Beziiglich Larmschutz sind keine MaBnahmen erforderlich.
Vorhabenalternativen

Vorhabenalternativen wurden keine gepriift.

Eine peeignete Standortfliche im Ortszentrum von Heiligenstein steht nicht zur
Verfligung.

Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben wird zu Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zu
Verinderungen von Verkehrsstromen fithren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen durch entsprechende landespflegerische
MaBnahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden.

Die Verinderungen der Verkehrsstréme fiihren zu einer kleinrdumigen Mehrbelastung,
insbesondere in der Lingenfelder StraBe. Diese Mehrbelastung wird die durch den

Strafenverkehr verursachten Emissionen nicht grundlegend erhdhen, so dass von keinen
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Roémerberg,
depr..). 0. Nov... 2003

(Scharfenberger
Biirgermeister
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Verfahrensvermerke

1.) Einleitungsbeschiuss gem. § 12 Abs. 2 BauGB

2.) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3.) Beteiligung der Biirger (vorgezogene Blirgerbe-
teiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB am

sowie von
bis
4.) Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB von
bis

5.) Beschluss iiber die 6ffentfiche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6.) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

7)  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB von
bis

8) Wihrend der Auslegung ging eine Anregung ein,
tber die in der Gememderatssitzung am
Beschluss gefasst wurde.

9) Beschluss tiber den Bebauungsplan als Satzung
gemél § 10 BauGB

Romerberg, den 10.11.2003

[
(Scharfenberger)
Biirgermeister

28.01.2003

01.02.2003

19.02.2003
17.02.2003
28.02.2003

04.02.2003
14.03.2003

06.05.2003

17.05.2003

26.05.2003
30.06.2003

15.07.2003

15.07.2003

Seite 13



Planungsbiiro PISKE  Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Romerberg - Begriindung zum vorhabenbez. Bebauungsplan "Ober dem Kleinwasen”

10) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verbffentlichung im Amtsbiatt freigegeben.

Roémerberg, den 10.11.2003

(Scharfenberger) |
Biirgermeister

11) Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméf
§ 10 BauGB am 15.11.2003
tritt der Bebauungsplan im Kraft.

Roémerberg, den 17.11.2003

(Scharfenberger)
Biirgermeister
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