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Planzeichenerklarung - Teil B
A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

I B B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I B W Abgrenzung zwischen den Geltungsbereichen der Teilgebiete A und B

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung
WA mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
(4) Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Festsetzungen zulassiger Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Hinblick auf die allgemeine Festsetzung des Baugebiets "WA" sind nur solche Vorhaben zu-
Iassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (hier auf 2 WE) je Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB.

2. Mal} der baulichen Nutzung
| Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

- Das Untergeschoss (Geschoss unterhalb des Erdgeschosses) darf, bedingt durch die naturli-
che Hanglage, ausnahmsweise ein Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW darstellen.

0,3 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.
Ein geringfligiges Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen vor die Baugrenze kann
zugelassen werden.

Baugrenze
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

- Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der nordrhein-westfélischen Bauordnung in den
Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zulassig.
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO ist die Einstelltiefe von Stellplatzen und Garagen bis zur Hinterkante
der rickwartigen Baugrenzen beschrankt.

/7L'Jberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche StraRenverkehrsflache

5. Grunflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

8. Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
G-F-L (A) Beguinstigte:

————— (A) = Stadt Drolshagen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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9. Sonstige Planzeichen

o

C siehe textliche Festsetzung TF 5

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(z.B.: Garagen, Carports, sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO)

-—0—0-— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Textliche Festsetzungen und Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW -ortliche Bauvorschriften-

TF1 Untergeschoss
Das Untergeschoss (Geschoss unterhalb des Erdgeschosses) darf, bedingt durch die
naturliche Hanglage, ausnahmsweise ein Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen darstellen.

TF2 Dacher und Dachzubeh6r

a. Es sind nur Satteldacher oder Krippelwalmdacher mit einer beidseitig gleichen Nei-
gung und einer Mindestdachneigung von 32 Grad zulassig. Bei Nebengebauden / Ne-
benanlagen sind geringere Dachneigungen und andere Dachformen im Wege der Aus-
nahme zulassig. Flachdacher sind nur zulassig, wenn das Dach als Terrasse 0.a. ge-
nutzt oder dauerhaft begrint wird.

b. Die Dachflachen sind mit schiefergrauem (RAL 7015), anthrazitfarbenem (RAL 7016),
dunkelgrauem (RAL 7024, 7026) oder dunkelbraunem (RAL 8014, 8019) Bedachungs-
material einzudecken. Glasierte oder hochglanzende Materialien sind unzulassig.
AuRer Naturschiefer sind nur Dachziegel und Dachpfannen zulassig. Bei Nebengebau-
den / Nebenanlagen sind auch dunkel gestrichene bzw. metallfarbene Blechdacher
zulassig. Die Dachaufbauten missen in Material und Farbe dem Hauptdach entspre-
chen. Wintergarten sind mit Glasdach zuldssig.

c. Dachaufbauten sind nur als Einzelzwerchhauser und Einzelzwerchgiebel bzw. als Gie-
belgauben, Schleppgauben, Dreieckgauben und Dachhauschen zulassig. Je Dachfla-
che sind nur gleiche Gaubenarten zulassig. Die Summe der Gaubenbreiten darf 2/3
der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Das Hochstmafd der Breite einer Gaube betragt
2,50m, bei Schleppgauben 3,50m. Fir die Lage der Gauben im Dach gilt: Mindestab-
stand zum Ortgang von 15% der Gesamtdachlange, oberer Gaubenansatz wenigstens
1,00m unter dem Dachfirst und unterer Abschluss mindestens 0,80 m Abstand zur
Traufe.

d. Anlagen zur solarenergetischen Nutzung sind generell an allen AulRenwanden und
Dachflachen zulassig. Bei AulRenwanden ist die Belegung mit solarenergetischen An-
lagen auf maximal 1/4 der Flache der jeweiligen AuRenfassade begrenzt.

TF3 AuBenwande

a. In der Fassadengestaltung sind nur zulassig: Natursteine, Putz, hell geschlammtes o-
der gestrichenes Mauerwerk, Wandelemente, Natur- oder Kunstschieferverkleidungen,
in dunkelgrauer oder anthrazitfarbener Farbgebung (RAL 7015, 7016, 7021, 7024,
7026) sowie weilde bis hellgraue Klinkersteine (RAL 7047, 9001, 9002, 9010). Sichtbe-
ton ist nicht zulassig.
Putze sind richtungsfrei und ohne Muster aufzutragen. Fir geputzte, geschlammte oder
gestrichene Flachen ist ein weiler oder hellgrauer (RAL 7035, 7047) Farbton zu wah-
len. Andere RAL-Farben in der Fassadengestaltung, die sich an den vorgegebenen
Grundfarben orientieren, kbnnen im Wege der Ausnahme zugelassen werden. Gebau-
desockel durfen farblich abgesetzt werden, jedoch nicht in grellen bzw. auffalligen
Farbténen. Verblendungen in Holz sind als Leisten- oder Stilpschalung im Giebeldrei-
eck zulassig. In begrindeten Einzelfallen kann eine davon abweichende Holzverscha-
lung im Wege der Ausnahme zugelassen werden. Nebengebaude und Nebenanlagen
sind in Holzbauweise zulassig. Im Holzbau errichtete Wohngebaude miissen die Fest-
setzungen zur Farbgestaltung erfiillen. Gebaude im ,Blockhausstil* sind nicht zulassig.

b. Das Bekleiden der sichtbaren Aufzenfronten mit Steinimitaten, Marmorplatten, Mosaik-
plattchen, Fliesen, Spaltriemchen, Blechprofilen oder Kunststoffen aller Art ist nicht
zulassig. Im Sockelbereich und/oder bei Fenster- bzw. Tirumrahmungen sind Grau-
wackesteine zulassig.
Fachwerk ist zuldssig, sofern es sich um konstruktives Fachwerk handelt. Zulassig sind
auch tragende Fachwerkkonstruktionen flir vorgesetzte Fassaden Bestandteile wie

TF 4 Stitzmauern
Stitzmauern, die der Gelandemodellierung dienen, sind aus Naturstein zu errichten.
Im Wege der Ausnahme kdnnen andere Materialien zugelassen werden, sofern sie
wegen ihrer konstruktiven Eigenschaften und/oder bei groRen Abstiitzhéhen notwendig
sind. Betonmauern sind mit heimischen Bruchsteinen zu verblenden. Sichtbeton ist
nicht zuldssig. Der Einsatz von Pflanzringen oder sonstigen Kunststeinen zur
Hangbefestigung sind nicht zulassig.

TF 5 Sichtfreihaltung
Innerhalb der mit Planzeichen 15.8 der PlanzeichenVO umgrenzten Flache dirfen
keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und keine baulichen Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
AuRerdem dirfen Bepflanzungen im Bereich dieser Flache eine Wuchshéhe von 2
Metern nicht Gberschreiten.

TF 6 Grundstiickszufahrten
Grundstickszufahrten zu den Wohngrundstiicken, dirfen eine Breite von 4,00 m nicht
Uberschreiten. In den Fallen, in denen diese das fahrbahnbegleitende Mulden-Rigolen-
System Uberwinden mussen, ist ein statischer Nachweis zum Schutz der Rigole im
Uberfahrtbereich erforderlich.

TF 7 Korb-Rigolen-System

In dem als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzten Korb-Rigolen-
System gilt die folgende Regelung fur die Doppelfestsetzung auf der Flache:

- Flache fir die Landwirtschaft an der Erdoberflache

- Korb-Rigolen-System unter der Erdoberflache

——t———®—  Hauptfirstrichtung/Hauptgebauderichtung

D. Sonstige Darstellungen

~" Grundstiicksgrenzen, vorhanden
Gebaude, vorhanden
567,5 Gelandehohenpunkt tiber DHHN2016

Dﬂ Bdschung

206 Flursticknummer

S maogliche Grundstucksgrenzen

. Hinweise

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmale
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Siegen als Untere Denk-
malbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie, Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AufRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Schutz des Mutterbodens
Beim Bodenaushub von Neubaumafnahmen ist dem Massenausgleich eindeutig Vorrang ge-
genlber der Entsorgung von Erdmassen einzuraumen. Sofern jedoch Gberschiissige Boden-
massen anfallen, sind diese nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassen Deponie innerhalb des Kreisgebietes Olpe zu verbringen. Auf den
Schutz des Mutterbodens wird hingewiesen.

Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, Stand 20.01.2022; Landschaftsarchi-
tekturbiro Dipl.-Ing. Silvia Wendholt, Netphen

Die vorgenannten Fachuntersuchungen kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden:

Stadtverwaltung Drolshagen, FB 4 Planen, Bauen, Wohnen, Dechant-Fischer-Str. 7, 1. Etage,
Zimmer 202.

Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna

Zur Vermeidung und Minimierung moglicher Auswirkungen der Planung auf die értliche Tier-
welt sollen Bautatigkeiten auf die Monate August bis Marz eines Jahres minimiert werden, da
dieses Zeitfenster auBerhalb der kritischen Brut- und Aufzuchtzeiten der meisten Tierarten
liegen. Sofern die Bautatigkeit trotz dieser Empfehlung vorwiegend im Sommerhalbjahr statt-
findet, kdnnen hieraus ggfs. entstehende artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden,
wenn parallel zu den

Baumafnahmen eine fachliche Umweltbegleitung durchgeflihrt wird.

lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
36 ,Wohnbebauung Kiickelburg“ beschlossen.

Drolshagen, den .................

Drolshagen, den ................

Der Burgermeister

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom
.................... bis ............
AuRerung und Erérterung gegeben.

Der Burgermeister

Gelegenheit zur

.................... bis .................... beteiligt.

Drolshagen, den ....................

Der Biirgermeister

wurf sowie die Begrindung dieses vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans zum Entwurf und damit zur 6f-
fentlichen Auslegung beschlossen.

Drolshagen, den

Der Biirgermeister

VOM i, bis ... Zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Drolshagen, den ....................

Der Birgermeister

ungsplanentwurf als Satzung beschlossen. Dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ist die Planbegriin-
dung beigeflgt.

der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm-
lung am ...l (Satzungsbeschluss) und
stimmt inhaltlich mit dem Willen dieser in vollem Um-
fang Uberein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Drolshagen, den .................... Drolshagen, den ....................

Der Birgermeister

Der Birgermeister

der Stadt Drolshagen ist gem. § 10 BauGB am
.................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohn-
bebauung Kiickelburg® ist damit am ....................
rechtsverbindlich geworden.

Drolshagen, den ....................

Der Birgermeister

1 Mulden-Rigolen-System Vormauerwerk, Warmedammung o.a. Eine fachwerkimitierende Gestaltung der Fassa-
2 Korb-Rigolen-System denflachen durch z.B. aufgesetzte Bretter, Malereien u.a. ist nicht zulassig. Bei Fach-
werkkonstruktionen sind die Holzer schwarz, die Gefachefillungen (Felder) weild zu
. W ] halten.
< 7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
5
Flache fir die Landwirtschaft

1. Aufstellungsbeschluss 2. Offentlichkeitsbeteiligung 3. Frihzeitige Behdérdenbeteiligung 4. Entwurfsbeschluss 5. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss 7. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung 8. Inkraftreten des Bebauungsplans 9. Plangrundlage 10.Kopie
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolsha- Die Stadt Drolshagen hat die Birger dber die Die Stadt Drolshagen hat die Trager offentlicher Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolsha- Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Die itagtvirordngtenversammlung der Sta;lt Drolzha- Die vorliegende Planzeichnung nebst den darauf auf- Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Be- Aktuelle Katastersituation Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan
gen hat in ihrer Sitzung am .................... die Aufstel- allgemeinen  Ziele und Zwecke und die Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom gen hat in ihrer Sitzung am .................... den Vorent- und die Begriindung haben gem. § 3 BauGB in der Zeit gen hatin ihrer Sitzung am ................... en Bebau- gebrachten textlichen Festsetzungen war Gegenstand bauungsplanes Nr. 36 ,Wohnbebauung Kiickelburg® und den darauf verzeichneten Vermerken berein.

Offentl. Bestellter Vermessungs-Ing. Dr.-Ing. Andreas
Rose

Mafistab 1:500

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Gel-
tungsbereich  des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans entspricht dem katastermafigen Bestand vom
.................... und gilt nur fir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspruche kdénnen aus der Darstellung nicht ab-
geleitet werden.

Katasteramt

Drolshagen, den

Der Blrgermeister

Externe AusgleichsmaBnahmen und -flachen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36

- exAF 1 -

Legende externe Ausgleichsflachen

b

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der externen AusgleichsmalRnahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der externen AusgleichsmaRnahmen

M. 1 :1.500

Praambel
Aufgrund des/ der

— Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994; zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1072),
in Kraft getreten am 1. Juni 2022 durch Bekanntmachung vom 7. Marz 2022 (GV. NRW. S. 286).

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist.

— Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

—  Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft
getreten am 22. September 2021.

—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)
geandert worden ist.

in der jeweils zur Zeit gliltigen Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der
Sitzung am ... die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 36 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

MaBstabsleiste, original 1 : 500
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