Anlage 2022/80-2

IR Begriindung (Offenlegung)
Y
[ gemiB § 9 Abs. 8 BauGB

i zur Neufassung der Satzung der Stadt Drolshagen iiber die
E} w Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ohringhausen

1. Planungsrechtliche Hintergrundinformationen

Die Ortschaft Ohringhausen wurde 1983 anhand ihrer bis dahin gegebenen Orts-
struktur (Bebauung, Geomorphologie, ErschlieBungsanlagen, Gewasser, etc.) raum-
lich per Klarstellungssatzung abgegrenzt. Eine Erweiterung der Klarstellungssatzung
fand seit diesem Zeitpunkt nicht mehr statt.

Die zur Disposition stehende Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung beriicksichtigt in
ausreichendem MaBe die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (Flachen-
nutzungsplan). Das sog. ,Entwicklungsgebot" wird unter Beachtung der laufenden
Rechtsprechung hinreichend gewahrt, so dass parallel zum vorliegenden Satzungs-
verfahren gemaB § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB keine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich ist.

Die neu gefasste Klarstellungs- und Erganzungssatzung bildet die bis heute stadte-
baulich pragende Ortsstruktur wieder, was u. a. auch eine geringfligige raumliche
Korrektur der bisherigen Klarstellungssatzung beinhaltet. Zusatzliche selbsténdige
Bauflachen werden hierdurch nicht geschaffen.

Galt zudem die kleinere Teilflache am siiddstlichen Ortsrand bisher als konstitutiver
Bestandteil der Satzung, so ist dieser aufgrund der inzwischen vollzogenen Bebauung
nunmehr als deklaratorischer Bestandteil zu bewerten.

Eine vertiefende Umweltpriifung nebst Umweltbericht ist im Zusammenhang mit
diesem Satzungsverfahren entbehrlich, zumal die in § 34 Abs. 5 BauGB benannten
Parameter:

1. Vereinbarung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

2. keine Grundlagenschaffung fir bauliche Anlagen, die nach dem Umweltvertrag-
lichkeitspriifungsgesetz (UVPG) priifungspflichtig sind,

3. keine Beeintrachtigungen von europaisch bestimmten Schutzgebieten sowie Ver-
meidungen und Begrenzungen von Auswirkungen gegeniiber Stérfallbetrieben

gegeben bzw. nicht betroffen und notwendig sind.

Eine (berschlagige Vorprifung erfolgt dennoch unter Punkt 5 - MaBnahmen zum Um-
weltschutz.

Es wird ein marginaler Flachenanteil des gemaBigten Landschaftsschutzes (Typ A)
durch das Satzungsverfahren beriihrt. Dessen Betrachtung und Behandlung wird dar-
Uber hinaus ggf. im Rahmen der Abwagung und auf der Baugenehmigungsebene noch
vertiefend und abschlieBend behandelt.

2. Geltungsbereich der Satzung

Das konstitutiv erweiterte Satzungsgebiet befindet sich im stiddstlichen Randbereich
der Ortschaft Ohringhausen.



-2-

Durch die konstitutive Ergéanzungssatzung berihrt wird die:
Gemarkung Dumicke, Flur 16, Flurstlick 439

Alle Ubrigen Grundstlicksflachen werden durch die vorliegende Klarstellungssatzung
deklaratorisch abgedeckt.

Die GroBe der Erganzungsflache belauft sich auf insgesamt rd. 0,1 ha.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung / Rechtsgrundlagen / Um-
fang von Festsetzungen

In dem Ortsteil Ohringhausen soll eine AuBenbereichsflache auf der Rechtsgrundlage
des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstmals in den Siedlungszusammenhang einbezogen
werden, um hierdurch die Voraussetzung zur Errichtung eines weiteren Wohngebau-
des zu schaffen.

Die in Rede stehende Ergénzungsflache wird durch die bauliche Nutzung des unmit-
telbaren Umfeldes ausreichend gepragt, so dass die rechtliche Voraussetzung fiir den
Erlass dieser Satzung vorliegt.

Auf die Rechtsbetrachtung zum Flachennutzungsplan wurde bereits unter Punkt 1,
Absatz 2, ausfihrlicher eingegangen.

Um eine dem Orts- und Landschaftsbild gerechte Folgebebauung zu gewdahrleisten,
wird eine landschaftsdkologische Festsetzung fiir den Bereich der Erganzungssatzung
getroffen. Hiermit wird eine Grundstiickseinfriedung durch eine standortgerechte He-
ckenstruktur, das ersatzweise Anpflanzen von standortgerechten Baumen sowie der
Erhalt eines wertigeren Gehdlzstreifens sichergestellt. Alles zusammen entspricht den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

Die weiteren Prifkriterien bei den zuklnftigen Bauvorhaben (z. B. Bauvolumen und

Nutzungsart) wird sich nach den einschlagigen Priifkriterien des § 34 BauGB i. V. m.
§ 15 BauNVO ergeben.

ErschlieBung / Beitragspflicht

Die verkehrliche ErschlieBung der Erganzungsflache erfolgt (ber die Gemeinde-
straBen ,Am Heliken".

Die Ver- und Entsorgung (Kanal/Trinkwasser) ist unter Beachtung des derzeitigen
Grundstlickszuschnittes gesichert.

Mit Inkrafttreten der kombinierten Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung entsteht

die Beitragspflicht (Kanal- und Wasseranschlussbeitrage) fiir die betroffenen Grund-
stiickseigentimer*innen.

MaBnahmen zum Umweltschutz

Die Grundstlicksflachen innerhalb der Klarstellungssatzung, sowohl aus dem Bestand
als auch im Rahmen der Neuaufstellung begriindet, sind gegeniiber landschaftstko-
logischen Forderungen/MaBnahmen autark.
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Die weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen, dargestellt als Gemischte
Bauflache und Fldche flr Landwirtschaft im Flachennutzungsplan, ist im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB hinreichend aus der bestehenden Siedlungsstruktur begriindet.

Durch die Erganzungsflachen werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlihrt. In dessen
Folge sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Wirkungs-
pfades - Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima - zu erwarten.

Im Bereich der Ergédnzungsflache besteht eine naturrdumliche Ausgangssituation,
welche sich durch eine verhaltnismaBig artenreiche und offene Grinstruktur wieder-
spiegelt. Um diese naturrdumliche Ausgangssituation landschaftsgerecht und stadte-
baulich zu integrieren, sind landschaftsékologische Ausgleichs- und ErhaltungsmaB-
nahmen als textliche Planfestsetzung vorgesehen.

Eine Zustimmung zur Ausnahme innerhalb des Landschaftsschutzgebietes - Land-
schaftsplan Nr. 4 ,Wenden-Drolshagen" - ist flir den Bereich der Ergdnzungssatzung
prinzipiell erforderlich. Dabei ist jedoch anzumerken, dass sich der Landschaftsplan
auf der Rechtsebene des Flachennutzungsplanes bewegt, sodass sich die kombinierte
Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung im Rahmen des sog. Entwicklungsgebotes und
seinen Abwdagungsmoglichkeiten hiervon abweichend verhalten kann. Die land-
schaftsékologischen Rahmenbedingungen werden hierbei angemessen berlicksichtigt.

Das Landschaftsbild im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird durch die zusatzlich
geplante Erganzungsflache nicht erheblich beeintrachtigt. Vielmehr erfolgt durch die
Flachenarrondierung die Schaffung eines geordneten Ortsabschlusses. Im Rahmen
der nachfolgenden Abwéagung erfolgen hierzu ggf. noch weiterfihrende Aussagen.

Da es sich um eine zusatzliche Wohnraumschaffung innerhalb der Erganzungsflache

handelt, ist eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) entbehrlich.

Auswirkungen auf den demografischen Wandel

Hinsichtlich der demografischen Ausgangssituation und einem angemessenen Ver-
héltnis zwischen einer qualitativen und quantitativen Wohnraumentwicklung, wird die
durchgangige PlanungsmaBnahme als zielflihrend betrachtet.

Drolshagen,

Ulrich Berghof
BlUrgermeister



