Begriindung (Satzungsbeschluss)

gemaB § 9 Abs. 8 BauGB'
zur Neufassung der Satzung der Stadt Drolshagen iiber die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Husten

Planungsrechtliche Hintergrundinformationen

Die Ortschaft Husten wurde 1979 anhand ihrer bis dahin gegebenen Ortsstruktur
(Bebauung, Geomorphologie, ErschlieBungsanlagen, Gewdsser, etc) raumlich per
Klarstellungssatzung abgegrenzt.

1998 wurde die Klarstellungssatzung um eine kleinere Teilfldche per Erganzungs-
satzung (friher Abrundungssatzung) am norddéstlichen Ortsrand erweitert. Husten
zahlt zu den charakteristisch ausgeprégten ,Zeilendérfern®, wonach eine bandartige
Gebdudeausdehnung mit einem weniger ausgepragten Ortskern vorherrscht.

Die zur Disposition stehende Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung beriicksichtigt in
ausreichendem MaBe die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (Fléchen-
nutzungsplan). Das sog. ,Entwicklungsgebot" wird unter Beachtung der laufenden
Rechtsprechung hinreichend gewahrt, so dass parallel zum vorliegenden Satzungs-
verfahren gemé&B § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB keine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich ist.

Die neu gefasste Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung bildet die bis heute stddte-
baulich prégende Ortsstruktur wieder, was u. a. auch eine geringfiuigige raumliche
Korrektur der bisherigen Klarstellungssatzung beinhaltet. Zusétzliche selbsténdige
Bauflachen werden hierdurch nicht geschaffen.

Galt zudem die kleinere Teilflache am norddstlichen Ortsrand bisher als konstitutiver
Bestandteil der Satzung, so ist dieser aufgrund der inzwischen vollzogenen Bebauung
nunmehr als deklaratorischer Bestandteil zu bewerten.

Eine vertiefende Umweltprifung nebst Umweltbericht ist im Zusammenhang mit
diesem Satzungsverfahren entbehrlich, zumal die in § 34 Abs. 5 BauGB benannten
Parameter:

1. Vereinbarung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung,

2. keine Grundlagenschaffung fiir bauliche Anlagen, die nach dem Umweltvertrag-
lichkeitspriifungsgesetz (UVPG) priifungspflichtig sind,

3. keine Beeintréchtigungen von europdisch bestimmten Schutzgebieten sowie Ver-
meidungen und Begrenzungen von Auswirkungen gegenliber Stérfallbetrieben

gegeben bzw. nicht betroffen uhd notwendig sind.

Eine Uberschlégige Vorpriifung erfolgt dennoch unter Punkt 5 - MaBnahmen zum Um-
weltschutz.

Es wird ein Flachenareal des gemaBigten Landschaftsschutzes (Typ A) durch das
Satzungsverfahren beriihrt. Dessen Betrachtung und Behandlung wird dartiber hinaus
im Rahmen der Abwégung und auf der Baugenehmigungsebene noch vertiefend und
abschlieBend behandelt.



Geltungsbereich der Satzung

Das erweiterte Satzungsgebiet befindet sich im sudwesthchen Randbereich der Ort-
schaft Husten.

Durch die konstitutive Erganzungssatzung bertihrt wird die:
Gemarkung Husten, Flur 13, Flurstiick 2 tlw.

Alle ubrigen Grundstiicksflachen werden durch die vorliegende Klarstellungssatzung
deklaratorisch abgedeckt.

Die GroBe der Erganzungsflache belduft sich auf insgesamt rd. 0,20 ha.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung / Rechtsarundlagen / Um-
fang von Festsetzungen

In dem Ortsteil Husten soll eine AuBenbereichsfléche auf der Rechtsgrundlage des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstmals in den Siedlungszusammenhang einbezogen
werden, um hierdurch die Voraussetzung zur Errichtung von bis zu drei weiteren
ortstiblichen Wohngeb&auden zu schaffen.

Die in Rede stehende Erganzungsflache wird durch die bauliche Nutzung des un-
mittelbaren Umfeldes ausreichend geprégt, so dass die rechtliche Voraussetzung fiir
den Erlass dieser Satzung vorliegt.

Auf die Rechtsbetrachtung zum Fléchennutzungsplan wurde bereits unter Punkt 1,
Absatz 3, ausflihrlicher eingegangen.

Um eine dem Orts- und Landschaftsbild gerechte Folgebebauung zu gewahrleisten,
wird eine landschaftsékologische Festsetzung fiir den Bereich der Erganzungssatzung
»Im Tiergarten" getroffen. Hierdurch wird eine umféngliche Grundstickseinfriedung
durch standortgerechte Hecken- und Laubgehélze sichergestellt.

Die weiteren Priifkriterien bei den zukiinftigen Bauvorhaben (z. B. Bauvolumen und

Nutzungsart) wird sich nach den einschlégigen Priifkriterien des § 34 BauGB i. V. m.
§ 15 BauNVO ergeben.

ErschlieBung / Beitragspflicht

Die verkehrliche ErschlieBung der Erg&nzungsfliche erfolgt (iber die Gemeinde-
straBen ,Im Tiergarten".

Die Ver- und Entsorgung (Kanal/Trinkwasser) ist unter Beachtung des derzeitigen
Grundstiickszuschnittes gesichert. Durch Erweiterung der Ortslage und die damit zu
erwartenden Neuparzellierungen wird jedoch ein ErschlieBungsvertrag fiir die Ver-
und Entsorgung erforderlich, welche u. a. eine Ringleitung zum Inhalt hat.

Mit Inkrafttreten der kombinierten Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung entsteht
die Beitragspflicht (Kanal- und Wasseranschlussbeitrége) fiir die betroffenen Grund-
stlickseigentiimer*innen.



MaBnahmen zum Umweltschutz

Die Grundstlicksflachen innerhalb der Klarstellungssatzung, sowohl aus dem Bestand
als auch im Rahmen der Neuaufstellung begriindet, sind gegentiber landschaftséko-
logischen Forderungen/MaBnahmen autark.

‘Die weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsfléchen, dargestellt als Fldche fir
Landwirtschaft im Flachennutzungsplan, ist im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB hinrei-
chend aus der bestehenden Siedlungsstruktur begriindet.

Durch die Ergédnzungsflaichen werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bertihrt. In dessen
Folge sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Wirkungs-
pfades - Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima - zu erwarten.

Im Bereich der Ergédnzungsfliche besteht eine naturrdumliche Ausgangssituation,
welche sich durch eine offene Agrarstruktur wiederspiegelt. Um diese naturraumliche
Ausgangssituation landschaftsgerecht und stéddtebaulich zu integrieren, sind land-
schaftsdkologische AusgleichsmaBnahmen als textliche Planfestsetzung vorgesehen.

Eine Zustimmung zur Ausnahme innerhalb des Landschaftsschutzgebietes - Land-
schaftsplan Nr. 4 ,Wenden-Drolshagen" - ist flir den Bereich der Erganzungssatzung
prinzipiell erforderlich. Dabei ist jedoch anzumerken, dass sich der Landschaftsplan
auf der Rechtsebene des Flachennutzungsplanes bewegt, sodass sich die kombinierte
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Rahmen des sog. Entwicklungsgebotes und
seinen Abwagungsmdglichkeiten hiervon abweichend verhalten kann. Die land-
schaftsékologischen Rahmenbedingungen werden hierbei angemessen beriicksichtigt.

Das Landschaftsbild im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird durch die zusétzlich
geplante Erganzungsflache nicht erheblich beeintrdchtigt. Vielmehr erfolgt durch die
Flachenarrondierung die Schaffung eines geordneten Ortsabschlusses, unter maB-
geblicher Einbindung des seinerzeit singuldr gelegenen Wohnhauses Im Tiergarten
11. Im Rahmen der nachfolgenden Abwdagung erfolgen hierzu ggf. noch weiter-
fihrende Aussagen.

Da es sich um eine zusatzliche Wohnraumschaffung innerhalb der Ergdnzungsflache

handelt, ist eine gesonderte Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) entbehrlich.

Auswirkungen auf den demografischen Wandel

Hinsichtlich der demografischen Ausgangssituation und einem angemessenen Ver-
haltnis zwischen einer qualitativen und quantitativen Wohnraumentwicklung, wird die
durchgéangige PlanungsmaBnahme als zielfiihrend betrachtet.

Droishagen, 01.06.2022
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