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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.34
,Wohnbebauung Mittelweg*,
Drolshagen-Eichen

PLANBEGRUNDUNG

Stand : Vorentwurf

1. EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage des Stadtteils Eichen der Stadt Drolsha-
gen und umfasst die folgenden Flurstliicke: Gemarkung Brachtpe, Flur 7, Flursticksnummern
112, 218 (tlw.) 253, 254, 255 und 256.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3.776 gm

Die Hohenlage des Gelandes bewegt sich zwischen 347 m und 357 m NHN.

Das Plangebiet weist von Stidwesten (Mittelweg) nach Nordosten (Zum Oberdorf) einen Ho-
henunterschied von ca. 10 m auf. Die sudliche Begrenzung stellt die Wegeparzelle des “Mit-
telweges” dar. Den Nordrand bilden die ruckwartigen (stdlichen) Grundstucksgrenzen der
Wohngrundstiicke Zum Oberdorf 7 bis 7b. Im Westen grenzt das Plangebiet an das Wohn-
grundstick Mittelweg 5 an. Im Osten geht das Plangebiet dstlich der stadtischen Wegeparzelle
112 in die freie Feld- und Wiesenflur tber. \ _
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(351



1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Grundstiickseigentimerin der Parzellen, Flur 7 Nr. 253,
254, 255 und 256 die Liegenschaft mit Wohnhausern zu bebauen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Drolshagen stellt diesen Bereich als Wohnbauflache dar.
Das zu bebauen beabsichtigte Grundstlick ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich ge-
man § 35 BauGB zuzuordnen.

Eine bauliche Nutzung dieser Flache kann daher nur Uber die Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplans erfolgen.

Die Grundstlckseigentimerin hat bereits vorab konkrete Vorstellungen Uber die zukinftige
bauliche Nutzung ihres Grundstiickes entwickelt und hat sich mit einem Antrag auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans an die Stadt
Drolshagen gewandt.

Die Stadt Drolshagen hat dieses Begehren geprift und in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am ................. den Aufstellungsbeschluss gefasst sowie die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange beschlossen.

Mithilfe des Bauleitplans soll die Ortslage des Stadtteils Eichen an ihrem stdlichen Rand ab-
gerundet werden und bis an den Mittelweg heran, die bereits im Flachennutzungsplan vorge-
zeichnete wohnbauliche Entwicklungsabsicht ist konkretisieren und einer stéadtebaulich geord-
neten Siedlungsentwicklung zufthren.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet grenzt mit einem Auslaufer des Plangebietes unmittelbar an die Hauptstrai3e
der Ortslage Eichen, die Stral3e ,Zum Oberdorf* an. Der Schwerpunkt des Plangebietes liegt
gleichsam in zweiter Reihe zur Stralle ,Zum Oberdorf“. Hier soll sich die geplante Bebauung
vollziehen und den siedlungsmaBigen Abschluss in Richtung des sich sudlich —jenseits des
,Mittelweges" anschlieBenden Grin- und Freiraums bilden. Der Mittelweg, der von Westen
an das Plangebiet heranfiihrt, ist im Bereich des Bebauungsplans derzeit noch ein landwirt-
schaftlicher Wirtschaftsweg. Die Wegeparzelle weist eine Breite von derzeit 3 Metern auf, die
im Zuge der Planung auf ein MaB3 von 4,10 Metern verbreitert werden soll, wodurch der durch
die Planung hervorgerufene zusétzliche Verkehr grundsatzlich aufgenommen werden kann.
Der ,Mittelweg® stellt in diesem Bereich damit zuklinftig, wie bereits der weiter westlich gele-
gene StraBenabschnitt, eine einfache WohnanliegerstralBe, einen befahrbaren Wohnweg
dar.

2.2 Bebauung und Nutzung

Die bauliche Nutzung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets ist sehr dorflich ge-
pragt. Die nérdlich wie westlich anschliefiende Bestandsbebauung an den Strallen ,Zum
Oberdorf* und ,Mittelweg“ weisen in der Zusammenschau ein sehr harmonisches Gesamter-
scheinungsbild auf. Die Wohngebaude sind sowohl in Bezug auf die Gebaudehdhe als auch
in der Frage der Dachlandschaft relativ einheitlich gehalten.



2.3 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die Gemeindestralle ,Zum Oberdorf*,
die aus der Ortslage Eichen herausflihrt und auf die Landesstralte L 351 ,Eichener Strafe”
mindet. Die L 351 mindet wieder nach wenigen Metern auf die BundesstraBe 54 / 55, die
einerseits in Richtung Westen die Verbindung zur Stadtmitte Drolshagen herstellt sowie ande-
rerseits in Richtung Osten die Anbindung an die Kreisstadt Olpe sowie an die Autobahnan-
schlussstelle ,Olpe“ der Bundesautobahn A 45 und von hier ins gesamte regionale und Uber-
regionale deutsche StraBennetz.

Die innere straBenmaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende und gut
ausgebaute Gemeindestralte ,Zum Oberdorf* sowie den von ihr westlich des Plangebietes
abzweigenden ,Mittelweg®. Dieser fuhrt mit einer Begrenzung auf eine zulédssige Belastung
von 3,5t am Rande des Plangebietes entlang, innerhalb des Geltungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und fihrt auf ca. einem Kilometer Léange in den Nachbarorts-
teil Berlinghausen. Der Verkehrsweg ist, da er ausschlieBlich durch landwirtschaftliche Flache
fahrt, vor allem fOr landwirtschaftlichen Verkehr ausgelegt, wenngleich er verkehrsrechtlich
nicht nur auf diesen Zweck eingegrenzt ist.

2.4 Ver- und Entsorgung

- Elektrizitat

Die BIGGE ENERGIE GmbH & Co. KG als értlicher Stromversorger stellt die bedarfsgerechte
Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie sicher. Zur Versorgung der vorgese-
henen Bebauung wird die Fortfiihrung der Versorgungsleitungen fur elektrischen Strom aus
dem westlichen Teil der Gemeindestralie ,Mittelweg“ bis in das Plangebiet hinein zur Ver-
sorgung der Einzelbaugrundstiicke vorgetrieben. Falls zur bedarfsgerechten Stromversor-
gung die Einrichtung z.B. einer Trafostation benétigt wirde, kénnte diese als Nebenanlage,
die der Versorgung des Baugebietes dient, nach § 14 Abs.2 BauNVO im gesamten Baugebiet
zugelassen werden, ohne dass hierflr eine besondere Flache festgesetzt werden muisste.

Trink- und Léschwasser

Die Wasserversorgung des Plangebiets obliegt den Stadtwerken Drolshagen. Zur trinkwas-
sertechnischen Versorgung des Plangebietes ist im Plangebiet bereits in Form einer Ringlei-
tung vorhanden.

Der Versorgungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckmaBig sicher. Dies
gilt in gleichem Maf3e fur die ausreichende Bereitstellung von Léschwassermengen.

Schmutzwasser

Zur Gebaudeentwéasserung der der vier im Plangebiet vorgesehenen Baugrundstiicke ist die
Verlegung eines Schmutzwasserkanals erforderlich. Dieser soll in dem nérdlich der geplan-
ten Wohngebaude talseitig und parallel zu der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufen und
in dem stadtischen Wirtschaftsweg (Flurstiick 112) bis zur StralRe ,Zum Oberdorf fihren und
in den dort verlaufenden Sammelkanal einbinden.

Regenwasser

Zur Abfuhrung des Regenwassers, das auf der ErschlieBung sowie bei der Niederschlags-
entwéasserung der Wohngrundstiicke anfallt, wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt
(F.G.M. Ingenieurgesellschaft Maller mbH, Projekt A 5211 vom 15.06.2020). Der Gutachter
empfiehlt auf der Grundlage der értlichen Boden- und Untergrundverhaltnisse, das anfal-
lende Dachflachenwasser der zukiinftigen Bebauung Uber eine Rigolenanlage dem tieferen
Untergrund zuzufiihren. Bemessung und Ausfihrung der Versickerungsanlage muss den An-
gaben der DWA-A 138 entsprechen.



Die Untere Wasserbehoérde des Kreises Olpe macht in diesem Zusammenhang darauf auf-
merksam, dass sie der Planung nur zustimmen kann, wenn in der Planbegrindung dargelegt
wird, dass fir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser oder
ins Grundwasser ein Antrag gem. § 10 WHG erforderlich ist, der die gesamten befestigten
Flachen der betreffenden Grundstliicke umfasst. Im Vorfeld bzw. im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens werden daher entsprechende Antragstellungen gem. §§ 8 — 10 WHG erfor-
derlich.

- Telekommunikation
Die Deutsche Telekom wird die értliche Festnetzversorgung im Telefonbereich sicherstel-
len. In gleicher Weise wird der Zugang zu anderen Netzen von sonstigen elektronischen
Kommunikationsanbietern erméglicht. Zum Angebot zahlt ferner die Installation der Haus-
verkabelung sowie der komplette digitale Kabelanschluss jeder Hauseinheit.

- Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Hausmidill erfolgt nach den fiir den Stadtteil Giblichen Bedingungen durch
die entsprechend beauftragten Entsorgungsbetriebe zu den turnusmafigen Ziehungszeiten.
Bodenaushub aus der Gebaudeerrichtung soll értlich wieder eingebaut werden. Eventuell
anfallende Uberschissige Bodenmassen werden auf entsprechend geeignete Deponien ver-
bracht.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Gelande des geplanten Wohngebietes stellt sich bislang als intensiv genutztes Grinland
dar. Es liegt am stdlichen Rand der Ortslage Eichens auf ca. 347 m bis 357 m NHN und
umfasst eine Flache von 3.700 gm einschlieBlich ErschlieBungsweg und Wegeverbindung ins
Unterdorf.

Foto vom 06.06.2020, Blick von Westen nach Osten,

Noérdlich des Grinlangstreifens schliet unmittelbar die bebaute Dorflage Eichens an. Die alte
regionaltypische Dorfstruktur mit gut integrierten Neubauten zeichnet sich durch eine hohe und
qualitativ besondere Garten- und Freiflachenausstattung aus.



Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden das Plangebiet und seine Umgebung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB unterzogen, deren Ergebnisse wiederum in den Um-
weltbericht gemé&n Anlage 1 zum BauGB minden, der ein gesonderter Teil der Planbegrin-
dung wird.

Geman §30 des LNatSchG NRW (zu § 14 BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft,
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

Somit wird begleitend zum Bebauungsplan im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fach-
beitrages der planungsbedingte Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und bewertet. Hier-
von ausgehend werden MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und ggf. zur Kompen-
sation des Eingriffs entwickelt.

Parallel werden im Rahmen einer Artenschutzprifung (zunachst ASP Stufe 1) die Aspekte
untersucht, die geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu schitzen und im Plankon-
zept zu bericksichtigen sind. Sollten sich dabei Verdachtsmomente bezlglich des Eintretens
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG einstellen, werden vertiefende Untersuchun-
gen folgen.

Die Vorgaben fir den Artenschutz und den gesetzlichen Biotopschutz sind nicht abwéagbar.
Sie ergeben sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V.
m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG. Aufgabe der ASP Stufe 1 ist es herauszuar-
beiten, ob durch das geplante Vorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote (Tétungs-,
Schadigungs- und Stérungsverbot) gemai § 44 (1) unter der MaBgabe des § 44 (5) S. 2-4
BNatSchG verstoBen wird.

Bei Bauleitplanen kommt es darauf an, vorhersehbare Handlungen bei der Umsetzung vorab
dahingehend zu prifen, ob ihnen artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen, um das Hin-
einplanen in eine Verbotslage zu erkennen und maéglichst zu vermeiden (Hindernis der Voll-
zugsfahigkeit).

Die sich daraus ableitende Artenschutzfachbeitrag £oo<) ist Bestandteil der Unterlagen, die
zum Genehmigungsverfahren vorzulegen sind.

2.6 Umgebungslarm

Bei der Bauleitplanung nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung sind den verschie-
den schutzbedirftigen Nutzungen, jeweils den Baugebieten entsprechende Orientierungs-
werte fir den Larm-Beurteilungspegel zugeordnet. So gilt fir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) ein Tagwert von 55 dB(A) und ein Nachtwert von 45 dB(A), deren Einhaltung oder Un-
terschreitung wiinschenswert ist, um die mit einem WA-Gebiet verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Das Plangebiet liegt in einem weitgehend von Larmeinwirkungen starkeren Ausmafes unbe-
lasteten Bereich des Siedlungsgefliges. Auf eine Schalltechnische Untersuchung kann daher
in diesem Zusammenhang verzichtet werden. Die Umgebungslarmkartierung NRW gibt kei-
nerlei Hinweise auf eine Belastung des Planbereiches.



2.7 Geologische Verhiltnisse und Hydrogeologie

Das Plangebiet zeichnet sich laut amtlicher Geologischer Karte durchgangig durch schluffig-
lehmige bis schluffig-kiesige oberflachennahe Bodenschichten aus. Zur genaueren Erkundung
der hydrogeologischen Verhéltnisse wurde die F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH be-
auftragt, ein Hydrogeologisches Gutachten zu erstellen. Die Ergebnisse der Untersuchungen
liegen seit dem 15.06.2020 vor und fiihren zu folgenden Erkenntnissen:

Das Gelande in Drolshagen-Eichen am Mittelweg (Gemarkung Brachtpe, Flur 1, Flurstiicke
253 bis 256 soll als Wohngebiet erschlossen werden. Es ist vorgesehen, das anfallende Nie-
derschlagswasser der zukiinftigen Wohnbebauung und ggfs. auch der befestigten Flachen
mittels einer Versickerungsanlage in den tiefen Untergrund einzuleiten.

Nach Kenntnis des Gutachters liegt das hier relevante Baugelande auBerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone und ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Das Niederschlagswasser ist als
,unbelastetes Niederschlagswasser* aufgrund der Zuordnung ,Dachflachen in Wohn- und
Mischgebieten® nach § 51a Landeswassergesetz anzusehen.

Die hier vorliegende Stellungnahme befasst sich mit der Aufnahmefahigkeit des Untergrundes
sowie mit der Frage, ob eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers technisch
im Sinne der diesbezuglichen Vorschriften méglich ist.

In den durchgefihrten Rammkernbohrungen wurde eine Oberbodenschicht (Mutterboden) in
einer Starke von bis zu 0,50 m festgestellt. Die Starke der Oberbodenschicht kann jedoch
ortlich variieren. Darunter folgt dann ein schwach kiesiger bis kiesiger Schluff bzw. értlich auch
ein feinsandiger bis schwach kiesiger Schluff bis durchschnittlich 1,10 m unter Gelande. Die
Farbung dieser Bodenschichtung ist als gelb-braun und die Konsistenz als steif zu bezeichnen.
Darunter folgt dann bis im Mittel 2,60 m unter Gelande ebenfalls ein Schluff, jedoch mit kiesi-
gen bis stark kiesigen Anteilen. Die Konsistenz dieser Bodenschichtung ist als steif bis halbfest
zu bezeichnen. Unterhalb dieser bindigen Deckschicht steht dann der Ubergangsbereich zum
Festgestein in Form eines anfangs stark verwitterten Sandsteins, der bodenmechanisch noch
als steinig sandiger Kies mit Schluffeinlagerungen zu bezeichnen ist, an.

Ein eingespiegelter Grundwasserhorizont wurde in allen Rammkernbohrungen nicht festge-
stellt. Aufgrund der hier vorhandenen Topografie ist davon auszugehen, dass dieser, wenn
Uberhaupt vorhanden, erst in gréBerer Tiefe anzutreffen ist. Auf jeden Fall wird der, bei Her-
stellung einer Versickerungsanlage gem. Merkblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser geforderte Sicherheitsabstand zwischen
Unterkante Versickerungsanlage und dem ,mittlere-hdchsten® Grundwasserstand von 1,00 m
eingehalten.

Folgende ki-Werte wurden in der Ortlichkeit ermittelt:

Hydro 1, Grundstlck 1 (1,30m —2,10m) kf=6,1 x 10hoch-6 (Mm/sec.)
Hydro 2, Grundstlck 2 (1,80m —2,80m) kf=9,5 x 10hoch -5 (m/sec.)
Hydro 3, Grundstlick 3 (2,00m — 3,00m) kf=1,3 x 10hoch -6 (mM/sec.)
Hydro 4, Grundstlick 4 (2,00m — 3,00m) kf=1,3 x 10hoch -6 (mM/sec.)

Die ermittelten Durchlassigkeitskoeffizienten liegen damit alle in den kiesig bis stark kiesigen
Schluffen bzw. schluffigen Kiesen und bereits im Ubergangsbereich zum Festgestein.

Grundsatzlich stellt der Gutachter fest, dass eine Versickerung trotz relativ geringem Durch-
lassigkeitskoeffizienten (ki-Wert) im Sinne der DWA-A 138 prinzipiell méglich ist.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser der zuklnftigen Bebauung Uber eine
Rigolenanlage dem tieferen Untergrund zuzufihren. Bemessung und Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlage muss den Angaben der DWA-A 138 entsprechen.

Die Bemessung der Anlage ist mit dem fir das Grundstlick ermittelten Durchlassigkeitskoeffi-
zienten durchzuflihren.



3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Drolshagen stellt den Bereich des Plangebiets vollstandig
als Wohnbauflache dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan greift diese Darstellung auf
und setzt dementsprechend als Art der baulichen Nutzung vollflachig Allgemeines Wohngebiet
fest. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.34 ist damit gem. § 8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Sonstige Fachplanungen

Im Bereich des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 sowie in
dessen unmittelbarer ndherer Umgebung sind keine weiteren Fachplanungen bekannt.

Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittelverdacht oder umgehenden Altbergbau vor.



4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Darstellung des Vorhabens

Vorhabentragerin im Sinne des § 12 Abs.1 BauGB und Eigentimerin bzw. Miteigentiimerin
der Grundstticke Gemarkung Brachtpe, Flur 7, Flurstlicke 253 bis 256 ist Frau Iris Olthoff, Zum
Oberdorf 10a, 57489 Drolshagen. Zum Plangebiet z&hlt ferner die stadteigene Wegeparzelle,
Gemarkung Brachtpe, Flur 7, Flurstiick 112, Gber die die LeitungserschlieBung des Plange-
bietes von der Erschlieungsstrale ,Zum Oberdorf* flhrt. AuBerdem ist der bergseitig anlie-
gende Teil der StraRenparzelle des ,Mittelweges” (Gemarkung Brachtpe, Flur 7, Flurstlick 218,
tiw.) Bestandteil des Plangebietes,

Das Plangebiet weist insgesamt eine FlachengréBe von 3.776 m2 auf. Zur Sicherung der Er-
schlieBung muss der ,Mittelweg“ von seiner bisher ausgebauten Fahrbahnbreite von ca. 3,00m
auf ca. 4,10m zu Lasten der geplanten Baugrundstiicke im Plangebiet und auf Kosten der
Vorhabentragerin erweitert werden.

Es ist beabsichtigt, das Gelande der Flurstiicke 253 bis 256 mit maximal 4 freistehenden
Einfamilienhausern, méglicherweise auch Doppelhdusern zu bebauen.

Kein Gebaude soll in der Regel mehr als 1 Vollgeschoss aufweisen. Bedingt durch die starke
Hanglage des Gelandes werden als Untergeschoss und als Dachgeschoss jedoch weitere
Geschosse notwendig. Das Dachgeschoss muss dadurch in jedem Fall unterhalb der Definiti-
onsschwelle des Vollgeschosses geman Bauordnung Nordrhein-Westfalen bleiben. Das Un-
tergeschoss (Kellergeschoss) darf ausnahmsweise die Vollgeschossschwelle nach Definition
der BauO NRW, wenn dies nachweislich durch die natirliche Hanglage bedingt ist.

Gestalterisch soll sich das Plangebiet harmonisch in das Erscheinungsbild des Ortes einflgen.
Die Gebaudekubaturen und die Formensprache der Umgebungsbebauung sollen aufgegriffen
werden. Alle geplanten Wohnh&user sollen geneigte Dacher, z.B. Satteldédcher aufweisen, de-
ren Dachneigung sich zwischen 25 und 38 Grad bewegen soll. Die Firstlinien markieren jeweils
den hdchsten Punkt der Hauser.

Die StraBen-, Verkehrs- und ErschlieBungsplanung erfolgt in enger Abstimmung mit den
Fachamtern der Stadtverwaltung Drolshagen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die
Gemeindestralie ,Mittelweg“. Dieser muss zur Erflillung seiner ErschlieBungsfunktion fir das
geplante Baugebiet ausgebaut werden. Es ist vorgesehen, dass die StraBe im Regelquer-
schnitt eine Breite der niveaugleich ausgebauten Mischverkehrsflache von 4,10 Metern auf-
weist. Dieser StraBenausbau ist bis zur Anbindung des am weitesten 6stlich gelegenen Bau-
grundstlckes Nr.1 erforderlich.

Die LeitungserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uberwiegend in der Verkehrsflache des
,Mittelweges". Hier ist bereits die erforderliche Trinkwasserleitung, von Seiten der Stadt Drols-
hagen vorhanden.

Mit dem Stromversorger Bigge Energie wird die Verlangerung des bereits bis zum Haus ,Mit-
telweg Nr.5 vorgetriebenen Leitungsnetzes besprochen.

Zur Schmutzwasserentsorgung aus der Gebaudeentwasserung wird aufgrund des hangigen
Gelandes talseitig entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ein privater Schmutzwasserkanal
errichtet, der dann Uber einen ebenfalls neu zu errichtenden Schmutzwasserkanal in der
Wegeparzelle Flurstiick 112 bis zum Anschluss an den vorhandenen Sammelkanal in der
Strale ,Zum Oberdorf* geflhrt wird.

Fur die Niederschlagsentwasserung hat der Gutachter den Bau einer Rigolenanlage vorge-
schlagen. Hierzu muss auf den Baugrundstlicken eine entsprechende Versickerungsanlage
nach den einschlagigen Richtlinien errichtet werden.
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Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus der Strallenentwasserung des ,Mittelweges® wird
eine mehrteilige offene Rinne fahrbahnbegleitend angelegt und wird entweder im Seitenraum
Uber belebter Bodenschicht zur Versickerung gebracht oder die Wegeparzelle Flurstiick 112
in den Bereich der Stral3e ,Zum Oberdorf‘ verbracht.

Zeichnerische Darstellung des Vorhabens (Lageplan / Gelandeschnitte)
W

B 257

.....
.....

Schnitt A-A

+364.89

J. 430 l ming. 3,00 l 28 12,00
h g T

&
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Schnitt B-B

+363.88°

Mit der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, der Prifung der Umweltbe-
lange und des Artenschutzes sowie der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist das Landschafts-
architekturbiro Silvia Wendholt aus Netphen beauftragt. In diesem Zusammenhang wird die
Begrinung des Plangebietes, der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie auch die endgultige Festlegung der Plangebietsgrenze gegentber dem stdlich
und 6stlich angrenzenden Naturraum geregelt.

4.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung hat zum Ziel, auf dem an die Ortslage angrenzenden Wiesensttick, eine der Um-
gebung angepasste siedlungsgerechte Neubebauung zu errichten und in dem engen Rahmen
der relativ kleinen Flache zusatzlichen dérflichen Wohnraum im Stadtteil Eichen zu schaffen.

Die Planung soll die Chance verfolgen, durch den unmittelbaren Anschluss an den vorhande-
nen ErschlieBungsansatz des ,Mittelweges®, den bedarfsgerechten Ausbau der Strafe und
die relativ kurze Anbindung der Leitungsinfrastruktur an die vorhandenen Medien in der Stral3e
,Zum Oberdorf* relativ gunstigen Wohnraum schaffen zu kénnen. Auf diese Weise kann es
gelingen, neuzeitliche Wohnhduser zu bezahlbaren Preisen anbieten zu kdnnen.

Ein wichtiger Aspekt der Planung ist die Schaffung einer klaren Begrenzung zum Frei- und
Naturraum, der sich sudlich und &stlich an das neue Wohngebiet anschlief3t. Der ,Mittelweg*“
stellt die klare Grenze zwischen Siedlungsraum und Freiraum dar. Die StraBenausbauplanung
wird daher nur innerhalb des Plangebietes also in Richtung Bebauung und nicht in Richtung
Freiraum erfolgen.

Der Standort des Plangebietes mit seiner nach Norden ausgerichteten Hanglage ist keine ide-
ale Voraussetzung flr eine besondere Wohnlage. Daher ist es von groBer Bedeutung, dass
die geplanten Wohnh&user jeweils 6stlich auf den Einzelgrundstiicken platziert werden und
dadurch Uber mdglichst groBe, nach Westen ausgerichtete Freirdume und Gartenbereiche
verfigen kdnnen.
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4.3. Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes :

3.819 gm

davon : Nettobauland WA :
davon: Flurstiick 253
Flurstiick 254
Flurstiick 255
Flurstiick 256

Verkehrsflache (Mittelweg)

2.992 gm
783 gm
757 gm
762 gm
690 gm

591 qm

Boschungsflache sudlich des Mittelweges 44 qm

Grinflache (Flurstiick 112)

192 gm

5 PLANINHALT (Abwéagqung und Begriindung)

203
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5.1  Nutzung der Grundstiicke

5.1.1. Art der baulichen Nutzung / Anzahl der Wohneinheiten

Als Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet weist im WA-Gebiet, analog zur Gebaudevorplanung aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der Vorhabentragerin 4 Baufelder auf. In jedem dieser inselartig zuge-
schnittenen Ulberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung eines Wohngebaudes ge-
plant. Die Baufelder 1 bis 4 sind in erster Linie zur Errichtung von Einfamilienhdusern vorge-
sehen sind. Gleichzeitig soll die Option offen gehalten werden, im Einzelfall auch ein Doppel-
haus errichten zu kénnen.

Jedenfalls wird auf der Grundlage des § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB festgesetzt, dass je Wohnge-
b&ude nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig sind.

Im Hinblick auf die allgemeine Festsetzung des Baugebiets "WA" wird ferner festgesetzt, dass
nur solche Vorhaben zul&ssig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentrégerin im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

In Bezug auf das Maf3 der baulichen Nutzung wird fiir das Gesamtgebiet einheitlich eine den
dorflichen Strukturen gerecht werdende Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Auf die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird dagegen verzichtet. Stattdessen wird zur Be-
grenzung der Hohenentwicklung der Wohnhauser zum einen die Anzahl der Vollgeschosse
als Hoéchstgrenze mit einem Vollgeschoss (1) festgesetzt. Ausnahmsweise darf das Unterge-
schoss (Kellergeschoss) jedoch ein weiteres Vollgeschoss darstellen, wenn dies durch den
nattrlichen Gelandeverlauf bedingt ist.

Die Wohngebaude durfen im gesamten Plangebiet im Regelfall ein Vollgeschoss aufweisen.
Die Uberschreitung der Vollgeschossschwelle nach Definition der BauO NRW fir das Unter-
geschoss (Kellergeschoss) stellt eine Ausnahme dar und zwar nur fir den Fall, dass der na-
tirliche Gelandeverlauf dies nachweislich bedingt.

Die Firsthdhen der vier Einzelgebdude werden aufgrund des Gelandes im Bereich des ,Mittel-
weges“ jeweils individuell festgesetzt. Die Schnittzeichnungen des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans zeigen eine Geb&udehdhe von maximal 9,40 m Uber dem StraBenrand des Mit-
telweges. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher die absoluten H6henwerte
der Firsthéhen geman NHN (Normalhdhe Null) mit einem gewissen Spielraum von 0,50 m wie
folgt festgesetzt.

Haus 1: FH = 364,90 m 0. NHN = 9,40 m (ber StraBenrand im Mittel = 355,40 m (. NHN
Haus 2: FH = 363,80 m . NHN = 9,40 m Uber StraBenrand im Mittel = 355,00 m (. NHN
Haus 3: FH = 363,50 m . NHN = 9,40 m Gber StraBenrand im Mittel = 355,30 m . NHN
Haus 4: FH = 363,90 m (. NHN = 9,40 m Gber StraBenrand im Mittel = 356,40 m . NHN

Der dem jeweiligen Baugrundstlick vorgelagerte StraBenrand im Mittel stellt insoweit den Be-
zugspunkt geman § 18 (1) BauNVO dar.

Mithilfe der Festsetzung der maximalen Héhen der baulichen Anlagen wird gewahrleistet,
dass keine Beeintrachtigungen der weiter entfernt liegenden Nachbarbebauung und der Nach-
bargrundstiicke (Besonnung, Bellftung, Sichteinschrankung) vermieden wird.
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5.1.3 Bauweise

Als Bauweise wird folgerichtig ,offene Bauweise® festgesetzt. Die kleinteilig strukturierten Bau-
felder lassen in jedem Fall keine Gebaudelangen Gber 50 m zu.

Zusatzlich wird die Festsetzung dadurch préazisiert, dass im gesamten Plangebiet ausschlie3-
lich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig sind.

5.1.4 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Baufelder 1 bis 4 werden an drei Seiten mit Bau-
grenzen definiert. Nach Suden, in Richtung der ErschlieBungsstralie ,Mittelweg“ wird eine
Baulinie festgesetzt, um eine klare Raumkante zum StraBenraum herzustellen. Diese Festset-
zungen orientieren sich mit einem gewissen Spielraum am Bauentwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und gestatten in Grenzen einen gewissen weiteren Gestaltungsspielraum
bzw. Platzierungsspielraum.

Durch die sonstigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ist im Ubrigen gewéhr-
leistet, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans der Vorhabentragerin weitgehend abbilden.

In der nichtiberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen, die nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen in den Abstandsfla-
chen zugelassen werden kénnen, zulassig. Damit sind auch Garagen sowohl in der Uberbau-
baren wie in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Jedoch dirfen Garagen und Stellplatze auf der Grundlage des § 12 Abs. 6 BauNVO nur bis
zur Hinterkante der rickwartigen Baugrenzen errichtet werden. Dies dient der Wohnruhe und
dem Wohnfrieden im Plangebiet.

5.1.5 Gestaltungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet wird darauf verzichtet, gesonderte gestaltungsrechtliche Festsetzungen zu tref-
fen. Die bestehende Bebauung in der Ortslage Eichen ist ganzlich ohne Bauleitplane und ohne
eine Gestaltungssatzung fiir den Ort ausgekommen. Gleichwohl wirkt der Ort sehr dérflich und
es ist durchaus ein Maf3 an Harmonie zwischen alterer und jungerer Bebauung feststellbar. Es
gibt keinen Grund anzunehmen, dass die hier geplante Bebauung gestalterisch in negativem
Sinne rahmensprengend ware.

Als rahmensetzende Vorschrift, die in die Gestaltung der Baukdrper eingreift, werden die
Hauptfirstrichtungen, die parallel zu den Héhenschichtlinien des Gelandes festgesetzt werden
sowie einzelne Details zur Dachgestaltung vorgeschrieben. Durch diese Vorschriften soll eine
harmonische Dachlandschaft entstehen, die sich in das Ubrige Ortsbild der ndheren Umge-
bung nahtlos einflgt.

Dementsprechend enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die folgenden textlichen
Festsetzungen:

TF1  Die Hohe des Kniestocks (Drempel = MaB von Oberkante FertigfuBboden Dachge-
schoss — OKFFDG — bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Ober-
kante Dachhaut) darf maximal 0,75 m betragen.

TF2 Die Dachneigung darf nicht weniger als 25 Grad und nicht mehr als 38 Grad betragen.
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TF3 Als Dachform wird das Satteldach vorgeschrieben. Es sind nur gleichschenklige Sat-
teldacher (gleiche Dachneigung zu beiden Seiten des Firstes) zulassig.

TF4 Dachaufbauten und die Dacher von Nebengebduden dirfen eine von TF2 abwei-
chende Dachneigung und eine von TF3 abweichende Dachform aufweisen.

5.2 Verkehr

Der ,Mittelweg® als Trager der ErschlieBungslast fir das Plangebiet wird auf der Grundlage
eines verkehrstechnischen StraBenentwurfs vom bislang bereits bebauten Bereich westlich
des Plangebietes (Wohnhaus ,Mittelweg Nr.5%) bis zum &stlichen Rand des Plangebietes
(Baugrundstuck1, Flurstlick 256) ausgebaut, das hei3t Verbreiterung von der vorhandenen
Fahrbahnbreite von 3,00m auf die geplante Breite von 4,10m. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan setzt die Gesamtbreite und die Gesamtlange der Ausbauplanung als 6éffentliche Stra-
Benverkehrsflache fest und zwar ausschlie3lich der bergseitigen Béschungsflache, die Grin-
flache bleibt und ohne Angleichungsflachen in Richtung der geplanten Bebauung, weil die An-
gleichung an den neu geschaffenen StraBenrand alleine die Angelegenheit der Vorhabentra-
gerin sein wird und auf dem privateigenen Nettobauland liegt.

Die geplante Fahrbahnbreite von 4,10m ist aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrs-
aufkommens durchaus gerechtfertigt, vor allem auch um den Aspekten Kostenminimierung,
Flachenschonung und Schutz des angrenzenden Naturraums Rechnung zu tragen.

Im seltenen Begegnungsfall (Lkw-Pkw) kdnnen Fahrzeuge aufgrund der guten Einsehbarkeit
sich ausreichend verstandigen, um die Begegnung zu vollziehen.

Die gewahlte Breite ist auch deshalb als ausreichend einzuschatzen, weil auch auf lange Sicht
von Seiten der Stadt Drolshagen nicht die Absicht besteht, den Ausbau des ,Mittelweges® in
Richtung Osten bzw. Siiden (ber den Rand des Plangebietes hinaus zu fihren.

Ver- und Entsorgungsfahrzeuge kénnen den Mittelweg nach dem geplanten Ausbau ohne
Probleme befahren. Im Plangebiet wird allerdings eine zusétzliche ortsnahe Wendeanlage fur
Pkw vorgesehen, um den Verkehr von und zum Plangebiet so kurz wie méglich zu halten. Im
Ubrigen kénnen alle Fahrzeuge auch in Richtung Berlinghausen weiterfahren

Um das zuséatzliche Verkehrsaufkommen, das durch die geplante Neubebauung zu erwarten
ist, abzuschéatzen, wird eine Uberschlagige Berechnung auf der Grundlage des gultigen tech-
nischen Regelwerkes ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen® (RASt 06) der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen angestellt und wie folgt wiedergegeben:

Abschatzung des durch den VBP Nr.34 verursachten zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens:

WA-Gebiete 1 bis 4, Nettobauland, gesamt: 3.002 m2
Anzahl der Baugrundstlicke: 4
Maximale Anzahl der Wohneinheiten: 6

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Wohnungen geplant, so dass verkehrstechnisch keine sons-
tigen Nutzungen bericksichtigt werden mussen.

Die durchschnittliche Belegung der Haushalte in Drolshagen betragt 2,3 Personen je Haushalt.
Dies zugrunde gelegt, errechnet sich eine zukunftige Einwohnerzahl im Plangebiet von ca. 40
Personen. Geht man davon aus, dass jeder Haushalt 2 Pkw besitzt, dann ist von einem maxi-
malen Pkw-Besatz von 36 Fahrzeugen auszugehen.

Fur die Benutzung des ,Mittelweges® als ErschlieBungsstrale ist der entsprechend anzuneh-
mende Ziel- und Quellverkehr zum Plangebiet entscheidend.

Das Quellverkehrsaufkommen ergibt sich im Wesentlichen aus der Anzahl der Haushalte, der
durchschnittlichen Wohnungsbelegung und der Anzahl der Personen, die in den beiden mor-
gendlichen Spitzenstunden (7.00 bis 9.00 Uhr) die Wohnung verlassen.
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Im vorliegenden Fall des VBP Nr.34 kann davon ausgegangen werden, dass sich der Verkehr
ganz Uberwiegend als Kfz-Verkehr darstellen wird, weil andere Verkehrsarten (OPNV, Fahr-
rad, etc.) nur eine marginale Rolle spielen dirften.

Pkw-Verkehr in der morgendlichen Spitzenstunde: 0,35 x Pkw-Bestand = 4,8 Pkw

Die Spitzenstunde tritt taglich 2 x auf:
Der Ubrige Tageszeitraum wird mit der Spitzenstunde x 0,5 angesetzt.
Der Nachtzeitraum wird mit 20% der Spitzenstunde angesetzt.

Daraus ergibt sich die folgende Berechnung
(2x4,8) + (10x2,4) + (12x0,96) = 45 Kfz/24h

Dementsprechend muss, durch das Plangebiet verursacht, von einem durchschnittlichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 45 Fahrzeugbewegungen pro Tag gerechnet werden.

Fazit:

Das vorhandene Stral3ennetz, hier vor allem die Straf3e ,Zum Oberdorf‘ und der ,Mittelweg® in
der auszubauen beabsichtigten Form ist in jedem Fall in der Lage, den erwartbaren Verkehr
aufzunehmen und problemlos abzuwickeln. Zum Vergleich: Das Regelwerk RASt 06 sieht bei
einer vergleichbaren Wohnstra3e / Wohnweg Verkehrsstarken allein fiir die Spitzenstunde von
bis zu 150 Kfz/h vor.

5.3 Natur und Umwelt

Naturraum

Der Drolshagener Ortsteil Eichen liegt in hligeliger Mittelgebirgslandschaft zwischen 315 und
360 m Héhe. Die Landschaft gehért zum Sauerldnder Bergland in der GroBlandschaft Sauer-
und Siegerland. Der Ort ist mindestens seit dem 14. Jahrhundert besiedelt und hat zurzeit ca.
180 Einwohner.

Im nérdlich des Dorfkerns liegenden Tal flie3t die Rose, ein naturnahes Mittelgebirgsflisschen,
die an der Eichener Mihle in die Brachtpe mindet, die der Bigge zuflief3t.

Im Plangebiet herrschen kiesig-schluffige Béden vor, die in ca. 2,60 m Tiefe in Festgestein
Ubergehen.

Schutzgiiter, Schutzgebiete

Internationale und nationale Schutzgebiete liegen deutlich auBerhalb der untersuchungsrele-
vanten Entfernungen zum Eingriffsgebiet. Die nachstgelegenen Flachen fir den Biotopver-
bund befinden sich im Rose- und Brachtpetal ca. 500 m nérdlich des Plangebietes.

Das geplante Baugebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zum Landschaftsschutzge-
biet Wenden-Drolshagen /Typ A (LSG-4912-0001), das im Osten an die geplante fuBlaufige
Verbindung zum Dorf grenzt und im Siden hangaufwarts erst jenseits der gegentberliegenden
Wiesen am Waldrand beginnt.

Die Schutzguter Pflanzen, Flache und Boden, Wasser, Luft und Klima, das Wirkungsgeflige
zwischen diesen Schutzgitern, die Landschaft bzw. das Landschaftsbild, die biologische Viel-
falt, der Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Beschrei-
bung und Bewertung der Gbrigen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung zu ermitteln
sind, werden in der weiteren Erarbeitung des Umweltberichtes vorgelegt.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird mit der Herrichtung einer externen Kompensations-
maBnahme (Umwandlung von Nadelwald in Pionierwald (Laubmischwald)) in der Gemarkung
Dumicke kompensiert. Die externe KompensationsmaBnahme wird als Geltungsbereich B in
den Plan integriert und auf der Planurkunde verzeichnet (MaBstab 1:5000). Angaben zur Art

der MaBnahmen zum Aufbau eines langfristigen Mischwaldbestandes als Ersatz fir den ar-
tenarmen Fichtenforst auf der ca. 3000 gm umfassenden Flache in der Gemarkung Dumicke
werden in Bezug auf Gehélzarten, Pflanzenanzahl, Pflanzumfang sowie zeitliche Verwirkli-
chung im begleitend abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

5.4 Tiere / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die euro-
parechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH- Richtlinie und der Vo-
gelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielraume, die die Europaische
Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften zul&sst, recht-
lich abgesichert.

Die artenschutzrechtliche Prifung geman §44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige
Prafung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens. Diese beinhaltet
folgende Komponenten, von denen jeder Schritt im Falle des Zutreffens der betroffenen
Kriterien den nachsten im Prifkanon bedingt:

e Prufung, ob und ggf. welche gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle heimi-
schen europaischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
von der Planung betroffen sein kénnen.

e Ermittlung und Darstellung, ob und inwieweit gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 durch das Vorhaben erheblich gestért, verletzt oder
getotet sowie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschéadigt oder zerstort wer-
den kénnen.

e Prufung, ob trotz unvermeidbarer Stérungen oder Beeintrachtigungen von Indivi-
duen, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten die 6kologischen Funktionen des Lebensraumes der Populationen im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin kontinuierlich erflllt bleiben, sowie ggf. Darstel-
lung der hierfir erforderlichen MaBnahmen. In diesem Schritt kann sich die Not-
wendigkeit vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen: MaBnah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat) ergeben. Ist
die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt, ist das Vorhaben nach § 44 Abs.
5 BNatSchG - trotz eventueller Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter
Arten - aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Insgesamt bleibt das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die
besonders geschitzten und streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelarten
beschranki.

Einige geschutzte Tiergruppen bzw. Pflanzenarten werden von der weiteren Betrachtung
ausgeschlossen, da keine Gefahrdung der lokalen Population besteht. Bei diesen Arten
handelt es sich um weit verbreitete, eurydke, ungefahrdete, unempfindliche und im Gebiet
verbreitete Arten (z.B. die besonders geschitzten Arten Igel, Spitzmaus, Maulwurf), deren
lokale Populationen durch das Vorhaben nicht gefahrdet sind, da im rdumlichen Zusam-
menhang gentgend Ausweichhabitate vorhanden sind. Jagdbares Wild ist zudem von der
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Untersuchung ausgeschlossen (Ausnahme: Waldschnepfe).

Fur die artenschutzrechtliche Abhandlung wurde innerhalb des Eingriffsbereiches eine
Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen durchgefiihrt. Dazu wurde das Gelande
am 06.06.2020 in Augenschein genommen.

Zur Informationsgewinnung wurden weiterhin die LANUV- Informationssysteme, Schutz-
gebietskarten sowie friihere eigene Projekte aus der Umgebung ausgewertet sowie Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie auf Betroffenheit Gberpruft.

Weiterhin wurde aufgrund von Hinweisen aus der Bevélkerung die Reptilienpopulation
untersucht.

Das geplante Baugebiet liegt im Quadranten 4 des Messtischblattes 4912 (Drolshagen). Dort
wurden die planungsrelevanten Arten in den Lebensraumtypen ,Saume, Hochstaudenfluren®
und ,Fettwiesen und -weidenabgefragt.

(download vom 12.08.2020)

Um eine (pot.) Beeintrachtigung der Tierarten durch das geplante Baugebiet so gering wie
maoglich zu halten bzw. génzlich auszuschlieen und insbesondere dem Verschlechterungs-
verbot des § 44 BNatSchG zu entsprechen, werden im Rahmen des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages MaBnahmen (Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen) vorge-
schlagen.

Fazit

An der Grenze zu den nérdlichen Grundsticken wird ein Erd-/Steinwall als Ersatzlebens-
raum angeboten, da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Verbote) des § 44 (1) 1. u. 3.
BNatSchG auf Grund der nachgewiesenen Blindschleichen-Population (BArtSchV4 - beson-
ders geschutzt) zu berlcksichtigen sind.

Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen in Bezug auf Fledermduse und Vé-
gel, insbesondere mit den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG sind mit der Umsetzung
noch aufzuzeigender Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen sicher auszuschlieB3en.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Durchfiihrung Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf schutzwdirdige Arten zu erwarten sind.

Eine weitere Aufnahme der Stufe 2 der Artenschutzrechtlichen Prifung ist damit nicht erfor-
derlich.

Aus dem Umweltbericht werden entsprechend die folgenden Textlichen Festsetzungen entwi-
ckelt:

TF5
Je Wohngebdude ist ein Sommerquartier fiir Flederméuse anzubringen (Beton oder gleich-
wertig, selbstreinigend, z.B. Typ 1FQ der Fa. Schwegler oder vergleichbare Produkte)

TF6
Unbefestigte Freiflachen sind als Vegetationsflachen auszubilden. Kiese, Schotter oder Splitt
zur Verwendung als Zierauflage auf Freiflachen sind nicht zulassig.

TF7
Je Wohngebaude ist ein Hochstamm oder Mehrtrieber der nachfolgenden Liste fachgerecht
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen:

- Birke Betula i.Arten

- WeiB-und Rotdorn Crataegus spec.

- Hahnendorn Crataegus crus-gallii
- Eberesche Sorbus aucuparia

- Mehlbeere Sorbus aria
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- Felsenbirne Amelanchier i.Arten und Sorten

- Kornelkirsche Cornus mas
- Kirschpflaume Prunus cerasifera
- Mispel Mespilus germanica i.S.

Pflanzqualitat: Stammumfang 10-12 cm oder Mehrtrieber als verpflanzte Heister min. 150/200.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf ausgeubte Nutzungen

Da das Plangebiet selbst bisher landwirtschaftliches Griinland darstellt auf dem in der Vergan-
genheit kurzfristig auch Viehhaltung betrieben wurde, entfaltet die Planung Wirkungen alleine
auf den Naturhaushalt. Die Auswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und soweit
erforderlich ausgeglichen.

Beachtenswerte Auswirkungen auf die benachbarten Wohngrundstlcke sind nicht zu erwar-
ten, denn weder Besonnung noch Belichtung oder BellUftung der westlich in einiger Entfernung
angrenzenden bebauten Grundstiicke sind durch das Vorhaben in einer erkennbaren Weise
berthrt. Die nérdlich an der Stralte ,Zum Oberdorf‘ anliegenden Wohngrundstilicke sind eben-
falls weit genug von der geplanten Bebauung entfernt, so dass sie in Bezug auf Besonnung
oder Belichtung nicht beeintrachtigt sein kénnen. Auch der Verkehr, den die hinzutretenden
Hauseinheiten verursachen, wird keine nennenswerten Stérungen fur die Nachbarbebauung
mit sich bringen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist relativ gering, so dass sie sich im Rah-
men des in einem Dorf Ublichen Mal3 bewegen wird.

Alle sonstigen Auswirkungen der Planung —auch gegeniber der vorhandenen Nachbarbebau-
ung an der StralRe ,Zum Oberdorf‘- bewegen sich im Ublichen Rahmen dessen, was in Wohn-
gebieten allgemein zu erwarten und zu tolerieren ist.

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu eréffneten Bebauungsmadglichkei-
ten, werden aufgrund ihrer geringen Dimension nicht dazu fihren, dass 6éffentliche Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge der Stadt Drolshagen ihre bisherigen Kapazitaten Uberschreiten.

6.3 Verkehr

Nach Durchflihrung der Planung ist allenfalls mit einer minimalen Zunahme von Pkw-Verkehr
zu rechnen.

Der ,Mittelweg“ und seine Einmindung in die Strale ,Zum Oberdorf*, erst recht die weiteren
SammelstraBen sind ohne weiteres in der Lage, den neu entstehenden Verkehr aufzunehmen.
Auch ist keine Beeintrachtigung der verkehrlichen Verbindung nach Berlinghausen zu erwar-
ten.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungstrager werden durch Netzergdnzungen den Anschluss des Vorhabens an die
vorhandene Leitungsinfrastruktur sicherstellen. Dies gilt fur alle Leitungsmedien.
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Auch die Anbindung an das stadtische Abwasserkanalleitungssystem flhrt nicht zu zusatzli-
chen Aufwendungen fir die Allgemeinheit. Gleiches gilt fiir die Regenentwéasserung und die
Abfallbeseitigung.

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Mit der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 34 ,Wohnbebauung Mittel-
weg“ werden Relief, Boden und Flora auf Teilflachen des untersuchten Gebietes dauerhaft
verandert.

Unabhé&ngig von der durch den Flachennutzungsplan vorgezeichneten Bestimmung des
Plangebietes als Wohnbauflache werden dort nach Umsetzung der Minimierungs- und Ver-
meidungsmaBnahmen keine besonders schitzenswerten Strukturen bzw. planungsrelevante
Arten in erheblichem MafBe betroffen sein.

AuBerdem wurden speziell die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG im
Plangebiet untersucht. Unter Berlcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen wird das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die betrachteten
Schutzguter der nattrlichen Umwelt sowie auf die menschbezogenen Wohlfahrtfunktionen
und Nutzungsanspriiche haben.

6.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten far die Vorbereitung der MaBnahmen und die Planung zur Anpassung des Bau-
rechts an die 6rtlich vorhandenen Gegebenheiten tragt die Vorhabentragerin. Die Héhe der
Kosten beschrankt sich auf die reinen Planungskosten (Vermessungstechnische Leistungen
zur Herstellung der Kartengrundlage, Stadtebauliche und Landschaftsplanerische Leistungen
zur Schaffung des angepassten Baurechts) sowie samtliche im Verfahren ggf. erforderlich
werdende zusatzliche Gutachten, Expertisen oder fachgutachterliche Stellungnahmen.
AuBerdem tragt die Vorhabentragerin die ErschlieBungskosten einschlie3lich der des Stral3en-
ausbaus zur Ertlchtigung des ,Mittelweges®. Die Vorhabentrégerin wird mit der Stadt Drols-
hagen einen ErschlieBungsdurchfihrungsverirag abschlieBen, in welchem die Kostentra-
gungspflicht im Detail bindend festgelegt wird.

Die Vorhabentragerin bringt die erforderlichen Finanzmittel durch eigene Mittel, eigene Leis-
tungen sowie durch eine ergdnzende Bankenfinanzierung auf und fihrt hieriiber den Nachweis
gegentber der Stadt Drolshagen.
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7. VERFAHREN

Die Stadt Drolshagen hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende Beschlisse
gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprtft und behandelt:

- Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Drolshagen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am den Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 gefasst.
Der Beschluss wurde am ...........ccccc....e. ortstblich bekannt gemacht.

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB
Die Stadt Drolshagen hat die Burger Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und ihnen in der Zeit vom ...........
bis Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gemaB 4
Abs.1 BauGB
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den im Sinne des § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ............ unterrichtet und aufgefordert,
sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung zu duBBern.

- Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ** wurde vom ** bis zum ** éffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht. Bis
ZUM e gingen ... Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungs-
planentwurf bei der Stadtverwaltung ein.

- Beteiligung der Beh6érden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom .............. von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ......... aufgefordert.
Bis zum............ gingen.... Behdrdenstellungnahmen bei der Stadtverwaltung ein.

- Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Rat der
Stadt Drolshagen in 6ffentlicher Sitzung am ........ behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom ............ als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

- Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am ..... ausgefertigt und ist durch ortsibli-
che Bekanntmachung vom .......... in Kraft getreten.
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8. Rechtgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802),

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S.
1802)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

- Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S.421) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 821-832)

- Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

in der Fassung des Gesetzes vom 31.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S.2771)
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1 Einleitung

Die Stadt Drolshagen hat in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den
Aufstellungsbeschluss fur einen Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ,,Wohnbebauung
Drolshagen-Eichen gefasst sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange beschlossen.

Mithilfe des Bauleitplans soll die Ortslage des Stadtteils Eichen an inrem sudlichen
Rand abgerundet und bis an den Mittelweg heran die bereits im
Fldchennutzungsplan  vorgezeichnete  wohnbauliche  Entwicklungsabsicht
konkretisiert und einer stddtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung zugefUhrt
werden.

Abb.1: Luftbild mit Umgebung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage des Stadtteils Eichen der
Stadt Drolshagen und umfasst die folgenden FlurstGcke: Gemarkung Brachtpe,
Flur 7, FlurstOcksnummern 12, 218 (tlw.), 254, 255 und 256.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betragt ca. 0,37 ha.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan befasst sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die SchutzgUter Mensch / L&rm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / SachgUter auf der Grundlage
der § 1 und 2 BauGB.

For den Bereich Tier/Pflanzen wird ein artenschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer  Fachbeitrag  erstellt, der die notwendigen
PrOfunterlagen enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt.
Inhalte und Inhaltstiefe des Umweltberichtes sind entsprechend den Regelungen
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des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Stadtebauliches Konzept / Nutzungen

Das Plangebiet weist von SUdwesten (Mittelweg) nach Nordosten (Zum
Oberdorf) einen Hohenunterschied von ca. 10 m auf (ca. 347 m bis 357 m DHHN).
Die sudliche Begrenzung (hangaufwarts) stellt die Wegeparzelle des
“Mittelweges” dar. Den Nordrand bilden die rUckwdartigen (sudlichen)
GrundstUcksgrenzen der Wohngrundsticke Zum Oberdorf 7 bis 7b. Im Westen
grenzt das Plangebiet an das Wohngrundstick Mittelweg 5 an. Im Osten geht
das Plangebiet 6stlich der stédtischen Wegeparzelle 112 in die freie Feld- und
Wiesenflur Uber.

Hier soll die geplante Bebauung den siedlungsmdaBigen Abschluss in die
Landschaft bilden.

Waa

Abb.2: Ubersicht Planung/Entwurf (Quelle: Planzeichnung /Ausschnitt verkleinert)

1.1.2 VerkehrserschlieBung

Die @uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die GemeindestraBe ,,Zum
Oberdorf", die aus der Ortslage Eichen herausfGhrt und auf die LandesstraBe
L 351 ,Eichener StraBe"” muiUndet.
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Die innere straBenmdaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auch Uber die
bestehende und gut ausgebaute GemeindestraBe ,,Zum Oberdorf" sowie den
von ihr westlich des Plangebietes abzweigenden ,Mittelweg". Dieser fUhrt in den
Nachbarortsteil Berlinghausen.

Flachenbilanzierung

Fldche des Plangebietes : 3.819 gm
davon : Nettobauland WA 2.992 gm
davon: FlurstOck 253 783 am
FlurstGck 254 757 gm

FlurstGck 255 762 gm

FlurstGck 256 690 gm
Verkehrsfldche (Mittelweg) 591 gm
B&schungsfl&dche stdlich des Mittelweges 44 gm
Grinflache (Flurstick 112) 192 gm

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden,

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen

1.2.1 Fachplane

Reqionalplanung
Teilabschnitt Oberbereich Siegen, Stand 2007, Blatt é:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der als ,Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche" ausgewiesenen Strukturen. Die Region dient zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung.

Die Planung steht dennoch den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.
Fldchennutzungsplanung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Drolshagen ist das Areal als ,,Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt.

Daher steht die Arrondierungsfldche der Fldchennutzungsplanung nicht
entgegen.
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1.2.2 Fachgesetze
Im Rahmen der

Genehmigung des

geplanten Bauvorhabens werden

nachfolgende Gesetzesvorgaben bericksichtigt:

Fachgesetz
Baugesetzbuch

Bundesnaturschutz-
gesetz
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutzgut
Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser

Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachguter

Boden

Flache
Landschaft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachguter

Klima

Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Landschaft

Boden

Klima / Luft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

BerUcksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung
generell  BerUcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne
Bei der Aufstellung der Bauleifpldne sind
insbesondere zu berUcksichtigen: die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, FiGche, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiter
und sonstige Sachguter und die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und  Ausgleich  voraussichtlich
erheblicher Beeinfrchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

Bauleitpladne sollen die stédtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
und entwickeln

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind die Belange

der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen  und Platze  von  geschichtlicher,

kUnstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
bericksichtigen

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung
fragen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in  Verantwortung fir die kUnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich( ...)so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Zur daverhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere
und Pflanzen einschl. inrer Lebensstétten zu erhalten

und Austausch, Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen, Luft und
Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen sowie wildlebende
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Bundesimmissions-
schutzgesetz
Bundesimmissions-
schutzverordnungen

Bundesbodenschutzge-
setz
Landesbodenschutzge-
setz

Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
NRW

Denkmalschutzgesetz
NRW

TA Luft

TA L&rm

Landschaft
Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachguter

Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser

Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachguter
Boden

Boden
Fldche

Wasser

Kulturelles Erbe
und  sonstige
Sachguter
Klima / Luft

Menschen

Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstdtten auch im
Hinblick auf ihre jeweilige Funkfion im Naturhaushalt
zu erhalten

Zu dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften
und historische Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-,  Bau- und  Bodendenkmdlern,  vor
Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren sowie zum Zwecke
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen vor
allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugdnglich zu machen.

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und SachgUter vor
sché&dlichen Umwelteinwirkungen (u.a. Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, W&rme, Strahlen)

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Vermeidung schadlicher Bodenverdnderungen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel)

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schédlicher Bodenverdnderungen, insbesondere
durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, und die
damit verbundenen Stérungen der natUrlichen
Bodenfunktionen

Vorsorglicher Schutz vor Erosion, Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen

Schutz der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmdBigen und
seines chemischen Zustandes vermieden wird,
steigende Schadstoffkonzentrationen umgekehrt
werden, ein guter mengenmdBiger und guter
chemischer Zustand erreicht wird
Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als
RUckhaltefléchen ZU erhalten bzw. bei
Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls
auszugleichen

Denkmdler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen  und  Vorsorge  gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur
die Umwelt insgesamt zu erreichen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
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DIN 18005 ,,Schallschutz

im Stédtebau*

Bundeswaldgesetz

Menschen

Tiere, Pflanzen

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fir
gesunde Lebensverhdlinisse fir die Bevdlkerung,
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form
von Larmvorsorge und -minderung

Erhaltung, erforderlichenfalls Vermehrung des

Landesforstgesetz NRW | und Waldes wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
biologische (Nutzfunktion), Bedeutung fir die Umwell,
Vielfalt insbesondere fUr die dauernde Leistungsféhigkeit
Menschen des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
Klima / Luft die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Wasser Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Boden Erholung der Bevodlkerung (Schutz- und
Landschaft Erholungsfunktion)

Nachhaltige Sicherung der ordnungsgemdBen
Bewirtschaftung
Kreislaufwirtschaftgesetz | Menschen
(KrtWG) vom 1. Juni 2012 | Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft

Tab. 2: Projektrelevante Gesetzesvorgaben

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprufung ermittelt wurden

Der Drolshagener Ortsteil Eichen liegt in higeliger Mittelgebirgslandschaft
zwischen 315 und 360 m Hohe. Die Landschaft gehért zum Sauerldnder Bergland
in der GroBlandschaft Sauer- und Siegerland. Der Ort ist mindestens seit dem 14.
Jahrhundert besiedelt und hat zur Zeit ca. 180 Einwohner.

Im nérdlich des Dorfkerns liegenden Tal flieBt die Rose, ein naturnahes
Mittelgebirgsflisschen, die an der Eichener MUhle in die Brachtpe mUndet, die
der Bigge zuflieB3t.

Das Geldnde des geplanten Wohngebietes stellt sich bislang als relativ intensiv
genutztes Grinland dar. Es liegt am sudlichen Rand der Ortslage Eichens auf ca.
347 m bis 357 m DHHN und umfasst eine Fidche von 3.700 gm einschlieBlich
ErschlieBungsweg und Wegeverbindung ins Unterdorf.

Die bauliche Nutzung in der unmitteloaren Umgebung des Plangebiets ist sehr
dorflich gepragt. Die nérdlich wie westlich anschlieBende Bestandsbebauung an
den StraBen ,,Zum Oberdorf* und ,,Mittelweg" weisen in der Zusammenschau ein
harmonisches Gesamterscheinungsbild auf. Die Wohngebdude sind in Bezug auf
die Gebdudehdhe und Dachlandschaft relativ einheitlich gehalten.
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2.1 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

2.1.1 Artenschutzrechtliche Relevanz

GemdaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die biologische Vielfalt (Arten,
Lebensgemeinschaften, Biotope), der Naturhaushalt (Leistungs- und
Funktionsfé@higkeit) sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit von Natur und
Landschaft und der Erholungswert zu schitzen und im Plankonzept abwagend
zu berUcksichtigen. Grundsatzlich gilt fir den Verursacher, ,,vermeidbare
Beeintrdchtigungen ... zu unterlassen”. Unvermeidbare Beeinfrdchtigungen sind
im Rahmen der Eingriffsregelung hinsichtlich des notwendigen Ausgleichs
abwdgend zu prufen.

Nicht abwdagbar sind die Vorgaben fUr den Artenschutz und den gesetzlichen
Biotopschutz. Sie ergeben sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des
§ 44 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.
Hiernach ist es verboten, wildlebende Tiere mutwilig zu beunruhigen, ohne
besonderen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie wildlebende
Pflanzen ohne vernUnftigen Grund von ihrem Standort zu enthnehmen oder zu
nutzen sowie deren Best@nde zu verwuUsten. Weiterhin sind Lebensstatten
wildlebender Tier- und Pflanzenarten geschitzt. Sie dUrfen nicht ohne
besonderen Grund beeintrichtigt oder zerstért werden.

In einer ASP werden diese artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde nach § 44
BNatSchG i.V. m. Abs. 5 BNatSchG bezUglich der auf europdischer und
nationaler Ebene geschitzten Arten, die durch das Vorhaben erflllt werden
kénnen, ermittelt und dargestellt.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priofung sind ebenso die besonders
geschutzten Arten wie

o alle wildlebenden einheimischen Vogelarten
alle SGugetiere ohne jagdbare Arten und Problemarten
alle Reptilien und Amphibien
alle Bienen, Hummeln und Libellen
fast alle Bockkafer, GroBlaufkafer u.a.

o alle Orchideen und Torfmoose
ZU beachten sowie die streng geschutzten Arten nach
Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 3, FFH Richtlinie, Anhang IV und
EU-Artenschutzverordnung, Anhang A.

O
O
O
O

Im Vorfeld der Aufstellung eines B-Plans und der angestrebten Realisierung der
Festsetzungen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen (MUNLV 2010,
LANUV 2010).

Die Vorgehensweise folgt den Inhalten der Verwaltungsvorschrift zum
Artenschutz in NRW (MUNLV 2010) sowie der Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben (LANUV 2010).

Die Stufe | (Vorprifung) beinhaltet eine UGberschldgige Prognose, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die einzelnen
Arbeitsschritte werden im Folgenden kurz erldutert.
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Zundchst wurden die Listen der planungsrelevanten, i. d. R. streng geschitzten
Arten des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
for den Messtischblatt- Quadranten 4 im Messtischblatt 4912 (Drolshagen)
gesichtet.

Planungsrelevant sind alle wild lebenden Tiere und Pflanzen der streng
geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten, deren Erhaltungszustand
der lokalen Population durch das Bauvorhaben potenziell verschlechtert werden
kann.

Mindestens diese festgelegten relevanten Arten werden hinsichtlich der Verbote
des § 44 BNatSchG UberprUft.

Dem Fundortkataster des LANUV (LINFOS, FOK) sind keine Hinweise auf
planungsrelevante Arten fur den Bereich der Betrachtungsfl&dche zu enthnehmen.
FUr die artenschutzrechtliche Abhandlung wurde innerhalb des Eingriffsbereiches
eine Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen durchgefihrt. Dazu wurde
das Geldnde am 06.06.2020 in Augenschein genommen.

Zur Informationsgewinnung wurden weiterhin die LANUV- Informationssysteme,
Schutzgebietskarten sowie frGhere eigene Projekte aus der Umgebung
ausgewertet sowie Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie auf Betroffenheit
Uberpruft.

Um die modgliche Betroffenheit der erfassten planungsrelevanten Arten
abzuschdtzen, werden die Habitatanspriche der Arten im Verhdlinis zum
vorliegenden Ist-Zustand der Betrachtungsfldiche und den Auswirkungen des
maoglichen Eingriffs bewertet.

Einige geschitzte Tiergruppen bzw. Pflanzenarten werden von der weiteren
Betrachtung ausgeschlossen, da keine Gefdhrdung der lokalen Population
besteht. Bei diesen Arten handelt es sich um weit verbreitete, eurydke,
ungefdhrdete, unempfindliche und im Gebiet verbreitete Arten (z.B. die
besonders geschutzten Arten Igel, Spitzmaus, Maulwurf), deren lokale
Populationen durch das Vorhaben nicht gefdhrdet sind, da im r&umlichen
Zusammenhang genugend Ausweichhabitate vorhanden sind. Jagdbares Wild
ist zudem von der Untersuchung ausgeschlossen (Ausnahme: Waldschnepfe).

2.1.2 Planungsrelevante Arten

Das geplante Baugebiet liegt im Quadranten 4 des Messtischblattes 4912
(Drolshagen). Nachfolgen sind die dort aufgelisteten planungsrelevanter Arten
in den Lebensraumtypen ,,SGume, Hochstaudenfluren* und ,,Fettwiesen und -

weiden dargestellt.
(download vom 12.08.2020)

Art Sta- | Erhaltungs-  Saeu | FettW
s zustand in
NRW
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Sdugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G (Na)

Vorh. B-Plan Nr. 34, ,Wohnbebauung Drolshagen-Eichen* /Umweltbericht 11



Nyctalus leisleri Kleinabendsegler U Na
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G (Na)
Plecotus auritus Braunes Langohr G Na Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht G (Na)
Accipiter nisus Sperber G Na (Na)
Alauda arvensis Feldlerche Ul FORuU FORu!
Anthus trivialis Baumpieper U (FoRu)

Asio otfus Waldohreule U (Na) (Na)
Bubo bubo Uhu G (Na) (Na)
Buteo buteo Mé&usebussard G (Na) Na
Carduelis cannabina Bluth&nfling unbek. Na

Crex crex Wachtelkdnig _ (FoRu) | (FoRu)
Delichon urbica Mehlschwalbe U (Na) (Na)
Dryobates minor Kleinspecht G (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht G Na (Na)
Falco finnunculus Turmfalke G Na Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe ul (Na) Na
Lanius collurio Neuntdter G| Na (Na)
Milvus milvus Rotmilan U (Na) Na
Passer montanus Feldsperling U Na Na
Phoenicurus Gartenrotschwanz U (Na) (Na)
phoenicurus

Serinus serinus Girlitz unbek. Na

Strix aluco Waldkauz G Na (Na)
Sturnus vulgaris Star unbek. Na Na

* Nachweis oder Brutvorkommen ab 2000 vorhanden/bekannt

Erhaltungszustand in NRW (KON)

G= gunstig

U = ungUnstig (auf-/absteigende Tendenz)

Legende der Lebensstdtten-Kategorien

FoRu - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)
FoRu! - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

(FORu) - Fortpflanzung- und Ruhestétte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
Na - Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)
(Na) - Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

FUr das Plangebiet ist daher nur das durch die Bebauung méglicherweise
entstehende Konfliktpotential fUr die geschUtzten Wirbeltierarten ,Fledermd&use’
und ,Brutvdgel’ zu beschreiben.

(Aufgrund von Hinweisen aus der Bevdlkerung wurde der Geltungsbereich
zudem stichprobenartig im Rahmen einer faunistischen Untersuchung auf ein
mogliches Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) Uberprift s.u.).

Fledermduse

FUr den Planungsraum werden vier Fledermausarten erwdhnt,
o Wasserfledermaus
o Kleinabendsegler
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o Zwergfledermaus

o Braunes Langohr
wovon drei Arten durch die geplanten Bauvorhaben beeintrachtigt werden
kdnnten.

Doch als Waldfledermaus bevorzugt zum Beispiel das Braune Langohr
vornehmlich unterholzreiche, mehrschichtige lichte Laub- und Nadelwdalder mit
einem groBeren Bestand an Baumhdhlen. Als Jagdgebiete dienen auBerdem
Waldrénder, gebuschreiche Wiesen, aber auch strukturreiche Gdarten,
Streuobstwiesen und Parkanlagen im Siedlungsbereich. Braune Langohren jagen
bevorzugt in niedriger Hohe (0,5-7 m) im Unterwuchs.

Der Kleinabendsegler gehdrt mit einer Kérperlnge von 5 bis 7 cm und einem
Gewicht von 13 bis 20 g zu den mittelgroBen Fledermausarten. Charakteristisch
sind die breiten dreieckigen, an der Basis stark verbreiterten Ohren sowie der
kurze pilzférmige Ohrdeckel.

Auch der Kleinabendsegler ist eine Waldfledermaus, die in waldreichen aber
auch strukturreichen Parklandschaften vorkommt. Die Jagdgebiete befinden
sich zum einen in Waldern, wo die Tiere an Lichtungen, Kahischldgen,
Waldrédndern und Wegen jagen. AuBerdem werden Offenlandlebensrdume wie
GrUnlander, Hecken, Gewdsser und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich
aufgesucht.

Die Tiere Uberwintern von Oktober bis Anfang April meist einzeln oder in
Kleingruppen mit bis zu 30 Tieren in Baumhohlen sowie in Spalten und
Hohlrdumen an und in Gebduden, auch in Fledermauskasten. Als
Fernstreckenwanderer legt der Kleinabendsegler bei seinen saisonalen
Wanderungen zwischen Reproduktions- und Uberwinterungsgebieten groBe
Entfernungen von 400 bis 1.600 km zurdck

Er steht in Nordrhein-Westfalen auf der ,,Vorwarnliste".

Die Iwerdfledermause hingegen sind Gebdudefledermduse, die in
strukturreichen Landschaften, vor allem auch in Siedlungsbereichen als
Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewdsser, Kleingehdlze
sowie aufgelockerte Laub- und Mischwdlder. Im Siedlungsbereich werden
parkartige  Gehdlzbestnde  sowie  StraBenlaternen  aufgesucht.  Als
Sommerquartiere  und  Wochenstuben  werden  fast  ausschlieBlich
Spaltenverstecke an und in Geb&uden aufgesucht. Nistkasten werden ebenfalls
gut angenommen.

Somit kdnnen diese drei Arten im Uberflug zum Nahrungserwerb und linear
zu den Randstrukturen des Geltungsbereiches das Plangebiet nutzen.

Nur die Wasserfledermaus wird vermutlich im Rose- und Brachtpetal jagen und
dort Ruhestatten nutzen.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Sommerquartiere und
auch keine Winterquartiere. Auch Nahrungsfluge sind nach Umsetzung der
Planung mit Einschrédnkungen weiterhin méglich.

Risikomindernde MaBnahmen fir Fledermduse

Vorh. B-Plan Nr. 34, ,Wohnbebauung Drolshagen-Eichen* /Umweltbericht 13



Um die (pot.) BeeintrGchtigung der Fledermaus-Populationen durch die
geplanten BaumaBnahmen so gering wie moglich zu halten, insbesondere dem
Verschlechterungsverbot des § 44 u. 45BNatSchG zu entfsprechen, sind je
Wohnhaus ein Fassadensommerquartier zur Lebensraumoptimierung (Beton o.
gleichwertig, selbstreinigend, z.B. Typ 1FQ der Firma Schwegler oder
vergleichbare Produkte) anzubringen.

Damit sind fur die Artengruppe der Fledermduse VerstoBe gegen die
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG  sicher
ausgeschlossen.

Vogel
Durch das Infosystem des Landesumweltamtes (LANUV) sind 21 Vogelarten

erfasst.

Davon sind 11 Arten horst- oder hohlenbritend.
e Habicht
Sperber
Waldohreule
Uhu
Md&usebussard
Kleinspecht
Schwarzspecht
Turmfalke
Rotmilan
Feldsperling
Waldkauz

Star

Auf der Untersuchungsfldche sind jedoch keine Geholze/Baumhohlen
vorhanden, die diesen gehodlzgebundenen Lebensraum bieten.

Die dorfnahe Lage bewirkt bei den meisten Arten jedoch eine Unterschreitung
der individuellen Fluchtdistanz. Somit scheidet die Fldche im Vornherein
weitgehend als Nahrungsbiotop aus.

Auch fUr die Garten-, Park- und Waldrandvdgel
e Baumpieper

Bluth&nfling

Neuntdter

Gartenrotschwanz

Girlitz

sind keine geeigneten, ausreichend dimensionierten Gehdlze/GebUsche zur
Errichtung von Nestern (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) vorhanden.

Uberflige z.B. zum Nahrungserwerb sind jedoch fir diese Arten nach Realisierung
der Planung moglich.

FUr samen- und insektenfressende Vogel des Siedlungsbereiches gehen durch
die Beseitigung des Bdschungsbewuchses, wo neben Brombeeren auch
samenreiche Gréser zu finden sind, Nahrungsfldche verloren. Doch das
Dorfgebiet mit seinen zum Teil groBen Gdarten mit Obstgehdlzen und die

Vorh. B-Plan Nr. 34, ,Wohnbebauung Drolshagen-Eichen* /Umweltbericht 14



Wiesenrdnder (Hochstaudensdume) gegenUber des Geltungsbereichs stellen
ausreichender Ersatz und Ausweichmaoglichkeiten zur VerfGgung, sodass auch
der Entzug dieser Fldchen kompensierbar ist.

Einer potentiellen Ansiedlung von

¢ Mehlschwalbe und

e Rauchschwalbe

stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im Wege.

FOr

¢ Wachtelkdnig und

e Feldlerche

fehlen lebensraumnotwendige Naturraumausstattungen wie z.B. ungestorte
zusammenhdngende Fidchen verschiedener extensiver Nutzungsarten.

Bewertung

Daher kann prognostiziert werden, dass fUr die Artengruppe der Vogel durch das
Planvorhaben keine Verbotstatbestinde gem. § 44 entstehen werden. Eine
Optimierung des Geltungsbereiches durch Festsetzungen der Planung ist nicht
zwingend notwendig.

Es bestehen keine Hinweise zum Vorkommen von weiteren planungsrelevanten
Arten innerhalb des Geltungsbereiches.

Reptilien

Aufgrund von Hinweisen der Anlieger auf mdgliche Schlingnattervorkommen, da
mit der Blindschleiche als Beutetier grundsatzlich Nahrung vorhanden sei und im
Landschaftsraum ein Verbreitungsschwerpunkt vermutet wird, wurden fUnf
stichpunktartigen Begehungen im Laufe des Sommers 2021 durchgefUhrt.
Beauftragt mit den Kartierungen waren in Kooperation das Biro fur Okologie,
Kartierungen und Fldchenbewertung Manfred Henf, Mettmann, und das Buro for
angewandte Okologie, Artenschutz und Biotopmanagement Falko Fritzsch,
Erkrath.

Im Verlauf der Stichproben konnte lediglich die Blindschleiche, diese jedoch in
gréBeren Kopfzahlen, nachgewiesen werden. Der Nachweis der Schlingnatter
die im Bereich der Untersuchungsfl@che zu erwarten wdére gelang nicht.

Auf Grund der nachgewiesenen Blindschleichen-Population (BArtSchV4 - be-
sonders  geschutzt) sind nach  Auffassung der  Verfasser  des
Artenschutzgutachtens insbesonders die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Verbote) des § 44 (1) 1. u. 3. BNatSchG zu berUcksichtigen. Es leiten sich nach
deren Einschdtzung keine Zugriffsverbote auf die Untersuchungsfldche ab, bei
Eingriffen in die SGume kdnnte es jedoch zur verbotenen Tétung von Individuen
(§ 44 (1) 1. BNatSchG) und bei groBflachiger Inanspruchnahme zur Zerstérung der
Fortpflanzung- und Ruhestatten (§ 44 (1) 3. BNatSchG) kommen.

Da Eingriffe in die Saumbiotope entlang der bestehenden Bebauung und der

StraBenbdschung nicht vermeidbar sind, wird an der Grenze zu den nordlichen
GrundstUcken daher ein Ersatzlebensraum angeboten.
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Dazu wird ein Steinwall aus Grobschotter und/oder verschiedenen groben
Kérnungen mit einer FuBfldche (untere Breite) von 1,50 m errichtet und dauerhaft
erhalten. Die Ansiedlung von Grésern und krautigen Pflanzen ist zul&ssig.

Das vollstndige Gutachten liegt gesondert als Anlage zum Umweltbericht vor.

Nicht gelistete Arten

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Vegetationsstrukturen, die auf weitere
LebensrGdume entweder nicht gelisteter planungsrelevanter Tierarten oder
Tierarten anderer Schutzkategorien wie

o besonders geschutzte Arten,
o streng geschutzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten und
o europdische Vogelarten,

hinweisen kdnnten.

Bedrohte Pflanzenarten wurden nicht erfasst.

2.1.3 Fazit

An der Grenze zu den nordlichen Grundstucken wird ein Erd-/Steinwall als
Ersatzlebensraum angeboten, da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Verbote) des § 44 (1) 1. u. 3. BNatSchG auf Grund der nachgewiesenen
Blindschleichen-Population (BArtSchv4 - besonders  geschutzi) ZU
berUcksichtigen sind.

Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen in Bezug auf
Fledermduse und Végel, insbesondere mit den Verbotstatbestinden des § 44
BNatSchG sind mit der Umsetzung noch aufzuzeigender Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen sicher auszuschlieBen.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Durchfuhrung Planung
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf schutzwlrdige Arten zu
erwarten sind.

Eine weitere Aufnahme der Stufe 2 der Artenschutzrechtlichen Priofung ist damit
nicht erforderlich.
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2.2 Schutzgut Pflanzen

Als potentielle natirliche Vegetation wirde hier bodensaurer Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum) in vorwiegend artenarmer Ausbildung stocken.

Fotos/ Plangebiet

Blick von West nach Ost \ Blick von Std nach Nord

Nordgrenze, Blick von West och Ost

Als heutige Vegetation herrscht ,,Fettwiese" vor. Auf der Grasbdschung im SUden
stocken ganz vereinzelt Stréducher (Holunder, Hasel, Eiche, Brombeere).

Parallel zu den Gdarten im Norden verlduft ein extensiv gemdahter Streifen von
etwa drei Meter Breite. Hier haben sich Hochstauden wie Brennnessel,
Wiesenkerbel, Rainfarn u.a. angesiedelt.

Pflanzen der besonders geschitzten und streng geschutzten Arten wurden nicht
erfasst.

Bedrohte Pflanzengesellschaften gemdB Roter Liste NRW kommen nicht vor.
Ebenso wurden keine bedrohten Biotoptypen gemd&B Roter Liste NRW erfasst.
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2.3 Schutzgut Flache

Die Schutzgutbewertung ,FlGdche"” befasst sich mit der Thematik des
Fldchenverbrauchs und der Fldcheninanspruchnahme besonders durch
bauliche Nutzungen und Versiegelungen.

Die Fldchennutzungen kénnen in ,versiegelt”, ,teilversiegelt” und ,unversiegelt"
unterschieden werden.
Als Kriterien fUr die Bedeutung der Flidche kdnnen

o der NatUrlichkeitsgrad (hier gering)

o die Zuordnung zu bodenbezogenen Sonderstandorten (hier keine)
oder
o das Ertragspotential (hier sehr gering)

herangezogen werden.

Zur Sicherung der ErschlieBung muss der vorhandene ,,Mittelweg" nur um ca.
einen Meter erweitert werden.

Es ist beabsichtigt, das Geldnde der FlurstGcke 253 bis 256 mit maximal
4 freistehenden Einfamilienh&usern, maoglicherweise auch Doppelhdusern zu
bebauen, sodaB ein angemessenes Versiegelungs-/Freifldchenverhdliniss
entsteht.

Gestalterisch soll sich das Plangebiet harmonisch in das Erscheinungsbild des
Ortes einfugen. Die Gebdudekubaturen und die Formensprache der
Umgebungsbebauung soll aufgegriffen werden. Alle geplanten Wohnhd&user
sollen geneigte D&cher, z.B. Sattelddcher aufweisen, deren Dachneigung sich
zwischen 25 und 45 Grad bewegen soll. Die Firstlinien markieren jeweils den
hoéchsten Punkt der Hauser.

Bewertung

Das Plangebiet grenzt mit einem Ausldufer des Plangebietes unmittelbar an die
HauptstraBe der Ortslage Eichen, die StraBe ,Zum Oberdorf" an. Der
Schwerpunkt des Plangebiet liegt gleichsam in zweiter Reihe zur StraBe ,,Zum
Oberdorf*.

Die innere straBenmdaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
bestehende und gut ausgebaute GemeindestraBe ,,Zum Oberdorf" sowie den
von ihr westlich des Plangebietes abzweigenden ,Mittelweg”. Der
Versiegelungsgrad ist maBhaltig.

Somit wurde im Rahmen der Planung ein fldchenschonendes Konzept
herausgearbeitet.

2.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Bergbau

Eine Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Organismen im Erdreich, als
Nd&hrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
stoffliche Einwirkungen. Der Boden dient auch dem Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzfladche.

Eine hohe Bedeutung als Lebensraum fUr Flora und Fauna haben solche Bdden,
die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen.
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Im Geltungsbereich befinden sich in den oberen Horizonten Braunerden mit
zersetzten Tonschiefern, was zu schluffig-lehmigen bis schluffig-kiesigen
oberfldchennahe Bodenschichten fGhrt. Danach folgt Fels.
In den durchgefUhrten Rammkernbohrungen wurde eine Oberbodenschicht
(Mutterboden) in einer Stérke von bis zu 0,50 m festgestellt.

Altlasten

Es liegen keine Informationen von Altlasten (Altablagerungen, Altablagerungs-
Verdachtsflachen, Alistandorte, Altstandort-Verdachtsfldchen) noch von
schédlichen Bodenverédnderungen vor.

Bergbau

Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Planbereich kein Bergbau umgegangen.
Sollten jedoch im Zuge der Bauarbeiten Relikte des Bergbaus angetroffen
werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, unter Telefon 02931/82-0
unverzuglich zu unterrichten und deren Weisungen Folge zu leisten.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bdden mit hoher Bedeutung
vorhanden. Schutzwirdige Bdden (§ 2 BBodSchG) als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte, als Biotopentwicklungspotenzial  (Extremstandorte  als
Lebensraum fUr seltene Pflanzen und Tiere) oder durch die natUrliche
Bodenfruchtbarkeit als Regelungs- und Pufferfunktion liegen nicht vor. (Quelle:
Karte der schutzwUrdigen Béden" Geologischer Dienst NRW).

In den durchgefUhrten Rammkernbohrungen wurde eine Oberbodenschicht in
einer Stérke von bis zu 0,50 m festgestellt. Die Stérke kann jedoch ortlich variieren.
Zum Schutz von Oberboden ist dieser sachgerecht zwischen zu lagern und
wiedereinzubauen (Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB, DIN 18915, DIN
19731),

Nicht verwertbarer Bodenaushub ist einer fachgerechten Verwertung zuzufUhren
(DIN 19731).

Im Sinne des § 14 BNatSchG findet ein Eingriff in den Boden statt, der gem. § 30
BNatSchG zu kompensieren ist.

2.5 Schutzgut Wasser

Zur genauveren Erkundung der hydrogeologischen Verhdlinisse wurde die F.G.M.
Ingenieurgesellschaft MUller mbH beauftragt, ein Hydrogeologisches Gutachten
zu erstellen. Die Ergebnisse der Untersuchungen liegen seit dem 15.06.2020 vor.

Die LeitungserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uberwiegend in der
Verkehrsflache des ,Mittelweges”. Hier ist bereits die erforderliche
Trinkwasserleitung, von Seiten der Stadt Drolshagen vorhanden.

Zur Schmutzwasserentsorgung aus der Gebdudeentwdsserung wird aufgrund
des hdngigen Geldndes talseitig entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ein
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privater Schmutzwasserkanal errichtet, der dann Uber einen ebenfalls neu zu
errichtenden Schmutzwasserkanal in der Wegeparzelle Flurstick 112 bis zum
Anschluss an den vorhandenen Sammelkanal in der StraBe ,Zum Oberdorf"
gefUhrt wird.

FUr die Niederschlagsentwdsserung hat der Gutachter den Bau einer
Rigolenanlage vorgeschlagen. Hierzu muss auf den BaugrundstUcken eine
entsprechende Versickerungsanlage nach den einschldgigen Richtlinien
errichtet werden.

Zur Ableitung des Oberfldchenwassers aus der StraBenentwdsserung des
»Mittelweges" wird eine mehrteilige offene Rinne fahrbahnbegleitend angelegt
und wird entweder im Seitenraum Uber belebter Bodenschicht zur Versickerung
gebracht oder die Wegeparzelle FlurstGck 112 in den Bereich der StraBe ,,Zum
Oberdorf" verbracht.

Offene Oberflachengewasser

Innerhalb  des  Geltungsbereiches  befinden  sich  keine  offenen
Oberflachengewdsser.

Das Plangebiet  liegt  auBerhalb  eines  gesetzlich  festgelegten
Uberschwemmungsgebietes.

Regenwasser

Die Starkregen-Gefahren fur den Geltungsbereich sind relativ gering.

Aus dem hydrologischen Gutachten:

wEs ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der zukUnftigen
Wohnbebauung und der befestigten Fldchen mittels einer Versickerungsanlage
in den tiefen Untergrund einzuleiten.

Nach Kenntnis des Gutachters liegt das hier relevante Baugeldnde auBerhalb
einer Trinkwasserschutzzone und ist nicht im Alflastenkataster verzeichnet. Das
Niederschlagswasser ist als ,unbelastetes Niederschlagswasser” aufgrund der
Zuordnung ,Dachfléchen in Wohn- und Mischgebieten* nach § 5la
Landeswassergesetz anzusehen.

Die hier vorliegende Stellungnahme befasst sich mit der Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes sowie mit der Frage, ob eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers technisch im Sinne der diesbeziUglichen Vorschriften
maoglich ist.

Ein eingespiegelter Grundwasserhorizont wurde in allen Rammkernbohrungen
nicht festgestellt. Aufgrund der hier vorhandenen Topografie ist davon
auszugehen, dass dieser, wenn Uberhaupt vorhanden, erst in groBerer Tiefe
anzutreffen ist. Auf jeden Fall wird der, bei Herstellung einer Versickerungsanlage
gem. Merkblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser geforderte Sicherheitsabstand zwischen
Unterkante Versickerungsanlage und dem »miftlere-néchsten®
Grundwasserstand von 1,00 m eingehalten.” (Quelle: o0.g. Hydr. Gutachten)

Grundsatzlich stellt der Gutachter fest, dass eine Versickerung trotz relativ
geringem Durchlassigkeitskoeffizienten (ki-Wert) im Sinne der DWA-A 138
prinzipiell moéglich ist.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachfléchenwasser der zukUnftigen
Bebauung Uber eine Rigolenanlage dem tieferen Untergrund zuzufUhren.
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Bemessung und AusfUhrung der Versickerungsanlage muss den Angaben der
DWA-A 138 entsprechen.

Die Bemessung der Anlage ist mit dem fUr das GrundstiGck ermittelten
Durchlassigkeitskoeffizienten durchzufUhren.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb einer festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzzone.

Bewertung
Wesentliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind nicht
erkennbar.

2.6 Schutzgut Luft / Klima
Das Klima im Gemeindegebiet wird als kUhl und atlantisch-montan klassifiziert.

Bewertung
Die DurchfUhrung der Planung fUhrt zu keiner signifikanten Anderung der derzeit
vorherrschenden klimatischen Gegebenheiten.

2.7 Wechselwirkungen / Wirkungsgefuge zwischen Schutzgutern

Unter Wirkungsgefuge / Wechselwirkungen versteht sich ein Verhalten der Natur,
dass alle RUckkopplungen, Verlagerungen oder Selbstregulative der separierten
Schutzgiter innerhalb eines Okosystems betrachtet.

Auch augenscheinlich geringfigige BeeintrGchtigungen von SchutzgUtern
durch Auswirkungen einer Planung kénnen auf ein stark miteinander vernetztes
komplexes Wirkungsgefuge treffen.

Bewertung

Durch das Vorhaben ergeben sich kleinflachig Wechselwirkungen durch die
Inanspruchnahme von Biotoptypen und Boden. Baubedingt kommt es z.B. durch
den Bodenaushub und Verdichtung geringfigig zu Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Der Verlust von Grinland kann zum Verlust von potentiellen Nahrungsstatten
fOhren. Zur Wirkungsminderung oder -vermeidung hierfir werden jedoch
Festsetzungen zum Anbringen von kunstlichen Quartieren getroffen.

Erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen unter den
Schutzgutern sind jedoch nicht erkennbar.

2.8 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Es ist beabsichtigt, das Geldnde der FlurstGcke 253 bis 256 mit maximal 4
freistehenden Einfamilienh&usern, moglicherweise auch Doppelhdusern zu
bebauen.
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Kein Gebdude soll mehr als 2 Vollgeschosse aufweisen. Bedingt durch die starke
Hanglage des Geldndes werden als Untergeschoss und als Dachgeschoss
jedoch weitere Geschosse notwendig, die aber baurechilich unterhalb der
Definitionsschwelle des Vollgeschosses gemdaB Bauordnung Nordrhein-Westfalen
bleiben mUssen.

Gestalterisch soll sich das Plangebiet harmonisch in das Erscheinungsbild des
Ortes einfugen. Die Gebdudekubaturen und die Formensprache der
Umgebungsbebauung soll aufgegriffen werden. Alle geplanten Wohnhd&user
sollen geneigte D&cher, z.B. Sattelddcher aufweisen, deren Dachneigung sich
zwischen 25 und 45 Grad bewegen soll. Die Firstlinien markieren jeweils den
hoéchsten Punkt der Hauser.

Der Blick aus der offenen Landschaft auf den flachenmdaBig kleinen
Geltungsbereich mit dem bereits vorhandenen StraBenraum wird nach Siden
durch die hangaufwdarts stockenden Gehdlze und nach Osten durch die
kuppige Topographie verstellt.

2.9 Schutzgebiete

Internationale und nationale Schutzgebiete liegen deutlich auBerhalb der
untersuchungsrelevanten Entfernungen zum Eingriffsgebiet. Die
ndchstgelegenen Fidchen fUr den Biotopverbund befinden sich im Rose- und
Brachtpetal ca. 500 m nérdlich des Plangebietes.

Das geplante Baugebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zum
Landschaftsschutzgebiet Wenden-Drolshagen /Typ A (LSG-4912-0001), das im
Osten an die geplante fuBlaufige Verbindung zum Dorf grenzt und im Suden
hangaufwarts erst jenseits der gegenUberliegenden Wiesen am Waldrand
beginnt.

Bewertung
Negative Auswirkungen auf das ortstypische Bild und die freie Landschaft sind
nicht zu erwarten.

2.10 biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst die Bereiche

o genetische Vielfalt
o Artenvielfalt
o Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme);

Die Ausgangssituation des Geltungsbereichs ist vorwiegend gekennzeichnet
durch relativ intensiv genutztes Grinland, welches aufgrund der geringen FiGche
gut mit weiteren randlichen Bioz&dnosen verzahnt ist.

Dennoch ist innerhalb des gesamten Geltungsbereiches eine eher gering
ausgepragte biologische Vielfalt anzutreffen.
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Schutzgebiete nationaler Festsetzungen (Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
gesetzlich geschutzte, Biotopverbundfl&chen) sind in untersuchungsrelevanten
Abstédnden nicht vorhanden.

Bewertung

Da keine wesentlichen naturnahen Vegetationsbestdnde entnommen werden,
sind bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten.

2.11 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Erholung / Freizeit

Die Uberplante StraBentrasse dient nach Osten als Zubringer zu den
Wanderwegen im Brachtpetal. Zu wesentlichen Naherholungszwecken wird der
Geltungsbereich jedoch nicht genutzt.

Gesundheit

Bei lediglich 4 baulich nutzbaren Anliegergrundsticken ist von einem geringen
Verkehrsaufkommen auszugehen, dass bei den gewdhlten Ausbauformen auch
unter BerUcksichtigung der Belange von FuBgdngern eine sichere
Verkehrsabwicklung erwarten l&sst. Daher wird auf gesonderte Rad- und
Gehweganlagen verzichtet.

Mobilfunkantennen und vergleichbare technische Einrichtungen sind in
untersuchungsrelevanter Entfernung (100 m) nicht vorhanden.

Verkehrsemissionen
Eine Zunahme der Verkehrsemissionen durch das Planvorhaben ist nicht zu
erwarten.

Storfallbetriebsbereiche

Innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend sind keine
Stérfallbetriebsbereiche bekannt.

Somit sind Auswirkungen nach § 1 BauGB, Abs.6, Nr. 7, j (Anfalligkeit des Projektes
fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen i.V.m. den Vorgaben der 12. Verordnung
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Storfall- Verordnung, 12. BImSchV)) nicht
zZU erwarten.

Gem. Strahlenschutzverordnung (StriSchV) i.d.F. vom 29.11.2018 kann in diesem
Bauleitplanverfahren auf Regelungen zum Strahlenschutz verzichtet werden, da
nicht zu erwarten ist, dass radioaktive Komponenten eingesetzt werden.

Bewertung

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass durch die
vorgesehenen Planungselemente keine signifikant negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Mensch" ausgehen werden.
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2.12 Kulturguter / sonstige Sachguter

Mit Denkmalen oder Sachgutern anderer Art ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu rechnen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Bewertung:

Es sind derzeit keine Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter zu
erkennen. Bodenarbeiten kénnten ggf. Baudenkmaler tangieren. Daher ist bei
Verdacht auf einen Bodenfund die Arbeit dort einzustellen und die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Kreises Olpe zu benachrichtigen.

3 Umweltmerkmale auBerhalb des Plangebietes, die von der Planung
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Bereiche auBerhalb der
Planung zu prognostizieren.

3.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Des Umweltzustand im Plangebiet bei NichtdurchfUhrung der Planung wird bei
Fortbestand der derzeitigen Nutzung keine erkennbaren Anderungen erfahren.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Es ist eine teilweise Versiegelung eines unversiegelten Plangebietes geplant.

Dadurch werden Versickerung, Frischluftbildung und Lebensraum reduziert. Die

Auswirkungen sind jedoch eher marginal und k&nnten kompensiert werden.

3.3 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren

3.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben

Abbrucharbeiten beschrénken sich auf die Schotterkomponenten innerhalb der
vorhandenen Wegetrasse.

Die Baufeldrdumung erzeugt unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Hinweise weder artenschutzrechtliche noch st@dtebauliche Auswirkungen und
ist daher hier nicht untersuchungsrelevant.

3.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Der sinnvolle Ausbau der Arrondierungsfiéche wurde bereits  auf
Fldchennutzungsplanebene abgewogen.
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Als Resultat wurde eine begrenzte Ausbauplanung préferiert, die damit der
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme der Ressourcen Flédche und
Boden und indirekt auch der Ressourcen Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt dient.

3.3.3 At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschifterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Wesentliche akustische Emissionen, Erschitterungen, Licht und Staub werden nur
wdahrend der Bauphase erzeugt.

3.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die rechtsordnende Grundlage bildet das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KWG) vom
1. Juni 2012 .

Zweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen
Ressourcen zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der
Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfdéllen sicherzustellen.

Eine ordnungsgemdBe Bauausfuhrung wird vorausgesetzt. Dennoch sind bei
DurchfUhrung der BaumaBnahmen die ausfUhrenden Firmen durch die ortliche
BauUberwachung zusatzlich auf die fachgerechte Entsorgung belasteter Abfélle
und die notwendige Sauberkeit der Baustellen hinzuweisen.

3.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Keine der geplanten Nutzungen stellt ein Risiko fUr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt dar.

3.3.6 Kumulierung der Wirkfakioren des Vorhabens mit Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Kumulierende Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete sind nicht zu erkennen.

3.3.7 Mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Eingesetzte Techniken und Stoffe, die allesamt den Stand der Technik
gewdhrleisten sowie Uber die einschldgigen Prifnachweise verfUgen mussen,
werden im Rahmen der Bauausfuhrung verbindlich festgelegt.
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3.3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete (soweit Erhaltungsziele und
Schutzzwecke betroffen sind)

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete in untersuchungsrelevanten
Entfernungen, sodass eine Betroffenheit auszuschlieBen ist.

4 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

4.1 Vorkehrungen zur Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen
Umweltauswirkungen

(einschlieBlich Regelungen im Plan sowie ggf. durch Vertrag)

4.1.1 Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die bauleitplanerische Begrenzung des Raumbedarfs dient der Verminderung
und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft und insbesondere dem
Verschlechterungsverbot des § 44 BNatSchG.

Weiterhin:

baubedingt
o Zur Vermeidung von UberschUssigem Erdmaterial Massenausgleich
anstreben
o F&llungen von Gehdlzen sowie die BerGumung des Schnittgutes
ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in dem Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar

betriebs- und anlagenbedingt

je Wohngebdude Sommerquartier fUr Fledermduse anbringen

Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage in Freifldchen sind nicht
gestattet.

Pflanzgebot: je Wohngebdude ist ein Hochstamm der nachfolgenden Liste
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen:

- Birke Betula i.Arten

- WeiB-und Rotdorn Crataegus spec.

- Hahnendorn Crataegus crus-gallii

- Eberesche Sorbus aucuparia

- Mehlbeere Sorbus aria

- Felsenbirne Amelanchier i.Arten und Sorten
- Kornelkirsche Cornus mas

- Kirschpflaume Prunus cerasifera

- Mispel Mespilus germanicai.S.

Pflanzqualitat: Stammumfang 10-12 cm oder Mehritrieber als verpflanzte
Heister min. 150/200.
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4.1.2 In Betracht kommende anderwertige Planungsmoglichkeiten

Die Vermeidung von groBen Eingriffen in den Naturhaushalt 1&sst sich primar
durch alternative Standort- oder Nutzungsentscheidungen erreichen. Aufgrund
der schutzgutbezogenen Abwdagung auf FNP-Ebene kommen weitere
Standortalternativen hier nicht zum Tragen.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
(einschlieBlich Regelungen im Plan sowie ggf. durch Vertrag)

Von der Aufstellung dieses Bebauungsplans gehen Wirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaft aus, die Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfladchen hervorrufen und somit einen Eingriff im Sinne des § 14 (1) BNatSchG
verursachen.

Die geplanten Wohnhduser fUhren durch den Ausbau der StraBe und der
Inanspruchnahme des Grunlandes zu einem Biotopverlust mit (wenigen)
Gehdlzbestdnden, Hochstauden und Grdsern.

4.2.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Als Grundlage fUr die Bemessung der Kompensationspflicht fUr die AusfUhrungen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes dient die ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* LANUV Recklinghausen Mdarz 2008.

Fldche des Plangebietes : 3.819 am
davon : Nettobauland WA 2.992 gm
davon: FlurstOck 253 783 am
FlurstGck 254 757 gm

FlurstGck 255 762 gm

FlurstGck 256 690 gm
Verkehrsfldche (Mittelweg) 591 gm
B&schungsfl&dche stdlich des Mittelweges 44 gm
Grinfladche (Flurstick 112) 192 gm
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A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7
Nr.| Code | Biotoptyp | Fldche Grund- Korrektur- Gesamt- Einzelflachenwert
(mQ) wert faktor wert Sp.3xSp. 6
Sp.4+Sp. 5
1 3.4 Intensiv- 2.609 3 3 7.827
weide
arfenarm
2 |51 GrUnland- 200 4 4 800
brache
3 |22 StraBenbo- 274 2 0,5* 2,5 685
schung o.
Geholzbe-
stand
4 1.2 Versiege- 388 0,5 0,5 194
lung
(StraBe)
2.1 Bankett 130 1 1 130
1.4 Weg  (Fst. 218 3 3 654
112)
5 Flache 3.819 3.776 Gesamtflachenwert A 10.290
gesamt
* Aufwertung wg. geringfugigen Gehdlzanteils
B Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der
Bebauungsplananderung-/Erweiterung
1 2 3 4 5 6 7
Nr.| Code | Biotoptyp | Fldche Grund- Korrektur- Gesamt- Einzelfl&chenwert
(m2) wert faktor wert Sp.3xSp. 6
Sp.4+Sp. 5
1 1.2 Versiege- 1.795 0 0 0
lung
(Nettobau-
land x 0,4)
+ 50%
2 |44 Zier- 1.067 3 3 3.201
/Nutzgar-
ten, heim.
Geholze >
50 %
3 |22 StraBenbds 44 2 2 88
chung o.
Geholzbe-
stand
4 1.2 Versiege- 591 0 0 0
lung
(StraBe)
2.1 Bankett 130 1 1 130
1.4 Weg  (Fst. 192 3 3 576
112)
5 Flache 3.819 Gesamtflachenwert A 3.995
gesamt
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C Gesamtbilanz

(Biotopwert B - Biotopwert A = Defizit Biotopwertpunkte)
3.995 - 10290 = - 6.295

Das Defizit von 6.295 Wertpunkten ist durch geeignete MaBnahmen zu
kompensieren werden.

4.2.2 externe KompensationsmaBnahme
Gemarkung Dumicke, Flur 23, Fst. 435 teilweise

Die Flache ist Teilfldche des Okokontos der Stadt Drolshagen.

=AY o

% b
.

%

Drolshagen

Abb.: Lage der externen Kompensationsfldche im Umfeld

Vorh. B-Plan Nr. 34, ,Wohnbebauung Drolshagen-Eichen* /Umweltbericht 29




: N
446 N

An der Heilde

4
ca. 3.000 m?2 b :
435 \
\."\. 438 ‘ 4
- 1
|
| 454
1/ / Q Fahrenschlah
450 0] 1

Abb.: externe Kompensationsfldche (unmaBstébl.)
Quelle: TIM-online.nrw

Der Fichtenbestand ist ca. 60 bis 80 Jahre alt und zur Zeit noch relativ vital. Er ist
von wUchsigem (u.

a.) Buchenbestand umgeben.
7 k., WYY R

0 W
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Foto: externe Kompensationsfléiche, Blick von Westen

Zum Aufbau langfristiger Mischwaldbestdnde soll der artenarmen Fichtenforst in
eine Traubeneichen-Fldche umgewandelt werden. Damit die Gehdlze im
Jugendstadium gute Wachstumsbedingen (Beschattung) erhalten, werden sie
mit raschwUchsigen Birken und mittelschnellen Vogelkirschen umgeben. Diese
kénnen im Laufe des Wachstums zu einem GroBteil entfernt werden.

Die Jungpflanzen werden im Verhdltnis von ca. 40 % zu 60 % im forstlichen
Verband gepflanzt, wobei in den 60 % der Birkenanteil etwas Uberwiegen sollte.

Die rechtlichen Regelungen dazu werden innerhalb eines Sté&dtebaulichen
Vertrages gefasst.

Artenschutz

Auch im Vorfeld der Aufstellung von KompensationsmaBnahmen sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu prifen (MUNLV 2010, LANUV 2010).

Daher wurden auch hier die Listen der planungsrelevanten, i. d. R. streng
geschutzten Arten des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) fUr den Messtischblatt- Quadranten 4 im Messtischblatt 4912
(Drolshagen) gesichtet.

Mit der Stufe | (Vorprifung), der UberschlGgigen Prognose, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen, sind ohne
weitere Verdachtsmomente auf Verbotstatbestdnde - den Anforderungen an
eine artenschutzrechtliche PrGfung gentge getan.

Eine spatere Entnahme der Fichten setzt dennoch voraus, dass die B&ume kurz
zuvor auf Lebensstétten (Nester, Horste, besiedelbare Spalten und Risse)
konftrolliert werden.

Zur Informationsgewinnung werden auch hier die LANUV- Informationssysteme,
Schutzgebietskarten sowie frGhere eigene Projekte aus der Umgebung
ausgewertet sowie Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie auf Betroffenheit
Uberpruft.

Um die modgliche Betroffenheit der erfassten planungsrelevanten Arten
abzuschdtzen, werden die Habitatanspriche der Arten im Verhdlinis zum
vorliegenden Ist-Zustand der Betrachtungsfldiche und den Auswirkungen des
maoglichen Eingriffs bewertet.

Die Kompensationsfladche liegt ebenfalls im Quadranten 4 des Messtischblattes
4912 (Drolshagen). (download vom 12.11.2020)

Ausgangssituation
Auflistung der planungsrelevanten Arten des Lebensraumtyps ,,Nadelwdalder*
Art Status | Erhaltungs- Nadw
zustand
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

in NRW

Sdugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus * G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler * U
Pipistrellus pipistrellus Iwergfledermaus * G
Plecotus auritus Braunes Langohr * G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht * G
Accipiter nisus Sperber * G
Anthus trivialis Baumpieper * Ul
Asio otus Waldohreule * U
Bubo bubo Uhu * G
Buteo buteo Mdausebussard * G
Dryocopus martius Schwarzspecht * G
Milvus milvus Rotmilan * G
Phoenicurus Gartenrotschwanz * U
phoenicurus
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger * G
Scolopax rusticola Waldschnepfe * U
Strix aluco Waldkauz * G
Planungssituation
Auflistung der planungsrelevanten  Arten  des
,Laubwalder mittlerer Standorte*

Art Status  Erhaltungs-
zustand
in NRW

Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Sdugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus * G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler * U
Pipistrellus pipistrellus = Zwergfledermaus * G
Plecotus auritus Braunes Langohr * G
Vogel

Accipiter gentilis Habicht * G
Accipiter nisus Sperber * G
Anthus trivialis Baumpieper * Ul
Asio otus Waldohreule * U
Bubo bubo Uhu * G
Buteo buteo Mdausebussard * G
Dryobates minor Kleinspecht * G
Dryocopus martius Schwarzspecht * G
Milvus milvus Rotmilan * G
Passer montanus Feldsperling * U
Phoenicurus Gartenrotschwanz * U
phoenicurus

Phylloscopus sibilatrix | Waldlaubsdnger * G
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Scolopax rusticola Waldschnepfe * U FoORu!
Strix aluco Waldkauz * G Na
Feldsperling
*Status: Nachweis oder Brutvorkommen ab 2000 vorhanden/bekannt

Erhaltungszustand in NRW (KON)
G= gunstig

U= unionsﬂi (auf-/absteigende Tendenz)

Legende der Lebensstatten-Kategorien

FoRu - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)

FoRu! - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)
(FORu) - Fortpflanzung- und Ruhestétte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
Na - Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)

(Na) - Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

FUr das Plangebiet ist ware daher nur das durch die Bebauung méglicherweise
entstehende Konfliktpotential fUr die geschUtzten Wirbeltierarten ,Fledermd&use’
und ,Brutvégel’ zu beschreiben.

Fledermduse

Die beiden Waldlebensrume werden fur die genannten vier Arten
gleichermaBen als Nahrungsraum ausgewiesen. Auch als potentieller
Lebensraum zur Fortpflanzung des Braunen Langohrs besteht offenbar kein
Unterschied.

Auswirkungen auf die Fledermauspopulation hat die Waldumwandlung somit
nicht.

Vogel
Auch beim Artenspekirum der Vbgel zeigen sich zwischen beiden Waldarten

statistisch wenige Unterschiede, doch wird die Artenvielfalt, die hier Nahrung
finden, noch durch den Kleinspecht und den Felssperling bereichert.

Bewertung

Im Vergleich weist das potentielle Artenspekifrum beider Auslistungen keine
wesentlichen Abweichungen auf. Die gelistete Artenanzahl des Fichtenforsts
liegt erwartungsgemdaB etwas niedriger als im 6kologisch hdher bewerteten
Laubmischwald, aber dennoch verhalinismdaBig vielféltig, was auf die ékologisch
hochwertige Landschaft zurUckzufUhren ist.

Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen in Bezug auf SGugetiere,
Voégel und weitere schitzenswerte Individuen, insbesondere mit den
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sind daher sicher auszuschlieBen.

Daher werden zur Umwandlung und zum Aufbau von Laubwald Traubeneichen
(Quercus petfraea) im Wechsel mit Birke (Betula pubescens) und Vogelkirsche
(Prunus avium) gepflanzt. Die Pflanzung ist art- und fachgerecht durchzufUhren.
Die junge Kultur ist gegen Wildverbiss einzuzdunen.
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D Ausgangszustand der Kompensationsflache
1 2 3 4 5 6 7 8
Ifd. | Biotop- | Biotoptyp Fi&dche | Grund- | Korrekturwert/- | Biotopwert | Fidchenwert(Sp.
Nr. | typen- m2 wert A | faktor (Sp. 5 x| 4xSp.7)
code Sp.4)
1 AJ Nadelwald, Irt | 3.000 | 4 - 4 12.000
Irt30, Baumarten <30 %
fal, m
2 Summe Fldche 3.000 -
3 Summe Biotopwert 12.000
Foto: externe KompensationsfiGiche, Blick von SUden
E Planungszustand der Kompensationsflache
1 2 3 4 5 6 7 8
Ifd. | Biotop- | Biotoptyp Fi&dche | Grund- | Korrekturwert/- | Biotopwert | Fidchenwert(Sp.
Nr. | typen- m2 wert A | faktor (Sp. 5 x| 4xSp.7)
code Sp.4)
1 AU Pionierwald* 3.000 |6 - 6 18.000
Irt90, Irt Baumarten > 90
tas,g | %
2 Summe Fléche 3.000 -
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| 3| Summe Biotopwert | 18.000 |

* Es werden 40 % Traubeneiche und 60% Birke/Vogelkirsche gepflanzt. Zielbiotop
ist ein von Traubeneichen dominierter Laubholzbestand. Die Birken sowie im
Folgenden die Vogelkirschen dienen der Beschattung der jungen Eichen und
fordern dadurch den Anwuchs. Sie kdnnen sukzessiv entnommen werden.

F Bilanz externe Kompensationsflache

(Biotopwert B - Biotopwert A = Zuwachs Biotopwertpunkte)

18.000 - 12000 = 6.000

G Gesamtbilanz

Defizit B-Plan - 6.295 Biotopwertpunkte
Biotopwert externe Kompensationsfldchen 6.000 Biotopwertpunkte

Mit der Fertigstellung der externen KompensationsmaBnahme ist der Eingriff in
Natur und Landschaft daher als ausgeglichen zu bezeichnen.

Die geringfugige Differenz von 295 Biotopwertpunkten ist durch die
artenschutzrechtlichen MaBnahmen wie z.B. die Fassadensommerquartiere for
Fledermduse oder der Steinwall aus Grobschotter fUr Repfilien abgeglichen.

4.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfdlligkeit des Planvorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Biologische Vielfalt, Natura- 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen sind durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Daher sind an dieser Stelle keine MaBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf
die Umwelt zu benennen.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen auf die Umwelt infolge der DurchfUhrung des Bauleitplans
GemdaB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der DurchfUhrung von BauleitplGnen
einfreten, im Rahmen des Monitorings zu Uberwachen und Sorge zu tfragen, dass
unvorhergesehene nachteilige  Auswirkungen  frOhzeitig erkannt und
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dementsprechend geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
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5.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Drolshagen hat in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung den
Aufstellungsbeschluss fur einen Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ,,Wohnbebauung
Drolshagen-Eichen* gefasst sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange beschlossen.

Mithilfe des Bauleitplans soll die Ortslage des Stadtteils Eichen an ihrem sGdlichen
Rand abgerundet und bis an den Mittelweg heran die bereits im
Fldchennutzungsplan  vorgezeichnete  wohnbauliche  Entwicklungsabsicht
konkretisiert und einer stadtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung zugefuhrt
werden.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage des Stadtteils Eichen der
Stadt Drolshagen und umfasst die folgenden FlurstGcke: Gemarkung Brachtpe,
Flur 7, FlurstOcksnummern 12, 218 (flw.), 254, 255 und 256.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan befasst sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die SchutzgUter Mensch / L&drm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / Sachguter auf der Grundlage
der § 1 und 2 BauGB.

For den Bereich Tier/Pflanzen wird ein artenschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer  Fachbeitrag  erstellt, der die notwendigen
PrOfunterlagen enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt.
Inhalte und Inhaltstiefe des Umweltberichtes sind entsprechend den Regelungen
des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert.

Das Geldnde des geplanten Wohngebietes stellt sich bislang als relativ intensiv
genutztes Grinland dar. Es liegt am sudlichen Rand der Ortslage Eichens auf ca.
347 m bis 357 m DHHN und umfasst eine Fidche von 3.700 gm einschlieBlich
ErschlieBungsweg und Wegeverbindung ins Unterdorf.

Die bauliche Nutfzung in der unmitteloaren Umgebung des Plangebiets ist sehr
dorflich gepragt. Die nérdlich wie westlich anschlieBende Bestandsbebauung an
den StraBen ,,Zum Oberdorf* und ,,Mittelweg" weisen in der Zusammenschau ein
harmonisches Gesamterscheinungsbild auf. Die Wohngebdude sind in Bezug auf
die Gebdudehdhe und Dachlandschaft relativ einheitlich gehalten.

Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen in Bezug auf
Fledermd&use, Vogel und Reptilien, insbesondere mit den VerbotstatbestGnden
des § 44 BNatSchG sind mit der Umsetzung der aufgezeigten Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen sicher auszuschlieBen.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Durchfuhrung Planung
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf schutzwlrdige Arten zu
erwarten sind.

Die Aufnahme der Stufe 2 der Artenschutzrechtlichen PrUfung ist damit nicht
erforderlich.

Pflanzen der besonders geschitzten und streng geschutzten Arten wurden nicht
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erfasst.
Bedrohte Pflanzengesellschaften gemdB Roter Liste NRW kommen nicht vor.
Ebenso wurden keine bedrohten Biotoptypen gemdaB Roter Liste NRW erfasst.

Durch das Vorhaben ergeben sich kleinflachig Wechselwirkungen durch die
Inanspruchnahme von Biotoptypen und Boden. Baubedingt kommt es z.B. durch
den Bodenaushub und Verdichtung geringfigig zu Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Der Verlust von GrUnland kann zur Beeinfrchtigung von potentiellen
Nahrungsstatten fGhren. Zur Wirkungsminderung oder -vermeidung hierfOr
werden jedoch Festsefzungen zum Anbringen von kUnstlichen Quartieren
getroffen.

Schutzgebiete natfionaler und internationaler Festsetzungen sind  in
untersuchungsrelevanten Abstdnden nicht vorhanden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist mit der Herrichtung einer extensiven
KompensationsmaBnahme (Umwandlung von Nadelwald in  Pionierwald
(Laubmischwald), Gem. Dumicke, Flur 22, Fst 435 teilw.) kompensiert.

Erhebliche nachhaltige Beeintrédchtigungen der SchutzgUter ,,Mensch und
Gesundheit, Klima / Luft, Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur-
/ Sachguter sind nicht erkennbar.

Netphen, November 2021
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herangezogen wurden
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