L.

Begriindung (Satzungsbeschluss)
gemadB § 9 Abs. 8 BauGB

zur Neufassung der Satzung der Stadt Drolshagen iiber die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Sendschotten

Planungsrechtliche Hintergrundinformationen

(Historie)

Die Ortschaft Sendschotten wurde 1981 anhand ihrer bis dahin gegebenen Struktur
(Bebauung, Geomorphologie, ErschlieBungsanlagen, Gewasser, etc.) rdumlich per
Klarstellungssatzung abgegrenzt. 1994 und 2005 wurde die Klarstellungssatzung um
eine gréBere und kleinere Teilflachen per Ergdnzungssatzung (friiher Abrundungs-
satzung) erweitert. Sendschotten z&hlt zu den charakteristisch ausgepréagten
.Haufendorfern", wonach eine flachige Gebdudeausdehnung mit unregelmaBigen
StraBenraumen vorherrscht und kumuliert.

(Aktuell)

Die zur Disposition stehende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung beriicksichtigt in
ausreichendem MaBe die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (Flachen-
nutzungsplan). Das sog. ,Entwicklungsgebot® wird unter Beachtung der laufenden
Rechtsprechung hinreichend gewahrt, so dass parallel zum vorliegenden Satzungs-
verfahren gemaB § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB keine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich ist.

Die neu gefasste Klarstellungs- und Ergénzungsatzung bildet die bis heute stédte-
baulich pragende Struktur wieder, was u. a. auch eine geringfligige raumliche
Korrektur der bisherigen Klarstellungssatzung beinhaltet. Galten die kleineren Teil-
flachen entlang der GemeindestraBe ,Auf der Hofwiese" bisher als Bestandteil der
deklaratorischen Klarstellungssatzung, so miissen diese mangels Bebauung nunmehr
als konstitutiver Bestandteil gewertet und ergénzt werden.

Eine vertiefende Umweltpriifung nebst Umweltbericht ist im Zusammenhang mit
diesem Satzungsverfahren entbehrlich, zumal die in § 34 Abs, 5 BauGB benannten
Parameter:

1. Vereinbarung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

2. keine Grundlagenschaffung fiir bauliche Anlagen, die nach dem Umweltvertrdag-
lichkeitspriifungsgesetz (UVPG) priifungspflichtig sind,

3. keine Beeintréachtigungen von europdisch bestimmten Schutzgebieten sowie Ver-
meidungen und Begrenzungen von Auswirkungen gegeniber Stérfallbetrieben

gegeben bzw. nicht betroffen und notwendig sind.

Eine Uberschléagige Vorpriifung erfolgt dennoch unter Punkt 5 - MaBnahmen zum Um-
weltschutz.

Es wird ein Flachenareal des gemadBigten Landschaftsschutzes (Typ A) durch das
Satzungsverfahren marginal beriihrt. Dessen Betrachtung und Behandlung wird dar-
Uber hinaus im Rahmen der Abwagung und auf Baugenehmigungsebene noch ver-
tiefend und abschlieBend behandelt.
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Geltungsbereich der Satzung

Das erweiterte Satzungsgebiet befindet sich im norddstlichen Randbereich der Ort-
schaft Sendschotten.

Durch die konstitutive Ergdnzungssatzung berihrt wird die:

Gemarkung Bleche, Flur 20, Flurstiick 69 tlw. sowie Gemarkung Bleche, Flur 21,
Flurstiicke 81 tlw., 107 tlw., 108 tlw., 143 tlw., 216 tlw., 222 tiw., und 247 tiw.

Alle Gbrigen Grundstiicksfldchen werden durch die vorllegende Klarstellungssatzung
nach wie vor deklaratorisch abgedeckt.

Die GréBe der beiden Erganzungsflachen belduft sich auf insgesamt rd. 0,30 ha.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung / Rechtsgrundlagen / Um-
fang von Festsetzungen

In dem Ortsteil Sendschotten soll eine AuBenbereichsflache auf der Rechtsgrundlage
des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstmals in den Siedlungszusammenhang einbezogen
werden, um hierdurch die Voraussetzung zur Errichtung weiterer Gebdude zu
schaffen. Die Erganzungsteilflichen entlang der GemeindestraBe ,Auf der Hofwiese"
sind zudem das Ergebnis einer bestandsbedingten Planungskorrektur.

Die in Rede stehenden Erganzungsflachen werden durch die bauliche Nutzung des
unmittelbaren Umfeldes sowie dem StraBenverlauf gepragt, so dass die rechtliche
Voraussetzung fiir den Erlass dieser Satzung vorliegt.

Auf die Rechtsbetrachtung zum Flachennutzungsplan wurde bereits unter Punkt 1,
Absatz 2, ausfihrlicher eingegangen.

Um eine dem Orts- uhd Landschaftsbild gerechte Folgebebauung zu gewéhrleisten,
wird eine landschaftsékologische Einzelfestsetzung fir den Bereich der Erganzungs-
satzung ,Im neuen Garten/DorfstraBe" getroffen (bisherige AuBenbereichsflachen).

Es handelt sich vorliegend um eine harmonische Arrondierung des vorhandenen
Siedlungsbesatzes, mithin um eine geordnete stédtebauliche Weiterentwicklung
durch eine tendenzielle Innenverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V.
m. la Abs. 2 BauGB.

Die weiteren Prifkriterien bei den zukinftigen Bauvorhaben (z. B. Bauvolumen und

Nutzungsart) wird sich nach den einschldgigen Prifkriterien des § 34 BauGB i. V. m.
§ 15 BauNVO ergeben.

ErschlieBung / Beitragspflicht

Die verkehrliche ErschlieBung der Ergdnzungsflachen erfolgt lber die Gemeinde-
straBen ,Im neuen Garten, DorfstraBe, Auf der Hofwiese".

Die Ver- und Entsorgung (Kanal/Trinkwasser) ist weitestgehend gesichert.'
Mit Inkrafttreten der kombinierten Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung entsteht

die Beitragspflicht (Kanal- und Wasseranschlussbeitrége) fiir die Grundstickseigen-
tlimer.
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MaBnahmen zum Umweltschutz

Die Grundsticksflachen innerhalb der Klarstellungssatzung, sowohl aus dem Bestand
als auch im Rahmen der Neuaufstellung begriindet, sind gegeniiber landschaftsoko-
logischen Forderungen/MaBnahmen autark.

Die weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen, dargestellt als Fldche fiir
Landwirtschaft und Gemischte Baufldche im Flachennutzungsplan, ist im Sinne des §
l1a Abs. 2 BauGB hinreichend aus der bestehenden Siedlungsstruktur begriindet. Die
Satzung ermadglicht einen stédtebaulich plausiblen Liickenschluss.

Durch die Erganzungsflachen werden die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berihrt. In
dessen Folge sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Wirkungspfades - Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima - zu er-
warten.

Im Bereich der erstmalig einbezogenen Ergédnzungsfldichen besteht eine naturrdum-
liche Situation, welche konkret durch Mischbaum-, Laubhecken-, Strauch- und Agrar-
strukturen sowie schmalere Wegeflachen gepragt wird. Die wertigsten und straBen-
raumpragenden Landschaftselemente sollen im Rahmen nachfolgender BaumaB-
nahmen weitestgehend erhalten bleiben. Um dieses Ziel zu erreichen, sind land-
schaftsékologische Erhaltungs- und (erneute) AnpflanzungsmaBnahmen als textliche
Planfestsetzung vorgesehen, wobei die angemessene Festlegung im Einzelfall durch
die zustandige Fachbehdrde (Untere Landschaftsbehérde) erfolgen wird.

Eine Zustimmung zur Ausnahme innerhalb des Landschaftsschutzgebietes - Land-
schaftsplan Nr. 4 ,Wenden-Drolshagen™ - ist fiir den Bereich der Ergdnzungssatzung
tiw. erforderlich. Die Untere Landschaftsbehérde wird im Rahmen des férmlichen
Planverfahrens voraussichtlich ihre Bedingungen fiir die notwendige Ausnahme be-
nennen, welche im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren gebunden
werden.

Das Landschaftsbild im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird durch die zuséatzlich
geplante Ergdnzungsflache nicht beeintréchtigt. Vielmehr erfolgen durch die Arron-
dierung einerseits eine folgerichtige Fortsetzung des ErschlieBungs- und Bebauungs-
ringes und andererseits eine ganzheitliche Abrundung gegeniiber dem angrenzenden
Landschaftsraum. Im Rahmen der nachfolgenden Abwégung erfolgen hierzu ggf
noch weiterflihrende Aussagen.

Da es sich um eine zusatzliche Wohnraumschaffung innerhalb der Ergénzungsfldchen

handelt, ist eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Umweltver-
traglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) entbehrlich.

Auswirkungen auf den demografischen Wandel

Hinsichtlich der demografischen Ausgangssituation wird die durchgéngige Planungs-
maBnahme als angemessen betrachtet. Ein Teil der zusétzlichen Ergdnzungsfléche ist
fir den Eigenbedarf vorgesehen, der andere Teil ist disponibel zu werten und stadte-
baulich erforderlich.




