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Bebauungsplan Nr. 47 "An der Wahre
Drolshagen, Germinghausen

in der Fassung der 1. Anderung
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Der Bebauungsplan umfasst die Grundstlicke:
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Zeichenerklarung
A - Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO
§9 BauNVO

Industriegebiete
@ In dem Industriegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulédssig, deren Schallemissionen
die folgenden Emissionskontingente Lek pro m? nicht tiberschreiten:
tags 70 dB(A)/m?; nachts 55 dB(A)/m?

Gewerbegebiete
@ (1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpléatze und &ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

In dem Gewerbebebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schallemissionen
die folgenden Emissionskontingente Lek pro m? nicht iberschreiten:
tags 70 dB(A)/m?, nachts 55 dB(A)/m?

2. Mal} der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

08 Grundflachenzahl GRZ

max. TH Oberkante der Traufhohe . NN

Festlegung der Hohe der Traufhhe

Die geplante maximale Hohe der TraufeTH der Gebaude ist im Bezug auf die Hohe tber

NN festgelegt (siehe Planeinschrieb).

Als Traufhohe ist die auBerste Schnittkante der AufRenwand mit der Dachhaut anzunehmen.

Von der festgesetzten Hohe kann in begriindeten Fallen im Wege der Ausnahme abgewichen werden,

wenn betriebliche Abwicklungen andere Hohen erfordern und die Flache gegeniiber der gesamten Betriebs-

flache einen untergeordneten Teil einnimmt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

— Baugrenze

—— Uberbaubare Grundstiicksflaiche

Das ist der durch Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden
dirfen. Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksflachenanteil (die zulassige Grundflache) des
Baugrundstiickes gem. § 17 BauNVO nicht berschritten werden.

Werbeanlagen sind im Wege der Ausnahme zulassig.

Hinweis: Die Zustimmung zur Ausnahme wird von der Héhe und dem Werbeinhalt abhangig gemacht.

Einer Ausnahme wird daher nicht zugestimmt, wenn es sich um Werbeanlagen mit Fernwirkung und oder
Fremdwerbung handelt.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Im Wege der Ausnahme sind Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und die nach BauO NRW
in den Abstandsflachen zulassigen baulichen Anlagen zulassig.

6. Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

E Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Rt vy Einfahrtbereich

7. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12, Nr.14 und Abs. 6 BauGB

RRB] Oberirdisches Regenriickhaltebecken

9. Grunflachen

§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Griinflache

13. MaRRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, Nr. 25, Abs. 1a und
Abs.6 BauGB

Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

E KompensationsmaRnahme 1:

Pflanzung einer Baumreihe entlang der Kreisstralle
Folgende heimische und bodenstandige Laubgehélze sind fur die Pflanzung der Solitéarbaume
2.Gr6Renordnung zu verwenden:

* Spitz-Ahorn (Acer platanoides), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Vogel-Kirsche (Prunus avium), 2 x v., m.B., 180-200 cm

**Winter-Linde (Tilia cordata), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Sommer-Linde (Tilia platyphylios), 2 x v., m.B., 180-200 cm

Folgende heimische und bodenstandige Strauch- und Geholzarten

sind aus okologischer Sicht fiir die heckenartige Pflanzung zu verwenden:

* Feld-Ahorn (Acer campestre), Hei., 2 x v., 0.B., 125-150 cm

* Hainbuche (Carpinus betulus), Hei., 2 x v., 0.B., 150-175 cm

* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Lstr., 1 xv., 0.B., 90-120 cm

* HaselnuB (Corylus avellana), Lstr., 1 xv., 0.B., 90-120 cm

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Lstr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm

* Eberesche (Sorbus aucuparia), Hei., 2 x v, 0.B., 150-180 cm

* Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Lstr., 1 x v., 0.B., 90-120 cm

E KompensationsmafRnahme 2:

Anlage von feldheckenartigen Gehdélzstreifen

Folgende heimische und bodenstandige Laubgehdlze sind fur die Pflanzung der Solitarbdume
2.GroéRenordnung zu verwenden:

* Spitz-Ahorn (Acer platanoides), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), 2 x v., m.B., 180-200 cm
* Vogel-Kirsche (Prunus avium), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Winter-Linde (Tilia cordata), 2 x v., m.B., 180-200 cm

* Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), 2 x v., m.B., 180-200 cm

E Kompensationsmaflnahme 3:

Anlage einer Waldrandzone

Fur die Bepflanzung dieses Bereiches sind folgende Arten besonders geeignet:
* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

* Faulbaum (Frangula alnus)

* Wald-Geiblatt (Lonicera periclymenum)

* Schilehe (Prunus spinosa)

* Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

* Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

* Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

* Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

FORTSETZUNG Kompensationsmalinahme 3

Fur die Bepflanzung der GroRstraucher sind folgende Arten besonders geeignet:

* Feld-Ahorn (Acer campestre)

* Haselnuf? (Corylus avellana)

* Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)

* Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

* Sal-Weide (Salix caprea)

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Im Anschluss an die GroRstrauchern schliet ein Bereich mit Baumen Il. Ordnung an, die ca. 10-
20 m hoch werden. Fir die Bepflanzung sind folgende Geholzarten besonders geeignet:
* Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

* Hainbuche (Carpinus betulus)

* Eberesche (Sorbus aucuparia)

* Vogel-Kirsche (Prunus avium)

exAF1|

Die externe Ausgleichsflache [exAF1]| wird samtlichen Eingriffen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 47 "An der Wahre" zugeordnet.

Y

. Verschluss der Entwasserungsgraben im Inneren der Flache. Funktionsfahig bleiben lediglich diejenigen
Grabenabschnitte in Wegnahe, die fir die Standfahigkeit des Weges und fur die landwirtschaftliche Nutz-
barkeit der unterhalb liegenden Griinlandflachen erforderlich sind.

2. Wiederaufforstung der vorhandenen BloRe mit Roterle und Stieleiche in forstiiblichen Sortimenten und
Pflanzverbanden, mindestens jedoch so, dass bereits im Kulturstadium ein Bestockungsgrad von 0,5 (ge-
messen an den Pflanzverbanden der Waldbewertungsrichtlinie NRW) erreicht wird. Dabei ist die Roterle
in den nassen bis wechselfeuchten, die Stieleiche in den maRig wechselfeuchten Zonen zu pflanzen.

3. Kraftige Durchforstung des noch vorhandenen Fichtenbestandes unter Schonung aller noch vorhandenen
Laubb&ume. In den feuchtesten Bereichen ist die Fichte dabei soweit komplett zu entfernen, dass einerseits

die Bestandsstabilitat nicht ibermaRig gefahrdet, andererseits die Anpflanzung von Roterle und Stieleiche
nach o.g. Muster maglich ist.

4. Voranbau auf der gesamten Flache mit standorttypischen, bodensténdigen Laubholzarten in Abhangigkeit
vom Wasserhaushalt des Bodens (Roterle, Stieleiche, Buche) bis spatestens 2010.

@ Solitarbaume 2. GréRenordnung, ohne feste Lagebestimmung

15. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

) ) 1 Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Drolshagen

L (Kanal und Wasser) sowie zu Gunsten des
o T T
Versorgungstragers RWE (Gas)

§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

unterirdische Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen:
Strom, Gas, Wasser und Kanal

§9 Abs.7 BauGB

Fxﬂl‘hlﬂ

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

§9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 9, Nr. 15 BauGB

P08 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

o

Umgrenzung der Flachen fir besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

von schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm).
Zweckbestimmung Aufschittung, Wall und / oder Wand.

B - Darstellungen ohne Normcharakter

Bestandgebaude

-0 Flurstiickgrenze

freizuhaltende Sichtfelder (freizuhalten ab 80 cm OK Fahrbahn
mit Bewuchs und baulichen Nebenanlagen)

an.15 Bestandshéhe

externe Ausgleichsflache fiir
B-Plan Nr. 47 "An der Wahre"
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Planzeichnung , Mal3stab 1:2500

xm:m:@:._:a_m@m Auszug Katasterplan

PRAAMBEL
Aufgrund des/der

- § 7 Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW
S. 666),

- Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung-BauNVO)

..d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132),

- § 51 a Wassergesetz flir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) vom
25.06.2005 (GV. NW S. 926),

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1990 S. 58),

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 01.03.2000
(GV. NW S. 256)

- In der zur Zeit glltigen Fassung hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Drolshagen in ihrer Sitzung am
26.09.2013 den Bebauungsplan Nr. 47 "An der Wahre"
in der Fassung der 1. Anderung beschlossen.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen

hat gemaR § 12 (2) BauGB in der Sitzung am 04.07.2012

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47

"An der Wahre" in der Fassung der 1. Anderung

in Drolshagen, Germinghausen beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 17.09.2012 6ffentlich bekannt gemacht.

Drolshagen, 1 7. OKT

Siegel . Der Birgermeister

2. Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen

hat in der Sitzung am 04.07.2012 nach § 3 (1) BauGB

beschlossen, die Offentlichkeit friihzeitig an der Planung zu
beteiligen.

Drolshagen, 1 7. 0kT 701

\Ngf\,

Der Burgermeister

3. Durchfiihrung der friihzeitigen Offenlichkeits-
beteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB hat in

Form einer dffentlichen Planauslegung vom 24.09.2012 bis

einschlielich 23.10.2012 im Rathaus der Stadt Drolshagen

(Altes Kloster) stattgefunden. Der Offentlichkeit wurde dabei

Gelegenheit zur Erdrterung und AuBerung gegeben.

Vit

Der mc_.@m::m_mﬁ«

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat
in seiner Sitzung am 23.05.2013 den Entwurf des vor-
liegenden Bebauungsplanes gebilligt und dessen 6ffentliche
Auslegung inkl. Umweltbericht beschlossen.

Drolshagen, 1 7 (KT.

Q\K\N\.r\./\. (g

Der Birgermeister

5, Offentliche Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung

sowie der zugehdrige Umweltbericht haben aufgrund der
Bekanntmachung vom 18.09.2013 gemal § 3 (2) BauGB in der

Zeit vom 30.07.2013 bis 29.08.2013 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Drolshagen, 1 7. 0KT

]

Der Birgermeister

6. Priifung der Anrequngen, Abwaqung und

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat
in seiner Sitzung am 26.09.2013 die fristgemal vorge-
brachten Stellungnahmen gepriift und die planungsrechtlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Drolshagen, 1 7 0(T. 72013

Der Burgermeister

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplanes
Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemaR § 10 (3) BauGB am i WL offentlich
ortstiblich bekannt gemacht. Bei der Bekanntmachung ist auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln der

Abwagung und die Rechtfolgen hingewiesen worden.

AN f\r\x

Der Burgermeister

Ausfertiqungsvermerk

Es wird hiermit gemaf § 2 Abs. 3 der Verordnung tiber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - Bekanntm VO) bestétigt,

dass die Bebauungsplananderung mit dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung vom ........................

tbereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntm VO
verfahren worden ist.

Ausgefertigt

Drolshagen,

Siegel Der Burgermeister

Lage des Bebauungsplan-Gebietes
Nr. 47 "An der Wahre" mitsamt der
externen Ausgleichsflache
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Geltungsberich
B-Plan Nr. 47
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Planstand:

Bearbeitung:

Bebauungsplan Nr. 47 "An der Wahre",
in der Fassung der 1. Anderung
Drolshagen, Germinghausen

In Zusammenarbeit mit:

Drolshagen

Satzungsbeschluss

Stadtverwaltung Drolshagen

Altes Kloster Dechant-Fischer-Stralle 7
57489 Drolshagen

Dipl. - Ing. Bruno Schirholz BDB
Ingenieurburo fur Bauplanung, Baustatik
und Baubetreuung

Am Buscheid 41a, 57489 Drolshagen
Tel. 02761 - 97660, Fax. 02761 - 976630




