1.

(Satzungsbeschluss)

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Droilshagen fiir das Gebiet

"In der Wiinne", Drolshagen-Stadt

Raumlicher Geltungsbereich und Lage

Das ca. 2.66 ha grofke Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend, nordéstlich des
Zentralortes Drolshagen; Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 3.

Durch die Planung sind folgende Flurstiicke betroffen:

64 tlw., 65, 68, 69, 71, 73 tiw., 195, 196, 197 tlw., 203 tlw., 246 tlw., 278, 545, 547,
549 tiw., 586 tiw., 621 tiw., 630 tlw., 631 tlw., 634, 642, 643, 644 tlw., 645, 646, 647,
648, 649, 650, 651, 652.

Sid- bis stidwestlich des Plangebietes grenzt die stadtebaulich intakte Wohnbausiediung
aus den 50er und 60er Jahren "Am Buscheid" an. Im nordwestlichen Anschlussbereich
des Plangebietes tangiert die stillgelegte Bahntrasse Dieringhausen-Olpe in Form eines
massiven Erdwalles den Planbereich. In Richtung Nordost begrenzt eine bestehende
Tennisanlage, und in Richtung Sudost die B 54/55 das Plangebiet.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um eine in Richtung Stidost leicht geneigte Plan-
ebene, die von drei Seiten durch starke Béschungsbereiche, die in Richtung Stidost ab-
flachen, arrondiert wird.

Die derzeitige Flachenzuordnung setzt sich aus einem Flachenbiotop mit Wasserflache,
teilweise bewachsenen Boschungsbereichen, einem Waldgurtel in Mischform, einem
Ubergangswohnheim, einer asphaltierten Wegeflache sowie Schotter und vegetationslo-
sen Erdflachen zusammen.

2. Anlass der Aufstellung

Seit der im Jahre 1990 begonnenen und inzwischen realisierten Erweiterung der kath.
Bekenntnisgrundschule "Am Buscheid" besteht ein zusatzlicher Bedarf an R&umlichkei-
ten zur Ausiibung des Schulsportes. Die bestehenden Raumlichkeiten reichen hierfur
nicht mehr aus.

Bei der Auswahl des Schulsportstandortes wurde eine méglichst kurze und gefahrlose
Anbindung zwischen Grundschule und Sporthalle berlcksichtigt.

Uber den Schulsport hinaus soll die geplante Sporthalle von ortsansassigen Vereinen
mitgenutzt werden.

Stadtebauliche Zielsetzung / Siedlungsstruktur

Das ca. 2.66 ha groRe Plangebiet liegt derzeit im baulichen AuRenbereich gem. § 35
BauGB. Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als "Sportplatz" innerhalb einer
Grinflache dar. Zur Zeit wohnen im Bereich Drolshagen-Stadt ca. 4.650 Einwohner.
Die Gesamteinwohnerzahl belduft sich auf rund 12.310 EW. Das kontinuierliche Stadt-
wachstum, sowohl im gewerblichen Bereich als auch im Wohnbereich rechtfertigt eine
solche Einrichtung zusatzlich.



-

Der Standort "In der Wunne" eignet sich insbesondere dadurch, dass eine sehr gute
Verkehrsanbindung (B 54/55) und die Nahe zur kath. Bekenntnisgrundschule (Schul-
sport) gegeben ist. Gleichzeitig wird durch die Planabsicht ein derzeit ungeordneter Be-
reich stadtebaulich neu geordnet. Der Wohngebietsabschnitt "Am Buscheid" (WA-
Charakter), grenztin ca. 65 - 70 m Abstand und einem Héhenversatz von ca. 15 m Gber
Plangelandeniveau an die neue Sporthalle.

Im stidwestlichen Planbereich befinden sich bestehende Gebaude; im einzelnen handelt
es sich hierbei um eine Planungs- und Vertriebsgesellschaft fur Fertighduser (Muster-
haus, Lagergebaude).

Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als LN (landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che) aus.

Aufgrund der vorliegenden Charakteristik wird dieser Bereich nun als eingeschranktes
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 werden ausgeschlossen, da durch
sie der gebietstypische Charakter und ein geordneter Stadtebau nicht mehr gewahrt wa-
re. Der Charakter eines Mischgebietes bleibt durch diese "einfache Einschrdnkung" ge-
wahrt.

Das bestehende Ubergangswohnheim wird durch die beabsichtigte Baumassnahme um
ca. 120 m in Richtung Stidost (gegeniber dem Feuchtbiotop) verlegt. Die planungs-
rechtliche Festsetzung hierflr erfolgt gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO.
Durch die Einschrénkung bleibt der “vorwiegend dem Wohnen dienliche Charakter ge-
wahrt.

Durch die Verlagerung ist nach wie vor eine Integration geselischaftlicher Art méglich.
Geplante Einrichtungen, wie beispielsweise der direkt angrenzende Spielplatz, sollen
dies stutzen.

Der bestehende Feuchtbiotopbereich bleibt vollstandig erhalten und wird geringfligig zur
Kompensation herangezogen (siehe hierzu Punkt 4 der Begrundung).

Eingriff in die Landschaft / das Landschaftsbild

Der Eingriff ist unvermeidbar und wird der Topographie und dem Bestand entsprechend,
soweit stadtgestalterisch und 6kologisch erforderlich, im Plangebiet selbst ausgegli-
chen. Der Uberhang von Biotoppunkten wird beispielsweise auf die Abbruchkosten der
alten "Stinkemuhle" zwischen der Ortschaft Husten und Iseringhausen angerechnet.

Zu den AusgleichsmaRnahmen gehéren die Pflanzung von kleinkronigen Bdumen ent-
lang der StralRen- und Platzflachen, das minimale Ausrdumen von nicht standortge-
rechten Gehdlzen innerhalb des Feuchtbiotopes/Mischwald (Schneebeere), die Einlei-
tung der Niederschlagswasser (Sporthalle, Parkplatze, Stral3e) in das Feuchtbiotop bzw.
in die Mulden-Rigole/Graben, die Offnung des derzeitig geschlossenen Bachlaufes im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache (gegentber der Sporthalle) und die Begradigung/
das Eins&hen der Brachflachen. Der Darstellungsumfang als Mischwaldflache entspricht
dem tatséchlichen Bestand.

Die Sukzessionsflache wird entsprechend ihres Bodenaufbaues (spontane Gehdlzve-
getation / Laubgehdlz) und ihrer 6kologischen Funktion (gewasserbegleitende Hangfla-
che) geringfuigig in Richtung Nordost erweitert. Weitere Eingriffs- und Ausgleichsmass-
nahmen erfolgen dadurch nicht.

Die Uberschiissigen Regenwasser aus dem Feuchtbiotop ( Funktion als Regenrtickhal-
tebecken ) werden in den Graben &stlich der B 54/55 eingeleitet.

Die Biotopflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Lage der Wasser-
flachen sowie die der Bdume sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ent-
nehmen.



5. Flachennutzung

Gesamtflache ca. 2,66 ha
Uiberbaubare Flache ca. 0,25 ha
nicht Gberbaubare Flédche ca. 0,12 ha
StralRen- und Verkehrsflachen ca. 0,58 ha
offentliche Grunflachen/

Sukzessions- und Wasserflachen ca. 1,41 ha
forstwirtschaftliche Flache ca. 0,30 ha

6. Erschiiefung

Die duBere ErschlieRung erfolgt Gber die B 54/55 Olpe-Drolshagen.
Die innere ErschlieRung erfolgt Gber die bereits bestehende Gemeindestralle "In der
Winne", die entsprechend den StraRenbauanforderungen ausgebaut wird.

Im stdodstlichen Anschlussbereich Feuchtbiotop / Gemeindestrasse ,, In der Winne ,,
wird die Fahrbahn entsprechend aufgeweitet, um einen Begegnungsverkehr gefahrenlos
abwickeln zu kénnen.

Unmittelbar oberhalb des Einmiindungsbereiches (B 54/55) ist ein Busparkplatz vorge-
sehen. Die PKW-Stellplatzflache ist der Sporthalle direkt zugeordnet.

Durch die gesamtkonzeptionelle Anordnung wird der anfallende Gesamtparkverkehr ge-
bindelt und zweckméafRig dem Verkehrsraum zugeordnet.

Der Knotenpunktbereich "Annostrate/Am Buscheid" wurde ebenfalls in die Planung auf-
genommen, um ein problemloses Abbiegen aus samtlichen Richtungen zu gewéhrleis-
ten.

Das Ubergangswohnheim erhalt ebenfalls einen kieinen befahrbaren Wegestich.

Die kath. Bekenntnisgrundschule "Am Buscheid" erhélt eine FuRwegeverbindung zur
Sporthalle, damit die Schiler méglichst gefahrlos die Sporthalle erreichen knnen. Dies
gilt ebenso fir die Besucher, die mit dem Bus anreisen und den FuRweg zwischen dem
Feuchtbiotop und dem Wald benutzen werden.

Die verkehrsrechtliche Regelung der einzelnen Teilabschnitte innerhalb der Gemeinde-
stralRe "In der Winne", erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt.

7. Ver- und Entsorgung

Die Plangebietsentwésserung erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser wird der
zentralen Ruhrverbandsklédranlage , Fredebruch , Drolshagen zugefihrt. Der entspre-
chende Mischwasserkanal besteht bereits und verlauft entlang der Gemeindestralte "In
der Wanne".

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 51 a LWG in das angrenzende Feucht-
biotop / Gewdasser eingeleitet werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch das Wasserwerk der Stadt Drolshagen sicherge-
stellt.

Die Stromversorgung wird durch die Lister- und Lennekraftwerke, Olpe, sichergestellt.
Hierfur ist ein zusatzlicher Transformator notwendig, um den benétigten Strombedarf
(mind. 50 kw) sicherstellen zu kdnnen.

Die Gasversorgung wird durch die WGV, Dortmund, sichergestellt. Ein entsprechende
Vernetzung mit den bestehenden Gasleitungen im Plangebiet ist vorgesehen.



8.

10.

Kosten der ErschlieRung

Grofke des Gesamtgebietes ca. 26.600 gm
Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

ErschlieRungskosten | fur den Kernbereich des Plangebietes ( Sporthalle )

StralRe Winne von

AnnostralRe bis Sporthalle ca. 250.000,00 DM
Parkplatze ca. 400.000,00 DM
AuRenanlagen ca. 100.000,00 DM
FuRweg Grundschule/Sporthalle ca. 60.000,00 DM
Verlagerung des Ubergangswohnheimes ca. 80.000,00 DM
Summe: ca. 890.000,00 DM

ErschlieRungskosten Il fur den Gbrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44
"In der Winne"

Anschluss an die B 54/55 ca. 371.100,00 DM
StraRe Winne von Sporthalle bis B54/55 ca. 165.000,00 DM
(StraRe zur Tennisanlage ca. 95.000,00 DM)
Busparkplatz und FuRweg zur Halle ca. 288.000,00 DM
Beleuchtung ca. 30.000,00 DM
Gewasserausgestaltung ca. 20.000,00 DM
Summe: ca. 969.100,00 DM
Gesamtsumme: 1.859.100 DM

Die Baukosten der Sporthalle in Héhe von 4.257.000,00 DM sind hierin nicht enthalten.
Die zu erwartenden Gesamtkosten (ca. 1.859.100 DM) der o6ffentlichen ErschlieRung

werden Uberwiegend von der Stadt Drolshagen selbst getragen und entsprechend dem
Baufortschritt im Rahmen der Haushaltspléne der néchsten Jahre bereitgestelit.

Hinweise/Empfehlungen

Es fallen aus offentlichen Fldchen ca. 2.500 cbm Bodenmassen an, welche nicht unmit-
telbar wieder verwendet werden kénnen. In der Regel werden diese Bodenmassen auf
unternehmereigenen Kippen zwischengelagert, welche nach dem Abfallbeseitigungs-
konzept der Stadt genehmigt sind.

Falls ein Unternehmer keine eigene Deponie besitzt, vermittelt die Bodenbérse Sid-
Sauerland zusténdigkeitshalber die Uberschissigen Bodenmassen.

Bodendenkmaler und Denkméler

Bodendenkmaler und Denkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. GemaR §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW ist bei der Entdeckung von Bodendenkmélern die Stadt
als untere Denkmalbehérde und/oder das Westfélische Museum fiir Arch&ologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziglich zu unterrichten und die Entdde-
ckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.



Droishagen, 06.06.2000 /Ack.

Stadt Drolshagen
Der Birgermeister




