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1. Anderung des
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er Stadt Drolshagen
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Aufgrund des/der § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666)

§§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

§ 51 a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995
(GV. NW S. 926)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV. NW S. 218)

in der jeweils z.Z. giiltigen Fassung
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der Sitzurg am die

planungsrechtlichen Festsetzungen dieser 1. Anderung dos Estauungsplanes gemaid § 10 BauG3 als Satzung
beschlossen.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1), (2) und (7) BauGB

S SR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebatungcpianes Nr. 38 cer
Stadt Drolshagen "Ennert / Vodhoizchzn "

——9—9—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die f~arbgebung,

2. B. bei Grinflachen, erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungsiinien bei
Verkehrsflachen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet

(gem. § 4 BauNVO)
(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetricse

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke

(3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Mischgebiet
(gem. § 6 BauNVO)

MI () Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind:

1.  Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewebebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

(3) Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 N:. 2 sind unzulassig.

Geb2-Gebiet Nutzungseingeschrianktes Gewerbegebiet
(gem. § 1 (4) und (8) BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbehetrieben.

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3)  Nicht zulassig sind:
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Zentrumsrelevante Einzelhandelsbetriebe der verbrauchernahen Versorgung mit einem Sortiment des
taglichen Bedarfs ab einer Verkaufsflache von 300 qm.

Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 178) und aus der Abstandsklasse VIl die
folgenden Nummern 179, 180, 183, 185, 187, 188, 191, 193 u. 196 der Abstandsliste 1990 zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03 1990 (SMBI. NW
283) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

In dem gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten GEb2-Geb:et sind auRBerdem keine Betriebe
zulassig, deren gesamte Schallemission den entsprechenden immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (LWA") iberschreiten:

tagstuber LWA" =60 dB (A)/ gm
nachts LWA"=45dB(A)/qm

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.
(4) Ausnahmen:

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Eetriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind.

Nutzungseingeschrianktes Gewerbegebiet

GE-BAUHOF Zweckbestimmung:

stadtischer Bauhof

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) bebaubarer Teil des Grundstticks als Obergrenze.
" 5 1 ( ) <)
Private Grunflachen sind anrechenbar.
@ Geschof¥flachenzahl (GFZ) als Obergrenze.
Private Grunflachen sind anrechenbar.
", 1] Zahl der Volilgeschosse als Obergrenze
Hinweis:

Die einzelrnen Zahlenzuordnungen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

D
D J
sJe

Bauweise
(geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

ciizae Bauvvelse

[és nur Einzelhauser
@ nui Einzsi- oder Doppeihauser zulassig

g2schinssene Sauweic2

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(semad § 2 (1) Ni. 2 BauGB und § 23 (1) BauNVO)

Das ist der durch Baug:enzan (biau) oder Baulinien (rot) begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauiiche
Anlagen errichtet werden durfen. Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstlicksflachenanteil (die
zulassige Grundflache) der Baugrundsticke gemal § 17 BauNVO nicht tiberschritten werden.

Baugranzen § 22 (3) BauNVO)

—.—Baulinien § 23 (2) BauNVvO)

' Diese geiten fur samtliche Hauptbaukérper, welche entweder aus dem natdrlichen, dem geplanten oder dem
festgesetzten Gelénde hinausragen. Darunter liegende und spater entstehende, zurickliegende Gebaudeteile
kénnen ausnahmsweise von der Baulinie zurlcktreten.

——1——Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache
' (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

Nebenaniagen i. S. des § 14 (1) BauNVO und die nach der BauO NW in Abstandsflachen zulassigen
- em wme -me «=  baulichen Anlagen sind zulassig.

\\ Auf diesen nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
\ § 14 (1) BaudivO sowie bauliche Anlagen-iin Sinne des § 23 {(5) BauNVO unzuléssig.

N/ N/ \/ v,
Flichen fii den Gemeinbedarf YOO

(gem. § 9 (1} Mr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen :

I l Kindergarten

Kirchen und kirchiichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen:
ev. Gemeindezentrum

Feuzrnehr

Beschrinkung der Zahl der Wohnung —

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2Wo / 3 Wo Pro Einzelhaus sind max. 3 bzw. 2 Wohneinheiten zulassig.
U w
Hinweis: Genaue Zahlenzucrdnung siehe zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan.
\J L J
[N J ° oe
LXK N
Von Bebauuna freizuhaltende Fldchen: [ ]
(gem. § 3 (1) Mr. 10 2auGh)
-~ ‘ Sichtflachen (Sichtfelder) sind oberhalb einer Hohe von 60 cm von baulichen Anlagen, Stellplatzen,
// ' Eininizdungan, Anpilanzungen, Boschungen und Nebenanlagen freizuhaiten. Bezugshdhe ist die

Straizenacihse.

Verkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FuBweg
Fahrbahn

verkehrliche Mischflache

Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht bindend

— StraRenbegrenzungslinie
(Grenze zwischen privater und ¢ffentlicher Flache)

E offentliche Parkflache m

9o v W Zufahrtsverbot
Straenb6éschungen:
E[l—_rm StraBenbéschungen sind in der Regel als private Grunflachen herzustellen.
Das natirliche Gelande oberhalb von Strallenbéschungen der im Einschnitt liegenden Stralen darf in einem
Abstand von 5 m, gemessen von der Boschungskrone nicht durch Anschuttungen uberdeckt und erhoht T I L
werden, sofern hierdurch die Hohe von 75 cm Gber Fahrbahnrand Uberschritten wird. In Innenkurven betragt "T T T H

die Hohe 60 cm. Abtragungen zum Zwecke des Herstellens von Zufahrten und Zugangen sowie das
Ausrunden der Béschungskronen sind gestattet.

Das natirliche Gelande unterhalb von StraRenbéschungen der im Auftrage liegenden Strallen darf
einschlieBlich der Béschung bis zu den Hauptbaukérpern wie Wohnhauser, Garagen und Carports mit einer
maximalen Steigung vom Fahrbahnrand aus von 3 % durch Anschuttungen uberdeckt werden.
Ausrundungen des BéschungsfuRes sind ebenfalls zulassig.

Hinweis: Die Vorschriften iber Grenzabstande und Abstandsflachen sowie des Nachbarrechtes bleiben
unberihrt.

Flachen fur Versorgungsanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 12)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat: Umspannwerk, Trafostation

Grunflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB)

private Grinflache
Sie darf je Privatgrundstuck in einer Breite bis zu 4,0 m als Grundstickszufahrt
Uberfahren werden.

Zweckbestirmmung:
Pflichtanpflanzungsflache
Baume und Straucher

(siehe landschaftspflegerischer Begleitplan)

z.B. Baume

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Eberesche - Scrbus aucuparia
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus silvatica
Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirschs - Prunus avium
Wildapfel - Malus silvestria
Wildbirne - Pyrus communis
Winterlinde - Tilia cordata
Obstbaume

z.B. Straucrer:

Faulbaum - Rhamnus frangula
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Haselnuf3 - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina

Roter Holunder - Sambucus racemosa
Schlehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Stechpalme (Hulse) - llex aquifolium
WeiRRdorn - Crataegus monogyna

z.B. StraBerbaume:

Rotbuche - Fagus silvatica
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

z.B. Hecken

Die Heckenhéhe mu mindestens 1,50 m iiber den FuBweg hinausragen und darf die Héhe von 2,00 m Uber
Fullweg nicht Ubersteigen.

Anzupflanzen sind:

Hainbuche - Carpinus betulus
WeilRdorn - Crataegus monogyna

Im Bereich von lebenden Hecken sind zugunsten der Anpflanzung Statzmauern um 50 cm vom
FuRwegerand zurlckzusetzen.

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz
(Spielbereich B gem. R.Erl. des Innenministers vom 31.07.,1974 — VC 2 - 901.11)

Parkarlage

Stralenbegleitende Grinflache fur die Aufnahme von Mulden-Rigolensystemen cder Strailenbaumen
Stradenbaume

Die verkehrliche ErschlieBung cer privaten Grundstiicke bis zu einer Breite von zi,OO'm und auf geviarilich

genutzte Grundsticke bis zu einer Breite von 7,50 m, iiber die sirafienhagieiend ticke Grinflache
(Zweckoestimmung: Mulden-Rigole / StralRenbaums), ist nur aw: ISWEISe 2

z.B.

Rotbuche - Fagus silvatica
Spitzahorn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 (1) Nr. 16)

Zweckbestimmung:

Regenruckhaltebecken

Umgrenzung von Flichen fir MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Es sind anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:

z.B. Baume

Birke - Betula pendula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Wildapfel - Malus silvestris
Wildbirne - Pyrus communis
Obstbaume

z.B. Straucher

Faulbaum - Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Haselnuss - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Roter Hotlunder - Samkbucus cacemosa
Schlehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Stechpalme (Hulse) - llex aquifolium
Weilldorn - Crataegus monogyna
Anlagen von Versickerungsgraben fur unerheblich belastetes Niederschlagswasser von Stralen und
Dachern.

Hinweis: offentliche Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

[—— =y ——]
[ W e B e }
zugunsten der Yersorgungstiager
A zugunsten der Allcemeinheit
Stellpiatze auf den zu belastencen Fléchen sind zulassig.
Hohenlage
(gem. § 9 (2) BauGB)
( | \ 388,30m An dieser Stelle sowie im anschlieBenden Eereich direkt vor der roten Baulinie oder der blauen Baugrenze
\i// wird die herzusizilende Celindehohe auf 383,30 m Uber NN festgesetzt.
An disser Stalle sowiz im anschliefl i i ini
387,50m An disser Stelle sawi2 im anschlielfenden Bereich direkt vor der roten Baulinie oder blauen Baugrenze darf

bei der herzustellenden Geiandehohe zwischen den festgesetzten MaRen von 387,50 m und 388,00 m
KI_/ 388,00m liber NN gewanhit werden.

Die Flachen zwischen den punktuell festgesetzten Hohen und dem Gehwegrand der Zubringerstralle sind
planeben zum Zwecke der Stralenraumerweiterung mit Bodenmassen aufzufillen. Von der entstehenden
Bdéschungskrone kann die Béschuna in einem Schittwinkel von 1 : 1,5 in nordéstlicher Richtung bis auf das
naturliche Gelandeniveau abfallen. 'Wenn es die gewerbliche Nutzung des tieferliegenden Grundstiicksteils
erfordert, konnen statt der Béschung ausrahmsweise Statzmauern angelegt werden. Aus
Cestaitungsgrinden kann von den vorgegebenen Héhen bis + 50 cm abgewichen werden.

TH b Die miltlere Trauitone mud bergseitig mindestens 3,00 m betragen und darf das Maf3 von 3,75 m nicht

Uberschreiten.
3,00m....3,75m
Gemessen wird:

a) bei Gebauden, an denen eine Strale bergseitig liegt, von der StraBenoberflache und zwar in dem
Bereich, der sich bei senkrechter Projektion der Traufenden auf die Stralenachse ergibt,

b) bei allen enderen Sebiuden von der nattirlichen bergseitigen Gelandeoberflache im Gelandeanschnitt
durch das Gebaude.

Bei den Gebauden, an denen ein2 ErschlieBungsstrale talseitig liegt, darf die mittlere Hohe der Traufe
entlang dieser Erschlieungsstralle ein maximales Maf von 6,00 m Gber natirlichem Gelande, gemessen
am Gelandeanschnitt durch das Gebaude, nicht Gberschreiten.

TH t Im MI-Gebist betragt dieses Mafl mindestens 7,00 m und hochstens 8,50 m, im GE b2-Gebiet 8,00 m, darf
7.00m....8.50m aber die maximal zulassige Hohe dos Gebaudes der Bergseite nicht iberschreiten.
s et O

Von den Festsetzungen (iber die Traufhéhen bleiben Garagen und Carports sowie bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Zwischen den nachbarlichen Gebaudewanden sind seitliche Grundstlicksanschuttungen zu den
Nachbargrenzen hin zum Zwecke der Oberflachenbegradigung bis zu einer mittleren H6he von 1,00 m,
gemessen Uber naturiichem Geidnde, gestattet. Seitliche Boschungsflachen sind hierauf nicht anrechenbar,
soweit sie durch den Stralenbau oder durch die festgesetzte Aufweitung des StraRenraumes entstehen.

Hinweis:
Die Vorschriften der Landesbauordnung und des Nachbarrechtsgesetzes bleiben unberuhrt.

Nachrichtliche Ubernahme

Flachen fir den tiberortlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige
(gem. § 5(2) Nr. 3 und (4) BauGE}

§ Bahnanlagen

—_—

Tl Ty Hzkengleiche Kreuzung der Bahnanlagen

/”W////A durch die geplantz Zubrirgerstrai
Hinwais:

Die GestaItungsfestsetzuhgen de_s Bebauungsp!anas sind dem Ursprungspian zu
entnehmen und bieiben von der Anderung unberiihrt.

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38
der Stadt Drolshagen
_Ennert / Vol3héizchen | ©

(textlicher Teil der Festsetzungen)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtéerordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat gemaR § 2 Abs. 1BauGB in der Sitzung
am . e die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 " Ennert /
VoRhélzchen " der Stadt Drolshagen beschlossen.

Def Aufstellungsbeschluss wurde am

olshag\en, 23 Nov Q1

offentlich bekannt gemacht.

2 9 Maz 01_

' 2 ) /\
B/'L;tger}tégte{\/ g T S /

BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 1 5 Feb 0]
nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Birger an der Planung zu beteiligen.

Dyoishagen. 92 3 Nov (1 A

—~—

/‘/ \/'(/\_/\/\/\‘M g “

Urgermeister

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand nach vorangegangener 6ffentlicher

29 Mirz 07 nderzetvom (2 April 08 02 Mai 01

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 2 8 Juni 01
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
befchlossen

Fegen. F1 Nov 01
/ ‘u\,‘/(/\\/\/\/\/\,

urgermeister /

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 und die Begriindung haben aufgrund der
Blekanntmachung vom 1 1 Ju[[ O] gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2 3 JU“ 01
be 2 3. Aug (4 einschi offentlich ausgelegen. :

rolshaggn, 2 3 NG“-J O‘]
AN g &
A \/ \/(/'\ \_/\_/_\\// ’

Burgermeister

PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 3 0 Okt O]
die fristgeman vorgebrachten Anregungen gepruft und die planungsrechtlichen

estsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 gemaR § 10 BauGB

Is Satzung beschlossen.

r\rolsha?‘en‘, 2 3 Nov 0
/!

Grgermeister

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss der 1.6\riderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 1 5 ov ortsublich bekannt gemacht worden.

Bei der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung

on Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwagung und die Rechtsfolgen
ingewiesen worden.

l?r?lshagen, 2 3. Nov 01
// \\/\&/\/\/\/\//)

Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem Original der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird hiermit
bescheinigt.

Drolshagen,
Stadt Drolshagen

Der Burgermeister
Im Auftrag




