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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Drolshagen fiir das Gebiet
"Ennert/VoBhélzchen I" in Drolshagen

A. Lage

Das Plangebiet liegt am Osthang des Herrnscheider Berges.
Es wird im Siidwesten begrenzt durch die vorhandene Wohnbe-
bauung des Herrnscheid mit dem Schul- und Hallenbadgelé&nde,
im Nordwesten durch den verlangerten Trimm-Dich-Pfad unter-
halb der Waldkuppe des Herrnscheider Berges bis zur Um-
spannstation, welche in das Plangebiet einbezogen wird, im
Nordosten durch die BundesstraBe B 54/55 und das Gel&dnde
der Gewerbebetriebe siidwestlich entlang der Eisenbahn. Im
Siidosten verlduft das Plangebiet keilfdrmig auf die Kreu-
zung der EngelbertstraBe mit dem Herrnscheider Weg zu.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 22 ha groB und besteht aus
folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Bleche, Flur Ly Nencs 1900 € lws H 54790 W,

Gemarkung Bleche, Flur 16, Nrn. 94 tlw., 101,
102 ctilws, il tiw: ;5826 t1w:;

Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 1, Nrn. 270 tlw., 433,
435, 437 tlw., 688 tlw., 691 tlw., 778 tlw., 780 tlw.,
7815 tlwey 783 tlw.,

Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 8, Nrn. 78 tlw., 79, 80,
81,.82,:83,.84, 85, 86, 87, ‘88; 89,90, 91, 98, 100, 101,
102; 103, 104, 185, 107; 108, °109,:110, 111, 112,-113, 114,
315 e 06 LW, 108 320" 12250023 thwa ) 12¢ t)w,

125 ©lw., 127 tiw. 128, 129,°130, 132, 133, 13%,,°135, '136;
137, 138, 231 tlw., 232 tlw., 235, 236, 244, 246, 247,

691 tlw., 745 tlw., 1003, 1074, 1187 tlw., 1189 tlw.,

1198 Lt lw.

Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 9, Nrn. 114 tlw.,
119 tlw., 818 tlw., 820 tlw., 851 tlw., 871 tlw:, 996 tlw.,
1037 tlw., 1038 tlw., 1039 tlw., 1041 tlw., 1042 tlw.

C. AnlaB und Planungsziele

1. Erweiterung des Herrnscheider Wohngebietes in Richtung
Nordosten

2. Ausweisung eines eingeschrédnkt nutzbaren Gewerbegebietes
und Verbesserung der Versorgung mit Giitern des tdglichen
Bedarfs ;

i e
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Neuer Standort des Rettungszentrums

Neuer Standort des Bauhofes

Neuer Standort des evangelischen Gemeindezentrums
Standort fiir einen Kindergarten

Verkehrsentlastung der Innenstadt, der Benolper Strale
und des Verkehrsknotens am Gasthof "Zur Briicke".

~S oy W

.Im Zentralort der Stadt Drolshagen herrscht eine erhebliche
Nachfrage nach Wohnbauland. Bis auf wenige Privatgrund-
stiicke ist das zuletzt ausgewiesene Wohnbaugebiet "Herrn-
scheid/Stupper" bebaut. Von den Bauinteressenten haben zwi-
schenzeitlich etwa 145 Personen einen Kaufantrag bei der
Stadt gestellt.

AuBer der fiir die Bebauung vorgesehenen Flache steht zur
Zeit kein zusammenhadngendes Bauland zur Verfiigung. Aufgrund
der Bebauungsplanung werden 90 Wohnbaugrundstiicke entste-
hen. Die Realisierung soll in mehreren Abschnitten erfol-
gen.

Die Wohnbauflachen sind unter Beriicksichtigung von Emissio-
nen im Regelfall bis zu einem 100-m-Abstand an die Erweite-
rungsgrenzen der Gewerbebetriebe entlang der Eisenbahn her-
angefihrt.

Trotz der Zulassigkeit haben sich in den groflen Bebauungs-
plangebieten Nr. 10 + 10 a "Herrnscheid", Nr. 15 "Auf™m
Beul" und Nr. 24 "Herrnscheid-Stupper" keine nichtst&renden
Handwerksbetriebe, sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe
sowie keine der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden
angesiedelt. Bis auf die von der Stadt gebaute Cafeteria am
Hallenbad ist am Herrnscheider Berg eine reine Wohnstadt
entstanden.

Eine ahnliche Entwicklung ist im geplanten Wohnbaugebiet
"Ennert/VoBhdlzchen I" zu erwarten. :

Das Einkaufszentrum der Kernstadt ist von den am weitesten
stehenden Wohnhdusern tber 10 Gehminuten entfernt.

Der Stadt fehlen auBerdem Flachen fiir kleine, nicht wesent-
lich stdrende Gewerbebetriebe sowie atypische Betriebe und
Anfa@ngerbetriebe.

Andererseits wird die Ansiedlung von Handwerks- und Gewer-
bebetrieben, soweit sie filir das geplante Wohngebiet wohn-
vertrdglich sind, in Wohnndhe gewiinscht, um die Infrastruk-
tur zu verbessern. Die Betriebsarten und Standorte sind so
gewahlt, daB sie fiir das angrenzende Allgemeine Wohngebiet
wohnvertraglich sind.

g B
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Flir Geschafts- oder Betriebsinhaber soll in einem einge-
schrédnkten Gewerbegebiet ausnahmsweise die MSglichkeit des
Wohnens entstehen.

Um diese Planungsziele zu erreichen, wurde in der Zwischen-
zone zwischen dem geplanten "Allgemeinen Wohngebiet" und
dem vorhandenen Gewerbegebiet ein eingeschrankt nutzbares
Gewerbegebiet sowie in Angrenzung an eine gemischte Bau-
flache ein kleines Mischgebiet geplant. So 1laBt das MI-
Gebiet, welches neben einem vorhandenen Getrankemarkt an
geschaftlich dominanter Stelle liegt, Einzelhandelsbetrie-
be, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe zu.

Vergniigungsstatten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
wegen der unmittelbaren N&he der Hauptschule, des Kinder-
gartens sowie des evangelischen Gemeindezentrums uner-
wiinscht und werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Das
Mischgebiet bietet auBerdem wegen seiner Kleinheit keine
Moglichkeit, z. B. an abgewandter, gewerblicherer Stelle,
Anlagen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in Form einer Gebietsglie-
derung zuzulassen. Die angrenzenden Mischgebietsteile nach
§ 34 BauGB sind fast vollstandig bebaut.

Es soll der Getrdnkemarkt an dieser Stelle in einem kleinen
Umfang durch zentrenrelevante Sortimente des tdglichen Be-
darfs ergdnzt werden. Hierdurch sollen besonders die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden entstehen, welche
sich im WA-Gebiet des Herrnscheid nicht selbstandig ent-
wickelt haben. Durch die vorgegebene FlachengrdBe ist das
in einem MafBe m6glich, daB keine negativen Auswirkungen auf
das Stadtzentrum erwartet werden.

Ahnlich ist die Art der baulichen Nutzung des GEb2-Gebietes
begriindet. Dieses Gebiet muB von der sogenannten Riickseite,
welche dem vorhandenen Gewerbegebiet zugewandt ist, er-
schlossen werden. Die Tieflage der GerwerbestraBe auf der
dem Wohnen abgewandten Seite wirkt sich vorteilhaft auf das
"Allgemeine Wohngebiet" aus, weil der Verkehrslarm auf der
dem Wohnen abgewandten Seite stattfindet. Durch den HOhen-
unterschied von bis zu 8 m zeichnet sich schon jetzt ab, daB
die Hauptodffnungen der entstehenden Gebadude natiirlicherweise
gegen das bestehende Gewerbegebiet gerichtet sind. Hieraus
ergibt sich ein Vorteil fiir die Ansiedlung atypischer, klei-
ner Gewerbebetriebe sowie Anfangerbetriebe, welche erst nach
einer Entwicklungsphase in einem grof3len Gewerbegebiet die
notigen grdBeren Grundstiicksflachen beanspruchen kénnen. Da
aber ebenso die sogenannten "normalen" Gewerbefldchen in der
Stadt fehlen, ist jeder Ausweisungsmoglichkeit von Gewerbe-
flachen eine besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
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Die Stadt hofft, einigen Kleinbetrieben, welche z. Z. in
Dorfern in Garagen und Scheunen nur beschrédnkt tatig sein
diirfen, eine Chance der Entfaltung geben zu kénnen. Dadurch
konnen dorfliche Strukturen bereinigt und verbessert werden.

Um die Wohnruhe im geplanten benachbarten "Allgemeinen
Wohngebiet" zu gewdhrleisten, wurde ein Gutachten iiber ei-
nen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel angefertigt.

Zu den zuldssigen Betrieben zahlen auch Handwerksbetriebe,
Gartenbaubetriebe sowie Geschafts-, Biiro-, Verwaltungs- und
Sozialgeb&aude.

Die Stadt hat in den Bebauungsplédnen der Nrn. 8 a, 8 b und
8c planungsrechtlich ein Stadtzentrum mit seinen typischen,
infrastrukturellen Einrichtungen festgeschrieben.

Diesen Planungen widersprechen die Nutzungsfestsetzungen
der geplanten Gebietsteile MI und GEb2 nicht.

Weil im Gebiet bereits an dominanter Stelle fiir eine aus-
reichende, verbrauchernahe Versorgung mit Glitern des allge-
meinen taglichen Bedarfs als Erganzung des Angebotes aus
dem Stadtzentrum und als Ausgleich einer teilweisen Fehl-
entwicklung in den Wohngebieten gesorgt ist, wird im GEb2-
Gebiet die Anbietungsm&glichkeit zentrumsschddigender Ein-
zelhandelsbetriebe der Versorgung mit einem Sortiment des
tadglichen Bedarfes auf ein MaB von 300 gm je Betrieb be-
grenzt. :

Die Gesamtversorgung der Gebiete kann damit sichergestellt
werden. Andererseits ist dem Gebot einer sinnvollen raum-
maBigen Gliederung entsprochen.

SinngemdB liegt deshalb das geplante eingeschrankt nutzbare
Gewerbegebiet im 100-m-Bereich zwischen dem geplanten All-
gemeinen Wohngebiet und der Grenze der méglichen Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebietes entlang der Eisenbahn-
trasse.

VA IS P

Das vorhandene Feuerwehrgeladnde ist hauptsdchlich von Wohn-
gebduden umgeben. Der Standort ist bei Einsdtzen ungiinstig,
weil Wohnbereiche durchfahren werden miissen.

Das Gebaude ist zu klein und l1laBt sich wegen des ebenfalls
zu kleinen Grundstiicks nicht erweitern.

Der geplante Standort liegt verkehrsgiinstig am Nordausgang

des Zentralortes, an der Einmindung der geplanten Zubrin-
gerstraBe in die B 54/55.
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Zu 4.:

Der Bauhof der Stadt liegt z Z. in einer Offentlichen Griin-
flache zwischen Altersheim und Stadtpark, direkt am Wor-
mickebach. Er ist von einem Mischgebiet umgeben.

Das Betriebsgrundstiick ist durch den keilfdrmigen Zuschnitt
unpraktisch und wesentlich zu klein. Ein gilinstiger Standort
bietet sich in unmittelbarer Auffahrtndhe des geplanten
Verkehrsknotens der ZubringerstrafBe mit der B 54/55 an.

Zu 5,:

Die evangelische Kirche liegt am Ortsausgang des Zentralor-
tes an der B 54/55 in Richtung Olpe. Die steile Auffahrt
verlduft spitzwinklig zur B 54/55 und stellt verkehrlich
ein Gefahrenstelle dar. Stellplatze filir PKW sind auf dem
Grundstiick fast keine vorhanden, so daB die Kirchenbesucher
an der BundesstraBe parken miissen.

Die evangelische Kirchengemeinde plant deshalb ein Gemein-
dezentrum mit den notwendigen Nebeneinrichtungen. Die Got-
tesdienste sollen in einem Mehrzwecksaal stattfinden. An
eine einzelstehende Kirche ist nicht gedacht.

Ein giinstiger Standort findet sich in der N&dhe des Hallen-
bades und der Hauptschule sowie des geplanten Kindergar-
tens.

Der evangelische Bevdlkerungsteil liegt in den Herrnschei-
der Baugebieten mit 17,5 % deutlich hSher als im iibrigen

- Drolshagener Gebiet, welches etwa 11 % evangelische Einwoh-
ner aufweist.

Samtliche Einrichtungen wie Hallenbad, Hauptschule, Sport-
halle, Kindergarten und evangelisches Gemeindezentrum sind
durch ein FuBwegenetz oder ein eingeschradnkt befahrbares

. Wegenetz verbunden, an welches weitere FuBwege aus dem ge-
samten Herrnscheider Gebiet anbinden.

Das evangelische Gemeindezentrum ist damit groBfléchig iber
FuBwege zu erreichen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zur Hauptschule mit der
Sporthalle, zum Hallenbad mit der Cafeteria und zum Kinder-
garten erlaubt das Zusammenlegen der Stellplatzeinrichtun-
gen zugunsten eines sicheren Fuflganger-Wegesystems sowie
das Freihalten der geplanten AnliegerstrafBen von parkenden
Besucherkraftfahrzeugen.

Die geplanten Stellpldtze fiir die vorgenannten Einrichtun-

gen sollen in die gednderte Schulbus-Schleife verlegt wer-
den.
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Zu 6.:

Durch die Planung von ca. 90 Wohngrundstiicken kénnen ca.
150 neue Wohnungen entstehen. In der Regel werden diese
Wohnungen durch jilingere Personen mit kleineren Kindern be-
zogen. Mit den weiteren erforderlichen Kindergartenpl&dtzen
soll ein Grundstiick fiir einen Kindergarten bereitgestellt
werden. Aus den zu Ziffer 5 beschriebenen Griinden ist der
zukiinftige Kindergarten zwischen dem geplanten evangeli-
schen Gemeindezentrum und dem Geldnde des vorhandenen Hal-
lenbades sowie der Hauptschule vorgesehen.

/A S e

'Die bauliche Entwicklung des Zentralortes Drolshagen fand
in den vergangenen 40 Jahren vorwiegend in Richtung Westen
statt. In diesem Zeitraum wurden die Wohnbaugebiete "Herrn-
scheid", "Auf m Beul", und "Herrnscheid/Stupper" ent-
wickelt, dariiber hlnaus die 6ffentlichen Griinfldchen im Be-
reich des Stadtparkes festgelegt und unmittelbar daneben
eine gewerbliche Bauflédche im Gebiet "Trift/Lohmiihle" aus-
gewiesen. Aufgrund der Topographie entwickelte sich der
Zentralort Drolshagen nicht weiter in siidlicher Richtung.
Die heute noch vorhandene Eisenbahnlinie, die topographi-
schen Gegebenheiten und das Vorhandensein emittierender
Anlagen (z. B. Kldranlage) lassen auch bis heute keine
rechtlich und wirtschaftlich vertretbare stddtebauliche
Entwicklung in Richtung Osten zu. Die bauliche Entwicklung
in Richtung Westen hat zundchst ihren AbschluB an den na-
tirlichen Gegebenheiten der Sumpfweiden des Gipperbaches
gefunden. Der Herrnscheider Wald und das Einhalten notwen-
~diger Immissionsabstdnde lassen nur noch eine geringfiigige
wohnbauliche Weiterentwicklung in Richtung Westen zu, die
jedoch erst weiterbetrieben werden soll, wenn eine verkehr-
liche LOsung dieses Wohnbaugebietes in Richtung Kreisstra-
Be 36 (Benolper StraBe) vorhanden ist.

Der Hauptverkehrsstrom aus dem Zentralort Drolshagen ver-
lduft in Richtung Nordwesten (B 54/55, K&ln/Hagen) und Siid-
osten (B 55/54, Meschede/Siegen). Die Benolper StraBe bie-
tet nach wie vor fiir den Ziel- und Quellverkehr des gesam-
ten westlichen Drolshagener Baugebietes die M6glichkeit, in
Richtung Olpe zu gelangen.

Der im Jahr 1996 fertiggestellte Kreisverkehr am Gasthof
"Zur Bricke" entschdrft diesen Verkehrsknoten. Hauptsdch-
lich fehlt eine n6rdliche, unmittelbare Anbindung des Ziel-
und Quellverkehrs der westlichen Baugebiete an die

B 54/55. Durch die Planung einer ZubrlngerstraBe soll fol-
gendes erreicht werden:

1. unmittelbare Verkehrsanbindung der westlichen Baugebie-

te in Richtung K6ln/Hagen/Dortmund und damit Minderung
des Verkehrs im Altstadtbereich Drolshagen,
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2. Entlastung des Verkehrsknotens Gasthof "Zur Briicke",
Entlastung der Benolper StraBe und

4. Hauptverkehrsanbindung des geplanten Baugebietes
"Ennert/VoBh6lzchen I".

Damit erhdlt das geplante Baugebiet einen unmittelbaren An-
schluB an das iiberdrtliche StraBennetz und wird unmittelbar
an die vorhandenen HaupterschlieBungsstraBen des Zentralor-
tes angebunden.

Die anbaufreie ZubringerstrafBe soll die Verbindung zwischen
der SchillerstraBe am Hallenbad und der B 54/55 am ndrdli-
chen Ortsausgang vom Zentralort herstellen.

HauptanbindungsstraBen an diese ZubringerstraBe sind der
vorhandene "Herrnscheider Weg" im Siiden und die zu verlén-
gernde "LonsstraBe" im Norden.

Im Mittelteil nimmt die ZubringerstraBe den Ziel- und

Quellverkehr aus dem neuen Wohngebiet und dem geplanten,
eingeschrdankt nutzbaren Gewerbegebiet auf.

Einfiigung in die Raumordnung und Landesplanung

Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Nach dem Gebietsentwicklungsplan umfaBt der Siedlungsbe-
reich des Zentralortes den siidlichen Bereich der Plange-
bietsflache.

Im Flachennutzungsplan ist der Hauptteil dieser Flache als
Grinflache und gleichzeitig als Sonderbaufldche mit den
Standortsymbolen Sportplatz und Freibad dargestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 10 + 10 a "Herrnscheid" ist dieses Ge-
biet als Sonderbaufldche und Griinfldche mit der Zweckbe-
stimmung "Sport" festgesetzt. Im siidlichen Teil ist eine
Fldache als Buswendeplatz und Parkplatz geplant.

Auf der Sonderbaufldche sollte eine Bezirkssportanlage ent-
stehen. Dieses Planungsziel wird nicht mehr verfolgt.

Ein Sportplatz ist auf dem Buscheid vorhanden. Stattdessen
soll diese Sonderbaufldche im Grundsatz dem Wohnen zuge-
fihrt werden. Der aus Immissionsgriinden nicht zum Wohnen
geeignete Teil ist als GEb-Flache vorgesehen. Dieses einge-
schrdankte Gewerbegebiet liegt an der Nahtstelle zum benach-
barten, auBerhalb des Planbereiches liegenden Gewerbege-
biet. Einrichtungen wie das evangelische Gemeindezentrum
und ein Kindergarten sollen rdumlich der Hauptschule und
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dem Hallenbad zugeordnet werden. Fiir den nicht als Sied-
lungsbereich im Gebietsentwicklungsplan dargestellten ndrd-
lichen Bereich des Plangebietes wurde eine Anfrage nach

§ 20 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes an die Bezirksregie-
rung im Arnsberg gestellt und von dieser am 09.12.94 posi-
tiv beschieden. Danach ist die Planung in diesem Teil mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Bauhof und Feuerwehr sollen an den noérdlichen Ortsausgang,
gegeniiber vom vorhandenen Umspannwerk ihren neuen Standort
finden. Dieser Standort befindet sich auBerhalb der geplan-
ten Wohnbebauung. Berilicksichtigt wurde bei der Standortwahl
ebenfalls die stdadtische Planung auf der norddstlichen Sei-
te der B 54/55. Hier plant die Stadt eine eingeschrankt
genutzte Gewerbegebietsflache, welche verkehrsmdfig nur
iilber eine Kreuzung zwischen der B 54/55 und der geplanten
ZubringerstraBe erschlossen werden kann. Die Strafe "Im
Wiesengrund" kann diesen Teil des Verkehrs wegen der un-
ibersichtlichen Verkehrssituation an der siidlichen Anbin-
dung an die B 54/55 nicht aufnehmen.

Durch die Umspannstation und die B 54/55 ist dieser Teil
der Landschaft insgesamt vorbelastet. Bauhof und Feuerwehr
sowie Umspannwerk und die GEb-Fldche im Wiesengrund sind
hier rdaumlich zusammengefafit. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde fiir das gesamte Gebiet der Flachennut-
zungsplan gedndert und ist inzwischen in Kraft getreten.

E. Bestand

Das Plangebiet ist hauptsdchlich landwirtschaftlich als
Grinland genutzt. Einzelne Fichtenwaldsplitter ragen in das
Plangebiet hinein oder stehen dort in der Insellage. Sie
sind aus Weihnachtsbaumkulturen entstanden und im Flachen-
‘nutzungsplan nur zu einem geringen Teil als Wald darge-
stellt.

Unterhalb der zusammenhdngenden Waldkuppe des Herrnscheider
Berges hat sich in Teilbereichen entlang dem verldngerten
Trimm-Dich-Pfad Buschwerk durch Samlinge angesiedelt. Am
FuB- und Feldweg (Verlangerung der EngelbertstraBe) sind in
einem begrenzten Bereich Feldgehflze vorhanden.

In das Plangebiet einbezogen werden zwei Wohngebdude an der
Markischen StraBe. Urspriinglich gehdrten beide zu den ne-
benstehenden Betrieben, wadhrend dieses heute nur auf das
dem sidlichen Betrieb am ndchsten liegende Geb&dude zu-
trifft. Beide Gebdude liegen im AuBenbereich der Stadt und
werden z. Z. iiber die Markische StraBe und von dort aus
iber einen Waldweg erschlossen.
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AuBerdem ist das Geladnde des Umspannwerkes sowie weiteres
Geldnde entlang der BundesstraBe B 54/55 und das Eisenbahn-
geldnde, soweit es von der Planung betroffen wird, in das
Plangebiet einbezogen worden. Das Umspannwerk liegt z. Z.
ebenfalls im AuBenbereich.

Belange

17

Landwirtschaft:

Durch die Ausweisung von Wohnbauland und eingeschrankt
gewerblich sowie gemischt nutzbarer Flache gehen ca.
4,45 ha teilweise intensiv genutzter Griinlandfldche ver-
loren. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt.

Durch die Planung wird kein landwirtschaftlicher Voller-
werbsbetrieb in seiner Existenz gefahrdet. Deshalb geht

der Besitz zeitgerecht zum voraussichtlichen Termin der

Rechtskraft des Bebauungsplanes auf die Stadt Drolshagen
uber. ’

Wasserwirtschaft:

Das im Allgemeinen Wohngebiet und im eingeschréankt nutz-
baren Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser ist
gem. LWG grundsatzlich als Abwasser anzusehen. Die Be-
seitigung soll so erfolgen, daB das natiirliche AbfluB-
verhalten des Vorfluters "Hiitzenau" bzw. "Rose" erhalten
bleibt. Zu diesem Zweck ist der Bau von Regenriickhalte-
becken geplant. Das unverschmutzte Niederschlagswasser
wird nach vorheriger geologischer Untersuchung entspre-
chend den wasserrechtlichen Vorgaben dem Grundwasser
bzw. dem Vorfluter iiber Regenriickhaltebecken dosiert zu-
gefiihrt. Wegen der Reinhaltung des Grundwassers werden
Schmutzwdsser in dichten Leitungen gefihrt.

Aufgrund § 51 a Landeswassergesetz ist ein geologisches
Gutachten mit dem Ergebnis erstellt worden, daB nur Tei-
le des Baugebietes fiir das Regenwasser versickerungsfa-
hig sind.

Um wegen der bis 16 % steilen Hanglage moglichst vielen
spadteren Grundstiicksbesitzern iberhaupt die Moglichkeit
einer Versickerung zu ertffnen, wurden, soweit das
stddtegestalterisch tragbar war, die iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen an der Bergseite der Grundstiicke angeord-
net. Wenn auch das Planungsrecht keine wasserwirtschaft-
lichen Festsetzungen treffen kann, so sind die meisten
Grundstiickseigentiimer durch diese Anordnung in die Lage
versetzt, eine eigene Wasserbewirtschaftung zu betrei-
ben.

Wegen'des Gebotes des sparsamen Umganges mit Bauland
sind die Grundstiicke nicht so groB bemessen, daB eine
ortliche Versickerung i.S. von § 51 a LWG moglich ist.

= 0 e
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Soweit eine sinnvolle stddtebauliche Planung das zulaBt,
sind einige StraBenbauteile in einem Langsgefdlle bis
0,5 % geplant, damit in diesen Bereichen das Regenwasser
von StrafBen und anliegenden Hausddchern in strafBenbe-
gleitenden Mulden-Rigolensystemen zuriickgehalten werden
soll.

Andere technische Moglichkeiten scheiden auch aus finan-
ziellen Griinden aus, weil sie zu unvertretbar hohen
Grundstiickspreisen fiihren wiirden.

Larm:

Die groBtmdgliche Ausdehnung des benachbarten, entlang
der Bahnlinie befindlichen Gewerbegebietes in Richtung
des geplanten Wohngebietes hat Prioritat, soweit sich
die Ausdehnung auf der im FN-Plan dargestellten Flache
aus topographischen Griinden ergeben kann und begrenzt
wird. Die Betriebsarten haben Bestandschutz. Sie erfor-
dern nach dem Abstandserlall einen 100 m grofBen Abstand
zur Wohnbebauung eines Allgemeinen Wohngebietes. Wegen
des Mangels an brauchbarem Siedlungsland wird die ge-

plante Wohnbebauung so dicht wie m&glich an das benach-
barte Gewerbegebiet herangefiihrt. Wegen der Festlegung
des MindestmaBes wurde ein Larmgutachten durch den TUV
Essen erstellt. Es sagt aus, daB ein 60 m bis 70 m gro-
Ber Abstand zwischen den Gebdudewdnden an der Erweite-
rungsgrenze der Betriebe einerseits und den Wohngebduden
des WA-Gebietes andererseits ausreicht. Das Staatliche
Umweltamt Siegen besteht auf einen 100 m groBen Abstand.

Der Zwischenraum zwischen bestehendem Gewerbegebiet ent-
lang der Eisenbahn und der geplanten Wohnbebauung soll
als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gefiillt
werden, welches das geplante, benachbarte Wohnen nicht
beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Betriebsarten bestimmt die Berech-
nung eines flachenbezogenen, immissionswirksamen Schall-
leistungspegels.

Ein Gutachten hieriiber wurde vom TUV-Essen erstellt.

Haus Markische StrafBe Nr. 1
Gemarkung Drolshagen Stadt, Flur 8, Nr. 236

Das Gebaude wird als Wohnhaus genutzt, steht z.Zt. im
AuBenbereich und dient als betriebszugehOrendes Gebadude
dem Personenkreis von "Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter" der
wohnlichen Nutzung. Aufgrund des ca. 100 m groflen Ab-
standes zum Betriebsgebadude ist mit unzuldssigen Stdrun-
gen nicht zu rechnen.

Von dem nérdlich gelegenen Feuerwehrstandort und dem
Bauhof sind 1lt. TUV-Gutachten keine unvertrdglichen
Larmbelastigungen zu erwarten.

Im Zusammenhang mit benachbarten, geplanten Nutzungen
wird diese Flache als "Allgemeines Wohngebiet" festge-
setzt. :

=0 L =
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Haus Markische StraBe Nr. 3
Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 8, Nr. 235

Das Gebaude wird als Wohngebdude genutzt und liegt z. 2.
im AuBenbereich der Stadt. Das Gebdude liegt in der N&he
des zukiinftigen Feuerwehrgeldndes und des dahinterlie-
genden, geplanten Bauhofes.

Wegen der Feststellung der Wohnvertrdglichkeit des Bau-
hofes sowie der Feuerwehr wurde ein Vorentwurf iiber die-
sen Bereich erstellt, welcher die topographischen Ver-
hdltnisse in besonderem MaBe beriicksichtigt und die m&g-
lichen Platzflachen darstellt.

Auf dieser Grundlage hat der TUV-Essen ein Schallgutach-
ten erstellt, aus dem hervorgeht, wie nahe das geplante
Allgemeine Wohngebiet an diese Flachen herangefiihrt wer-
den kann. Die Grenzen sollen bei der stddtebaulichen
Planung eingehalten werden. Das Gebdude auf dem Grund-
stiick Nr. 235 liegt deutlich auBerhalb des negativen
EinfluBbereiches der Feuerwehr sowie des Bauhofes.

Im Zusammenhang mit der benachbarten Nutzung wird die
Flache ebenfalls als "Allgemeines Wohngebiet" festge-
sektzt L

Eine Ausnahme bildet die geplante Fl&dche fiir ein "All-
gemeines Wohngebiet", welches vom ndrdlichsten vorhande-
nen Gewerbebetrieb lediglich einen ausreichenden Abstand
von 75 m bis 125 m aufweist. Theoretisch kann der Be-
trieb bei erheblicher Bodenbewegung in einem kleinen
Bereich bis auf 40 m an die Wohnbebauung heranriicken.

Der Betriebsinhaber hat die Absicht, auf seinem Grund-
stiick eine Lagerhalle mit dem Wohngebiet abgewandten
Offnungen sowie Stellplidtze fiir sein Personal und So-
zialrdume zu errichten. Die Fldche des geplanten "All-
gemeinen Wohngebietes", auf welche 3 Wohnhduser erstellt
werden sollen, ist ebenfalls in seinem Eigentum.

Uber diese Planung, die nur teilweise durch diesen Be-
bauungsplan gedeckt wird, ist ein Schallgutachten er-
stellt worden, welches diese Planungen begriindet.

Diese Planung wird im Hinblick auf eventuelle Anderungs-
wiinsche der Betriebe, welche das nahe Wohnen in unzul&ds-
siger Weise beeintrdchtigen kénnen, durch die gleichzei-
tige Aufstellung des Bebauungsplanes "Ennert/VoBhdlzchen
II" abgestiitzt bzw. gesichert. Eine Regulierungsmég-
lickeit ist hierdurch gegeben.
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4. Forstwirtschaft:

In das Plangebiet, welches wegen seiner Topographie und
seiner Bodenbeschaffenheit bis auf die Hange gegeniiber
der Umspannstation in seiner Gesamtheit agrarwirtschaft-
lich genutzt wurde, reichen vom geschlossenen Waldgebiet
der Herrnscheider Bergkuppe aus einige Waldsplitter hin-
ein. Ein weiteres Waldstiick steht in der Insellage.

Diese Fichtenwaldbestdnde haben sich aus Weihnachtsbaum-
kulturen entwickelt. Sie sind nur teilweise im FN-Plan
dargestellt. Um die Stadt stddtebaulich zu arrondieren
und die Fldche sinnvoll zu nutzen, wird dieser Waldbe-
stand aufgegeben.

Gegeniiber der Umspannstation (Gemarkung Bleche, Flur 7,
Nr. 479) befindet sich im Plangebiet ein Fichten- und
ein Larchenwaldgrundstiick.

Weil an dieser Stelle die einzige wirtschaftliche M6g-
lichkeit besteht, die notwendige ZubringerstraBe an die
BundesstraBe B 54/55 zu fithren und diese StraBe aus to-
pographischen Griinden hier tief im Geldndeeinschnitt
liegt, geht ein entscheidender Teil dieser Waldfl&che
verloren. :

Beidseitig des Anbindungsbereiches werden Fladchen bend-
tigt; einerseits fiir die Feuerwehr und das Regenriickhal-
tebecken, andererseits fiir den Bauhof.

Wegen der von diesen Einrichtungen ausgehenden Emissio-
nen kénnen diese nur abseits von Wohngebieten unterge-
bracht werden.

Sowohl die Feuerwehr als auch der Bauhof liegen hier an
verkehrsgilinstiger Stelle. Durch das Umspannwerk, die
BundesstraBen und die Eisenbahn ist die Landschaft an
dieser Stelle bereits beeintrdchtigt und vorgeprigt.

Der Wald wird deshalb in diesem Bereich aufgegeben.
Durch BOschungsbepflanzungen wird der Eingriff gemil-
dert. Der nach dem Planungsrechtsstand aufgegebene Wald
betrdgt ca. 3 1/2 ha. Auf den nicht beanspruchten Fli-
chen werden wertvolle Geh&lze zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft gepflanzt.

Vom Rande der bewaldeten Bergkuppe des Herrnscheid wird
ein ca. 35 m breiter Streifen von jeder Bebauung freige-
halten.

5. Landschaftsschutz:

Mit der Planung geht ein Eingriff in die Landschaft ein-
her. Der Eingriff ist unvermeidbar. Eingriffe werden im
Plangebiet selbst ausgeglichen. ’

‘ - 13 -
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In der Bestandsaufnahme werden die Fldchen bewertet, in
welche durch die Planung eingegriffen wird.

Planungsrechtsstand:

Die im Bebauungsplan Nr. 10 + 10 a festgesetzte Griinflid-
che mit der Zweckbestimmung "Bezirkssportanlage" wird
wie eine landwirtschaftlich genutzte Fldche bewertet,
weil nicht davon ausgegangen werden kann, daB sie nach
Durchfiihrung der bisherigen Planungsabsichten einen hé&-
heren oder niedrigeren G6kologischen Wert besitzen wiirde.

Die im Bebauungsplan Nr. 10 + 10 a festgesetzte Park-
platzfldche sowie der Buswendeplatz und die StraBen wer-
den als vollstédndig versiegelte Fldche berechnet. Dieses
entspricht der Ausfiihrungsart zur Zeit des Inkrafttre-
tens des Bebauungsplanes.

Nicht in die Bilanz einbezogen wird die Weidefldche zwi-
schen der Verladngerung der EngelbertstraBe und der Bau-
grenze fiir die Betrlebserwelterung der Gewerbebetrlebe
entlang der Eisenbahn.

Erst bei der Realisierung des angrenzenden Bebauungs-
plangebietes Nr. 39 "Ennert/VoBhSlzchen II" ergeben sich
als Folge der Herstellung von Platzfldchen fiir die Be-
triebe in dieser Weidefldche B&schungen. Dieser Eingriff
wird im angrenzenden Bebauungsplan bei der Aufstellung
bewertet.

In der Bilanz bleiben bis auf ihre Erweiterungsmdglich-
keit die beiden Wohnhduser an der Markischen StraBe so-
wie das Umspannwerk unberiicksichtigt, weil sich durch
die Planung in der Nutzung dieser Grundstiicke nichts
andert.

Aus dem gleichen Grunde bleibt die Eisenbahn mit ihren
Boschungen auBer Betracht.

Die BundesstraBle B 54/55 wird mit ihrer talseitigen
Grinfladche soweit in die Berechnung einbezogen, als sie
in die Griinfldche durch die StraBlenverbreiterung im Kno-
tenbereich eingreift. Die BundesstraBe wird an dieser
Stelle bis 2,3 m verbreitert. Wegen der Geringfiigigkeit
wird eine zusdtzliche Beeintradchtigung iiber den Bereich
hinaus nicht erkannt.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan ist Teil dieser
Begriindung und regelt im Detail den Ausgleich fiir die
Eingriffe auf den jeweiligen privaten und 6ffentlichen
Flachen. Der MaBnahmenplan wird als Teil der Gestal-
tungssatzung beschlossen.

Die MaBnahmen sind von stddtebaulichem Nutzen. Die pri-
vaten Pflanzgebote sind zumutbar.
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6. Eisenbahn:

-

Die Planung sieht eine hdhengleiche Querung der still-"~
gelegten Eisenbahnlinie Drolshagen-Bergneustadt vor. In
die StraBenplanung fiir die ZubringerstraBe wurden die
verkehrstechnischen Forderungen der Deutschen Bahn AG
eingearbeitet. Die noch ausstehende vertragliche Rege-
lung mit dem Eisenbahnbundesamt bzw. mit dem Verkehrs-
ministerium erfolgt zur Zeit.

7. Eisenbahn/BundesstraBe:

Weil die Eisenbahn an dieser Stelle um rund 1 m hdher
liegt als die unmittelbar daran angrenzende Bundesstra-
Be, ist eine Anhebung der BundesstraBe erforderlich.
Weil die ZubringerstraBe gemeinsam mit der G6ffentlichen
Wegezufahrt zum Umspannwerk die BundesstrafBe kreuzt, ist
diese Offentliche Wegezufahrt hShenmdBig an die Bundes-
strafBe anzuschlieBen. Uber diesen Verkehrsknoten ist ein
Verkehrsknotenentwurf erstellt und mit dem Westfalischen
LandesstraBenbauamt abgeklart worden.

Planung und Festsetzung

Die Zielvorstellungen konnten in der Planung realisiert
werden.

Besonderheit:

Es sind 90 Wohngrundstiicke filir eine maximal 2-geschossige
Bauweise auf ca. 700 m? grofBen Flachen in offener Einzel-
haus-Bauweise geplant.

Um eine Verschattung an diesem steilen Osthang zu vermei-
den, sind die Grundstiicke so groB3 gewdhlt. Aus gleichem
Grunde ist eine ‘gleichmaBig hohe, maximal 2-geschossige
Bebauung und eine Einzelhausbebauung gewdhlt. Zudem liegt
ein Teil des Wohnbaugebietes im Schlagschatten des westlich
gelegenen, bewaldeten Herrnscheider Berges, so daB die
Lichtverhdlntisse hier besondere Beachtung finden miissen.

Durch die groBtenteils sehr steile Osthanglage muBte die
Anordnung der Siedlungsteile sowie die Stellung der Gebadude
starker als gewthnlich von der ErschlieBbarkeit abhédngig
gemacht werden. Das bedeutet, daB die AnliegerstraBen nur
in zwei Fdllen nach den Fallinien verlaufen konnten. Die
Moglichkeit wurde genutzt, um einen stddtebaulichen Akzent
sowohl gegeniiber der weiteren geplanten Bebauung als auch
gegeniiber der vorhandenen Herrnscheider Bebauung zu setzen
und eine Orientierung zu erleichtern.

Von der ZubringerstraBe aus steigen hier zwei Wohnwege den
Berg hinauf und enden jeweils in einem unsymmetrisch ausge-
eckten Wendehammer. Die Wege sind unregelmdBig geformt und

T v
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natiirlich entstehenden Wegeverlaufen nachempfunden. Die 176
verhdltnismdaBig spannungslose Form fordert die Wohnbehag- * -
lichkeit. Die Wohnbebauung liegt ebenso ungerade und locker

an diesen Wegen, die sie an den Wendehdmmern weilerhaft um-
schlieBt.

Um die Durchfiihrung des thematischen Wohn- und Gestaltungs-
konzeptes nicht infragestellen zu miissen, konnte dann al-
lerdings in jeweils zwei Fdllen an jedem Wendehammer auf
die Festsetzung einer Baulinie nicht verzichtet werden. Um
den besonderen Wohnwert in diesen beiden Weilern zu er-
reichen, ist eine kleinteilige Festsetzung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche vorgesehen. Gebdude von etwa 11 m x 15 m
iberbaubarer Fldache kdnnen hier entstehen.

Diese Weilerbebauungen sind stark auf eine sozialharmoni-
sche Gesamtgestaltung angewiesen, um den besonderen Wohn-
wert zu erreichen.

Seinen wirklichen rdumlichen AbschluB sollen diese beiden
Wohnweiler gegeniiber der ZubringerstraBe finden. Die Bau-
zeilen der Wohnweiler finden in ihrer Verlangerung, hier
durch die Festsetzung einer Baulinie, einen optischen Halt
und ihren Abschluf3, ehe das Geldnde in dem GEb2-Gebiet
steil. nach Osten abfallt.

Durch Bodenanhebungen und Bestimmungen iiber die Traufhdhen
im GEb2-Gebiet wird der StraBenraum zwischen der Weilerbe-
bauung und der gewerblichen Bebauung in die Gesamtgestal-
tung einbezogen und fiir seine verschiedenen Aufgaben nutz-
bar gemacht. Es besteht in diesem Bereich dadurch eine be-
sondere Moglichkeit, Bodenaushub auf eigenem Grundstiick
sinnvoll wieder zu_verwenden.

Private Pflichtanpflanzungsflachen umschlieBen die beiden
Wohnweiler und betonen noch einmal den zwar lockeren, wohn-
lichen, aber dennoch bestimmten Formenstil.

Alle weiteren Teilgebietsflachen des Allgemeinen Wohngebie-
tes werden von der verldngerten LonsstraBe aus iiber bis zu
12 % ansteigenden schmalen Wohnwegen erschlossen. Wegen der
Steilheit des Gelandes ist hier die Gebadudestellung i. d.
R. parallel zu den Wegen und HOhenlinien gewdhlt. '

H. ErschlieBung

1. AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung erfolgt iiber die B 54/55 (Hage-
ner StraBe), die Benolper StraBe (K 36) mit der Gebiets-
anbindung iber die HumboldtstraBe und SchillerstrafBe
sowie lber den Herrnscheider Weg mit seiner Anbindung an
die Hagener Strale.
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2. Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die anbaufreie Zu-
bringerstraBe, welche die Schillerstrafe mit der Bundes-
straBBe B 54/55 verbindet. Sie soll beidseitig mit stra-
Benbegleitenden Grinfldchen und Baumalleen ausgestattet
werden.

AuBerdem soll die LonsstrafBe als WohnsammelstraBe ver-
langert und an die ZubringerstralBle angebunden werden.

Von diesen beiden StraBen sollen die einzelnen Baugebie-
te durch innere ErschlieBBungsstraBen und Wege erschlos-
sen werden.

Die AnliegerstraBen sind als Wohnwege und damit als
Mischverkehrsfldachen ohne Biirgersteige ausgewiesen.
Wegen der verkehrsberuhigenden Wirkung, aber auch wegen
der Bewadltigung des steil abfallenden Gelandes haben
diese Wohnwege i.d.R. eine schmale, gebogene Form mit
geringen Aufweitungen an den Wegegabelungen. Aus Sicher-
heitsgriinden ist es geboten, moglichst keine Kraftfahr-
zeuge zum Parken auf diesen Flachen abzustellen. Aus
diesem Grunde soll je 2 Wohnungen 1 Stellplatz mehr auf
den Privatgrundstiicken vorgehalten werden, als nach der
Landesbauordnung gefordert wird. /

3. Stromversorgung:

Die Stromversorgung ilibernehmen die Lister- und Lenne-
kraftwerke in Olpe. Es sind deshalb Standorte fiir die
Stromverteilung festgesetzt worden.

4. Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasser-
werk der Stadt Drolshagen sichergestellt.
5. Gasversorgung:
Wegen der Verwendung umweltfreundlicher Energie wird das
Gebietes mit Gas von der WfG Dortmund versorgt werden.
6. Abwasserentsorgung:

Die Niederschlagswasser werden getrennt von den Schmutz-
wassern gefiihrt und iiber Regenriickhaltebecken dosiert an
den Vorfluter "Rosebach-Hiitzenau" abgegeben.

In Teilbereichen des Baugebietes kann das Niederschlags-
wasser von Verkehrsflachen und Dachern angrenzender
Grundstiicke iiber straBenbegleitende Mulden-Rigolensyste-
me zuriickgehalten werden. Sie gelangen danach verzdgert
in die Regenriickhaltebecken.

= 17 =
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Uber die Aufnahmefdhigkeit durch den Untergrund wurde _‘]7‘

ein Bodengutachten erstellt, nach welchem nur Teile des =~
Baugebietes und dort auch nur eingeschrédnkt Nieder-
schlagswasser verrieselt werden kann.

Die Schmutzwdsser sollen in dichten Rohren an das 6rtli-

che Kanalsystem angeschlossen werden.

Weil das Plangebiet sich nach zwei Seiten in entgegenge-
setzter Richtung neigt, sollen die Schmutzwasserleitun-
gen in ihrer AbfluBrichtung den topographischen Gegeben-
heiten folgen.

J s Fléchenqliederunq

1.0  213.200 gm Gesamtfliche

¥l 95.620 gm &6ffentliche Fliche

et 36.780 gm Verkehrsflache (Planung)

Y ll 3.150 gm BundesstraBBe + Anbindung Wiesen-
grund

Bkl 6.180 gm HauptsammelstraBe einschl. Parkplatz

31 U 1.670 gm verladngerte LOnsstralle

1.114 11.990 gm AnliegerstraBlen + befahrbare Wohnwege

1.115 7.440 gm Bilirgersteige, Geh- und Radwege

1116 500 gm Neuanbindung Hauptschule

1.12 5.850 gm Verkehrsfldchen (Bestand)

Y121 5.850 gm  Gehwege |

1., 13 36.860 gm Grinfléachen

el 650 gm Kinderspielplatz

132 22.910 gm Parkanlage + StraBenbegrﬁnﬁng

1.133 13.300 gm  § 9 (1) ziff. 20 BauGB

1.14 2.850 gm Bauhof

Aeiis 2.600 gm Feuerwehr

15516 3197 05 om soziale und kirchliche Einrichtung
(Allgemeinheit)

1:17 2.580 gm Elektrizitat

1.18 1.850 gm Wasserwirtschaft (RRB)

1.19 2.280 gm Eisenbahn

1.2 117.580 gm private Flachen

1.2 31.900 gm private Griinflachen

~ 1B =
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1.211 ° 6.300 gm Wiese im Ausgleich e
1.212 12.200 gm Geholzpflanzung im Ausgleich
13.400 gm ohne Ausgleich
122 3.600 gm MI-Gebiet
1.23 12.220 gm GEb2-Gebiet
1.24 69.860 gm WA-Gebiet

K. Kostenermittlung

Grunderwerbskosten '
(einschl. 6ffentl. Griinflachen und
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.600.000,00 DM

StraBenbaukosten 5.300.000,00 DM
Schmutzwasserkanal , 1.155.000,00 DM
Regenwasserkanal ] 1.200.000,00 DM
Muldenrigolen-System 179.000,00 DM
Regenriickhaltebecken 260.000,00 DM
Wasserversofgung 450.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 300.000,00 DM

Ausgleich nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz auf 6ffentl. Flachen 652.000,00.-DM

Projektion/Ingenieurleistungen/
Gutachten 324.000,00 DM

L. Finanzierung

Die konkrete Finanzierung wird vor dem Hintergrund der For-
derungsrichtlinien ermittelt. Die Stadt stellt die anteili-
gen Kosten haushaltsmdaBig bereit.

M. Bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt hat den grdBten Teil der beplanten Fldche erwor-
ben und steht mit den Eigentiimern der restlichen Fl&dchen in
Grundstiicksverhandlungen. Nicht erwerbbare Fladchen sollen
nach erfolgter Stddteplanung durch Grundstiickstausch umge-
legt werden.

g [ e
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Nach iiberschldglichen Ermittlungen fallen ca. 45.000 cbm
iberschiissige Erdmassen an. Fiir den Wiedereinbau ungeeig-
neter Materialien und im Bodenausgleich nicht wiedereinge-
baute Bodenmassen werden zu Dammschiittungen verwendet oder
auf unternehmereigenen, genehmigten Kippen zwischengela-
gert.

Denkmdler und Bodendenkmdler sind im Planbereich nicht be-
kannt. GemdB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist bei
der Entdeckung von Bodendenkmdlern die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder das Westf. Museum fiir Archidolo-
gie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziig-
lich zu unterrichten und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Folgende fachliche Gutachten und Erl&uterungsberichte sind
Anhang und Bestandteil dieser Begriindung:

a) RWTUV, Essen
Gerduschuntersuchung fiir ein geplantes Wohngebiet zwi-
schen dem Herrnscheider Weg und den Betrieben siid-
westlich der StraBe Ennert in Drolshagen vom
07.12:1993

b) RWTUV, Essen
Gerduschuntersuchung fiir die nérdlichen Gewerbebetrie-

be im Bereich "Ennert/VoBhélzchen" in Drolshagen vom
315503 #1995

c) RWTUV, Essen
Gerduschuntersuchung fiir den geplanten Bauhof und die
Feuerwehr im Baugebiet "Ennert/VoBhdlzchen" in Drols-
hagen vom 20.10.1994

d) RWTUV, Essen
Gerauschuntersuchung, Ermittlung des fl&chenbezogenen
Schalleistungspegels fiir das GEb2-Gebiet im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Drolshagen "En-
nert/VoBhdlzchen I" vom 11.07.1996

e) Dr. F. Gutheil, Olpe _ :
Bodenuntersuchungs- und Versickerungsmessungen, Bebau-
ungsgebiet VoBhdélzchen - Ennert, vom 04.12.1995, in
Teilen vom 19.11.1994, 11.02.1995 und 30.03.1996.

f) Roland Pfeifer, Halver
Erlauterungsbericht zum "Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan".

Drolshagen, 19.12.1996

o

/

/1,

adt Drolshagen
r Birgermeister

~
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