Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Drolshagen

fiir den "Industrie- und Gewerbepark Scheda"

. Lage

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an die siidliche
Ortslagenabgrenzung von Scheda an und erstreckt sich bis zur
Bundesautobahn A 45 "Sauerlandlinie", welche ca. 400 m vom
Ortslagenrand Scheda entfernt liegt.

Die 6stliche Grenze des Plangebietes bildet die Kreisstrafe K 36.

Die westliche Grenze ist etwa 350 m von der Kreisstrafe entfernt
und verl&duft zu dieser ungefdhr parallel.

Das Geldnde ist haupts&chlich nach Westen, zur Ortslage Bleche
hin geneigt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet besteht aus folgenden Flurstiicken der
Gemarkung Bleche, Flur 6

Nrn. 20, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 42, 43, 49 tlw., 213, 239,
241, 242, 417 tlw., 419, 437, 438 tlw., 463, 472, 473, 474, 477,
478, 479, 480, 481, 482 tlw., 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493,
494, 512 tlw., 518, 519, 541, 542, 543, 545, 547, 551 tlw. und
673 tlw.

. Anlaf und Planungsziel

Mit der Ausweisung von gewerblich nutzbaren Fldchen verfolgt die
Stadt Drolshagen das Ziel, den stdndig steigenden Auspendleriiber-
schuf am Wohnort zu binden. Dieser betrdgt z.Z. 1.800 Arbeits-
krdfte. In der ca. 10.700 Einwohner z&hlenden Stadt Drolshagen,
haben nur ca. 4.300 Beschdftigte einen Arbeitsplatz. Freie
Gewerbefldchen sind nicht vorhanden. Im beplanten Gebiet sollen
neue Betriebe angesiedelt werden. Ebenfalls sollen heimische
Betriebe hier eine Erweiterungsmdglichkeit finden oder aus
Gemengelagen in dieses Gebiet verlagert werden koOnnen.

Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Nach dem Gebietsentwicklungsplan 1989 betrug das Defizit an
Gewerbeflachen ca. 5 ha.

Die in diesem Plan dargestellte 7 ha grofe gewerbliche Fl&che
zwischen der Sengenau und Essinghausen konnte aus 6kologischen
wie aus erschliefungswirtschaftlichen Griinden nicht genutzt
werden.

Das Gesamtdefizit betrug damit 12 ha.
Es mufte ein anderer Standort gefunden werden, der diesen Fl&a-

chenbedarf deckt und zudem fiir die Zukunft eine Erweiterungs-
méglichkeit aufweist.
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Das aus einer Reihe vorgepriifter Fldchen ausgewdhlte Gebiet
zwischen der Ortschaft Scheda und der Autobahn A 45 ist rd.
13,6 ha grof und weist folgende Vorteile auf:

- Es liegt durch die Autobahnndhe, die Kreisstrafe und den 2 km
entfernten Motor- und Segelflugplatz Diimpel in keinem land-
schaftlich unvorbelasteten Freiraum.

- Durch die angrenzende Kreisstraffe K 36 und die weiterfiihrende
Landstrafe L 708 ist das Gewerbe- und Industriegebiet direkt an
die Autobahnanschlufstelle Germinghausen/JunkernhSh angebunden.
Diese Strafen sind gut ausgebaut und fiihren durch unbebautes
Gebiet.

- Die Néhe der Autobahnauffahrt bedeutet eine nur geringe zusdtz-
liche Verkehrsbelastung des angrenzenden Landschaftsraumes.

- Da der Ziel- und Quellverkehr haupts&chlich diese Anbindung
benutzen wird, bleibt die nérdlich angrenzende Ortslage Scheda
weitgehend von einer verkehrlichen Mehrbelastung verschont.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Einfiligung in die Raum- und Landesplanung

Mit Erlaf vom 29.04.1991 hat das Ministerium fiir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft NW - Landesbehtrde - die 1. Anderung des
Gebietsentwicklungsplanes Teilabschnitt Oberbereich Siegen, im
Bereich der Stadt Drolshagen (Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereich im Gebiet Scheda) mit der Mafgabe genehmigt, zum Schutz
der dort vorhandenen Wohnbebauung und zur Wahrung des Land-
schaftsbildes entsprechende Immissions- und Sichtschutzmafnahmen
zu treffen. Auferdem wurde darauf hingewiesen, daf bei der
Besiedlung des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches in
Drolshagen-Scheda im Hinblick auf die geplante Wasserschutzzone
III des Einzugsbereiches der Listertalsperre Beschrédnkungen gemif
§ 19 Wasserhaushaltsgesetz zu beriicksichtigen sind.

Mit der am 22. Juli 1991 in Kraft getretenen 1. Anderung des
Gebietsentwicklungsplanes und der darin ausgewiesenen gewerblich
zu nutzenden Fldche fiir das Bebauungsplangebiet sind aus der
Sicht der Raum- und Landesplanung keine Bedenken zu erwarten.

. Bestand

Im Norden grenzt die Ortslage Scheda unmittelbar an das geplante
Gewerbe- und Industriegebiet an. Sie ist im Fl&achennutzungsplan
als gemischte Baufldche (M) dargestellt.

Das an das Gewerbe- und Industriegebiet angrenzende Wohnhaus
Heerstrafe 7 sowie die sich anschliefenden Wohnhduser der Ortsla-
ge werden nur wohnlich genutzt und sind gebietstypisch wie ein
Allgemeines Wohngebiet zu bewerten.
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Weitere drei Wohnhduser Heerstraffe 1, Schlenke 9 und Schlenke 18,
befinden sich als Siedlungssplitter an der freien Strecke der
Kreisstrafe K 36 in einer landwirtschaftlich genutzten Fldche im
Aufenbereich. Zwei dieser Wohngrundstiicke, Heerstrafe 1 und
Schlenke 9, werden in das geplante Gewerbegebiet einbezogen. Zum
Wohnhaus Schlenke 9 gehdren ca. 12.000 gm landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Nutzung wurde vom Eigentiimer allergr&ften-
teils aufgegeben. Das Wohngrundstiick Heerstrafe 1 ist 710 m?2
grof. Die Freifldche wird teilweise als Hausgarten genutzt. Das
dritte Wohngebdude liegt an der anderen Strafenseite der
Kreisstrafe auferhalb des Plangebietes. Der Abstand von der
Autobahn betrdgt fiir dieses Gebdude ca. 120 m. Die dazugehdrige
landwirtschaftlich genutzte Fldche ist ca. 35.600 gm grof. Die
landwirtschaftliche Nutzung durch den Eigentiimer wird zur Zeit
nebenerwerblich betrieben. Wegen der Autobahnndhe ist das Geb&dude
erheblich vorbelastet und vorgeprdgt. Es hat Immissionswerte wvon
60/45 dBA hinzunehmen.

In etwa 170 m Entfernung von der ndchsten Betriebsfldche beginnt
in siidlicher Richtung, ebenfalls an der K 36 liegend, die Orts-
lage Schlenke. Diese, auf der anderen Autobahnseite im Aufenbe-
reich gelegene Splittersiedlung besteht fast ausschlieflich aus
Wohnh&dusern und ist im Fl&a&chennutzungsplan als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Das ndchste Wohnhaus ist ca. 80 m vom
Autobahnfahrstreifen entfernt. Eine erhebliche Vorbelastung durch
die Autobahn ist auch hier gegeben. Die Ortslage Schlenke hat
eine Belastung von 60/45 dBA hinzunehmen.

Westlich, ca. 40 m von der Plangebietsgrenze und ca. 70 m von der
ndchsten Betriebsfldche entfernt, steht ein einzelnes Wohnhaus in
einer Talaue im Aufenbereich. Die beiden Bewohner haben zusammen
ca. 19.300 gm, bestehend aus Hof-, Wald-, Kultur- und Weidefl&che
im Eigentum. Diese Fldchen werden gré6ftenteils mit einem grofien
Trecker unterhalten. Die Viehwirtschaft wurde inzwischen aufge-
geben. Die gewerblich nutzbaren Platzfldchen des Plangebietes
sind durch Geldndebegradigungen gegeniiber dem Wohngrundstiick um
9,30 m héher angeordnet. Der Abstand vom Fahrbahnrand der Auto-
bahn, welche hier mit dem Geldnde hdhengleich ist, betrdgt ca.
190 m. Das Gebdude ist dadurch ebenfalls vorbelastet. Als Aufen-
bereichsgebdude hat es eine Belastung von 60/45 dBA hinzunehmen.

Die Ortslage Bleche liegt ebenfalls westlich, in ca. 500 m
Entfernung. Im Fldchennutzungsplan der Stadt Drolshagen ist diese
Ortslage teils als Wohnbaufldche, teils als gemischte Baufldche
dargestellt. Bleche liegt ungefdhr 50 m tiefer als das geplante
Gewerbe- und Industriegebiet.

Belange
1. Landwirtschaft:

Sowohl die Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe als auch das
Amt fiir Agrarordnung haben prinzipielle Bedenken gegen die
Planung ge&dufert, insbesondere, weil es sich hierbei um einen
Eingriff in einen agrarstrukturell intakten Bereich handelt
und ortsansdssige Vollerwerbsbetriebe trifft.
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Durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industriefldchen in
Scheda gehen ca. 13,6 ha landwirtschaftliche Fladchen mittlerer
bis guter Qualitdt verloren. Sofern die betroffenen Landwirte
Ersatzland anstreben, kann die Stadt Drolshagen, diese Fl&achen
zur Verfiligung stellen. Die Stadt kann auf dieses Gewerbe- und
Industriegebiet nicht verzichten. Brauchbare alternative
Standorte sind nicht vorhanden.

Landschaft:

Aus Sichtschutzgriinden fiir die angrenzende Wohnbebauung und
aus Landschaftsschutzgriinden hinsichtlich der exponierten Lage
sind 6ffentliche Griinfldchen fiir eine Rahmenbepflanzung als
Pflichtanpflanzungsflédchen festgesetzt worden. Die bei der
Herstellung der Platzfldchen und der inneren Erschliefungs-
strafBe entstehenden B&schungen und ergdnzende strafenbe-
gleitende Fldchen sind als private Griinfldchen ebenfalls mit
einem Pflichtanpflanzungsgebot als Ausgleich fiir den Land-
schaftsverbrauch festgesetzt. Die westliche Talaue der Lumicke
wird im Zuge der Herstellung von Platzfldchen teilweise
angeschiittet. Diese Anschiittung wird aus landschaftsarchitekt-
onischen Griinden am Gewerbe- und Industriegebiet ausgerundet.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan
regelt die Ausgleichsmafnahmen im einzelnen.

Weil ein vollgiiltiger Ausgleich wegen der besseren gewerb-
lichen Ausnutzung im Gewerbe- und Industriegebiet selber nicht
erfolgen soll, werden Kompensationsmafnahmen auferhalb des
Plangebietes auf staddtischen Fl&chen durchgefiihrt.

Dariiber hinaus ist bei der Errichtung von Stellplatzfl&dchen
eine Mindestbepflanzung mit heimischen Laubb&umen festgesetzt
worden.

Da die anzusiedelnden Betriebe mit ihrem jeweiligen Fl&chen-
bedarf noch nicht feststehen, wurde auf weitere innere
Pflichtanpflanzungsstreifen als Verbindungsketten verzichtet.
Diese sollten jedoch entlang von Grundstiicksgrenzen entstehen.

Die im Planbereich befindlichen &Sffentlichen Griinfl&dchen
werden jeweils nach dem Stand der Besiedlung und dem damit
verbundenen Herstellen von Platzfldchen, Strafen und B&schun-
gen entsprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan
bepflanzt.

Die Kompensationsmafnahmen auferhalb des Plangebietes sollen
ebenfalls mit der Besiedlung des Plangebietes durchgefiihrt
werden.

Das Bepflanzen der privaten Griinfladchen kann erst nach der
Durchfiihrung der einzelnen Baumafnahmen erfolgen. Die Be-
pflanzungsfldchen sind zus&tzlich nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20
als Fl&achen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem&f landschafts-



pflegerischem Begleitplan festgesetzt.

Die Forderungen des § 4 des Landschaftsgesetzes werden damit
erfiillt.

. Wasserwirtschaft:

Durch das Herstellen der Platzfldchen und die damit verbundene
erhebliche Stdrung des Bodens ist zu erwarten, daf die west-
liche, talseits gelegene Trinkwasser-Quellfassung fiir ein
einzelnes Gebdude nicht erhalten werden kann. Das Gebdude soll
deshalb an die Ortliche Trinkwasserleitung angeschlossen
werden.

Bei der Besiedlung des Gewerbe- und Industriegebietes werden
im Hinblick auf die geplante Wasserschutzzone III des Einzugs-
bereiches der Listertalsperre Beschrdnkungen gem. § 19 Wasser-
haushaltsgesetz beriicksichtigt.

Weil z.Z. noch keine Wasserschutzzone III festgelegt ist,
wurde eine Anfrage an das Staatliche Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft, Hagen, gerichtet.

Danach liegt das Plangebiet iilberwiegend in der fachlich
abgegrenzten Schutzzone der privaten Trinkwassergewinnungs-
anlage der Firma Liitticke in Germinghausen.

Von Seiten der Wasserwirtschaft werden deshalb Bedenken gegen
die Planung vorgebracht.

Soweit beim Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
bekannt, ist iliber den von der Firma Liitticke gestellten Antrag
auf Entnahme von Grundwasser noch nicht abschliefend entschie-
den. Die derzeitige Wasserfdrderung ist als Probebetrieb
anzusehen.

Die Bedenken des STAWA Hagen resultieren im wesentlichen aus
der Gr6fe des Gewerbe- und Industriegebietes im Verhdltnis zur
geringen Grofe des Einzugsgebietes der Tiefbrunnen Liitticke.
Es wird davon ausgegangen, daf3 das Einzugsgebiet der Brunnen
grbfer ist als das natiirliche Niederschlagsgebiet, was bei
hoher Versiegelung des Gewerbe- und Industriegebietes Aus-



wirkungen auf die Kapazitdt des Brunnens/der Wasserentnahmen hat.

Fiir die Wassergewinnung aus der Listertalsperre besteht noch kein
festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet.

Fiir die fachlich abgegrenzte Wasserschutzzone III zugunsten

der Firma Liitticke wurde von dem STAWA ein vorlaufiger Auflagenka-
talog iiber Betriebsarten erarbeitet, die mit Sicherheit nicht im
geplanten Gewerbe- und Industriegebiet zuldssig sind. Diese Be-
triebsarten sind deshalb als Festsetzungen nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz als unzuldssig erklart worden.

Weil einerseits noch keine Wasserschutzzone III zugunsten der
Trinkwassergewinnung aus der Listertalsperre festgesetzt ist und
andererseits die Bedingung des MURL erfiillt sein muf3, eine Wasser-
schutzzone III nach § 19 WHG zu beriicksichtigen, ist in Anbetracht
dessen, daff die noch festzusetzende Flache der

Zone III noch nicht bekannt ist und die fachlich abgegrenzte Was-
serschutzzone ohnehin fast das gesamte Plangebiet erfaffit, das ge-
samte Plangebiet mit den Auflagen fiir eine Wasserschutzzone III
belegt worden.

Die Stadt hdlt an der GrdfPe des Gewerbe- und Industriegebietes
fest.

Das im Gewerbe- und Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser
ist gem. LWG NW grundsédtzlich als Abwasser zu behandeln. Die Be-
seitigung soll so erfolgen, daf das natiirliche Abflufverhalten des
Vorfluters "Blechebach" erhalten bleibt. Zu diesem Zwecke ist ge-
gebenenfalls der Bau eines Regenriickhaltebeckens geplant. Das un-
verschmutzte Niederschlagswasser wird nach vorheriger geologischer
Untersuchung entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben dem
Grundwasser zugeleitet.

Das Regenriickhaltebecken soll auferhalb des Baugebietes errichtet
werden:

Wegen der Reinhaltung des Grundwassers werden die Abwasser in
dichten Leitungssystemen gefiihrt.



Larm:

Um bei der Besiedlung des Gewerbe- und Industriegebietes von
jeder Stelle aus die Emissionen ermitteln zu k6nnen, welche
die zuldssigen Immissionswerte an den angrenzenden Einzelwohn-
hdusern und der Wohnsiedlung Scheda garantieren, wurde ein
Gutachten in Form einer Berechnung des fldchenbezogenen
Schalleistungspegels erstellt. Das Gutachten bezieht sich auf
insgesamt 5 Immissionsorte.

Haus Heerstraffe Nr. 7

Dieses ist das letzte Haus der festgesetzten Ortslage Scheda,
wird nur wohnlich genutzt und grenzt unmittelbar an das
geplante Gewerbegebiet an.

Die nachstfolgenden Gebdude der Ortslage werden ebenfalls
wohnlich genutzt. Das Gebdude hat deshalb lediglich Immissio-
nen eines WA-Gebietes hinzunehmen.

Um dieses zu erreichen, wurde eine ca. 50 m tiefe Schutzzone
festgesetzt. Auferhalb der nicht iiberbaubaren Rahmenbepflan-
zungsfldche sind hier nur Geschafts-, Verwaltungs-, Biiro- und
Sozialgebdude zugelassen.

Um die fiir WA-Gebiete zuldssige Larmimmission einzuhalten,
wurde das gesamte Plangebiet in Abschnitte mit abgestufter
Belastungshypothek aufgeteilt. So darf z. B. in der an die
genannte Schutzzone angrenzenden Flache eine Emission von nur
55/40 dBA je M2? entstehen. (siehe Schallgutachten).

Haus Heerstraffe Nr. 1

Haus Schlenke 9

Diese beiden Gebdude werden nicht berilicksichtigt. Sie wiirden
vom geplanten Gewerbegebiet halb-seitig eingeklammert sein und
sind deshalb in das Plangebiet einbezogen worden. Sie liegen
z.Z. im Aufenbereich und werden wohnlich genutzt.

Durch die Autobahn sind sie tagsiiber durch einen Mittelungs-
schall von ca. 58 dBA und nachts von ca. 55 dBA vorbelastet
und vorgepragt.

Beide Gebdude sind aus Griinden der Vermeidung provozierter
Gemengelagen sowie der Maximierung von Nutzungsmdglichkeiten
des GE/GI-Gebietes in eine iiberbaubare Grundstiicksfldche mit
GE-Festsetzung einbezogen worden. Weil eine weitere, betriebs-
unabhangige Wohnnutzung nicht méglich ist, soll ein Sozialplan
aufgestellt werden. Die Gebdude haben insofern keinen Bestands-
schutz.

Nach den Bestimmungen des § 8 Abs. 1 Bau NVO kOnnen diese
Gebdude wohnlich jedoch ausnahmsweise von Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern genutzt

werden.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Grundstiick und Gebdude
"Heerstr. 1" erworben.

Innerhalb eines Sozialplanes kann z.B. festgelegt werden, daf
die gewerbliche Besiedlung im Umfeld des Hauses "Schlenke 9"
nicht eher erfolgen wird, bis die Bestimmungen des Sozialplanes
erfillt sind.
Die Stadt ist bemiiht, auch dieses Wohnhausgrundstiick zu er-
werben. Die Eigentimer erhalten von der Stadt die Mdglichkeit,
sich in Scheda in einem immissions- und lagemdfig weitaus giin-
stiger gelegenen Teil von Scheda im Bebauungsplangebiet Nr. 35
"Aufm Kampe" anzusiedeln, solange die Grundstilicke nicht ver-
griffen sind. Bis dahin hat dieses Gebdude wegen des Aufenbe-
reiches eine Immission von 60/45 dBA hinzunehmen.

ol S



Haus Schlenke Nr. 18

Das Gebdude liegt im Aufenbereich und bleibt auferhalb des
Plangebietes. Die dazugehdrige Fldche ist ca. 35.600 gm grof.
Es wird im landwirtschaftlichen Nebenerwerb genutzt. Das Ge-
bdude ist wegen der Autobahnndhe erheblich vorbelastet und
vorgeprdgt (Mittelungspegel: tags 59 dBA, nachts 56 dBA).

Es hat als Gebdude im Aufenbereich Immissionswerte wvon 60/45
dBA hinzunehmen. Das Schallgutachten beriicksichtigt diesen
Belang durch Abstufungen in Form eines immissionswirksamen,
fldchenbezogenen Schalleistungspegels des Schalles aus dem
GE/GI-Gebiet.

Haus Lumicke Nr. 20

Das Gebdude liegt im Aufenbereich und wird nicht in die
Planung einbezogen.

Im Eigentum der beiden Bewohner befinden sich zum einen eine
ca. 4.500 gm und zum anderen eine ca. 14.800 gm grofe Fl&ache,
bestehend aus Wald-, Hof-, Kultur- bzw. Weidefldche. Die
Flachen werden mit einem grofen Trecker unterhalten. Die
Viehwirtschaft wurde aufgegeben.

Der Abstand des Wohngebdudes vom Fahrbahnrand der Autobahn,
welche an dieser Stelle mit dem Geldnde hdhengleich ist,
betrdgt ca. 190 m. Mit tagsiiber 57 dBA und nachts 54 dBA
Mittelungspegel ist dieses Gebdude ebenfalls vorbelastet und
vorgeprdgt. Es hat die Belastungswerte von 60/45 dBA hinzu-
nehmen.

Das Schallgutachten beriicksichtigt diesen Belang durch o.g.
Berechnung eines fldchenbezogenen Schalleistungspegels fiir den
gewerblichen L&rm.

. Luft/Geruch/Staub/Erschiitterungen:

Eine Gliederung der Gewerbefl&chen nach Betriebsarten und
Abstandsklassen soll die umliegende Wohnbebauung der Ortschaft
Scheda, sowie der Wohnhduser Schlenke 18 und Lumicke 20
weitgehend vor Geruchs-, Staub-, Luft- und Erschiitterungs-
beeintrdachtigungen schiitzen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet ist deshalb in mehrere
Flachen mit verschiedenen Nutzungseinschradnkungen unter-
gliedert worden. So k&6nnen innerhalb der 50-m-Schutzzone zum
Innenbereich Scheda hin nur Biiro-, Geschdfts-, Verwaltungs-
und Sozialgebdude und ausnahmsweise Wohnungen fiir Geschédfts-
oder Betriebsinhaber bzw. Aufsichtspersonal entstehen. Pkw-
Parkplatze sind hier unzulédssig.

Auch die Aufenbereichsgebdude Schlenke 18 und Lumicke 20 sind
durch Nutzungsabstufungen nach dem Abstandserlaf ausreichend
beriicksichtigt worden.

Die Nutzungsabstufung nach dem Abstandserlaf erfolgt in der
Weise, daP die am weitesten von den Wohnh&usern der Umgebung
entfernten Fladchen unter Beachtung des Erlasses die stdrkeren
Emissionen abgeben diirfen.

Die Abstufung in Richtung zur Allgemeinen Wohnnutzung reicht
von den Betriebsarten Nr. 83 bis 196 des Abstandserlasses,
d.h. vom Industriegebiet bis zum Gewerbegebiet.
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Dariiber hinaus wird auch beziliglich des Geruches, der Luft, des
Staubes und der Erschiitterung die Schutzzone zur Ortslage
Scheda hin eingehalten.

6. Waldndhe:

Von dem westlich angrenzenden, 30jdhrigen Fichtenbestand wird
ein 35 m breiter Sicherheitsstreifen von jeder Bebauungsm&g-
lichkeit freigehalten.

7. Autobahnverkehr:

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Autobahn A 45 nicht zu beeintrdchtigen, werden Betriebe, von
denen Rauch- und Wasserschwaden (Glatteisbildung), starker
Schall oder Blendwirkung ausgehen, nicht zugelassen. Weil
durch die Festsetzung eines fldchenbezogenen Schalleistungs-
pegels die Schallfrage geldst ist, sind die iibrigen Belange
durch gesonderte Festsetzungen gewiirdigt.

Ergdnzend soll iliber eine Gestaltungssatzung u.a. geregelt
werden, daf entlang der Autobahngrenze ein Sicherheitszaun von
2 m H6he ohne Tor und Tiir dauerhaft zu errichten und zu
unterhalten ist. Auferdem soll wegen der Verkehrssicherheit
der A 45 festgesetzt werden, daf Anlagen der Aufenwerbung, die
den Verkehrsteilnehmer auf der A 45 ansprechen sollen, nicht
zuldssig sind.

Planung und Festsetzung

Die Hauptfldche des Bebauungsplangebietes ist als Gewerbegebiet
und eine kleinere als Industriegebiet festgesetzt worden. Die
restlichen Fldchen dienen der inneren Erschliefung sowie der
o6ffentlichen und privaten Begriinung als Rahmenbepflanzung fiir die
Einbindung in die Landschaft und als Ausgleichsfldchen im Rahmen
eines landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Wegen der Wohnndhe der Ortslage Scheda und einzelner Siedlungs-
splitter erfolgt in diesem Bebauungsplan eine sorgfdltige Nut-
zungsgliederung der Fladchen, um Gerduschbeldstigungen und Luftbe-
eintrdchtigungen zu vermeiden.

Zur Ortschaft Scheda hin ist deshalb ein rd. 50 m breiter Schutz-
streifen festgesetzt, in welchem aufer der sichtabschirmenden,
nicht iiberfahrbaren Griinfldche mit Anpflanzungsgebot nur Ge-
schafts-, Biliro-, Verwaltungs- und Sozialgebdude errichtet werden
diirfen. Ausnahmsweise werden nur Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind, zugelassen. Stell- und Parkpl&tze sowie
bauliche Nebenanlagen sind in dieser Schutzzone unzuldssig. Durch
eine Bebauung nach dieser Festsetzung kann der fiir die Ortslage
Scheda zutrdgliche Schall aus dem Gewerbe- und Industriegebiet
durch Abschirmung weit bis unter die Richtwerte zusdtzlich
abgesenkt werden. Andererseits bleibt diese Schutzfldche nicht
ungenutzt.

- 10 -
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Entsprechend dem Schallgutachten ist fiir die dieser Schutzflédche
angegliederten Flache fiir die Nachtzeit der immissionswirksame,
flachenbezogene Schalleistungspegel auf 40 dBA abgesenkt worden.

Unter Beriicksichtigung des Bodenausgleichs im Gewerbegebiet und
der inneren Erschliefung wurden die Platzfldchen und Platzh&hen
fiir die Betriebsstandorte ermittelt und festgesetzt.

Weil die iliberbaubare Zone des Plangebietes den nach § 25 des
Strafen- und Wegegesetzes geforderten Abstand zur Kreisstrafe
unterschreitet, soll die Ortsdurchfahrt von Scheda entsprechend
verlegt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Traufh&hen
beziehen sich auf die jeweiligen Platzh&hen.

Wegen der exponierten Lage in der Landschaft, aber auch aus
optischen Griinden gegeniiber der Ortslage Scheda, wurden die
zuldssigen Traufhdéhen von 15 m in den Randbereichen zur Ortschaft
Scheda auf 10 m bzw. 6,50 m abgestuft.

Wegen des H8henunterschiedes des westlichen Plangebietsteils
gegeniiber dem tieferliegenden Lumicketal ist die allgemein
zuldssige maximale Traufhbhe in diesem Bereich von 15 m auf 10 m
reduziert worden.

Zur Baulandschaft der 1- bis 2-geschossigen Ortslage Bleche hin
ist die maximal zuldssige Traufhthe von 15 m auf 10 m abgestuft
worden.

Erschliefung

1. AupBere Erschliefung:

Uber die angrenzende Kreisstrape K 36 und die Landstrafe L 708
ist das Plangebiet direkt an die Autobahnanschlufistelle
Germinghausen/JunkernhSh angebunden. Diese vorhandenen &uferen
Erschliefungsstrafen sind gut ausgebaut und fiihren durch fast
unbebautes Gebiet. Die unmittelbare Ndhe zur Autobahn bedeutet
eine geringe zusdtzliche Verkehrsbelastung des angrenzenden
Landschaftsraumes. Da der Ziel- und Quellverkehr des Plange-
bietes hauptsédchlich diese Anbindung benutzen wird, bleibt die
nérdlich angrenzende Ortslage Scheda weitgehend von einer
verkehrlichen Mehrbelastung verschont.

2. Innere Erschlieflung:

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird ausschlieflich iiber eine
geplante innere Erschliefungsstrafe erschlossen, welche in
unmittelbarer Autobahnndhe an die K 36 angebunden wird.

Gewerbebetriebe erhalten jeweils nur 1 Uberfahrrecht von
maximal 7,50 m iiber die mit Pflichtanpflanzungsgebot
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festgesetzten, privaten, strafenbegleitenden Griinfldchen der inneren
Erschliefungsstrafe des Plangebietes.

3. Stromversorgung:

Die Stromversorgung ilibernehmen die Lister- und Lennekraftwerke
in Olpe. Es sind deshalb 3 Standorte fiir die Stromverteilung
festgesetzt worden.

4. Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasserwerk
der Stadt Drolshagen sichergestellt. Eine Hauptversorgungs-
leitung befindet sich in der Kreisstrafe K 36 vor dem Plan-
gebiet.

5. Gasversorgung:

Wegen der Verwendung umweltfreundlicher Energie strebt die
Stadt die Versorgung des Gebietes mit Gas von der WfG Dortmund
an.

6. Abwasserentsorgung:

Weil das Geldnde hauptsdchlich nach Westen, in Richtung Bleche
geneigt ist, soll die Abwasserbeseitigung in dieser Richtung
erfolgen. Das Abwasserbeseitigungskonzept sieht die Anschluf-
moglichkeit an die Kladrgrube Bleche/Neuenhaus ab 1993 vor.

K. Flachengliederung

Das gesamte Plangebiet ist 13,600 ha grop.
Es besteht aus folgender Fl&chennutzung:
GE-Platzflachen 9,317 ha

innere Erschliefungsflé&chen 0,570 ha

Kreisstrafenfldche 0,150 ha
Gewann-Randwege 0,205 ha
o6ffentl. Griinflédche 2,303 ha
private Griinfl&dche 1,055 ha

= 1% =



L. Kostenermittlung

Kosten der Erschliefung:

Grunderwerbskosten (einschl. 6. Grinfl.)

28.730 gm x 14,-- DM =

Strafenbaukosten
5.700 gm x 170,-- DM =

Regenriickhal tebecken
pauschal =

Schmutzwasserkanal
(bis zum Hauptsammler in Bleche)
1.020 lfdm. x 530,-- DM =

Strafenbeleuchtung
750 1fdm. x 60,-- DM =

Projektion/Ingenieurleistungen/Gutachten

pauschal =

Sonstige Kosten:

Okologische Einbindung
(Pflanzgiirtel 3,8 DM/m?) 2,3 ha=

Verbreiterung der Kreisstrafe
Linksabbiegespur K 2
pauschal =

Verlegung des Weges "In der Lumicke"
450 gm x 120,-- DM =

Baureifmachung der Grundstiicke

Erdbewegung fiir Bauebenen
180.000 cbm x 12,-- DM =

Gesamtkosten

Kosten der Erschliefung
Sonstige Kosten

402.220,-- DM
969.000,-- DM
500.000,-- DM
540.600,-- DM
45.000,-- DM
84.200,-- DM
2.541.020,-- DM
87.400,-- DM
260.000,-- DM
54.000,-- DM
2.160.000,-- DM
2.561.400,-- DM
2.541.020,-- DM
2.561.400,-- DM
5.102.420,-- DM
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M. Finanzierung

Die konkrete Finanzierung muf noch vor dem Hintergrund der
Stddtebaufdrderungsrichtlinien ermittelt werden.

N. Bodenordnende Mafnahmen:

Die Stadt Drolshagen ist bemiiht, die Grundstiicke des Baugebietes
kduflich oder durch Tausch zu erwerben, um sie je nach den
Festsetzungen fiir die Erschliefung und die Pflichtanpflanzung auf
6ffentlichen Flachen zu verwenden oder den Gewerbebetrieben und
Versorgungstrédgern weiterzuverdufern.

Fiir den Erwerb der durch eine iiberbaubare Gewerbegebietsflédche
iberplanten Aufenbereichsgebdude sowie den Erwerb der im stadt.
Eigentum verbleibenden Flachen hat die Stadt einen Teilbetrag zur
Verfiigung gestellt und wird den Gesamtbetrag haushaltsrechtlich
absichern. '

Auf die allgemeine Inanspruchnahme der betroffenen Grundstiicke
wird hingewiesen.

Hinweise

1. Nach iiberschlédglichen Ermittlungen fallen keine iiberschiissigen
Erdmassen an, da ein Bodenausgleich erzielt werden soll. Fiir
den Wiedereinbau ungeeigneter Materialien und im Bodenaus-
gleich nicht wiedereingebaute Bodenmassen werden zur Damm-
schiittung verwendet. Fiir den Pflanzgilirtel wird der Mutterboden
an Ort und Stelle verwendet.

2. Denkmdler und Bodendenkmdler sind im Planbereich nicht be-
kannt. Gemdf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist bei der
Entdeckung von Bodendenkmé&lern die Gemeinde als Untere Denk-
malbehérde und/oder das Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe, unverziiglich zu unter-
richten und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.
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