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|.  Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 33 ,,Seniorenzentrum Kolner StraRe*

Der Rat der Stadt Drolshagen begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kolner Stralle“ gem. § 12 BauGB wie
folgt.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen sind im Bebauungsplan aufgelistet.

1.2 Planungsanlass
Seit der Eroffnung im Jahr 1989 erfreut sich das ,Haus Westfalenhdhe® an der Kdlner Stralie
im Ortsteil Wegeringhausen zunehmendem Zuspruch. Das Pflege- und Betreuungszentrum
"Haus Westfalenhdhe" liegt der Erhaltung und Férderung von Lebensqualitat der alten, pflege-
und hilfsbedurftigen Menschen am Herzen. Die Bewohner werden mit Fachwissen, bedurfnis-
orientiert, individuell und ganzheitlich betreut und gepflegt. Das Haus steht in privater Trager-

schaft und verfolgt humanitare Zwecke und ist weltanschaulich neutral.

Das flr ca. 56 Platze ausgelegte Alten-/Pflegeheim soll durch einen Neubau erganzt werden,
um der Nachfrage zu entsprechen. Hierzu ist ein dreigeschossiges Haus mit 72 Platzen vor-

gesehen, das westlich des heutigen Gebaudes steht.

Die Planung beabsichtigt das Alten- und Pflegeheim mit dem Neubau und dem riickwartigen
Wirtschaftsweg fir Land- und Forstwirtschaft, der auch als Wanderweg genutzt wird, zu si-

chern und zu entwickeln.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Zur Lésung der Herausforderung greift die Planung auf die Bebauungsplanson-

derform ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan® gem. § 12 BauGB zurlck.

1.3 Planungsziel
Die Stadt Drolshagen beabsichtigt, den Standort des Alten-/Seniorenheims an der Koélner
Stral3e zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung verfolgt folgende Ziele:

¢ wohnortnahe Alten-/Seniorenpflegeplatze in Wegeringhausen

o effiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur
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e Integration der Planung in ihr Umfeld

14 Klimaschutz
Die Gemeindeentwicklung hat den globalen Klimaschutz zu unterstiitzen. Sie soll durch ihre
Planung den Ausstol3 von klimaschadlichen Gasen (insbesondere Kohlendioxid und Methan)
reduzieren. Zentraler Bestandteil ist eine kompakte Siedlungsstruktur mit Kohlendioxidsenken
(z. B. Baume). Die Reduktion von Verkehrswegelangen fuhrt bei allen Verkehrsarten zu gerin-
geren Emissionen. In einer kompakten Gemeinde profitieren emissionsarme Verkehrsarten

von kurzen Wegen.

Die Planung kann auf bestehende Infrastruktur aufbauen und Synergien nutzen, sodass we-
niger Bautatigkeiten mit klimaschadlichen Gasen erforderlich sind. Zwar missen einige Ge-

holze fur den Neubau fallen, sie werden aber an anderer Stelle ausgeglichen.

Klimaschutzfestsetzungen begriindet die Planung nicht.

15 Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen/Bodenschutz
Die Planung erfolgt weitgehend im Bestand. Lediglich der Neubau beansprucht einen als Gar-
ten genutzten Bereich, der seinerzeit teilweise angefillt wurde. Es besteht keine Bodenschutz-

wirdigkeit aufgrund der historischen Vorpragung.

Landwirtschaftliche Flachen werden durch die Planung nicht beansprucht, auch weil Waldum-

baumalnahmen zur Kompensation vorgesehen sind.

2 Allgemeine Planungsgrundsatze
Der 8 1 Abs. 5 BauGB schreibt den Tragern der Bauleitplanung (Gemeinden) Grund-sétze vor,
nach denen Bauleitplane aufzustellen sind.
e Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Die Planung fiihrt die Bestandsentwicklung weiter. Sie vollzieht sich unmittelbar an-
grenzend neben dem Alten-/Seniorenpflegeheim, sodass eine kontinuierliche Pflege
und Fortentwicklung besteht. Nattrliche Ressourcen werden soweit wie moglich ge-

schont und auf den Bestand aufgebaut.
e Sozialgerechte Bodennutzung

Die Planung berucksichtigt die soziale Funktion des Bodens, indem sie zusétzliche
Alten-/Pflegeplatze schafft und so die Nachfrage befriedigt. Sozialer Wohnungs-

bau ist nicht vorgesehen und stadtebaulich auch nicht geboten. Durch den Einzug
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von Senioren in das Seniorenzentrum werden Wohnungen im Bestand fur Woh-
nungssuchende frei, wodurch teilweise Neubauten entbehrlich sind. Mit dem Senio-

renzentrum wird den sozialen Belangen ausreichend Rechnung getragen.

Das Seniorenzentrum steht grundsatzlich allen Bevdlkerungsgruppen offen. Eine

Unterbringung von Fliichtlingen ist nicht vorgesehen.

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und Schutz und Entwicklung der

nattrlichen Lebensgrundlagen

Die Bauleitplanung hat auch Umweltbelange zu berlicksichtigen. Die Planung sieht
ihren wesentlichen Beitrag zur Umweltplanung in einer effizienteren Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur des bereits anthropogen vorgepragten Raumes. Der

Bebauungsplan setzt hierzu 4 Baume zur Erhaltung und zwei zum Anpflanzen fest.

Die anderen Gebaude sichert der Bebauungsplan mit inren Entwicklungsmaoglichkei-
ten. Das Wegebegleitgriin wird ebenfalls durch den Bebauungsplan erstmals gesi-
chert.

Zum Schutz des Menschen sind voraussichtlich Schallschutzmafinahmen erforder-
lich, deren Erfordernis ein Sachverstandigenbiro zurzeit ermittelt. Fir einen guten

Lebensabend sind Griinflachen um das Gebaude und im Umfeld vorteilhaft.
e Starkung der Innenentwicklung

Der Gesetzgeber hat durch einige Novellierungen den Vorrang der Innenentwicklung
betont und durch rechtliche Erleichterungen geférdert, um einerseits die Flachenin-
anspruchnahme von zusatzlichen bisher unbebauten Flachen insbesondere auf der
,Grinen Wiese“ zu vermeiden und andererseits Urbanitat zu férdern. Innenstadte
sollen attraktiver gestaltet werden, um die Identifikation der Birger mit ihrer Stadt zu

starken, weil sie flr eine akzeptierte Entwicklung unverzichtbar ist.

Das bestehende Alten- und Pflegeheim erganzt die Planung lediglich durch einen

Neubau. Der Siedlungsrand wird arrondiert und durch die Planung geschlossen.

Die kompakte Entwicklung tragt zum effizienten Umgang mit Grund und Boden bei
gem. 8 1 Abs. 2 BauGB.

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor das Bestandsgebaude zu erhalten und
durch einen Neubau zu erganzen, wodurch die Stellplatzanlage zweiseitig gefasst
wird und eine klare Raumkante zum Freiraum geschaffen wird. Der vorhandene Wirt-

schaftsweg fur Land- und Forstwirtschaft sowie fur Wanderungen wird zusammen
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mit seinem Begleitgrin vom Am Sessenhahn aus gesichert. Eine ausreichende An-
bindung an die Stralle ,Am Sessenhahn® und der Stralenabschnitt bis zur Kdlner

StralRe werden ebenfalls durch die Planung gesichert.
¢ Nachhaltige Stadtentwicklung

Eine nachhaltige Planung hat wirtschaftliche Entwicklung mit Beschaftigungsmog-
lichkeiten und sozialen Fortschrittim Einklang mit der Umwelt vorzusehen. Der Nach-

haltigkeitsbegriff vereint soziale, wirtschaftliche und 6kologische Anforderungen.

Die Planung erhalt und schafft Arbeitsplatze sowie notwendige Platze fiir einen ge-
ruhsamen Lebensabend. Die vorhandenen Nutzungen werden gestarkt und werden

organisch entwickelt, um den 6rtlichen Bedarf zu decken.
e Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Von der Planung sind keine Frischluftschneisen betroffen. Es wird mdglichst wenig
Griin beansprucht.

Der Bau eines Nahwéarmenetzes ist nicht vorgesehen. Ebenso ist keine Kraft-
Warme-Kopplungsanlage geplant. Allerdings wird die neue Heizungsanlage dem

neusten Stand der Technik entsprechen, um méglichst klimaschonend zu warmen.

Zur Reduzierung von Warmeinseln setzt der Bebauungsplan vier Baume zur Erhal-

tung fest.
3 Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Geltungsbereiches
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Koélner Stralle” liegt im Wes-
ten des Ortsteils Wegeringhausen. Im Westen schlie3t das Waldgebiet um den Arstein an. Im
Norden verlauft die Bundesstraf3e 55 direkt am Plangebiet vorbei. Nach Stden liegen land-
wirtschaftliche Flachen mit Nebenerwerbsstellen und Wohnh&auser. Im Nordosten vom Plan-
gebiet befindet sich das Ortszentrum von Wegeringhausen. Im Stdosten schliel3t die Stral3e

Am Sessenhahn an, die von vereinzelter Wohnbebauung begleitet ist — siehe Abbildung 1.
Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraRe“ besteht aus
dem Blatt 1 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kdlner Stra’e* und

dem Blatt 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kdlner Strafl3e.
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Nach § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen einzelne Flachen aufl3erhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes (Blatt 2) in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Blatt 1) einbezogen wer-

den. Die Regelungsbereiche beider Blatter sind somit nicht deckungsgleich.

Die Abweichung betrifft neben dem Bestandshaus ,Westfalenhdhe® auch die ErschlieBung und

erganzende verkehrliche Infrastruktur (Am Sessenhahn/Wirtschaftsweg)

Abbildung 1: Lage des Vorhabens

%, o
% Zurae

>
3
n
%
%
)
3
E)

(eigene Zusammenstellung vor © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017)
Das Blatt 1 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner Strafl3e” wird

wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die BundestraRe 55 (Kélner Stral3e) (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flur-
stiick 570 und 576)

im Osten durch die Scheune mit umliegender Hofflache dstlich vom Haus Westfalenhdhe an
der Kolner Stral3e 7 entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze 437 (Gemarkung Bleche, Flur 14)

in ihrer Flucht Gber den Wirtschafts-/Wanderweg

im Suden durch das Grundstiick Am Sessenhahn 2 (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstiick

255 und 564) mit sudlich und westlich angrenzender landwirtschaftlichen Flache

im Westen durch den Wald (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstiick 396, 414 und 559)
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Seniorenzentrum

Kolner StraRe“ (Blatt 1) liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstiick 257 tiw., 396 tiw., 414 tiw., 424 tlw., 425 tlw., 426, 437,
439 tiw., 446, 537 tlw. und 559 tlw.

Das Blatt 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Koélner Stralie.

Im Norden durch die Bundestrae 55 (Kdlner Straf3e) (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flur-
stiick 570)

im Osten durch das Haus Westfalenhéhe an der Kdlner Straf3e 7 ohne Anbindung an den

Wanderweg
im Suden durch den Weg (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstiick 425)
im Westen durch den Wald (Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstiick 396, 414 und 559)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kol-

ner Stral3e” (Blatt 2) liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Bleche, Flur 14, Flurstick 396 tlw., 414 tlw., 439 tlw., 446 tlw., und 559 tlw.

3.2 Bestandssituation
Im Haus Westfalenhdhe verbringen seit Jahrzenten Menschen ihren Lebensabend. Es fligt
sich mit der weil3en Putzfassade und schwarzen Bedachung auf dem Satteldach und Zwerch-
giebeln in die landliche Umgebung ein. Wahrend im Osten eine Scheune mit Hofflache an-
grenzt, schlieRen sich im Stden und Osten weitere Wohnh&user an. Im Westen schliel3t eine
teilweise umwallte Gartenflache an, die zum Verweilen einladt. Entlang der Bundesstral3e be-

finden sich Stellplatze. Hinter dem Haus verlauft ein Wanderweg.

Seite 9 von 30

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB



SWD Stand: 30.04.2019

STADTPLANUNG Begrindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,,Seniorenzentrum Koélner StraBe*

Abbildung 2: Haus Westfalenh6he mit vorgelagertem Stellplatz und Bundesstralie

(eigene Aufnahme 29.06.207)

Abbildung 3: Garten, Neubauplanbereich
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Abbildung 4: Weg hinter dem Haus

. 78y e iy =

(eigene Aufnahme 29.06.2017)

3.3  Stadtebauliche Konzeption/Grinordnungsplan
Die stadtebauliche Konzeption beabsichtigt den Gebaudebestand unangetastet zu belassen
und im Garten einen Neubau zu errichten. Er fasst die zu erweiternde Stellplatzanlage nach

Westen zum Abhang ein, sodass eine Hofsituation entsteht.

Die Erschliel3ung bleibt unverdndert von der Kdlner Stral3e bei der heutigen Zufahrt. Der Wirt-
schafts-/Wanderweg hinter dem Haus wird zusammen mit der Stralle Am Sessenhahn pla-
nungsrechtlich gesichert.
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Abbildung 5: Vorhaben und ErschlieBungsplan (Neubau)
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(eigene Darstellung)

Mit dem Neubau findet die Entwicklung am Ortsrand ihren Abschluss. Die kleinteilige Bebau-
ung am Sessenhahn wéachst Uber das Haus Westfalenhthe bis zum Neubau an. Eine Raum-
kante zum Abhang wird geschaffen, die vom 6ffentlichen Raum weniger wahrgenommen wird,

weil die Giebelseite entsprechend ausgerichtet ist.

Den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergénzt die Aulienanlagenplanung, die hier als Grin-
ordnungsplan in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan integriert wird. Ein barrierefreier Rund-
gang um das Gebaude mit Aufenthaltsbereiche und einen Spielbereich sind wesentliche Ele-
mente. Der Weg ist bereits mit Hohenangaben geplant. Bei der Umsetzung kdnnen sich im
Zentimeterbereich Abweichungen insbesondere in Ubergangsbereichen ergeben, die, solange
die Barrierefreiheit erhalten bleibt, zulassig sind. Pflanzungen von heimischen Bergahornen,
Winter-Linde und Hainbuchen tragen zur Integration in den Landschaftsraum bei. Die Anlage
frieden Zaune und Hecken ein. Der Eingangsbereich ist mit einer ruhigen Vorzone angebun-
den, auf der ein Behindertenstellplatz vorgesehen ist. Stellplatze sind durch eine Hecke oder
einen Zaun eingefasst, eine Vermengung von motorisiertem und FufRgangerverkehr unter-
bleibt. Der Wanderweg im Siiden wird tUber die geplante Rampe angebunden. (vgl. Branden-
fels. 2019. S. 1).
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Abbildung 6: Grinordnungsplan
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3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche Erschlielung
Die verkehrliche Erschliel3ung besteht bereits und bedarf keiner Erganzung. Das Haus West-
falenhdhe hat einen eigenen Linksabbiegestreifen von der Bundesstralle. Der Wanderweg

hinter dem Haus besteht ebenfalls. Die StralRe Am Sessenhahn erschlief3t die Anlieger.

Der ruhende Verkehr kann auf der Stellplatzanlage stehen bleiben. Die Anlage wird auf dem
Grundstick erweitert. Ein Grunstreifen sichert erganzend zu den Festsetzungen, dass ein Zu-

und Abfahrtsverkehr nur tber die vorhandene Zufahrt erfolgt.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Der Wirtschafts-/Wanderweg dient der Land- und Forstwirtschaft. Auerdem verlauft Gber ihn

der Rundweg Al ausgewiesen von der SGV Abteilung Drolshagen.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung besteht bereits vollumfanglich. Sie ist lediglich fir den Neubau zu

erganzen.

3.4.2.1. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Trinkwassernetz angeschlossen.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss mindestens eine
Loschwassermenge von 1.600 I/Min. fir einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfliigung ge-
stellt werden. Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 schreibt den Nachrang der Léschwasserent-
nahme aus dem Trinkwasserversorgungsnetz und den Vorrang von anderen Léschwas-
serquellen vor. Alternative Entnahmemaoglichkeiten wéren FlieRgewasser, Teiche, Brun-
nen, Zisternen usw. Eine Unterbrechung oder Unregelmafigkeiten der Trinkwasserversor-
gung aus Griunden der Léschwasserentnahme sind nicht statthaft. Ausnahme bilden

Kriegseinwirkungen und Katastrophenfalle.

Sollten die genannten oder andere Quellen nicht zur Deckung des Loschwasserbedarfes
ausreichen ist als Ultima Ratio der Bedarf Uber die 6ffentliche Sammelwasserversorgung
im Rahmen des Wasserlieferungsvertrages sicherzustellen. Eine Verpflichtung fur den
Versorger zur Lieferung der Wassermenge im Brandfall besteht nicht. Eingebaute Unter-
flurhydranten sind in diesem Fall gem. DIN 4066 — Hinweisschilder fiir den Brandschutz —

zu kennzeichnen.

Zur Vorhaltung des Loschwasserbedarfs ist eine Zisterne vorgesehen.
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3.4.2.2. Abwassertechnische Erschlielung

Die abwassertechnische Erschliel3ung ist tber das 6ffentliche Kanalnetz gesichert.

Das Abwasser wird Uber den Ruhrverband eigenen Biggerandkanal der Klaranlage Bigge-

tal in Finnentrop-Heggen zugefuhrt.

3.4.2.3. Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt tber die stadtische Klaranlage. Die Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das Kanalsystem. Die Hausanschlussleitungen

sind zu erganzen.

3.4.2.4. Niederschlagswasser
Nach 8§ 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, nach Mal3gabe des 8§ 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsge-

setzes (WHG) zu beseitigen.

Nach 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche

Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 44 Abs. 2 LWG kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher
Weise das Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzu-
leiten ist. Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden; in diesem Fall sind die 88 1 bis 13 und 214 bis 216 des Baugesetzbuches

anzuwenden.
Der Bebauungsplan nutzt die Mdglichkeit nicht.

Von einer Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aufgrund der Altlasten-
situation abzuraten. Das anfallende Wasser kann als Brauchwasser zur Gartenbewasse-
rung genutzt werden. Ungenutztes Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufihren.
Nach § 3 der Abwasserbeseitigungssatzung (Entwéasserungssatzung) der Stadt Drolsha-

gen besteht ein Anschlussrecht an bestehende 6ffentliche Abwasseranlagen.
Zur Vermeidung von Uberschwemmten KellerrAumen sind Ruickstaueinrichtungen an den

Zuleitungsstellen auf Kosten der privaten Bauherren/Vorhabentrager zu empfehlen.

3.4.2.5. Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischem Strom besteht bereits.
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Die Warmeenergieversorgung erfolgt Uber Flissiggastanks (LPG).

Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen im Sinne des § 78 TKG

fallt in die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Deutschland GmbH.

Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleitungen im Sinne der 8§ 11 ff. PostG
fallt in die Zusténdigkeit der Deutschen Post AG.

Die Anschlisse kénnen jeweils Uber das bestehende Leitungsnetz erfolgen.

3.4.2.6. Abfallentsorgung
Die anfallenden Siedlungsabfélle kbnnen ordnungsgemal’ entsorgt werden. Wertstoffbe-

halter stehen bereits im Plangebiet und werden dort verbleiben.

4 Planungsalternativen
Einzige Alternative ist die Nullvariante. Eine Erweiterung und Modernisierung des Alten-/Pfle-

gezentrums ware nicht moglich, wodurch der Standort geféhrdet ist.

5 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und Abstim-

mung mit Fachplanungen

5.1 Flachennutzungsplan
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Drolshagen stellt das Plangebiet als
Flache fur Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB und uberortliche sowie ortliche Haupt-
verkehrsziige nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dar. Ein Punktsymbol fiir sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen mit der Spezifikation Altenheime ist ebenfalls dargestellt —
siehe Abbildung 8.
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Abbildung 8: Flachennutzungsplan (Auszug) mit rot eingekreistem Plangebiet

(Drolshagen ©. 2017 Auszug)

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermdglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche
Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

6.1  Artder baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt zukiinftig ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® fur das Bestandshaus fest. Das Haus dient dem Woh-
nen und der bedarfsorientierten Pflege insbesondere von alteren Menschen, weswegen die
entsprechenden Nutzungen zuldssig sind. Fur die Verwaltung sind Blroraume notwendig.

Ebenso sind Wohnungen fur Hausmeister und Pflegepersonal zweckdienlich.

Zur Forderung klimafreundlicher Mobilitat sind Dachflachen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie Uber der Stellplatzanlage zulassig. Bei der Aufstellung ist die Blendung von Ver-
kehrsteilnehmern zu vermeiden. Fir die Planung ist deswegen eine Abstimmung mit dem Stra-

Benbaulasttrager erforderlich.
Die Errichtung von Tankanlagen fir Elektrofahrzeuge ist ebenfalls grundséatzlich zulassig.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
bereits durch § 1 Abs. 3 BauNVO Bestandteil des Baugebietes.
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Im Bereich des Neubaus setzt der Bebauungsplan kein sonstiges Sondergebiet fest, weil fur
den Bereich ein konkretes Bauvorhaben besteht. Die zuldssigen Nutzungen sind mit denen

des sonstigen Sondergebietes identisch.

Im Bereich des Neubaus gilt der Vorhaben- und ErschlielBungsplan, der im Blatt 2 eingetragen
ist. Die Zulassigkeit der Nutzungen und Anlagen sind mit denen im sonstigen Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® deckungsgleich. Allerdings greift hier nicht der
Nutzungskatalog der BauNVO, weswegen Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO und

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO festgesetzt werden mussen.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorha-
ben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag gem. 8 12 BauGB

verpflichtet hat.

Je nach Standort ist die Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der BundesstralRe erforder-
lich.

6.2  Mal der baulichen Nutzung
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® und dem Vorhaben-

und ErschlieBungsplanbereich werden folgende Malf3e begriindet.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl fir Hauptgeb&ude wird auf 0,4 begrenzt. Der Wert entspricht der Ober-
grenze eines allgemeinen Wohngebietes. Obwohl es sich hier um ein Sondergebiet fur &ltere
und/oder pflegebedirftige Menschen handelt, fur das ein hoherer Versiegelungsgrad zulassig

ware, soll hier Wohncharakter weitestgehend erhalten bleiben.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache (z. B. Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bei einer GRZ

von 0,4 bis 0,6 beansprucht und somit versiegelt werden.

Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB, der aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht, ist nicht an den numerus
clausus der planerischen Festsetzungsmoglichkeiten gebunden. Der § 12 BauGB lasst mal3-
geschneiderte Losungen zu, wobei die Obergrenzen nach § 17 BauNVO als Leitlinien und

Richtwerte zu berticksichtigen sind.

Fur den Neubau sind weitere Stellplatze und Zufahrten erforderlich. Das Grundstiick l&sst aber

nur wenig Raum. Um den erforderlichen Stellplatzbedarf nach der Landesbauordnung und
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weitere Besucherstellplatze bauen zu kénnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass der Versie-
gelungsgrad fur den Bau von Stellplatzen und ihren Zufahrten fiir den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (Blatt 2) und im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzent-
rum“ bis zu 80 % (0,8) Uberschritten werden darf.

Mit der Festsetzung soll vermieden werden, dass in der Nachbarschaft bzw. in der Umgebung
es zu Stellplatzkonflikten kommt. Der Versiegelungsgrad fur die Stellplatzanlagen entspricht
dem von innerstadtischen Seniorenanlagenstellplatzen. Die verlorene Gartenflache wird durch
die externe Ausgleichsflache im Sinne von Natur und Landschaft ausgeglichen. Fir die Be-

wohner mindern die umliegenden Griun-/Waldflachen und der Auf3enbereich den Verlust.

6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse (2)
Die Anzahl der Vollgeschosse begrenzt der Bebauungsplan auf drei. Das Bestandshaus ist
optisch ein zweieinhalb geschossiges Gebéude, wahrend der Neubau als dreigeschossiges
Haus geplant ist.

6.2.3 Geschossflachenzahl (GFz)
Fur drei Vollgeschosse ist die Geschossflachenzahl mit 1,2 ausreichend bemessen. Die Ober-
grenze des Mal3es betragt fur ein sonstiges Sondergebiet 2,4 nach § 17 der Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO). Sie wird somit eingehalten bzw. unterschritten.

6.2.4 Maximale Gebaude-/Anlagenhthe

Zur Ermittlung der Gebdude- und Gelandehdhen wurden die Hohen im Plangebiet am

29.06.2017 aufgenommen.

Das Alten-/Pflegeheimgeb&aude hat eine Firsthdhe von ca. 438 m. Der Bebauungsplan be-
grenzt die Gebaudehohe auf 438,5 m bezogen auf NHN. Die vorgelagerte Terrassenbris-
tungshdhe liegt bei ca. 427 m. Der Bebauungsplan sichert hier die Anlagenhéhe, die die Bris-
tung einschlief3t, damit die Entwicklung sich weitgehend innerhalb der heutigen Maf3stabe voll-

zieht.

Der Neubau erreicht nicht die Hohe des Bestandsgebaudes, sodass eine maximale Gebaude-
héhe von 437 m bezogen auf NHN ausreichend bemessen ist. Der Altbau bleibt somit das

hochste Gebaude im Plangebiet.

Zur genauen Bestimmung der Hohen setzt der Bebauungsplan die Bezugspunkte fir die Be-
mafung fest:

o Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebaudehthe (GH) ist die obere
Dachkante und fir die Anlagenhéhe (AH) der obere Anlagenabschluss.
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. Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist Normal-
héhennull (NHN) in Metern (m) maRRgebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).
6.3 Bauweise
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® setzt der Bebau-

ungsplan eine offene Bauweise fest.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (Blatt 2) ist eine abweichende Bauweise
zuldssig. Baukdrper sind mit einer Lange von Uber 50,0 m zulassig. Der Neubau hat eine
Lange von bis zu 60,9 m. Das Haus wirkt aber wesentlich kleinteiliger, weil es eine abgestufte
Gebaudefront hat. Die giebelstandige Ausrichtung zur Kdlner Stral3e, der korrespondierende
teilweise verdeckende Altbau und die Hanglage lassen das Haus kleiner erscheinen, sodass
es sich in die Umgebung einflgt.

Die Abstandflachen nach § 6 Bauordnung NRW bleiben von der Festsetzung unberihrt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen fassen den Altbau ein. Die Baugrenzen umfahren entsprechend der stadtebauli-

chen Konzeption die Neubauplanung mit geraden Maf3en und rechtwinklig.

Zur Sicherung des Vorhabens und der Anlage insbesondere von Rettungstreppen dirfen die
Baugrenzen von Treppenanlagen/-stufen bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Die Baugrenzen
wurden restriktiv gefasst. Sie sollen zukinftigen Brand- und Rettungsvorschriften nicht entge-

genstehen.

6.5 Schallschutzfestsetzungen
Zur Beurteilung von Verkehrsschallimmissionen auf das Plangebiet wurde ein Sachverstandi-
genbliro hinzugezogen. Das erstellte Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
Verkehrslarmpegel vorliegen, die iber denen liegen, die nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau* z. B. fur allgemeine Wohngebiete gelten. Wegen der Uberschreitungen
wurden fur das vorhandene und das geplanten Wohn- und Pflegeheim MalRnahmen zum
Schutz gegen Aulenlarm nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® berechnet und als erfor-

derlich resultierendes Schallddmmmald der Aul3enbauteile angegeben (vgl. IAL. 2018. S. 28).

Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung des Sachverstandigenbiiros und setzt Schallschutz-
maflnahmen vor schutzbedurftigen Raumen (z. B- Wohnrdumen) fest. Vor Schlafraume sind
in den Schalleinwirkungsbereichen erganzend MalRnahmen (z. B. fensterunabhangige LUf-

tungseinrichtungen) vorzusehen, damit ein ungestorter Schlaf moglich ist.

Die Larmeinwirkungen sind auf der schallquellenabwandten Seite niedriger als in der konser-
vativen Berechnung prognostiziert, auf der die festgesetzten SchallschutzmaRhahmen auf-

bauen. Der Bebauungsplan enthalt eine Abweichungsregelung, die besagt, dass wenn ein
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Sachverstandiger fur Immissionsschutz nachweist, dass niedrigere Anforderungen an den
Schallschutz z. B. fensterunabhangige Luftungseinrichtungen zu stellen sind, dann sind diese
auch nicht notwendig, obwohl die Festsetzungen des Bebauungsplanes dies in der vorherge-
henden Festsetzung vorsieht. Schlie3lich steht die Geb&udestellung und -auspragung aul3er-

halb des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes (Blatt 2) nicht fest.

Die Immissionsprognose zeigt, dass AulRenwohnbereiche auf den straRenabgewandten bzw.
seitlichen Gebaudebereichen angelegt werden kdénnen. Die Werte bei Berlcksichtigung der
im Plangebiet liegenden Gebaude liegen im stralienabwandten Bereich bei unter 50 dB und
in den seitlichen Bereichen bei unter 60 dB (vgl. IAL. 2018. Anlage 3.2). Ohne Berticksichti-
gung der Gebaude wird der Wert von 60 dB in etwa bis zur stralRenseitigen Gebaudeflucht des
Bestandsgebaudes des Seniorenzentrums eingehalten bzw. unterschritten (vgl. IAL. 2018. An-
lage 3.2). Der Orientierungswert flr Mischgebiete von 60 dB wird somit eingehalten bzw. un-

terschritten.

Die SchallschutzmalRnahmen fiir die Menschen sind eigenverantwortlich durch die Bauherren
S0 umzusetzen, dass keine Einschrénkungen fiir den Verkehr auf der Bundesstraf3e aufgrund
der von ihr ausgehenden Emissionen zu erwarten sind. Anspriiche kdnnen gegentiber dem

Straf3enbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

6.6 Verkehrsflachen, Geh-/Fahrrechte

Das Plangebiet wird tber die Kdlner Stral3e verkehrlich erschlossen.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Offentlichkeit und der Versorgungstré-
ger ausgehend von der Zufahrt an der Kélner Stral3e bis zum Wirtschafts- und Wanderweg

festgesetzt. Das Recht ist vor dem Satzungsbeschluss privatrechtlich zu sichern.

Der Wirtschafs- und Wanderweg ist nach dem Abschnitt zwischen der Scheune und dem Haus

Am Sessenhahn 2 entsprechend der heutigen Auspragung festgesetzt.

6.7 Wald
Die westlich angrenzende Flache hat sich im Laufe der Jahre zu Wald im Sinne des Bun-
deswaldgesetzes und Landesforstgesetz entwickelt. Die heutige Grenze verlauft entlang der
Garteneinwallung. Er ist von Krautern und Strauchern bewachsen. Die Baume stehen am Ab-

hang, sodass die Kronen selbst von hochwachsenden Baumen vor Ort niedriger sind.

Der Griinordnungsplan —siehe Abbildung 6 auf der Seite 13 - sieht einen barrierefreien Rund-
weg um das Gebé&ude vor. Der Ubergang der Waldflache in den gebaudeumgebenden Park
wird durch Pflanzgebote ergénzt, die zur intergenerativen Kommunikation unter Baumen ein-

laden, da auch ein Spielplatz vorgesehen ist.
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Der Wander-Wirtschaftsweg wird auf Hohe der Waldgrenze zum Bestandteil des Waldes, so-
dass er als Wald festgesetzt ist. Die geplante Rampe verbindet den Wanderweg mit dem
Rundweg. Die begriinten AuRenanlagen schaffen einen Ubergang vom Waldrand zum Neu-
bau. Der Abhang tragt zur Konfliktvermeidung mit grof3kronigen/hochwachsenden Baumen
bei. Die Baume fallen eher den Abhang hinunter als gegen den Abhang, sodass das Gefahr-

dungspotential trotz der Nahe herabgesetzt ist.

Abbildung 9: Waldrand

ER

.
0

(eigene Aufnahme 29.06.2017)
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Abbildung 10: Westlicher Abhang

(eigene Aufnahme 11.06.2017)

6.8  Vermeidungsmalinahmen
Der Wirtschafts-/Wanderweg ist ab dem Haus als wassergebundene Decke anzulegen, so-
dass land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge sowie Wanderer den Weg gefahrlos nutzen kon-
nen. Die Anbindung an den Gebauderundweg erfolgt Giber eine Rampe. Eine vollstandige Ver-
siegelung ist im Abschnitt von der Grenze zwischen Sondergebiet/Vorhaben-/Erschlie3ungs-
plan bis zur Geltungsbereichsgrenze zulassig. Die Planung bereitet eine zweite Anfahrmdg-
lichkeit fur die Feuerwehr Giber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vor, die zurzeit zwar noch nicht

angedacht ist, aber noch erforderlich werden kénnte.

6.9 Erhaltungsgebote
Entlang der BundesstralRe sind zwei Kastanien auf der regelmafRig gemahten Wiese zu erhal-

ten. Sie werden durch Pflanzgebote erganzt — siehe Punkt 6.10.

Beidseitig des Wirtschafts-/Wanderweges ist die Vegetation zu erhalten. Ein Rickschnitt zur
Erhaltung des Lichtraumes des Weges ist zuldssig. Au3erdem sind Gehdlze, die Wegnutzer

gefahrden, zurtickzuschneiden oder zu entfernen.
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6.10 Pflanzgebote
Grundlage fur die vorgesehenen Pflanzgebote ist die Freianlagenplanung vom Biro Branden-
fels, die hier als Griinordnungsplanung bezeichnet wird. Sie ist in den Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan erganzend aufgenommen. Die Pflanzgebote sind der Planung enthommen.

Die Bdume entlang der Bundesstra3e werden durch insgesamt 16 heimische Laubb&ume
(Winter-Linde, Bergahorn und Hainbuche) und eine einreihige Hainbuchenhecke mit einer Ge-
samtlange von 79 m im Plangebiet ergdnzt.! Die Hecke ist fir die Baume zu unterbrechen.
Formschnitte und Rickschnitte zur Sicherung von Blickbeziehungen von Verkehrsteilnehmern
und weitere aus Verkehrssicherheitsgrinden erforderliche Rickschnitte sind zulassig. Die He-
cke schrankt, wie das Sichtdreieck im Plan zeigt, nicht ein. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand ist ein Ruckschnitt nicht erforderlich. Nur Form-/Pflegeschnitte sind vorzusehen. Auf die
allgemeinen artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird hingewiesen. Einzelheiten zu einer

fachgerechten Anpflanzung und Pflege sind im Umweltbericht ab der Seite 37 enthalten.

Eine parallel zur Hecke vorgesehene Einfriedung (Zaun) auf der Seite zu den Geb&uden stellt
sicher, dass dort kein Durchgang zur Strafl3e moglich ist. Der Zaun ist im Bereich der Stellplatze
ohne begleitende Hecke. Die Verkehrssicherheit ist somit gewahrleistet und das Pflanzgebot
kann sich entsprechend der Zielsetzung entwickeln.

Aussagen zu artenschutzrelevanten Festsetzungen sind unter Punkt 7.3 auf der Seite 25 zu

finden.

6.11  Zuordnungsfestsetzung/Externe AusgleichsmalBhahmen
Eingriffe, die nicht im Plangebiet vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kbénnen,
werden tber WaldumbaumafRnamen auf der Flache Gemarkung Benolpe, Flur 2 auf dem Flur-

stuck 89 ausgeglichen.

Als Kompensationsmafnahme ist Umwandlung von Fichtenwald in Hainsimsen-Buchenwald
vorgesehen. Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie am Waldrand durch die Planung, also
der forstwirtschaftliche Ausgleich, wird durch die MaRBnahme mit einer Flacheninanspruch-

nahme von 3.400 m2 ausgeglichen.

Landwirtschaftliche Flachen werden durch Ausgleichsflachen nicht in Anspruch genommen.
Die Waldflachen kénnen auRerdem weiterhin forstlich genutzt werden, sodass durch die Aus-
gleichsmalinahmen kaum Konflikte mit anderen Raumnutzungen verursacht bzw. vermieden

werden.

! Der Bebauungsplan setzt den Pflanzgebotsbereich fest, der ca. 99 m2 durch die Verspriinge zur
Stellplatzanlage betragt. Bei einer einreihigen Hecke mit einer Gesamtlange von 79 m geht man ohne
die zuvor genannte Flachenangabe von einer Pflanzflache von 79 m? aus.
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6.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Auf bauordnungsrechtliche bzw. gestalterische Festsetzung verzichtet der Bebauungsplan,
weil er im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Drolshagen Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen im Ortsteil Wegeringhausen vom 06.11.2006 liegt. Der Bebauungsplan ent-

halt einen entsprechenden Hinweis.

Das Vorhaben erflillt weitgehend die Regelungen. Die Gebaudeaufstellung nach § 3 der Sat-
zung halt das Vorhaben aber nicht ganzlich ein, weil die Firstrichtung sich nicht an den Bestand
wegen des Grundstiickszuschnittes und Schaffung einer Hofsituation orientiert. In einem sol-
chen begriindeten Einzelfall ist eine Abweichung im Wege der Ausnahme aber zulassig, so-

dass das Vorhaben mit der Satzung konform geht.
7 Umweltauswirkungen

7.1 Umweltbericht
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. 8 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung. Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird im

Einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen, der als Anlage dieser Begrindung beigefligt ist.

7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Die Abhandlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht integriert. Die Bi-
lanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass ein 6kologisches Defizit besteht, das extern auszu-

gleichen ist.

Der im Plangebiet verursachte Eingriff in Natur und Landschaft sowie der forstliche Ausgleich
werden durch die Umwandlung eines Fichtenbestandes in Hainsimsen-Buchenwald auf der
Flache Gemarkung Benolpe, Flur 2, Flurstiick 89 mit einer Flacheninanspruchnahme von
3.400 m2 ausgeglichen (vgl. Okon. 2019. S. 28f.).

Insgesamt kommt es zu einem Waldflachenverlust von 422 mz2. Die bendtigte Waldausgleichs-
flache, die hier eine Waldumbaumafinahme von Nadel- und Laubwald umfasst, betragt 844
m2. (ibid.).

Der Ausgleich erfolgt multifunktional, sodass der Waldausgleich auf der gleichen Flache mit
der gleichen Malinahme wie der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefihrt
wird (ibid.).

7.3 Artenschutz
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Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010 passte deut-
sches Artenschutzrecht an europdische Vorgaben an. Ziel ist es, die biologische Vielfalt in

Europa zu erhalten und eine Trendwende im Artenriickgang zu erreichen.

Rechtlich wird der Artenschutz in Deutschland in den 88 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umge-
setzt, welche die entsprechenden Vorgaben der Natura-2000-Gebiete, also der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art 5, 9
und 13) enthalten.

Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplanungs- und baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzprifung untersucht und

berlicksichtigt werden.

Die Artenschutzpriifung Stufe | gelangt zu dem Ergebnis, dass konfliktmindernde Mal3hahmen

umzusetzen sind:

e Fir Brutvogel ist eine Bauzeitenbeschrankung vom 15.03 bis 30.06 notwendig. Nur
wenn bereits vor Beginn des Brutzeitraumes mit den Bauarbeiten begonnen wurde
und sie kontinuierlich durchgefuhrt werden, kann auch im Brutzeitraum gebaut wer-
den. Die Vogel wirden im letztgenannten Fall die Bruttatigkeit nicht im Plangebiet
aufnehmen und in die umliegenden Lebensrdume ausweichen.

e Altbdume sollten mdglichst erhalten bleiben. Das Vorhaben ist im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan klar ersichtlich, weswegen man auch bereits abschatzen kann,
welche Baume gefallt werden und welche durch das Vorhaben tangiert werden. Mitt-
lere und gréf3ere Baume dienen Flederméausen als Lebensstétten, weswegen sie vor
Fallung auf Vorkommen zu untersuchen sind. Es ist davon auszugehen, dass Baume
mit einem Stammumfang von 0,8 m in einer H6he von 1,0 m als Lebensstéatte dienen
kénnen. Diese Baume sind vor der Fallung auf Lebensstéatten zu untersuchen. Bei
Befund sind Mal3hahmen mit der UNB Kreis Olpe abzustimmen.

e Lichtarme Dunkelraume sind entlang dem Waldrand zu erhalten. Insekten dienen als
Nahrungsquelle fur Flederméause. Lichtquellen ziehen Insekten an, wodurch sie hau-
fig sterben, sodass die Nahrungsquelle von Fledermausen versiegt. Wenn die Licht-
quellen nicht auf den Wald ausgerichtet sind, werden weniger Insekten angezogen.
AulBerdem ziehen Lampen mit einem Lichtspektrum, das Insekten nicht oder kaum
wahrnehmen, sie nicht an. Energieeffiziente LEDs haben eine Wellenlange von
> 400 nm. lhr Einsatz mindert nicht nur Artenschutzkonflikte, sondern senkt auch die

Energiekosten.
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e Gehdlze sollen nur in den Wintermonaten beseitigt werden, so wie es das Bundesna-
turschutzgesetz vorsieht, also im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. Eine Gehdlzent-
fernung auf3erhalb des Zeitraumes ist zulassig, wenn die Gehdlze nachweislich nicht

von Vogeln und/oder Fledermausen genutzt werden (vgl. Okon. 2018. S. 13f.).

Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Regelungen, sodass keine artenschutzrechtli-

chen Konflikte bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG (Zugriffsverbote) sind in
Kenntnis der Festsetzungen nicht gegeben, sodass nhach dem gegenwartigen Erkenntnisstand

keine Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu erteilen sind.
8 Sonstige Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz
Wohnnutzungen sind empfindlich gegen &uf3ere Einwirkungen. Geriiche, Strahlung

(z. B. Licht), Stdube und Larm sind geeignet Wohnnutzungen zu beeintrachtigen.

Als einzige nennenswerte Schallquelle ist die Stellplatzanlage fir das Seniorenzentrum zu
nennen. Die Gebaudestellung schirmt die benachbarten Au3enbereichswohnhauser am Ses-
senhahn 1 und 2 vor den Schallemissionen ab. Die Wohnhauser an der Stralde ,Zur Wahlert®
stehen rund 45 m von der Stellplatzanlagen entfernt auf dem gegentiberliegenden Bergriicken.
Zwischen dem Emissionsort und den Hausern liegt die Kélner Straf3e (B 55) mit dem Anbin-
dungsbereich der L 729. Die Stral3enverkehrsemissionen werden starker auf den Bereich ein-
wirken als die Stellplatzanlagengerausche. Allerdings liegen die Orientierungswerte fur die
Stellplatzanlage 4 dB am Tag und 9 dB in der Nacht unter den Grenzwerten der 16. BImSchV.
Es werden also hohere Anforderungen an den privaten Stellplatzlarm als an den Stral3enver-
kehrslarm gestellt. Gleichwohl ist aufgrund der Lagesituation nicht davon auszugehen, dass
unvertragliche Schallimmissionen an den relevanten Immissionsorten durch die Planung ein-
wirken. Aufgrund der dargelegten Voriiberlegungen wurde auf die Anfertigung einer Immissi-

onsprognose verzichtet.

Die Stellplatzanlage ist unbeleuchtet. Lediglich Zugénge leuchten dezent den Weg aus. Stra-
Renbeleuchtung ist auRerdem auf den Stral3enraum ausgerichtet. Angrenzende Nutzungen
werden durch die Planung nicht belastigt und/oder ausgeleuchtet. Es sind keine Konflikte er-

kennbar.
Unvertragliche Geruche und Staube gehen vom Vorhaben nicht aus.

Zur Beurteilung der Verkehrsschallimmissionen liegt ein Sachverstandigengutachten vor.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind passive Schallschutzmaf3nahmen

Seite 27 von 30

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB



SWD Stand: 30.04.2019

STADTPLANUNG Begriindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,,Seniorenzentrum Koélner Strafe*

an den Gebauden vorzunehmen, damit ein ausreichender Schallschutz fur die Bewohner des

Plangebietes vorbereitet ist.

Der Bebauungsplan setzt den erforderlichen Schallschutz fest.
Fur den anlagenbezogenen Verkehr im offentlichen Verkehrsraum kann mit einer Vermi-
schung mit dem allgemeinen Verkehr gerechnet werden. Eine Prufung ist somit nicht erforder-

lich und somit auch keine weiteren MalRnahmen.

Unvertragliche Immissionen durch Geriiche und Bioaerosole sind nicht zu erwarten, weil

grol3ere Tierhaltungsbetriebe nicht in unmittelbarer Umgebung sich befinden.

Eine unzumutbare Schadstoffbelastung durch Abgase ist ebenfalls nicht gegeben oder zu
erwarten. Aufgrund der relativ niedrigen Verkehrsbelastung und des offen angebauten Stra-
Renraumes bzw. fehlender Bebauung kann sicher davon ausgegangen werden, dass an den
relevanten Immissionspunkten die Grenzwerte der 39. BImSchV (Stickstoffdioxid, Feinstaub)

deutlich unterschritten werden.

8.2 Altlasten/Kampfmittelgefédhrdung
Der Neubau entsteht auf einer Gelandeauffillung. Die Bodenuntersuchung ergab, dass Pol-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe und Mineral6lkohlenwasserstoffe nachgewiesen
wurden, wobei der Grenzwert fir Zuordnungswert Z 2 tberschritten wurde. Mit Asphaltbruch
durchsetztes Material sollte separiert werden und fur eine ordnungsgemalfe Entsorgung er-
neut analysiert werden (vgl. IGS, 2017. S. 2).

Es kann grundsatzlich keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei

der Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-

horde oder Polizei zu verstandigen.

8.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
keine Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW).

Die Fernwirkung bzw. die Sichtbeziehungen bleiben von der Planung unberihrt.

Archdaologische Fundstatten und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

9 Umsetzung der Planung
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Im obligatorischen Durchfiihrungsvertrag gem. 8 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet sich der Vorha-

bentrager zur Umsetzung des Vorhabens im Blatt 2 ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan®.

10 Flachengliederung
Die Nutzungsaufteilung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kol-

ner Stra3e” Blatt 1 ist in der Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1: Nutzungsgliederung des Plangebietes, vorhabenbezogener Bebauungsplan Blatt 1

Nutzungen Flache Teilflache| Teilflachen-
(ca.) Anteil (ca.) anteil

Seniorenzentrum 3.864m?| 58,6%

davon Anpflanzungen

(Hecke, Einfriedung) 99m? 1,5%

davon Geh-,Fahr- und

Leitungsrecht 114m?2 1,7%

Sonstige Sondergebiete 1.624mz2| 24,6%
davon Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht 268m?2 4,1%
davon Garagen 165m?2 2,5%
Wirtschafts-/Wanderweg 289m2| 4,4%

Bindung der Bepflanzung
entlang Wirtschafts-

/Wanderweg 304m2| 4,6%
Flachen fir Wald 508mz2|  7,7%
Plangebiet 6.589m2| 100,0%

(eigene Zusammenstellung)

11 Quellenverzeichnis

BRANDENFELS (2019) Entwurfsbeschreibung Freianlagen. Projekt 1906 B-Plan Nr. 33 ,Se-
niorenzentrum Kolner Stral3e”, Drolshagen, Stand: 15.02.2019, Bearbeitung: Brandenfels
landscape + enviroment, Mlnster.

IAL (2018) Gerausch — Immissionsschutz — Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentraum Kolner StralRe“ der Stadt Drolshagen. Bearb.-Nr. 18/102.
Bearbeitung: Ingenieurburo fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz — Erbbau-
Rdschel — Horstmann, Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG. Stand: 30.01.2018,
Dortmund

IGS (2017) Umwelttechnische Betrachtung der vorhandenen Gelandeauffillungen und Bo-
denhorizonte. Bearbeitung IGS GmbH Beratende Ingenieure. 22.9.2017. Unna.

OKON (2019) Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Senioren-
zentrum Kolner Stralle” der Stadt Drolshagen. Stand: 28.08.2018. tiberarbeitet am
30.04.2019. Bearbeitung: 6Kon GmbH. Miinster

OKON (2018) Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kdlner Stra3e“ der Stadt Drolshagen. Stand: 22.02.2018. Bear-
beitung: 6Kon GmbH. Miinster

Seite 29 von 30

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB



SWD Stand: 30.04.2019

STADTPLANUNG Begrindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,,Seniorenzentrum Koélner Strafe*

OPPENSTREETMAP (2017) OpenStreetMap - Die freie Weltkarte. Internetseite: www.o-
penstreetmap.org. Zugriff: Dezember 2017

Aufgestellt: Borken, Stand: August 2018, erganzt April 2019

Torben Schulte
(Stadtplaner AKNW/Dipl.-Ing. Raumplanung)

Bearbeitet durch

=\A4AE

STADTPLANUNG

ObVI Schemmer - Willfing - Otte
Alter Kasernenring 12 * 46325 Borken ¢ Tel. 0 28 61/ 92 01-0
www.swo-vermessung.de ¢ info@swo-vermessung.de

Seite 30 von 30

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB


mailto:info@swo-vermessung.de

bearbeitet fir:

bearbeitet von:

Umweltbericht

Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33

.Seniorenzentrum Kolner StraBe“

La Vida Projekt GmbH
MihlenstraBe 20
48607 Ochtrup

6Kon GmbH

Liboristr. 13

48155 Miinster

Tel.: 0251/13 3028 12
Fax: 0251/13 3028 19

28. August 2018
Uberarbeitet am 30. April 2019

der Stadt Drolshagen

Stand: Satzungsbeschluss

Landschaftsplanung = Umweltvertraglichkeit



6Kon GmbH, Miinster Seite 2 Am

Inhaltsverzeichnis
I =141 =Y 1T o 4
1.1 PIaNGEDIET. ... a e e e e 5
1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ..o 6
1.3  Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren
Bericksichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung ..........ccccoeeeeeiiiiiiiiiineen. 9
2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen............. 13
2.1 BestandSSIUALION ... 13
2.2  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung ....................... 19
2.3  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung..........cccccccceeeiinnins 19
2.4  MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
UMWERAUSWITKUNGEN .....ceiiiiiiiiiie ettt e 26
2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten ............ccccovveeeieeiiinnens 29
3 Zusatzliche ANGaben ... 29
3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren..........ccccccvvvvvviivininnnnes 29
3.2  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben...........cccccoviiiiiiiies 30
3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
UMWEIL (MONITOIING) -ttt e e e e e e e ee s 30
4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung........cccccovivmmmnniinninnnees 32
5 Literatur- und QuellenverzeiChnis ... s 34
6 Anhang - KompensationsmaBnahmen.........iiiiiciimmnnnsceeeesen s 37
6.1 WaAlAUMDAU ....oeeiiiiiiiiie e e e e 37
6.2  Anpflanzung von EiNZEIDAUMEN..........oeiiiiiiiiie e 38
6.3  Anpflanzung einer Hainbuchenhecke..............ccccmiiiiiiii e 38
6.4  Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen ...........cooi e 39



6Kon GmbH, Miinster Seite 3 Am

Abbildungsverzeichnis:

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraBe“.........ccccevvvviiiieiiiiiieeeeeeeeeee 4
Abb. 2: Bebauungsplangebiet - LuftbildUbersiCht ..., 5
Abb. 3: Geltungsbereich BebauungSplan ..o 7

Tabellenverzeichnis:

Tab. 1: Planungsrelevante UmWeRZIele ... 9
Tab. 2: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes ..o, 16
Tab. 3: Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt...........cccooeveiiiieiiiieneeee, 20
Tab. 4: FIACheNVErsi@geIUNG.......coi i 24
Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fr die
Bauleitplanung in NRW (LANUY NRW 2008)..........uuttttiiiiiiiiiiiiieea e 27
Anlagen:
Karte 1: Biotoptypen / Flachennutzung im Ausgangszustand (1:500)
Karte 2: Biotoptypen / Flachennutzung im Planzustand (1:500)

Karte 3: Externe Kompensation (1:1.000)



6Kon GmbH, Miinster Seite 4 Am

1 Einleitung

Die LA VIDA PROJEKT GMBH plant den Neubau eines Seniorenzentrums am Standort Drolshagen.
Zur Realisierung des Vorhabens wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Senioren-
zentrum Kolner StraBe” erstellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Blatt 1 — Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan und dem Blatt 2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Abb. 1:  Bebauungsplan Nr. 33 ,,.Seniorenzentrum Koélner StraBe*

(©Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - WMS NW DTK - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), Quelle: eigene Darstellung - unmaBstéblich)

Neben der Bestandssicherung des bestehenden Seniorenzentrums soll ein weiteres Hauptgebau-
de, sowie Verkehrs- und Stellplatze entstehen.

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach BAUGB § 2 Abs. 4 einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ermittelt werden soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemaB § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprtfung erfolgt zur Aufstellung des Bebauungsplans und umfasst die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Menschen, insbesondere die menschli-
che Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser, Luft / Klima,
Landschaft sowie kulturelles Erbe und Sachgdter einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den genannten Schutzgutern.
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1.1 Plangebiet

Das Betreuungszentrum ,Haus Westfalenhdhe* (KdéIner StraBe 7) ist eine Einrichtung zur Pflege
und Unterbringung &lterer Menschen. Das bestehende Seniorenzentrum soll um ein weiteres
Hauptgebdude mit zusétzlichen vollstationaren Pflegeplatzen erganzt werden.

Das Betreuungszentrum ,Haus Westfalenhéhe® liegt stdlich der vielbefahrenen B 55 (Kélner Stra-
Be) im norddstlichen AuBenbereich des Drolshagener Ortsteils Wegeringhausen.

Abb. 2: Bebauungsplangebiet - Luftbildibersicht

(©Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland — WMS NW DOP20 - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Quelle: eigene Darstellung - unmaBstéblich)

Im Zentrum liegt das derzeitige mehrgeschossige Hauptgebaude, im Osten schlieBen verschiede-
ne Nebengebaude an. Sdmtliche Geb&ude sind von versiegelten Verkehrsflachen und Stellplatzen
umgeben.

Im &stlichen Bereich sind Grinflachen nur im untergeordneten MaBe prasent. Im westlichen Be-
reich findet sich ein kleiner Park, in dem verschiedene kleiner Ziergehdlze Gber Rasenflachen sto-
cken. Dieser parkartige Bereich soll dem neuen Hauptgeb&ude weichen.

Im Westen schlieBen sich gréBere Laubwaldbereiche an. Der Waldrand ragt Gber die westliche
Begrenzung in den Geltungsbereich hinein.

Altgehélze sind im inneren Bereich des Planbereichs nicht vorhanden, an der westlichen Parzel-
lengrenze stocken Uberwiegend nur mittelalte Ahornbaume. Im Stdwesten, neben dem vorhande-
nen unbefestigten Weg stockt ein alterer Bergahorn, der den gréBten Kronendurchmesser der vor-
handenen Baume aufweist.

Das Gelande des Seniorenzentrums mit Park ist weitgehend eben auf einer Gelandehéhe von na-
hezu durchgangig ~423 m NN. An der Slidgrenze steigt das Geléande Uber die angrenzende Griin-
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landflache zugig an. Im westlichen Wald féllt das Geldnde auBerhalb des Bebauungsplanbereichs
steil ab. Der Wald im Westen ist durch einen bepflanzten Erdwall von dem Park abgegrenzt.

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Kursiv gedruckte Abschnitte aus dem folgenden Kapitel sind aus dem Begrindungsentwurf (STADT
DROLSHAGEN 2019a) zitiert.

1.2.1 Anlass der Planung

Die Planung beabsichtigt das Alten- und Pflegeheim mit dem Neubau und dem rickwértigen Wirt-
schaftsweg flir Land- und Forstwirtschaft, der auch als Wanderweg genutzt wird, zu sichern und zu
entwickeln.

Zur Umsetzung der stddtebaulichen Konzeption ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich. Zur Lésung der Herausforderung greift die Planung auf die Bebauungsplansonderform
»Vorhaben- und ErschlieBungsplan“ gem. § 12 BauGB zurtick.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kdélner StraBe”, bestehend aus
dem Blatt 1 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan und dem Blatt 2 — Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes.

1.2.2 GroéBe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraBe” liegt im Westen
des Oirtsteils Wegeringhausen. Im Westen schlieBt das Waldgebiet um den Arstein an. Im Norden
verlduft die BundesstraBBe 55 direkt am Plangebiet vorbei. Nach Siiden liegen landwirtschaftliche
Fldchen mit Nebenerwerbsstellen und Wohnhéduser. Im Nordosten vom Plangebiet befindet sich
das Ortszentrum von Wegeringhausen. Im Sidosten schliet die StraBe Am Sessenhahn an, die
von vereinzelter Wohnbebauung begleitet ist.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 33 bemisst eine Flache von
6.589 m2. Samtliche Flurstliicke des Plangebietes liegen innerhalb der Flur 14, Gemarkung Bleche
(STADT DROLSHAGEN 2019b).

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die BundesstraBe 55,

e m Osten - durch die Scheune mit umliegender Hoffldche dstlich vom Haus Westfalenhéhe
an der Kdlner StraBe 7 entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze 437 in ihrer Flucht (ber den
Wirtschafts-/Wanderweg

e im Sdden - durch das Grundstiick Am Sessenhahn 2 mit sddlich und westlich angrenzen-
der landwirtschaftlicher Fldche und

e im Westen - durch den Wald.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) weicht mit einer Flachengré-
Be von ~3.840 m? deutlich von dem Geltungsbereich des Blattes 1 ab. Samtliche Flurstiicke des
Plangebietes liegen innerhalb der Flur 14, Gemarkung Bleche (vgl. Abb. 3 und STADT DROLSHAGEN
2019c).

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die Bundesstral3e 55
im Osten - durch Haus Westfalenhéhe
im Stiden - durch den Weg und

im Westen - durch den Wald.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Abb. 3:  Geltungsbereich Bebauungsplan

(©Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland — ALKIS - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Quelle: eigene Darstellung - unmaBstablich)

Im Westen und Siden Uberschneiden sich Flachen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wen-
den — Drolshagen” mit den Geltungsbereichen (vgl. Abb. 3).

1.2.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen sind aus dem Begrindungsvorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraBe” (STADT DROLSHAGEN 2019a) entnommen
und z.T. eingekdrzt.

Bebauung

Der Bebauungsplan setzt zukinftig ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum* flir das Bestandshaus fest. [...] Im Bereich des Neubaus
setzt der Bebauungsplan kein sonstiges Sondergebiet fest, weil fiir den Bereich ein konkretes
Bauvorhaben besteht. Die zuldssigen Nutzungen sind mit denen des sonstigen Sondergebietes
identisch.

Die Grundfldchenzahl fir Hauptgebdude wird auf 0,4 begrenzt. Der Wert entspricht der Obergren-
ze eines allgemeinen Wohngebietes. [...] Der Bebauungsplan (setzt) fest, dass der Versiegelungs-
grad fir den Bau von Stellpldtzen und ihren Zufahrten flir den Vorhaben- und Erschlie Bungsplan
(Blatt 2) und im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum* bis zu 80 %
(0,8) berschritten werden darf. [...]

Die Anzahl der Vollgeschosse begrenzt der Bebauungsplan auf drei. Das Bestandshaus ist optisch
ein zweieinhalb geschossiges Gebdude, wéhrend der Neubau als dreigeschossiges Haus geplant
ist. [...] Fur drei Vollgeschosse ist die Geschossfldchenzahl mit 1,2 ausreichend bemessen. [...]
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Das Alten-/Pflegeheimgebédude hat eine Firsthbhe von ca. 438 m. Der Bebauungsplan begrenzt
die Gebdudehdhe auf 438,5 m bezogen auf NHN. [...] Der Neubau erreicht nicht die Héhe des
Bestandsgebdudes, sodass eine maximale Gebdudehdhe von 437 m bezogen auf NHN ausrei-
chend bemessen ist. Der Altbau bleibt somit das héchste Gebdude im Plangebiet. [...]

Baugrenzen fassen den Altbau ein. Die Baugrenzen umfahren entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption die Neubauplanung mit geraden MafBen und rechtwinklig. [...]

Schallschutz

[...] Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung des Sachverstdndigenbliros und setzt Schall-
schutzmaBnahmen vor schutzbedirftigen Rdumen (z. B. Wohnrdumen) fest. [...]

Die Larmeinwirkungen sind auf der schallquellenabwandten Seite niedriger als in der konservati-
ven Berechnung prognostiziert, auf der die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen aufbauen. Der
Bebauungsplan enthélt eine Abweichungsregelung, die besagt, dass wenn ein Sachverstdndiger
fur Immissionsschutz nachweist, dass niedrigere Anforderungen an den Schallschutz z. B. fenster-
unabhéngige Liftungseinrichtungen zu stellen sind, dann sind diese auch nicht notwendig, obwoh!
die Festsetzungen des Bebauungsplanes dies in der vorhergehenden Festsetzung vorsieht. [...]

Verkehr und ErschlieBung
Das Plangebiet wird (ber die Kélner StraBBe verkehrlich erschlossen.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Offentlichkeit und der Versorgungstrdger
ausgehend von der Zufahrt an der Kéiner StraBe bis zum Wirtschafts- und Wanderweg festgesetzt

[.].

Der Wirtschafs- und Wanderweg ist nach dem Abschnitt zwischen der Scheune und dem Haus Am
Sessenhahn 2 entsprechend der heutigen Ausprdgung festgesetzt.

Ver- und Entsorgung / Versickerung von Niederschlagswasser
Die Ver- und Entsorgung besteht bereits vollumfanglich. Sie ist lediglich fiir den Neubau zu ergén-
zen. [...]

Das Plangebiet ist bereits an das Trinkwassernetz angeschlossen. [...] Zur Vorhaltung des L&sch-
wassersbedarfs ist eine Zisterne vorgesehen.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist tber das 6ffentliche Kanalnetz gesichert. Das Abwasser
wird tber den Ruhrverband eigenen Biggerandkanal der Kldranlage Biggetal in Finnentrop-Heggen
zugefhrt.

Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt tiber die stadtische Kldranlage. Die Ableitung des anfallen-
den Schmutzwassers erfolgt Uber das Kanalsystem. Die Hausanschlussleitungen sind zu ergén-
zen.

[...] Von einer Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aufgrund der Altlasten-
situation abzuraten. Das anfallende Wasser kann als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung ge-
nutzt werden. Ungenutztes Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufihren. [...]

Die Versorgung mit elektrischem Strom besteht bereits.

Die Wéarmeenergieversorqung erfolgt lber Flissiggastanks (LPG).

Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen im Sinne des § 78 Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) féllt in die Zustédndigkeit der Deutschen Telekom Deutschland GmbH. Die
Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleitungen im Sinne der § 11 ff. Postgesetz
(PostG) féllt in die Zustédndigkeit der Deutschen Post AG. Die Anschliisse kbnnen jeweils (ber das
bestehende Leitungsnetz erfolgen.
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Die anfallenden Siedlungsabfélle kénnen ordnungsgemdan entsorgt werden. Wertstoffbehélter ste-
hen bereits im Plangebiet und werden dort verbleiben.

VermeidungsmaBnahmen

Der Wirtschafts-/Wanderweg ist ab dem Haus als wassergebundene Decke anzulegen, sodass
land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge sowie Wanderer den Weg gefahrlos nutzen kénnen. Die
Anbindung an den Gebduderundweg erfolgt (ber eine Rampe. Eine vollstdndige Versiegelung ist
im Abschnitt von der Grenze zwischen Sondergebiet/Vorhaben-/ErschlieBungsplan bis zur Stral3e
LAm Sessenhahn” zuldssig. [...]

Erhaltungsgebote

Entlang der BundesstraBe sind zwei Platanen und zwei Kastanien auf der regelméBig geméhten
Wiese zu erhalten. Sie werden durch Pflanzgebote ergénzt [...] Beidseitig des Wirtschafts-
/Wanderweges ist die Vegetation zu erhalten. Ein Rickschnitt zur Erhaltung des Lichtraumes des
Weges ist zuldssig. AuBerdem sind Gehdlze, die Wegnutzer gefdhrden, zurickzuschneiden oder
zu entfernen.

Pflanzgebote

Grundlage fir die vorgesehenen Pflanzgebote ist die Freianlagenplanung vom Biiro Brandenfels,
die hier als Griinordnungsplan bezeichnet wird. Die ist in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergédnzend aufgenommen. Die Pflanzgebote sind der Planung entnommen.

Die Bdume entlang der BundesstralBe werden durch insgesamt 16 heimische Laubbdume (Winter-
Linde, Bergahorn und Hainbuche) und eine einreihige Hainbuchenhecke ergénzt. Die Hecke ist fir
die Bdume zu unterbrechen [...].

1.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Berlick-
sichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.3.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind flir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange BerUck-
sichtigung finden mussen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 1: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Menschen inklusive der menschlichen Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
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TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fUr die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,

e die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) und
die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und N&hrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fur Natur-und Kulturgeschichte,

Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffent-

liche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen

O O O O

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuBerdem diirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz -WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréachtigungen ihrer ékologi-
schen Funktionen
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Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW -LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne sowie Berlicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Klima

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der "Verantwortung fir den Klimaschutz" sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinfliissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen
in das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur-und Sachgttern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlcksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.3.2 Fachpléane

Regionalplan

Der Geltungsbereich wird im Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2008) Teilabschnitt Oberbereich Siegen als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich*
und zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung® dargestellt. Zudem sind im
Westen ,Waldbereiche* ausgewiesen.
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Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des gultigen Landschaftsplans Nr. 4 Wenden - Drolsha-
gen (KREIS OLPE 2008).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans Nr. 4 Wenden - Drolshagen wird fiir den GroBteil
des Geltungsbereiches das Entwicklungsziel 1.4 - ,Pflege und Entwicklung ortsnaher Landschafts-
bereiche® dargestellt. Zur Umsetzung dieses Entwicklungszieles sind folgende Punkte aufgefuhrt:
die Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Flachen,
die Vermeidung von siedlungsnahen Erstaufforstungen und Weihnachtsbaumkulturen,
die langfristige Planung der erforderlichen Erholungsinfrastruktur,
die Sicherung eines mdglichst naturnahen Zustandes von FlieBgewassern einschlieBlich
deren Umfeldes,
die Erhaltung wichtiger naturnaher Landschaftselemente (z.B. alte Gehdlzbestédnde, mar-
kante Einzelbdume, FlieB- und Stillgewasser) auch Uber die Realisierung der Bauleitplane
hinaus und Sicherung durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan,
die Anreicherung der ortsnahen Feldflur durch Obstwiesen, Feldgehdélze, Hecken und Ein-
zelbaume,
die Entwicklung sommergriner Laubholzrander bei siedlungsnahen Waldflachen,
die Betonung der in die Orte flhrenden Wege durch begleitende Gehdlzstreifen,

die Eingliederung bestehender Bebauung in die Landschaft durch eingegriinte, harmoni-
sche Ortsrander.

Der westliche Parkbereich, bis zur Béschungskante, auf dem der angrenzende Wald zu stocken
beginnt, ist mit dem Entwicklungsziel 1.1.2 — ,Erhaltung einer weitgehend offenen, mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen, gliedernden und belebenden Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten gewachsenen Kulturlandschaft“ gekennzeichnet.

Die Waldflache, die im westlichen Geltungsbereich angeschnitten wird, wird dem Entwicklungsziel
- 1.2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Waldlandschaft mit naturnahen Lebens-
raumen® zugeordnet.

In der Festsetzungskarte sind auf den beiden Teilflachen der Entwicklungsziele 1.1.2 und 1.2 das
Landschaftsschutzgebiet (L 2.3.1 ,Wenden — Drolshagen, Typ A) ausgewiesen. Weitere Schutzbe-
reiche ("besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft" gem. §§ 23, 26, 28 und
29 BNATSCHG) sind im gesamten Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Die Ausweisung zum Landschaftsschutzgebiet erfolgt

zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit
der Naturguter,

wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes sowie wegen der beson-
deren kulturhistorischen Bedeutung einzelner Landschaftsausschnitte und

wegen seiner besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der STADT DROLSHAGEN (2009) weist fiir den gesamten Geltungsbereich
Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2, Nr. 9 BAUGB aus.

1.3.3 Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete / Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Geschiitzte Biotope

FFH- bzw. Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, oder geschitzte Biotope sind von der Planung
nicht betroffen. Das nachste gesetzlich geschitzte Biotop befindet sich in einer Entfernung von ca.
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500 m in Richtung Osten, das nachste Natura 2000-Gebiet weist einen Abstand von Uber 3.700 m
auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit einer Teilflache am westlichen und siidlichen
Rand im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wenden — Drolshagen“ (LSG 4912-0001) (vgl. Kap.
1.3.2).

Biotopkataster NRW

Im Rahmen der Erhebung fir das Biotopkataster NRW werden schutzwirdige Biotope durch das
LANUV NRW erfasst und dokumentiert. Das Biotopkataster dient als Entscheidungsgrundlage fir
die Ausweisung von Naturschutzgebieten sowie der Minimierung von Eingriffen in 6kologisch sen-
sible Bereiche.

Im Umfeld des Bebauungsplanes sind schutzwiirdige Biotope des Biotopkatasters NRW. Die
,Laubwalder am Arstein westlich Wegeringhausen® (BK-4912-127) berthren die sudwestliche Ecke
des Geltungsbereiches.

Tab. 1: schutzwirdige Biotope im Umfeld des Vorhabens
Geb. Nr. Name Entfernung zum Vorhaben
BK-4912-036 Laubwalder nordwestlich von Wegeringhausen | 280 m nordwestlich
BK-4912-048 Buchenwald und Magergrinland sidlich Wege- | 310 m stiddstlich
ringhausen
BK-4912-050 Laubwalder norddstlich von Wegeringhausen 390 m nordéstlich
BK-4912-126 Laubwald nordwestlich von Wegeringhausen 160 m nérdlich
BK-4912-127 Laubwalder am Arstein westlich Wegeringhau- | direkt im Siidwesten angrenzend
sen

Schutzwirdige Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandssituation

2.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Funktion der Land-
schaft als Ort der Naherholung und sonstigen Freizeitgestaltung zum Erhalt gesunder Lebens-
verhaltnisse und des Wohlbefindens. Die Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen erfolgt
im Wesentlichen anhand der Bauflachen (Art der baulichen Nutzung, Nutzungsintensitat) und der
Flachen bzw. Einrichtungen fir den Gemeinbedarf innerhalb des Untersuchungsraumes. Bereiche
mit sehr hoher Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind Allgemeine Wohngebie-
te, Dorf- und Mischgebiete, Flachen / Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (z.B. Schule, Friedhof,
Sportplatz, etc.) sowie innerértliche und siedlungsnahe Freiflachen (z.B. Parkanlangen, Kleingar-
ten etc.).

Wohnnutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich das Pflege- und Betreu-
ungszentrum ,Haus Westfalenhéhe® (KéIner StraBe 7) mit insgesamt 56 Platzen.

Im Sidosten angrenzend, auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Wohnhaus (Am
Sessenhahn 2).
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Erholung

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleiner Park mit Ziergehdlzen. Dieser
Park wird durch die geplanten baulichen Einrichtungen nahezu vollstandig in Anspruch genom-
men. Der kleine Park wird von den Bewohnern des bestehenden Seniorenzentrums zur stillen
Naherholung genutzt, er ist aber nicht Teil eines Ubergeordneten Erholungssystems. Fir die Ein-
wohner des Ortsteils Wegeringhausen ist der Erholungsbereich unbedeutsam. Anders gestaltet
sich die Situation fir die Bewohner des Pflege- und Betreuungszentrums ,Haus Westfalenhéhe*.
Aufgrund der Pflegebedurftigkeit ist von einer eingeschrankten Mobilitdt der Bewohner auszuge-
hen. Der kleine Park ist eben und von vielen Wegen erschlossen. Die Senioren kénnen hier, ggf.
durch Unterstitzung von Rollatoren und Rollstiihlen, ihre ,Runden® drehen.

Durch die BundesstraBe B 55 im Norden und das stark hangigen Gelande im Westen und Siiden
ist die Moglichkeit einer aktiven Erholung auBerhalb des Pflege- und Betreuungszentrums auf die
Flache des kleinen Parks beschrankt.

Uber die StraBe ,Am Sessenhahn“ wird der Wanderweg ,A1“ erschlossen, der entlang der siidli-
chen Grenze des Geltungsbereiches verlduft und Uber einen Rundweg um den ,Arstein” fihrt.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmaoglichkeiten als Grundlagen der hohen Lebensqualitédt eines Raums vor allem eine gute
Luftqualitat relevant, die durch mégliche Immissionen von Schadstoffen und Gerlichen beeinflusst
wird. Weitere Einflussfaktoren flr das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Er-
schitterungen dar. Der Grad der Beeintrachtigung spiegelt sich in der Vorbelastungssituation wi-
der.

Der Geltungsbereich befindet sich im Bezirk Wegeringhausen. Die Ortschaft weist eine Einwoh-
nerzahl von ca. 350 auf. Das Umland wird land- und forstwirtschaftlich genutzt. Immissionen aus
der umliegenden Landwirtschaft kénnen zu Vorbelastungen fihren. GrdBere landwirtschaftliche
Betriebe sind in der Umgebung nicht vorhanden.

Die BundesstraBe B 55 fiihrt direkt im Norden an dem Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-
bei. Der Kreuzungsbereich der B 55 mit der B 54 befindet sich im Nahbereich. Die Verkehrswege
fihren zu einer Vorbelastung durch Larm. Im Nahbereich ist von erhéhten Feinstaubwerten auszu-
gehen.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund.

Die Biologische Vielfalt schlieBt neben der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten auch die genetische
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme ein. Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt der Pflan-
zen- und Tierarten werden durch den Erhalt der Lebensrdume gesichert. Daraus abgeleitet sind
die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion des Plangebiets zu beurteilen.

Die Biotopfunktion einer Flache héngt stark von der Lage, GréBe, Struktur und Beschaffenheit, den
Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Potenziell natiirliche Vegetation

Nach KOWARIK (1987) ist die heutige Potenziell Nattrliche Vegetation (PNV) ,eine rein gedanklich
vorzustellende, (...) gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende hdchstentwickelte Vege-
tation, bei deren Konstruktion neben den natirlichen Ausgangsbedingungen auch nachhaltige
anthropogene Standortverdnderungen mit Ausnahme derjenigen zu berticksichtigen sind, die (...)
im Zuge eines gedachten Regenerationszyklus auszugleichen waren.“ Die PNV kann fur Bewer-
tungsaufgaben sowie zur Ableitung von Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen herangezogen wer-
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den, sofern die Grenzen ihrer Aussageféhigkeit beachtet werden (KAISER 1996). Bei der Ableitung
von Entwicklungszielen ist zu beachten, dass die PNV immer die héchstentwickelte Vegetation
benennt und damit alle vorgeschalteten Sukzessionsstadien auBer Acht lasst, die aber in natur-
schutzfachliche Uberlegungen einbezogen werden missen (KAISER 1996). Die Schlussge-
sellschaft ist damit als Symbol fir séamtliche Einheiten der vorangegangenen Sukzessionsreihe
aufzufassen.

Die Zuordnung der PNV wurde der thematischen Karte der Potenziell Natlrlichen Vegetation
Deutschlands entnommen (BFN 2010). Im Geltungsbereich ist sie dem typischen Hainsimsen Bu-
chenwald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald zugeordnet.

Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahme hier-
zu erfolgte am 05.07.2017. Ein weiterer Ortstermin fand zusammen mit dem Bauamt der Stadt
Drolshagen und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Olpe am 07.12.2017 statt.

Zentral liegt das derzeitige mehrgeschossige Hauptgebaude, im Osten schlieBen verschiedene
Nebengebédude an. Samtliche Gebaude sind von versiegelten Verkehrsflachen und Stellplatzen
umgeben.

Im &stlichen Bereich sind Grinflachen nur im untergeordneten MaBe prasent, im westlichen Be-
reich findet sich ein kleiner Park, in dem verschiedene kleine Ziergehdlze, aber auch lebensraum-
typische Laubgehdlze, Uber Rasenflachen stocken. Dieser parkartige Bereich soll dem neuen
Hauptgebdude weichen. Altgehdlze sind im inneren Planbereich nicht vorhanden, auch an der
westlichen Parzellengrenze stocken Uberwiegend nur mittelalte Ahornbdume. Im Sidwesten, ne-
ben dem vorhandenen unbefestigten Weg stockt ein alterer Bergahorn, der den gréBten Kronen-
durchmesser der vorhandenen Baume aufweist.

Im Westen und Sldwesten schlieBt sich ein ca. 45-jahriger Laubwald-Mischbestand aus Berg-
ahorn, Esche und Kirsche an. Der Wald setzt an der unteren Béschungskante des mit Gehdlzen
bestockten Walles an. Das Gelande fallt in Richtung Westen sehr steil ab.

Das Gelande des Seniorenzentrums mit Park ist weitgehend eben auf einer Gelandehéhe von na-
hezu durchgangig ~423 m NN. An der Slidgrenze steigt das Geléande Uber die angrenzende Grin-
landflache zigig an. Im westlichen Wald féllt das Geléande auBerhalb des Bebauungsplanbereichs
steil ab. Der Wald im Westen ist durch einen bepflanzten Erdwall von dem Park abgegrenzt.
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Tab. 2: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code Biotoptyp Biotopwert *
1.1 Versiegelte Flachen (Gebaude, StraBen, Wege, enfugiges Pflaster) 0
1.3 Teilversiegelte Flachen (Schotterweg) 1
1.4 Feld-, Waldweg, unversiegelt mir Vegetationsentwicklung 3
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze < 50 % heimischen Gehdlzen 2
6.4 Wald, Waldrand mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen 90-100 % 7
7.2 Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 5

Einzelstrukturen
73 Einzelbaum oder.Kopfbaum nicht 'Iebensraumtypisch oder Baumreihe, Baum- 3
’ gruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten < 50%
74 Einzelbagm oder Kopfbaqm lebensraumtypisch oder Baumreihe, Baumgruppe, 5
Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten > 50%

*Biotoptypenliste nach LANUV NRW (2008)
Biotopwert - Wertklassen: 0-1 (unbedeutend-sehr gering), 2-3 (gering), 4-5 (mittel), 6-7 (hoch), 8-10 (sehr hoch)

Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum im Plangebiet erfolgt nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008). Der
Wert der Biotoptypen wird geman LANUV NRW (2008) in Anlehnung an ARGE (1994) anhand der
4 Kriterien Naturlichkeit, Gefahrdung / Seltenheit, Vollkommenheit und Ersetzbarkeit / Wieder-
herstellbarkeit ermittelt. Die Einstufung der einzelnen Kriterien wurde mit Hilfe standardisierter Be-
wertungsmatrizen vorgenommen, der Gesamtwert des Biotoptyps wird unter Gleichgewichtung der
vier Kriterien durch arithmetische Mittelwertbildung bestimmt. Bewertet wird mittels einer 11-
stufigen Werteskala (von 0 bis 10), wobei die Wertstufe 1 einem sehr geringwertigen und die Wert-
stufe 10 einem sehr hochwertigen Biotoptyp entspricht. Die Wertstufe 0 ist versiegelten Flachen
vorbehalten, die keine Lebensraumfunktionen wahrnehmen kénnen (vgl. Tab. 2).

Im Plangebiet nehmen die Flachen des Seniorenheims inklusive des kleinen Parks den grdfBten
Anteil ein, die hinsichtlich ihrer Biotopfunktion als geringwertig einzuschétzen sind (vgl. Karte 1).

Bis auf einen klnstlichen Brunnen sind keine Gewasser im Plangebiet vorhanden.

Fauna / Planungsrelevante Arten

Flr das vorliegende Planvorhaben wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung mit Auswertung aller
vorhandenen Daten nach Aktenlage sowie einer Ortsbegehung durchgefiihrt (OKON 2018).

2.1.3 Schutzguter Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehért zu
den Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir
Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen
werden. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und
Forstwirtschaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung
der Nutzung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstdnde sowie hdherer Baudichten
angestrebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

Das bestehende Pflege- und Betreuungszentrum ,Haus Westfalenhéhe®, dass sich innerhalb des
Geltungsbereiches befindet, weist durch die Bebauung, die Parkplatz- und weiteren versiegelten
Flachen sowie durch die Wege der kleinen Parkanlage im Westen bereits einen Versiegelungsgrad
von ca. 46 % auf.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Bodentyp , Typische Braunerde, stellenweise pod-
solig, vereinzelt Pseudogley-Braunerde® (B33g) im wms-Server IS BK50 NW des Geologischen
Dienstes NRW dargestellt. Der Bodentyp ist als schutzwirdiger fruchtbarer Boden (Regelungs-
und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit) gekennzeichnet.

FlOr das Bauvorhaben ,Neubau eines Seniorenzentrums an der Kdlner StraBe® wurde eine Bau-
grunduntersuchung durchgefihrt (IGS GMBH 2017a). Im Bereich der baulichen Erweiterung wur-
den an insgesamt 10 Untersuchungspunkten Rammkernsondierungen durchgefuhrt. Hierbei wur-
den drei Schichteinheiten erbohrt:

1. Oberboden
— bis zu 0,8 m starke Schicht organikhaltiger Oberbdden,
— beinhaltet Pflanzenreste und ist mit Felsstlicken durchsetzt.

2. Auffillung
— nicht an allen RKS-Stellen,
— max. Schichtstarke von 1,3 m,
— technogene Substrate (Ziegel- und Asphaltbruchstiicke).

3. Felsbruch

Altlasten / Kampfmittel

Zur Kontrolle hinsichtlich méglicher Altlasten wurden drei Mischproben aus den aufgeschlossenen
Boden- und Auffillungsmaterialien der 10 Rammkernbohrungen chemisch analysiert (IGS GmBH
2017b). Zwei Mischproben wiesen hohe Zinkgehalte auf, die auf die geogene Hintergrundbelas-
tung zurtickzuflhren sind.

Die chemische Analyse der Auffillung aus bodendhnlichen Materialien mit Anteilen von Asphalt-
bruch ergab eine Belastung mit Polycyclisch aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (KW).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist wegen der Belastung durch Altlasten nicht vorge-
sehen.

Sicherheitshalber wird folgender Hinweis im Planwerk aufgenommen:

Es kann grundsétzlich keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der
Durchftihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfdrbt oder werden
verddchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Poli-
zei zu versténdigen (STADT DROLSHAGEN 2019a)

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers ,Rechtsrheinisches Schiefergebirge — Wiehl®
wird als gut bewertet (ELWAS).

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen (IGS GMBH 2017) wurde bis zu den erreichten Bohrendtie-
fen (2,2 m bis 7,5 m) kein freistehendes Grund-/Schichtwasser angetroffen. Die wasserfiihrenden
Schichten liegen innerhalb des Kluft- und Trennflachengefliges des tieferliegenden Felsgesteins.
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Oberflachengewasser

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine FlieB- oder Stillgewéasser. Im Bereich der Park-
anlage ist ein kunstlicher Brunnen vorhanden. Das Planvorhaben liegt weder in einem Wasser-
schutz- noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Gebiet ist dem gemaBigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen (MULLER-
WILLE 1966). Es gehdrt damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten,
kilhlen Sommern und milden, regenreichen Wintern. Das Jahresmittel der Lufttemperatur (gemittel-
te Werte der Messjahre 1981-2010) liegt an der nachstgelegenen Messstation Meinerzhagen
(380 m 0. NN) bei 8,6 °C; die relativ geringe jahrliche Temperaturschwankung liegt bei 16,3 °C.
Die Monatsmittel betragen im Januar 0,7 °C, im Juli 17,0 °C. Die Niederschlagshéhen in der Regi-
on Olpe liegen bei etwa 1.243 mm/a. Der Hauptanteil der Niederschlage fallt im Dezember und
Januar (142 mm und 139 mm), das Minimum liegt im April (70 mm) (DEUTSCHER WETTERDIENST).

Die angrenzende Kélner StraBe im Norden des Bebauungsplanes ist als BundesstraBe (B 55)
klassifiziert. Der Kreuzungsbereich mit der B 54 befindet sich norddstlich des Geltungsbereiches.
Emissionen durch den Verkehr auf diesen StraBen kénnen auf das Plangebiet einwirken.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist etwa jeweils zur Hélfte versiegelte / bebaute Flachen und Freiflachen in Form
von Pflanzbeeten, einer kleinen Parkanlage und gehdlzbestandene Béschungsstrukturen auf. Die
bestehende Bebauung beinhaltet, teilunterkellerte, drei-geschossige, weil3 verputzte Hauser. Die
Gebaude wurden zu drei ,Reihenhauser” aneinander gebaut und mit Kreuzdachern versehen.

Der Geltungsbereich befindet sich im AuBenbereich des Drolshagener Ortsteiles Wegeringhausen.
Der Ortsteil ist mit Verkehrswegen stark zerschnitten. Neben zwei BundesstraBen, treffen hier eine
Landes- und eine KreisstraBe aufeinander. Die Bebauung ist meist einreihig entlang der StraBen
aufgereiht.

Die Landschaft der Umgebung ist gepragt von gréBeren zusammenhangenden Waldflachen, die
sich mit kleineren Griinlandflachen abwechseln.

Im Plangebiet sind zwei Landschaftsrdume verzeichnet. Die Grenzlinie zieht sich fast mittig von
der stidwestlichen Ecke bis in den Nordosten, auf Héhe der Grundstlickszufahrt.

1. Der sldliche Landschaftraum wird durch das Lister-Bigge - (Ihne-) Bergland (LR-VIb-047)
gebildet (LINFOS):

Das Landschaftsbild wird geprdgt durch den Wechsel von bewaldeten Bergriicken und offenen
Talrdumen und Quellmulden, gleichméBig durchsetzt von zahlreichen kleinen Ortschaften.

Im Nordosten bestimmt der Biggesee das Bild der Landschaft, hier konzentrieren sich diverse
Fremdenverkehrseinrichtungen: Park- und Campingpldtze, Bootsanlegestellen, Jugendherberge,
gastronomische Betriebe etc. Die Biggeseeregion wird von einem dichten Wanderwegenetz durch-
zogen.

2. Das Wipper-Agger-Quellgebiet (LR-Via-013) bildet den nérdlichen Teil (LINFOS):

Das Wipper-Agger-Quellgebiet ist ein relativ siedlungs- und verkehrsarmer Landschaftsraum. In
seinem nérdlichen Teilraum ist der flir das Bergische Land so charakteristische Wechsel von Griin-
land (in den Talrdumen und auf den reliefarmen Hang- und Plateauzonen) und Wald (auf den stei-
leren Hangbereichen) ausgebildet.

Im stdlichen Teil des Naturraumes éstlich von Marienheide und Bergneustadt hingegen (berwiegt
der Wald. Zu den besonderen Anziehungspunkten gehéren die Talsperren, die teilweise insbeson-
dere an den Wochenenden einem hohen Besucherdruck ausgesetzt sind. Wahrend an der Agger-
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Talsperre Wassersport betrieben werden kann, ist die Kerspetalsperre und angrenzende Waldfla-
chen weitrdumig gegendber der Offentlichkeit.

2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter. Kulturgtter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des
Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen®. Hierzu kénnen Bau,- und Bodendenkmale, archa-
ologische Fundstellen, Bdden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Land-
nutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen
(z.B. Prozessionswege) zugeordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landes-
planerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmaBnahmen fir das kulturelle Erbe im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt. Auf Regionalplanebene wurden
die Empfehlungen der Landesplanung ergénzt und konkretisiert. Im Kulturlandschaftlichen Fach-
beitrag zur Regionalplanung Regierungsbezirk Arnsberg (LWL 2016) wurde der Planungsraum
analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft 21 ,Sauerland®, jedoch in keinem bedeutsa-
men Kulturlandschaftsbereich. Weder im Geltungsbereich noch in der weiteren Umgebung befin-
den sich definierte Kulturgtter mit Raumwirkung (LWL 2016).

Archéaologische Fundstétten und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sachguter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prafung der so genannten ,Nullvariante® sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschatzen, d.h. bei dieser Variante wiirde auf die geplanten Anderungen
durch den Bebauungsplan an dieser Stelle verzichtet werden.

Das bisherige Seniorenzentrum mit Nebengebauden und Zuwegungen wirde wahrscheinlich wei-
terhin intensiv genutzt. Der kleine Park mit den vorhandenen Ziergehdlzen und B&dumen bliebe
erhalten und wirde seine gartenartige Lebensraumfunktion unverandert austiben. Der Park wiirde
weiterhin zu Erholungszwecken genutzt werden.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der Bebauung und Versiegelung
in Folge der Ausweisung zuséatzlicher Flache fur ein Seniorenzentrum und Verkehrsflachen aus.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgliter zusammenge-
fasst.
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Tab. 3:

Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

baubedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Flora, Fauna

Beseitigung und Veranderung
von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstdrung von potenziellen
Fortpflanzungsstatten,

Tétung von Individuen

Verlust von Lebensraum durch
Verdrangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten

Versiegelung von Flachen
(temporar)

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Flachenversiegelung

Zerstdrung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

geringfligige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und
-speicherung,

Querung von Gewassern

Klima / Luft

kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme

Beeintréchtigung von Sichtbezie-
hungen

Menschen, ins-
besondere die-

temporéare Stérwirkung durch
Bauldrm und Staub sowie bau-

Beeintrachtigung des Wohnumfelds
und der Erholungsfunktion

Emissionen wéhrend der
Bauzeit des Sondergebie-
tes

menschliche bedingte Préasenz von Baustellen-
Gesundheit fahrzeugen und Aufstellkréne
Fauna temporare Stérwirkung durch stérungsbedingte Aufgabe von

Baularm und -staub sowie bau-
bedingte Prasenz von Mensch
und Maschinen

Revieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Vdgeln, streng geschiitz-
ter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefahrdung durch
Schadstoffeintrag

Klima / Luft

kurzfristig erhdhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase

anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna Beseitigung und Veranderung Verlust von Lebensraum durch

Versiegelung von Flachen
(dauerhaft)

von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstdrung von potentiellen Fort-
pflanzungsstéatten

Verdrangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen
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Wasser geringfligiges Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und
-speicherung,

Uberplanung von Gewassern, :/;Jrrl::st von aquatischem Lebens-
erhéhter oberflachlicher Abfluss

von Niederschlagswasser Zunahme von Uberschwemmungen

kulturelles Erbe | Flacheninanspruchnahme
und Sachglter

Fauna direkter Verlust von Fortpflan- Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungs- und Lebensraum zungsstéatten und Lebensraum
durch Verdrangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten durch vertikale

Strukturen;
Seniorenzentrum als bauli- | Landschaftsbild | Beeintrachtigung durch Bebau- Beeintrachtigung der Erholungseig-
che Anlage (Bauhdhe, ung im AuBenbereich nung;
Baudichte) Herabsetzung der Erlebbarkeit und

der Erlebnisqualitat;
Verlust von Eigenart und Schonheit
der Landschaft

kulturelles Erbe | Beeintrachtigung von Sichtbezie-
und Sachguter hungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Emissionen aus dem Son- | Mensch, insbe- Beeintrachtigung des Wohnum- | Verlust der Erholungseignung der
dergebiet: sondere di e felds und der Erholungsfunktion | Landschaft im Umfeld

« menschliche
Larm, Gesundheit
Licht, F r - —

auna Stérung durch Lichtemissionen

Verkehr

Im Folgenden werden die fir die jeweiligen Schutzgiter relevanten Auswirkungen durch die Pla-
nung dargestellt.

2.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Kriterien fur die Bewertung der Auswirkungen sind die Erfassung der Realnutzung vor Ort und von
Erholungsschwerpunkten bzw. -infrastruktur. Daneben werden ggf. Immissionsprognosen hinsicht-
lich méglicher Effekte der Emissionen von Larm, Gerlichen oder Feinstaub auf die Wohn- und Er-
holungsnutzung der Umgebung sowie auf die menschliche Gesundheit ausgewertet.

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich das Pflege- und Betreu-
ungszentrum ,Haus Westfalenhdhe” mit insgesamt 56 Platzen, fir das ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum“ ausgewiesen wird. Im Neubau sollen weitere 72
Betreuungsplatze geschaffen werden. Es ist davon auszugehen, dass auf Grund der groBen Nach-
frage, die Betreuungsplatze dauerhaft genutzt werden und sich somit insgesamt 128 Bewohner im
Plangebiet befinden.

Erholung

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zum Verlust von parkartigen Freiflachen im sied-
lungsnahen Raum mit Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion und der Reduktion der Attraktivi-
tat des Gebietes fir die Bewohner des bestehenden Pflege- und Betreuungszentrums.
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Da das umgebende Geléande stark ansteigt oder abfallt bzw. im Norden durch die BundesstraBe
B 55 begrenzt ist, ist der Aktivitdtsraum flr die Bewohner und Mitarbeiter des Pflegezentrums nach
Erweiterung durch die angestrebte Planung sehr eingeschrankt.

Far den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde nach der ersten Offenlage eine Gestaltung der
AuBenanlagen seitens des Kreises Olpe mit dem Schreiben vom 20.12.2018 gefordert. Das Biiro
BRANDENFELS (2019) hat einen entsprechenden Griinordnungsplan erstellt. Die Planung beinhaltet
folgende Punkte:

e ein barrierefreier Rundgang um das Gebaude,
e eine Rampe als Verbindung zum Wanderweg,
¢ Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten und
e einen Spielbereich.

Zudem sind Baumpflanzungen und Griinbereiche geplant, die den AuBenbereich strukturieren und
gliedern. Der verbleibende AuBenbereich ist somit flr die Bewohner und Mitarbeiter fir Erholungs-
zwecke nutzbar.

Menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage des Drolshagener Ortsteiles Wegeringhausen,
stdwestlich der BundesstraBe B 55. Im Westen schlieBt ein Waldgebiet, im Suden eine Grinland-
flache und im Osten Wohnbebauung an den Geltungsbereich an.

Die Granlandflache stellt eine landwirtschaftlich genutzte Flache dar, wie sie auch in der weiteren
Umgebung vorhanden sind. Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
bei der Ausbringung von Gille oder Festmist Geruchsemissionen ausgehen, die allerdings fur den
landlichen Raum typisch sind.

Durch die B 55 wird das Plangebiet mit Larmimmissionen, Abgasen und Feinstaub belastet. In
einem gesonderten Gutachten (BUCHHOLZ et al. 2018) wurde der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarm untersucht.

Im Rahmen der Beurteilung von Verkehrs-Larmimmissionen im Plangebiet sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien, fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Unterrichtsraumen und fir Blros heran zu ziehen.

Far die Formulierungen von Empfehlungen zur Festsetzung im Bebauungsplan wurden der durch
die benachbarten StraBen einwirkende Verkehrsldrm auf das Plangebiet berechnet und MaBnah-
men zum Schutz gegen AuBenlarm angegeben. Die Ermittlung der erforderlichen passiven Larm-
schutzmaBnahmen erfolgt nach dem Verfahren der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
(BUCHHOLZ et al. 2018).

,Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Bereich des Sondergebietes Verkehrsldrmpegel
vorliegen, die (ber denen liegen, die nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau”
z.B. fur allgemeine Wohngebiete (WA) gelten. Auf Grund der Uberschreitungen wurden fir das
vorhandene und das geplante Wohn- und Pflegeheim MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau berechnet und als erforderliche resultierende Schall-
ddmm-MaBe der AuBenbauteile angegeben*(S. 28; BUCHHOLZ et al. 2018).

Wirkung von Emissionen aus dem Plangebiet auf die Bevilkerung und die Gesundheit der
Menschen im Umfeld

Wahrend der Bauphase stellen die baustellenspezifischen Gerdusche wie Lkw-Verkehr zur Anlie-
ferung von Baumaterialien, Betrieb von Betonmischern usw. zusatzliche Larmquellen dar. Der
Larm und auch baubedingte Staubemissionen werden u.U. zeitweise Uber das Baugebiet hinaus
wirken.

Durch die Erweiterung des Seniorenzentrums wird es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
kommen. Es ist mit einer Zunahme von Liefer- und Besucherverkehr zu rechnen. Durch ein erh6h-
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tes Personal wird sich zu Schichtwechseln der Berufsverkehr erhéhen. Insgesamt wird sich das
Verkehrsaufkommen durch die Planung erhéhen aber nicht erheblich sein, da der Bestand im
Plangebiet bereits zu einer gewissen Vorbelastung fuhrt.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaBs DIN 18005 an den angrenzenden Wohngebie-
ten ist nicht zu erwarten.

Zudem werden sich nach Umsetzung der Planung die Emissionen durch Hausbrand geringfigig
erhdhen.

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraBe®
eine Flache von 6.589 m2? beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wird von ca. 43 % auf ca. 70 % zunehmen. Daraus resultiert eine direkte raumliche Be-
eintrachtigung von Flora und Fauna durch die Uberplanung von bisher unversiegelten Flachen.

Der vorhandene Baumbestand erflllt eine hohe Biotopfunktion, dem Uberplanten Waldrand sind
sehr hohe Biotopwertigkeiten zuzuordnen. Durch Uberplanung kommt es zu einem Verlust von
422 m? Waldflache nach Landesforstgesetz (LFoG NW). Der Verlust wird funktional durch den
Umbau von Nadelwald in Laubwald ausgeglichen (vgl. Kap. 2.4.2, S. 27).

Fir den entstehenden Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachen-
wertdefizit in Héhe von 6.756 Wertpunkten ermittelt.

Die Veranderungen im Plangebiet mindern die Attraktivitat bzw. Eignung des Gebietes als Lebens-
raum zumindest fUr einige ungeféhrdete Tierarten (sogenannte "Allerweltsarten"). Betroffen sein
kénnen Siedlungs- und Gartenarten sein. In diesen benachbarten Waldern sind Gehdlz bewoh-
nende Arten wie Végel (z.B. Eulen, Waldschnepfe, Sperber) und Fledermause zu erwarten. Pla-
nungsrelevante Tierarten werden nicht direkt beeintrachtigt.

Die artenschutzrechtliche Prifung (6Kon 2018) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Berlcksichti-
gung von Konflikt mindernden MaBnahmen fir die Erweiterung des ,Seniorenzentrums Kélner
StraBBe" artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestédnde des § 44
BNATSCHG sicher auszuschlieBen sind.

Um erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt auszuschlieBen sind Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen not-
wendig. Die MaBnahmen sind im Kapitel 2.4.2 (S. 27) aufgefuhrt.

2.3.3 Schutzguter Flache und Boden

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick
auf die im Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten natiirlichen Lebens- und Archivfunktionen
sowie ihre Empfindlichkeiten gegenuber Eingriffen. B6den mit besonderer Auspragung bzw. mit
hoher Bedeutung einer oder mehrerer Bodenfunktionen sind schitzenswert.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Verdnderungen der an Boden geknipften
Funktionen. Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung werden nach dem Indikator-
prinzip! ausreichend Uber Biotope (Vegetation) reprasentiert und kompensiert. Sofern Béden be-
sonderer Bedeutung von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusétzlicher Kompen-
sationsbedarf.

Nach dem Indikatorprinzip wird davon ausgegangen, dass der biotische Komplex (Tiere, Pflanzen) auch abiotische Wert- und
Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung am betroffenen Standort reprasentiert (vgl. ARGE 1994). Durch die Kompensation
von Eingriffsbetroffenen Biotoptypen (Vegetation) werden somit auch allgemeine faunistische und abiotische Funktionen (z.B. Bo-
den oder Wasser) mit ausgeglichen. Das Indikatorprinzip wurde bestatigt durch die Bewertungsverfahren von ARGE (2002) und
EG/LV (2007).
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Von der geplanten Uberbauung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 33 ist nach den Ergebnissen
des Bodengutachtens IGS GMBH (2017a) schiuffiger Oberboden und darunter eine Aufflllungs-
schicht mit Asphaltbruch betroffen.

Der in der Bodenkarte verzeichnete und als schutzwirdig eingestufte Bodentyp , Typische Braun-
erde, stellenweise podsolig, vereinzelt Pseudogley-Braunerde” (B33g) wurde bei den Rammkern-
sondierungen nicht festgestellt.

Die Grundflachenzahl fir die Hauptgeb&ude wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Der Versiege-
lungsgrad far den Bau von Stellplatzen und ihren Zufahrten im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® und fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan darf bis zu
80 % (0,8) Uberschritten werden.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Seniorenzentraum Kdélner StraBe” die Versiegelungsbilanz
(bei Berlcksichtigung teilversiegelter oder verdichteter Flachen) um 19 Prozentpunkte gegentber
dem Ausgangszustand erhdht.

Tab. 4: Flachenversiegelung

Ausgangszustand Planzustand Zunahme
Einheit m? % m?2 Y% %
Plangebiet 6.589 100 6.589 100
StraBen, Gebaude, Zufahrten, Wirtschafts- und
Wanderweg (versiegelt, geschottert, wasserge- 2.829 43 4.600 70 +27
bundene Wegedecke)

Die Auswirkungen des Vorhabens durch die Versiegelung von zusétzlichen Flachen sind generell
als erheblich einzustufen.

2.3.4 Schutzgut Wasser
Durch die Planung sind weder FlieBgewasser noch Stillgewéasser betroffen.

Die Versiegelung von Flachen fihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses.

Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aufgrund der Altlastensituation nicht
vorgesehen. Anfallendes Wasser kann als Brauchwasser zur Gartenbewasserung genutzt werden.
Das ungenutzte Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufiihren (STADT DROLSHAGEN 2019a).

Das Schmutzwasser wird Uber das Kanalsystem in Anbindung an die stédtische Klédranlage ent-
sorgt.

Obwohl das Niederschlagswasser nach § 55 Abs. 2 WHG nicht ortsnah versickert oder verrieselt
wird, sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung zu. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch
betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zunehmenden Bebauungsdichte wahrscheinlich.

Die Kaltluftbildung und die Durchliftung der angrenzenden Wohnbereiche werden durch die Pla-
nung kaum reduziert, da die angrenzenden Wald- und Freiflachen fir ein Gberwiegend glnstiges
Mikroklima sorgen. Der Gang der Klimaelemente Lufttemperatur, Feuchte, Windgeschwindigkeit
etc. wird hier nur schwach modifiziert.

Durch die Planung werden keine fiir das Siedlungsgebiet von Wegeringhausen bedeutenden Kalt-
luftbahnen beansprucht oder beeintrachtigt. GroBrdumig sind keine relevanten Anderungen zu
erwarten.
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Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Klima /
Luft zu erwarten.

2.3.5.1 Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphéare stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitdten wird (noch) zu groBen Teilen aus fos-
silen Brennstoffen gewonnen. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO2) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natirlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat trégt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. hohem Einsatz
von Mineraldliinger zur Belastung des Klimas bei, und die Abholzung von Urwaldern zerstért natir-
liche CO.-Speicher.

Neben CO: sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffoxid (Lach-
gas, N20), daneben spielen auch Fluor-haltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase) eine
gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid (CO),
Stickoxide (NOx) oder fllichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tragen zur
Zerstérung der Ozonschicht bei.

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 entstehen keine klimarelevanten Emissionen. Nach Umsetzung
der Planung werden sich die Emissionen durch Hausbrand und Verkehr geringflgig erhdhen.

2.3.5.2 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber Folgen des Klimawandels

Nach den Prognosen des LANUV NRW (Klimaatlas) werden sich die mittleren Jahrestemperaturen
im Raum Drolshagen im Zeitraum von 2021 bis 2050 um etwa 0,9 °C und im Zeitraum von 2071
bis 2100 um etwa 3,0 °C erhdéhen. Fir die Niederschlage wird fiir beide Zeitrdume eine Zunahme
um ca. 5 % angenommen.

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen sind durch den Klimawandel bedingte Katastrophen fir das
Sondergebiet nicht gréBer als heutzutage. Aufgrund der héheren Anzahl von Starkregenereignis-
sen kann allerdings die Haufigkeit temporarer Uberschwemmungen zunehmen.

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist im Umfeld des Bebauungsplangebietes nicht vor-
handen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Planung stellt eine kompakte Erweiterung des Seniorenzentrums im Ortsteil Wegeringhausen
dar. Der Geltungsbereich ist in Richtung Westen vollstédndig durch den angrenzenden Wald abge-
schirmt. Die Waldflache zieht sich Richtung Siden weiter, so dass auch aus sliidwestlicher Rich-
tung keine Sichtbeziehungen vorherrschen.

Die im Siden vorhandenen Gehdlze erlauben nur eine partielle Sicht auf das geplante Gebaude.
Das vorhandene Haupthaus verstellt die Sicht in Richtung Osten, bzw. zu dem né&chsten Wohn-
haus (Am Sessenhahn 2). Im Norden befinden sich zur B 55 zwei Platanen, die durch die Festset-
zung der Gehdlze erhalten bleiben. Der dritte, mittlere Baum wird gefallt.

Das geplante Gebaude ist dreigeschossig geplant und erreicht nicht die H6he des Bestandgebau-
des. Somit wird sich die Erweiterung durch den Neubau optisch in die Bestandssituation integrie-
ren.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur lokal aus nérdlicher, partiell aus 6stli-
cher und sudlicher Richtung wahrzunehmen sein. Nach Westen wird das Bauvorhaben durch den
vorhandenen Wald sichtverschattet.

Die Waldflache, die im westlichen Geltungsbereich angeschnitten wird, wird im Landschaftsplan
Nr. 4 Wenden - Drolshagen KREIS OLPE (2008) dem Entwicklungsziel - 1.2 ,Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswuirdigen Waldlandschaft mit naturnahen Lebensrdumen® zugeordnet.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind 930 m2 Waldflache vorhanden, von denen 508 m? als Wald-
flache festgesetzt werden und sich somit entsprechend entwickeln kénnen.

Der Grinordnungsplan des Bliros BRANDENFELS (2019) stellt die Gestaltung der verbleibenden
Freiflachen dar. Der geplante Rundweg um das Gebdude wird von Pflanzflachen begleitet. Zudem
ist die Anpflanzung von 14 heimischen Laubbdumen geplant.

Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

2.3.1 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung von ausgewiesenen
KulturgUtern im Umfeld des Bebauungsplans ist abstandsbedingt nicht abzuleiten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.

Zugunsten der Offentlichkeit und der Versorgungstrager wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
ausgehend von der Zufahrt an der Kélner StraBe bis zum Wirtschafts- und Wanderweg, festge-
setzt.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter zu erwarten.

2.3.2 Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Als wesentliche Planwirkung ergibt sich der Flachenverbrauch und die Versiegelung von Boden.
Der Boden ist Grundlage fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Durch Uberbauung wird
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Sekundéare
Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind die Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflan-
zenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung, die Beeintrachtigung
der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhangigen Funktionen fur die landwirt-
schaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und Erholungsraum.

2.3.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

2.3.4 Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter aufgrund der Anfalligkeit
des Planvorhabens gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen ist nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter gemai § 2 UVPG durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
zu entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitplane sollen aber auch gleich-
zeitig eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ziel der Planung ist es daher,
einerseits dem Bedarf an Senioren-Pflege- und Betreuungsplatzen nachzukommen und anderer-
seits den Eingriff in den Naturhaushalt moglichst gering zu halten.

Im aktuellen Stand der Planung sind bisher die im Folgenden aufgeflihrten Vermeidungs-, Minde-
rungs- oder AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.



6Kon GmbH, Miinster Seite 27 Am

2.4.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Waéhrend der Bauphase sind die zulassigen Schallpegelleistungen nach den Bestimmungen der
Baumaschinenlarm-Verordnung einzuhalten, offene Flachen zu befeuchten und asphaltierte Fla-
chen zur Verhinderung von Staubemissionen bei trockener Witterung zu reinigen.

,Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung des Sachverstdndigenbiros und setzt Schallschutz-
mafBnahmen vor schutzbedlirftigen Rdumen (z. B- Wohnrdumen) fest. Vor Schlafrdume sind in den
Schalleinwirkungsbereichen ergdnzend MaBnahmen (z. B. fensterunabhdngige Ldiftungseinrich-
tungen) vorzusehen, damit ein ungestérter Schlaf méglich ist.

Die Larmeinwirkungen sind auf der schallquellenabwandten Seite niedriger als in der konservati-
ven Berechnung prognostiziert, auf der die festgesetzten SchallschutzmafBnahmen aufbauen. Der
Bebauungsplan enthélt eine Abweichungsregelung, die besagt, dass wenn ein Sachverstdndiger
fur Immissionsschutz nachweist, dass niedrigere Anforderungen an den Schallschutz z. B. fenster-
unabhéngige Liftungseinrichtungen zu stellen sind, dann sind diese auch nicht notwendig, obwoh/
die Festsetzungen des Bebauungsplanes dies in der vorhergehenden Festsetzung vorsieht.
SchlieBlich steht die Gebdudestellung und -ausprdgung auBerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes (Blatt 2) nicht fest” (STADT DROLSHAGEN 2019a).

2.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung geman der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW
(LANUV NRW 2008) berticksichtigt. Die numerische Bewertung des Eingriffs sowie die Prognose
der Zielbiotoptypen fir die Kompensation erfolgen anhand der zugehdérigen Biotopwertliste sowie
Hinweisen zur Auf- und Abwertung von speziellen Biotoptypen. Bei der Bewertung des Ausgangs-
und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der Flache jedes Biotoptyps mit dem
jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte fir den Ausgangs- und den Planzustand, durch die das
AusmafB der Kompensation verdeutlicht wird.

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kdélner StraBe®
eine Flache von 6.589 m? beansprucht. In der nachfolgenden Tabelle sind die Waldflachen grau
hinterlegt (s. Tab. 5).

Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008)

A: Ausgangszustand
Code Biotoptyp Hache Biotopwert Einz.flachen-
(m2?) wert
1.1 |Versiegelte Flachen (Gebaude, StraBen, Wege, enfugiges Pflaster) 2.824 0 0
1.3 [Teilversiegelte Flachen (Schotterweg) 5 1 5
1.4 |Feld-, Waldweg, unversiegelt mir Vegetationsentwicklung 94 3 282
2.2 [StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen ohne Gehdlzbestand 390 2 780
2.4 |Wegraine, Sdume ohne Geholze 717 4 2.868
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze < 50 % heimischen Gehdlzen 1.525 2 3.050
6.4 |Wald, Waldrand mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen 90-100 % 930 7 6.510
7.2 |Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 104 5 520
Zwischensumme 6.589 14.015
Einzelbaum- und Gebiischbilanz Rache Biotopwert Einz.flachen-
Nachfolgende Gehélze w erden nicht in der Flacheberechnung beriicksichtigt. (m?) wert
7.1 |Geblsch mitlebensraumtypischen Geholzanteilen < 50 % 36 3 108
7.2 |Geblsch mitlebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 % 46 5 230
7.3 [Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 338 3 1.014
7.4 |Einzelbaum, lebensraumtypisch 377 5 1.885
Zwischensumme 3.237
Summe Ausgangszustand A 6.589 17.252
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B: Planzustand
Code Biotoptyp Rache Biotopwert Einz.flaichen-
(m2) wert
Blatt 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (2.725 m?) 1.101
1.1 |Wirtschafts-/ Wanderweg (vollversiegelt) 141 0 0
1.3 |Wirtschafts-/ Wanderweg (wassergebundende Wegedecke) 148 1 148
2.4 |Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 150 4 600
6.4 |Wald, Waldrand mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen 90-100 % 508 7 3.556
7.2 |Gehdlzstreifen mitlebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % 154 5 770
davon Sondergebiet Seniorenzentrum (1.624 m?) 1.624
1.1 |Versiegelte Flache (Geb&ude, Nebenanlagen) GRZ 0,4 1.299 0 0
(Uberschreitung bis 0,8)
4.3 |Zier- und Nutzgarten 325 2 650
Zwischensumme (Blatt 1) 2,725 5.724
Blatt 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (3.864 m?)
1.1 |Versiegelte Flache (Gebaude, Nebenanlagen) GRZ 0,4 3.012 0 0
(Uberschreitung bis 0,8)
2.2 |StraBenbegleitgrin 20 2 40
4.3 |Zier- und Nutzgarten 753 2 1.506
7.2 |Hecke mitlebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 % (1 m breite 79 4* 316
Hainbuchenhecke, intensiv beschnitten)
Zwischensumme (Blatt 2) 3.864 1.862
Einzelbaumbilanz Rache Biotopwert Einz.flachen-
Nachfolgende Gehdlze w erden nicht in der Fldcheberechnung berticksichtigt. (m?2) wert
7.3 |Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch (Erhalt) 170 3 510
7.4 [Einzelbaum, lebensraumtypisch (Neupflanzung von 16 Baumen) 480 5 2.400
Zwischensumme 2.910
Summe Planzustand B |  6.589 | 10.496

* Abstufung des Biotopwertes um einen Wertpunkt, aufgrund der intensiven Schnittpflege und der eingeschréankten 6kologi-
schen Funktion in Bezug auf die Lage parallel zur BundesstraBBe

Kompensationsflachen (extern)
Ausgangszustand

6.1 [Fichtenwald 3.400 4 13.600
Planzustand

6.4 |Laubwald 3.400 6 20.400
okologische Aufwertung durch Waldumbau 6.800
Ausgangszustand A 17.252
Planzustand B 10.496
Planzustand B - Ausgangszustand A = Kompensationsdefizit | -6.756
externer Ausgleich (Waldumbau) 6.800
Gesamtbilanz 44

Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf, der auf einer exter-
nen 3.400 m? groBen Flache (Flurstick 89, Flur 2, Gemarkung Benolpe) durch die Umwandlung
von Nadelwald in Laubwald ausgeglichen werden soll. Zudem sind als Gestaltungs- und Eingru-
nungsmaBmaBnahme zwei Laubbdume und eine Hainbuchenhecke innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes zu pflanzen. Die MaBnahmen sind im Detail im Anhang beschrieben.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 dar-
gestellt.

Fir Eingriffe in Flachen mit Waldeigenschaft fordert das Regionalforstamt Kurkdlnisches Sauer-
land einen Waldausgleich nach Landesforstgesetz (LFoG NW) der i.d.R. aber mit dem Ausgleich
nach Eingriffsregelung verschnitten werden kann.

Insgesamt kommt es zu einem (Flachen-)Verlust von 422 m? Wald. Fir die 6kologische Aufwer-
tung eines bereits bestehenden Waldbestandes — wie es die KompensationsmaBnahme vorsieht —
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ist eine Ausgleichsflache im Verhaltnis 1:2 notwendig. Die bendtigte Waldumbauflache von 844 m?
wird multifunktional Uber die 3.400 m? groBe Ausgleichsflache nach Eingriffsregelung ausgegli-
chen.

Ein Waldumwandlungsantrag ist nicht zu stellen, da nach § 43 (LFoG NW) eine Ausnahmerege-
lung fir Bebauungsplane nach § 30 BAUGB greift.

Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden MaBnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
(6Kon 2018):

e Bauzeitenausschluss "Brutvogelschutz" (15.3. bis 30.6.),

e mdglichst weitgehender Erhalt von (Alt-) Baumen,

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume entlang der Waldréander,

e Gehdlzfallung im Winter (gem. § 39 BNATSCHG vom 01.10. bis zum 29.02.).

2.4.3 Schutzgiiter Flache und Boden

Falls ein Eingriff nicht vermeidbar ist, sollte die Flacheninanspruchnahme auf das geringst mégli-
che MaB reduziert werden. Dazu tragen die Integration von Nebenanlagen, die Nutzung vorhande-
ner Infrastruktur und die Verwendung wasserdurchlassiger Belage - soweit méglich - bei. Eine
funktionsgerechte Nutzung des Bodenaushubs dient ebenfalls der Minimierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden. Schutzpflanzungen kdnnen die Beeintrachtigung benachbarter Flachen durch
die Emission von Schadstoffen mindern (BUNDESVERBAND BODEN 2001).

Die Bebauung und ErschlieBung findet zum GroBteil auf Flachen statt, derer Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (vgl. STADT DROLSHAGEN 2019b und 2019c). Im Zuge der
anstehenden Erdarbeiten ist das mit Asphaltbruch durchsetztes Material (Schicht 2) zu separieren,
erneut zu analysieren und ordnungsgeman zu entsorgen (vgl. IGS GMBH 2017b).

Die allgemeinen Bodenfunktionen werden durch die Kompensation von betroffenen Biotoptypen
mit ausgeglichen.
2.4.4 Schutzgut Landschaft

Entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze werden zwei Platanen und zwei Kastanien zum Er-
halt festgesetzt. Die Festsetzung der straBenbegleitenden Gehdélze mindert den Eingriff in das
Landschaftsbild.

Zusatzlich sollen zwei weitere Laubbaume sowie eine Hainbuchenhecke auf dieser visuellen Leitli-
nie gepflanzt werden. Die Neupflanzung von zwei Ahorn-Hochstdmmen tragt zur Gliederung der
Landschaft bei und bricht die Konturen der neuen Hausfassade.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei der Aufstellung der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentrum
Koélner StraBe” u.a. um eine Erweiterung eines bestehenden Betreuungs- und Pflegezentrums
handelt entfallt eine Alternativendiskussion. Durch die Erweiterung des Sondergebietes kdnnen
Synergieeffekte sinnvoll und nachhaltig genutzt werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie
der angegebenen Unterlagen.
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Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung. Neubau eines Seniorenzentrums an der Kdlner
StraBe in Drolshagen. 13.09.2017. Unna. (IGS GMBH 2017a),

e Umwelttechnische Betrachtung der vorhandenen Gelandeaufflllungen und Bodenhorizonte.
BV: Neubau eines Seniorenzentrums an der Kdlner StraBe in Drolshagen. 22.09.2017. Unna.
(IGS GmBH 2017b),

e Gerdusch — Immissionsschutz — Gutachten zur zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
33 "Seniorenzentrum Kolner StraBe" der Stadt Drolshagen. Untersuchung des auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms und Angabe von MaBnahmen zum Schutz gegen
AuBenlarm. Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz. 30.01.2018. Dortmund
(BUCHHOLZ et al. 2018).

e Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentraum Kdélner StraBe”.
(OKON 2018),

e Begrindungsentwurf (gem. § 2 a S.1 BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33
»Seniorenzentrum Koélner StraBe”. (STADT DROLSHAGEN 2019a),

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentraum Kélner StraBBe" Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Blatt 1 von 2, Entwurf. Stand 10.04.2019 (STADT DROLSHAGEN 2019b),

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Seniorenzentraum Kélner StraBe" Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Blatt 2 von 2, Entwurf. Stand 10.04.2019 (STADT DROLSHAGEN 2019c).

Bei den Angaben zu Schutzgebieten wurden im Internet zugéngliche Daten der digitalen Fachin-
formationssysteme des LINFOS ausgewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Ist-Zustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Bestandsauf-
nahme hierzu erfolgte am 07.12.2017

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ist-Zustand sowie die Beurteilung
der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde mit der Bewertungsmethode
-,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*“ nach LANUV NRW
(2008) durchgeftihrt.

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwirdigen Béden NRW / Auskunftssystem BK50 (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004) sowie
anhand der vorliegenden Baugrunduntersuchung (IGS GMBH 2017a).

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhéangen an-
gefuhrt. DarUber hinaus traten keine Probleme auf.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GeméB § 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen sich erst aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen des
nachfolgenden Bebauungsplans ergeben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlcksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzglter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung
ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmaBnahmen der Stadt Drolshagen, Umweltinformationen des Kreises
Olpe und Informationen der Bezirksregierung Arnsberg (Anlageniberwachung). Die Umweltaus-
wirkungen werden von den zusténdigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehdérden
im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.

Zu den MaBnahmen im Rahmen des Monitorings fir den Bebauungsplans Nr. 33 ,Seniorenzent-
rum Kélner StraBBe” gehdren:

MaBnahmen zur Uberwachung

PrGfung zwecks Einhaltung gesunder
Wohn- und Arbeitsbedingungen

Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung

Uberpriifung bei Beschwerden durch stadtische
Mitarbeiter in Kooperation mit dem Kreis Olpe

Schutzgiiter

Menschen, ins-
besondere die
menschlichen
Gesundheit

Boden

Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der Bau-
maBnahmen durch stadtische Mitarbeiter

PrGfung des durch die Bauvorhaben er-
folgten Versiegelungsgrades im Plange-
biet

PrGfung auf negative Bodenverande-
rungen im Plangebiet

Nach Abschluss der BaumaBnahmen &rtliche
Uberwachung / Kontrolle durch stadtische Mitarbei-
ter

Nach Fertigstellung der Versickerungsanlagen
oOrtliche Kontrolle durch stadtische Mitarbeiter/Kreis
Olpe

erste ortliche Kontrolle im Jahr der Bepflanzung,

Flache / Boden /
Wasser

Prifung des Bauzustandes und der Funk-
tionsfahigkeit der Riickhaltungsanlagen

Tiere, Pflanzen Prifung des Erflllungsgrads und Pflege-

und biologische

zustands der Griinflachen, der zum Erhalt

danach regelmaBige &rtliche Kontrolle durch stadti-

Vielfalt / Land- festgesetzten Gehélze und Neuanpflan- sche Mitarbeiter / Untere Naturschutzbehdrde des
schaft zungen im Gebiet sowie der externen Kreises Olpe,

KompensationsmaBnahmen
Fauna Prifung der Einhaltung der Bauzeitenre- Kontrolle durch stédtische Mitarbeiter / Untere

gelung und 6kologische Baubegleitung bei
der Geholzbeseitigung,

Prifung des Erflllungsgrads der Griinfla-
chen zum Erhalt lichtarmer Dunkelrdume
entlang des Waldrandes

Naturschutzbehdérde des Kreises Olpe
Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung
durch Experten/Fachgutachter

Da die Stadt Drolshagen kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem be-

treibt, ist sie auf Informationen der zustandigen Umweltfachbehérden angewiesen.
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4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die LA VIDA PROJEKT GMBH plant den Neubau eines Seniorenzentrums am Standort Drolshagen.
Zur Realisierung des Vorhabens wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 ,Senioren-
zentrum Koélner StraBe” erstellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Blatt 1 — Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan und dem Blatt 2 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Neben der Bestandssi-
cherung des bestehenden Seniorenzentrums sollen ein weiteres Hauptgebaude, sowie Verkehrs-
und Stellplatze entstehen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 bemisst eine Flache von
6.589 m2 und befindet sich im AuBenbereich des Drolshagener Ortsteiles Wegeringhausen.

Flr das bestehende Pflege- und Betreuungsheim wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum* festgesetzt. Im Bereich des
Neubaus setzt der Bebauungsplan kein sonstiges Sondergebiet fest, weil fir den Bereich ein kon-
kretes Bauvorhaben besteht. Die zuldssigen Nutzungen sind mit denen des sonstigen Sonderge-
bietes identisch.

Die Grundflachenzahl fir die Hauptgebaude wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Der Versiege-
lungsgrad fir den Bau von Stellplatzen und ihren Zufahrten im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® und fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan darf bis zu
80 % Uberschritten werden.

Der Bebauungsplan enthélt eine Festlegung flr drei Vollgeschosse und eine Begrenzung der Ge-
baudehdhe auf 438,5 m . NN.

Das Plangebiet wird tber die BundesstraBe 55, Kélner StraBe verkehrlich erschlossen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanéale sind im Plangebiet vorhanden und werden fir den
Neubau erweitert. Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird tber das Kanalsystem der stadti-
schen Klaranlage zugefuhrt.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzgiter.

Bezliglich der Larmimmissionen haben die schalltechnischen Untersuchungen ergeben, dass er-
heblichen Auswirkungen durch Larmeinwirkungen der Kélner StraBe (B 55) durch passive Schall-
schutzmaBnahmen zu mindern sind.

Durch die Minderung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen, insbesondere der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zum Verlust von parkartigen Freiflachen im sied-
lungsnahen Raum mit Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion und der Reduktion der Attrak-
tivitat des Gebietes fir die Bewohner des bestehenden Pflege- und Betreuungszentrums.

Das Biro BRANDENFELS (2019) hat einen Grlunordnungsplan erstellt. Die Planung beinhaltet ein
barrierefreier Rundgang mit Anbindung an den Wanderweg, Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegen-
heiten und einen Spielbereich. Der verbleibende AuBenbereich ist somit fir die Bewohner und Mit-
arbeiter fir Erholungszwecke zu nutzen.

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Seniorenzentrum Kélner StraBe”
eine Flache von 6.589 m? beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wird um ca. 27 % auf insgesamt ca. 70 % zunehmen. Damit ist die direkte raumliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Uberpla-
nung der Flache als hoch zu bewerten.
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Von der Planung ist Gberwiegend der parkartige Gartenbereich betroffen. Randstandig sind Gehél-
ze betroffen. Der vorhandene Baumbestand erflllt eine hohe Biotopfunktion. Durch Uberplanung
kommt es zu einem Verlust von 422 m? Waldflache.

GemaB der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW verbleibt ein Kompensationsdefizit von 6.756 Punkten.

Als externe KompensationsmaBnahme ist die Umwandlung von Nadelwald in Laubwald auf einer
3.400 m2 groBen Flache (Flurstick 89, Flur 2, Gemarkung Benolpe) geplant. Fiur Eingriffe in Fla-
chen mit Waldeigenschaft fordert das Regionalforstamt Kurkélnisches Sauerland einen Waldaus-
gleich nach Landesforstgesetz (LFoG NW) der mit der Ausgleichsflache nach Eingriffsregelung
(hier: Waldumbau) verschnitten werden kann.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Konflikte
und die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG sicher auszuschlieBen sind, wenn
folgende nachstehende Konflikt vermeidende MaBnahmen berlcksichtigt werden:

e Bauzeitenausschluss "Brutvogelschutz" (15.3. bis 30.6.),

¢ mdglichst weitgehender Erhalt von (Alt-) Baumen,

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume entlang der Waldréander,

e Gehdlzfallung im Winter (gem. § 39 BNatSchG vom 01.10. bis zum 29.02.).

Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch
das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch be-
deutsamen Raume Uberplant werden.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur lokal aus 6stlichen Richtungen von
der B 55 her wahrnehmbar sein. Ansonsten wird er durch vorhandene Geb&ude oder Walder
sichtverschattet. Der Grinordnungsplan des Biros stellt die AuBengestaltung der verbleibenden
Freiflachen dar. Der geplante Rundweg um das Gebdude wird von Pflanzflachen begleitet. Zudem
ist die Anpflanzung von 14 heimischen Laubbdumen geplant. Der landschaftsgsthetische Eingriff
wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht
zu erwarten.

Die Erweiterung des Seniorenheims an der Koélner StraBe wird keine schweren Unfélle oder Kata-
strophen auslésen. Auch Risiken fiir die Gesundheit der Bevélkerung, das kulturelle Erbe und die
Umwelt im Umfeld werden als gering eingeschatzt.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete MaBnahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Darliber hinaus verbleibt nach der Umsetzung der genannten Vermeidungs-, Minderungs und
AusgleichsmaBnahmen als erheblich nachteilige Umweltwirkung die Versiegelung von Boden.
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6 Anhang - KompensationsmaBnahmen

6.1 Waldumbau

6.1.1 Zielsetzung

Walder sind sehr artenreiche Okosysteme. Buchenwélder beherbergen beispielsweise ca. 7000 Tierarten
bzw. etwa 20 % der gesamten terrestrischen Fauna unserer Breiten. Die Zahl und Siedlungsdichte der Tier-
arten hangen nicht nur von der Waldgesellschaft ab, sondern auch von der Waldstruktur, dem Alter des
Waldbestandes sowie besonderen Habitaten wie z.B. Timpel, Faulholz oder offenen Sandflachen. Das Wal-
dinnenklima und der Chemismus des Bodens sind ebenfalls wichtige Besiedlungsbestimmende Faktoren.

Naturnahe Waélder weisen eine standorttypische Bestockung mit hohem Laubholzanteil auf mit kleinrdumi-
gem Wechsel der verschiedenartigen Mischbestande. lhre Struktur zeichnet sich durch eine gute bis sehr
gute Schichtung, d.h. eine groBe Vielfalt von Baumhdhen und damit auch Baumaltern auf kleinstem Raum
aus. Alte Baume werden nicht entfernt, auch wenn sie krank oder tot sind (hoher Totholzanteil). Die Walder
besitzen unregelmaBige auBere und vielféltige innere Grenzlinien durch Lichtungen oder Baumllicken. Eine
Walderneuerung findet kleinrdumig differenziert, gruppen- oder horstweise und stetig statt (BLAB 1989).

Zur Steigerung der Holzertrdge wurden in der Vergangenheit im zunehmenden MaBe Nadelgehdlze ge-
pflanzt. Dabei entstanden Nadelholzforste, die meist nur aus einer einzigen Baumart bestehen (vor allem
Fichte, Tanne, Douglasie, Kiefer, Larche und andere), im Extremfall Weihnachtsbaumkulturen mit einer nur
kurzjahrigen Umtriebszeit. Im Endeffekt entstehen dadurch Nadelwaldkulturen mit einem véllig gleichférmi-
gen Aufbau aus gleichalten, meist dicht gepflanzten Baumen, so dass eine krautige Bodenvegetation weit-
gehend oder véllig (Fichtenforste) fehlt. Haufig werden zudem Nadelforste auBerhalb ihrer natirlichen Vor-
kommensgebiete gepflanzt, was insbesondere firr die Fichte gilt. Durch den Nadelstreu kénnen die Bdden
unter Umstanden so stark versauern, dass keine Laubbdume mehr gedeihen. Nadelholzforste wirken sich
somit stark nachhaltig auf den Boden und angrenzende Lebensrdume wie Quellbiotope, FlieBgewasser u.a.

Generell haben Nadelforste fir Pflanzen und Tiere eine deutlich verringerte Bedeutung im Vergleich zu na-
turnahen Nadelwaldern. Die Bodenvegetation ist deutlich reduziert und nur wenigen Tierarten wird ein ge-
eigneter Lebensraum geboten: Fichtengallwespe, Borkenkaferarten, Waldohreule (besonders als winterlicher
Ruheplatz), Sommer- und Wintergoldhdhnchen, Hauben- und Tannenmeise sowie Fichtenkreuzschnabel.
Monotone Nadelforste sind empfindlich gegentber Immissionen, Orkanen, Schnee-, Eis- und Windbruch,
Borkenkéafern und Pilzen (JEDICKE & JEDICKE 1992).

In der Umgebung von Drolshagen Wegerinhausen sind ausschlieBlich Laubwaldformationen bo-
denstandig, geman der Potenziell Natlrlichen Vegetation kommen Hainsimsen-Buchenwalder an-
stelle von Nadelwaldern vor.

6.1.2 Beschreibung der MaBnahme

Innerhalb einer Waldparzelle (Gemarkung Benolpe, Flur 2, Flurstick 89 (tlw.)) soll ein 3.400 m2
groBer Fichtenbestand in bodenstandigen Laubwald und zwar in einen Hainsimsen-Buchenwald
umgebaut werden. Im Norden grenzt die Flache bereits an einen Buchenbestand.

Die 3.400 m? groBe Waldumbauflache ist in Abstimmung mit dem Forstbetriebsbezirk 21 (zustan-
diger Mitarbeiter Herr Peter Heinemann, Peter.Heinemann @wald-und-holz.nrw.de) des Regional-
forstamtes Kurkdlnisches Sauerland abzustimmen und umzusetzen.

6.1.3 Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege ist gemaB DIN 18916 durchzufihren.

Die Gehdlze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden und ordnungsgeman zu durch-
forsten. Unerwlnschter Aufwuchs ist durch mechanische MaBnahmen zu beseitigen. Auf chemi-
sche Mittel ist zu verzichten. Der abgetrennte, unerwiinschte Aufwuchs und Mahgut kénnen auf
der Flache verbleiben (DIN 18919).

Als Schutz gegen Verbiss und Fegen sind die Strauchanpflanzungen firr einen Zeitraum von min-
destens 5 Jahren einzuzaunen.
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6.2 Anpflanzung von Einzelbaumen

6.2.1 Zielsetzung

An der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes sind zwischen der BundesstraBe B 55 und dem
Stellplatzbereich zwei Spitzahorne anzupflanzen.

Zudem sind im direkt umliegenden AuBenbereich des geplanten Seniorenzentrums weitere
14 heimische Laubbdume zu pflanzen (vgl. BRANDENFELS 2019).

Die Baume sollen der Anreicherung und Gliederung der Landschaft dienen sowie zur Eingriinung
der erweiterten Bebauung beitragen.

Die Baume bieten in Abhangigkeit vom Baumalter verschiedenen Vogel- und Insektenarten Nah-
rung und Lebensraum. Neben ihrem 6kologischen Wert sind Baumreihen asthetisch als gliedernde
Elemente oder wegen der Verbesserung des Lokalklimas im Baumschatten von Bedeutung. All-
gemein steigt die Bedeutung aller Baumbiotope mit zunehmendem Alter der Gehdlze und dem
Vorhandensein von morschem Totholz und Baumhéhlen. Alte Ba&ume sind bedeutsam fur Insekten,
die im Holz oder Holzmulm leben (z.B. holzbewohnende Kafer), sowie fur Héhlenbrlter.

6.2.2 Beschreibung der MaBnahme

Aus der aktuellen GALK E.V. StraBenbaumliste ist der ,Allerhausen’ Spitzahorn (Acer platanoides)
zu wahlen. Diese Sorte ist seit 2005 im StraBenbaumtest und als geeignet bewertet. Der Baum
wird als schneller wachsend mit einer stark verzweigten, dichten geschlossenen Krone beschrie-
ben, so dass gerade in den sommergriinen Monaten von einer guten Sichtverschattung auszuge-
hen ist. Die Wuchshdéhe ist von 15 m bis 20 m angegeben.

PflanzgréBe: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe: 18-20 cm.

Far die Anpflanzungen im Bereich des Grinordnungsplans sind Hainbuchen (Carpinus betulus),
Spitzahorn (Acer platanoides) und Winter-Linden (Tilia cordata) vorgesehen.

PflanzgréBe: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe: 14-16 cm.
Die anrechenbare Flache fir die Baume betragt je 30 m?, insgesamt also 60 m2.

6.2.3 Pflegekonzept

Baumpflanzungen erfordern keine generellen Pflegearbeiten. Sie missen lediglich bei starkem
Krautwuchs im Umfeld freigeschnitten werden. Ansonsten sind die Ublichen PflegemaBnahmen
erforderlich:

e ggf. Nachschneiden der Krone nach Pflanzung (Erziehungsschnitt),

¢ Verankern mit 3 Pfahlen,

e Kontrolle der Baumverankerung um ein Einschneiden der Rinde zu vermeiden,
e ggf. Richten des Stammes,

e Vermeidung des Befahrens im Bereich des Wurzeltellers und

e Vermeidung der Lagerung von Materialien am Stamm oder im Wurzelbereich.

6.3 Anpflanzung einer Hainbuchenhecke

6.3.1 Zielsetzung

Die Hainbuchenhecke fungiert als griingestalterische und 6kologische MaBnahme zugleich. Zu-
dem soll sie den Geltungsbereich im Norden zur BundesstraBe in Kombination mit einer Zaunan-
lage einfrieden.
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Hecken zeichnen sich durch vielfaltige 6kologische Funktionen aus. Sie dienen als Ansitz- und Singwarte,
bieten Tieren Deckung und Schutz vor Witterung und Fressfeinden, dienen verschiedenen Tieren als Ganz-
oder Teillebensraum oder auch als Nahrungsbiotop und erhdéhen insgesamt die Vernetzungs- und Ausbrei-
tungsmaoglichkeiten sowohl von Tieren als auch von Pflanzen. Sie schiitzen vor Wind und tragen zur Verbes-
serung des Klimas bei, indem sie Luftschadstoffe filtern, die Luftfeuchtigkeit erh6hen und sommerliche Tem-
peraturen durch Beschattung und Transpirationskiihlung herabsetzen.

Hecken und Geblsche beherbergen nahezu das gesamte Spektrum an heimischen Strauch- und Baumarten
der jeweiligen Landschaft. Sie sind umso artenreicher und vielgestaltiger, je alter sie sind. Alte Hecken leis-
ten damit auch einen wichtigen Beitrag zur Ausbreitung und zum Fortbestand von Wildarten und -formen.
Daneben dienen diese vom wirtschaftenden Menschen weniger beeinflussten Flachen in der intensiv ge-
nutzten, an Wildpflanzen und -tieren stark verarmten Agrarlandschaft etlichen Arten als Refugialrdume, in die
sie sich zurlickziehen und von denen aus sie sich wieder ausbreiten kénnen (BOHN & KRAUSE 1989). Im Hin-
blick auf den Biotopverbund ist eine netzférmige Verknipfung mit bestehenden linienférmigen Strukturen
anzustreben (BLAB 1989; BOHN & KRAUSE 1989).

6.3.2 Beschreibung der MaBnahme

Bei der Anlage der Hecke sind einige grundsétzliche Vorgaben zu beachten. Die Auswahl der Ge-
hélze sollte bodenstandige Arten umfassen, da derartige Straducher die Nahrungsanspriche hier
beheimateter Tiere erflllen und die Entwicklung naturnaher Pflanzengesellschaften ermdglichen.
Darlber hinaus versprechen sie guten Erfolg bei der Anpflanzung, weil sie den Standortbedingun-
gen gewachsen sind (BLAB et al. 1989).

An der Nordgrenze des Bebauungsplanes, westlich der vorhandenen Zufahrt, wird auf einer Lange
von ca. 79 m eine einreihige Hainbuchenhecke gepflanzt. Fir einen Meter Hecke werden 3-
4 Stlick Hainbuchen (Carpinus betulus) mit einer Pflanzgr6Be von 80/100 cm bendétigt. Bei einer
Gesamtlange von 79 m ergibt sich ein Bedarf von ca. 277 Buchenpflanzen.

Die Heckenanpflanzungen sind im Bereich der vorhandenen und geplanten Laubgehdlze ggf. aus-
zusparen.

6.3.3 Pflegekonzept

Bei den Pflanz- und Pflegearbeiten sind die DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfla-
chen) und die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) zu beachten.

Die Geholze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden. Unerwlinschter Aufwuchs ist durch
mechanische MaBnahmen zu beseitigen. Auf chemische Mittel ist zu verzichten.

An der Hainbuchenhecke ist in den ersten zwei bis vier Jahren mehrmals ein Erziehungsschnitt zu
erfolgen. Laut § 39 BNATSCHG sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen zuldssig. AnschlieBend sind die Heckenabschnitte nur einmal im Frihjahr,
vor dem 1. M&rz und vor dem Austreiben zu schneiden.

Die Hainbuchenhecke sollte eine H6he von mindestens 1,5 m erreichen.

Falls nach drei Jahren ein 25 %-iger Ausfall der Gehdlze zu verzeichnen ist, ist durch eine Nach-
pflanzung die Bestandssicherung zu gewahrleisten.

6.4 Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Die Baume und die Hainbuchenhecke sind nach Fertigstellung der BaumaBnahmen in der néchs-
ten Pflanzperiode zu pflanzen.

Der Waldumbau ist im forstrechtlich ndchst méglichen Zeitraum nach Beginn der BaumaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches anzufangen und bis zum vollstdndigen Umbau in einen Hainsim-
sen-Buchenwald fortzufuhren.
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