7
V7

XS
N

e

s

"

"V
()

¢
\

Flur 15

—

Senioren-
zentrum

'\ max. GH 437,0
\’ < X

L /’/Z N

565

Externe Ausgleichsflache fur den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33
y9eniorenzentrum Kolner Strafe®,

Lage des Ausgleichsflachengeltungsbereiches (ohne MaRstab)

.l = A ™Y i xS\ }.__ =7 Benolpe " R

Kartenhintergrund: Land NRW (2019), Lizenz: dl-de/by-2-0
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/sp/dgk5/

94

1291

83
Benolpe |
82

Externe Ausgleichsflache
Mafstab 1:1000

Gemarkung Benolpe
Flur 2
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KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)

(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung

aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit
auBergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde der
Stadt Drolshagen oder die Polizei zu verstandigen. Aktuelle Informationen kénnen bei der Ord-
nungsbehdrde Stadt Drolshagen nachgefragt werden.

Es kann keine Gewahr daflir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfliihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen tbernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche Schaden
oder Unfalle, die mit den durchzufiihrenden Mafinahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Altlasten. Die Stellungnahme zum BV: Neubau eines Seniorenzent-
rums an der Kolner StralRe in Drolshagen — Umwelttechnische Betrachtung der vorhandenen Ge-
landeauffillungen und Bodenhorizonte. Stand: 22.09.2017. Bearbeitung: IGS GmbH. Unna stellt
fest:

3.1 Die hohen Zinkgehalte sind auf geogene Hintergrundbelastungen zuriickzufiihren.

3.2 Eine Belastung mit Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Mineral6lkoh-
lenwasserstoffe ist nachgewiesen. Im Zuge der anstehenden Erdarbeiten ist mit Asphaltbruch
durchsetztes Material separiert, erneut zu analysieren und einer ordnungsgemafen Entsor-
gung zuzufiihren.

Im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 2 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager die erfor-
derlichen Untersuchungen und Sicherungsmafinahmen vor Erstbezug auf eigene Kosten durchzu-
fuhren.

Bodeneingriffe und Bodendenkmaler

4.1 Der LWL-Archaologie flir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde sind Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520 unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veran-
dert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

4.2 Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Fir das Baugebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 1.600 I/Min fiir eine Lésch-
zeit von 2 Stunden sicherzustellen. Die Loschwasserbereitstellung erfolgt Uber eine Loschwas-
serzisterne im Plangebiet.

Zur Léschwasserentnahme sind ggf. eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Losch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® und die einschlagigen DIN Norm 4066 ,Hin-
weisschilder fir die Feuerwehr” wird hingewiesen.

Grundlage flr die Beseitigung von Niederschlagswasser ist der § 51a des Wassergesetzes flr
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) und der zugehoérige Runderlass
(,51 a-Erlass").
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Oberboden (,Mutterboden®) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges
Material wieder aufzubringen.

Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz‘ Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
.Besonderer Artenschutz hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebulsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
sind zulassig. Die Verbote gelten nicht fir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten
Falle.

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand ist auferhalb
einer von der Forstbehorde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten
Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie
das Lagern von leicht entziindlichen Stoffen nicht zulassig: Die Forstbehérde kann auf Antrag
eine Befreiung von dem Verbot erteilen (§ 47 (1) LFoG). Der Satz gilt u.a. nicht fir Personen, die
auf Grund sonstiger Vorschriften zulassige oder behordliche angeordnete oder genehmigte MalR3-
nahmen durchfiihren. (§ 47 (2) Nr. 2 LFoG)

VerkehrsschallschutzmafRnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der Bundesfernstrae 55. Durch den
Planungstrager sind auf eigene Kosten wirksame SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der Men-
schen vor Verkehrsschallimmissionen vorzusehen. MaRnahmen setzt der Bebauungsplan fest.
Die Schutzmalnahmen sind in Verantwortung des Bauherrn eigenverantwortlich auf eigene Kos-
ten vorzusehen. Anspriiche zur Kostenlibernahme, Schallschutzmaflinahmen oder verkehrstechni-
sche Maflinahmen zur Reduzierung der Verkehrsschallemissionen kénnen gegeniber dem Stra-
Renbaulasttrager nicht geltend gemacht werden, weil der Baurechtsausweisung in Kenntnis der
Bundesstralien erfolgt.

Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Drolshagen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
im Ortsteil Wegeringhausen vom 06.11.2016 in der jeweils aktuellen Fassung.

Wenn in den Planfestsetzungen Normen und/oder Regelwerke etc. genannt sind, sind diese
wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache bei der Stadt Drolshagen
nach Bekanntmachung des Bauleitplanes einsehbar.

Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten

Fachuntersuchungen erstellt:

- Umweltbericht (Stand August 2018, Uberarbeitet April 2019, Verfasser 6Kon GmbH)

- Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) (Stand Februar 2018, Verfasser 6Kon GmbH)

- Gerausch — Immissionsschutz — Gutachten (Stand Januar 2018, Verfasser Ingenieurbtro fir
Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz- Erbbau-Rdschel — Horstmann, Beratende In-
genieure Sachverstandige PartG)

- Umwelttechnische Betrachtung der vorhandenen Gelandeauffillungen und Bodenhorizonte
(Stand September 2017, Verfasser IGS GmbH)

- Baugrunduntersuchungen / Griindungsberatung (Stand September 2017, Verfasser IGS
GmbH)

Die vorgenannten Fachuntersuchungen kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten ein-

gesehen werden: Stadtverwaltung Drolshagen, FB 4 Planen, Bauen, Wohnen, Dechant-Fischer-

Str. 7, 1. Etage, Zimmer 208.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) —s. TE Nr. 2
»Seniorenzentrum®

Senioren-

Seniorenzentrum —s. TF Nr. 1
zentrum

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
@ Geschossflachenzahl — als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl —s. TF Nr. 6
i Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal}

max. GH  Gebaudehohe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 5

max. AH  Anlagenhéhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 5

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise —s. TF Nr. 7

—————— Baugrenze —s. TF Nr. 8

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auf der Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Wirtschafts-

/Wanderweg Wirtschafts-/Wanderweg —s. TF Nr. 10.1

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

Y - y Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

¥ ¥ ¥ ¥ (nur fir motorisierten Verkehr)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
Flachen fir Wald —s. H. Nr. 9

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —s. TF Nr. 12

00 0 0 0 0 O

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

o

(=3
0 0 0 0 0 00

. Baume

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
—s. TF Nr. 11

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —s. TF Nr. 14

SONSTIGE PLANZEICHEN

—————— <7727~ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
! Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m (ber
- Fahrbahnoberkante freizuhalten.

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Gr, Fr, Lr) zu belastende Flachen
LM zugunsten der Offentlichkeit und Versorgungstrager gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
“““““ ' Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB
Bei gleicher Linienfihrung mit einer anderen Linie in der Zeichnung rickt die
e Umgrenzung um 0,15 m nach innen ein. Die festgesetzte Umgrenzung liegt auf
der Linie von der zeichnerisch abgerickt wurde.

Zweckbestimmung

Ga/N Garagen und Nebenanlagen

- Abgrenzung der Grundstlicke bei deren Bebauung besondere Anforderungen an
N L IV, die Schalldammung von Auflenbauteilen fur Aufenthaltsraume in Gebauden zum
L Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes gelten gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB —s. TF Nr. 9

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeteten
Stoffen belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 — siehe H. Nr. 3

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Mafe (z.B. § 1 (4), § 16 (5
—0—01._._ g g g ( §1(4) 8§ (5)

BauNVO)
#ﬁ# Bemalfung z. B. 3,0 Malizahl in Metern (m)
5,0 Bemalung z. B. 5,0 Maftzahl in Metern (m)
R Radius z. B. 12,5 Maf3zahl in Metern (m)
N rechter Winkel

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden

Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze

Gemarkungsname

Bleche
Flur 1

124 Flurstiicksnummer

Flurbezeichnung

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen bauliche Anlagen jeder Art
nicht errichtet werden diirfen. Das Verbot besteht entsprechend fiir
Aufschittungen oder Abgrabungen gro3en Umfanges. Anlagen der
Aulenwerbung stehen dem Satz 1 gleich.

Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG

Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen Baugenehmigungen oder nach

anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
Landesstralienbaubehdrde bedurfen, wenn bauliche Anlagen errichtet,

erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Die Zustimmungs-
beddrftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend flir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Als bauliche Anlagen im Sinne dieses
Gesetzes gelten auch die im Landesbaurecht den baulichen Anlagen
gleichgestellten Anlagen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen
Anlagen des Satzes 1 gleich.

Gelandehoéhe in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
Top.-Aufnahme ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Juni 2017

Baumbestand
Top.-Aufnahme ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Juni 2017

L]
[==]
g
=%
on

Top.- Aufnahme ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte, Juni 2017

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9 a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)
Vorhaben (§ 12 BauNVO)
1 Das Seniorenzentrum dient der Pflege von alteren Menschen.

Zulassig sind:

Pflegeheim/-einrichtung/

Wohnheim

Buro- und Verwaltungsraume fiir gesundheitliche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Garagen und Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO

Elektrotankanlagen (Ladestationen)

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen und tber Stellplatzanlagen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum* dient der
Unterbringung eines Pflege/Wohnheims insbesondere flr altere Menschen mit Wohnungen.
Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind zulassig:

Pflegeheim/-einrichtungen

Wohnheim

Biro- und Verwaltungsraume flir gesundheitliche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter
Elektrotankanlagen (Ladestationen)

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen und tber Stellplatzanlagen

3 Im Geltungsbereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes, Blatt 2 sind nur solche Vorhaben
zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

4 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise anzulegen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

5 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
5.1 Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Gebaudehohe (GH) ist die obere Dachkante
und fir die Anlagenhdhe (AH) der obere Anlagenabschluss.

5.2 Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist
Normalhdéhennull (NHN) in Metern (m) malRgebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

6 Die zulassige Grundflache darf im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Blatt 2 und im
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® durch die Grundflache der
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne von § 19 (4) Satz 1 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zur GRZ von 0,8 iberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

7 Bei abweichender Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudelange
von 50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften des § 6 Bauordnung NRW bleiben
unberthrt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

8 Baugrenzen dirfen von Treppenanlagen/-stufen bis max. 1,5 m Gberschritten werden.
Abstandvorschriften nach Bauordnung NRW bleiben giiltig.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
9 Schallschutzfestsetzungen

9.1 Inden gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen in der Planzeichnung sind zum
Schutz vor auReren Einwirkungen durch Verkehrslarm besondere Schutzvorkehrungen
notwendig. Fur diese Flachen werden gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB folgende passive
Larmschutzmalinahmen an den Gebauden zwingend vorgeschrieben.

AuRenbauteile (Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen
usw.) im Bereich von Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien, Aufenthaltsraumen
in Wohnungen, Unterrichtsraumen und von Bliros sind je nach Larmpegelbereich gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe, 1989 mit den folgenden resultierenden
bewerteten Bauschallddmm-Malien auszustatten.

Larmpegel- | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal} der
bereich Aufdenldrmpegel Aufdenhille von Gebauden
in (dB(A)) . . .
R w,res flr R w,res fiir R w,res fiir
Bettenrdume in Wohn- und Blroraume
Krankenanstalten Schlafraume und
und Sanatorien Unterrichtsraume
I bis 55 >35dB >30dB -
I 56 - 60 >35dB >30dB >30dB
M 61 -65 >40dB >35dB >30dB
Vi 66 - 70 >45dB >40dB >35dB
Vi 71-75 > 50 dB >45dB >40dB

9.2 An den Fassaden der Gebaude vor Raumen, die auch zum Schlafen dienen (Bettenzimmer,
Schlaf-, Kinderzimmer usw.) sind im Larmpegelbereich Il, Ill oder IV nach der VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® notwendig, Schlafraume mit
schallgedammten, eventuell fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen zu versehen.

9.3 Abweichend von den Nummern 9.1 bis 9.2 sind Abweichungen zulassig, wenn durch einen
Sachverstandigen fur Immissionsschutz nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen
an den Schallschutz z. B. aufgrund von Abschirmung zu stellen sind.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)
VermeidungsmaBnahmen
10 Vermeidungsmafnahmen

10.1 Der Wirtschafts-/Wanderweg ist im gekennzeichneten Bereich (TF 10.1) als
wassergebundene Decke auszufiihren und zu unterhalten.

Erhaltungsgebote
11 Erhaltungsgebote

11.1 Auf der gekennzeichneten Flache TF 11.1 ist die Wegeseitenvegetation von Wiese Uber
Straucher bis Baume zu erhalten. Ein Ruckschnitt zur Wegeunterhaltung und
Gefahrenabwehr ist zulassig.

Pflanzgebote
12 Pflanzgebot im Eingriffsplan

12.1 Je zeichnerisch eingezeichneten Baum ist ein Spitzahorn (Acer platanoides) (Pflanzgut:
Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe 18-20 cm) fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Vegetationsflache (Baumscheibe)
von mindestens 5 m? vorzusehen, wenn der Baum von versiegelten bzw. teilversiegelten
Flachen (z.B. Pflaster) umgeben ist. Ausfalle von Gehdlzen sind durch gleichartige Gehdlze

innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

12.2 In dem zeichnerisch gekennzeichneten Bereich (TF 12.2) ist eine einreihige Hecke
anzulegen. Hierzu sind 3 bis 4 Hainbuche (Carpinus betulus)) auf einem Meter mit einer
Pflanzgrofie von 80/100 cm anzupflanzen (ca. 340 Pflanzen auf einer Lange von 98 m).
Zielwuchshohe ist 1,5 m Gber dem Gelénde. Formschnitte und Rickschnitte zur
Verkehrssicherheit sind zulassig. Die Hecke ist im Bereich der Baumpflanzungen zu
unterbrechen. Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig
zu ersetzen. Ein Zaun ist llickenlos, auch im Bereich der Baume, heckenbegleitend auf der
Gebaude zugewandten Heckenseite anzulegen.

12.3 Fir die eingezeichneten Baume nach dem Griinordnungsplan im Blatt 2 Vorhaben- und
Erschlielungsplan sind folgende Baumarten vorgesehen:

e Hainbuche (Carpinus betulus) Hochstamm, mit Ballen, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16cm

e Spitzahorn (Acer platanoides), Hochstamm, mit Ballen, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16cm

e Winter-Linde (Tilla cordata), Hochstamm, mit Ballen, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16cm

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
13 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

13.1 Bauzeitenregelung Brutvogelschutz: BaumaRnahmen sind vom 01.07. bis einschliellich
14.03. zulassig. Abweichend zu Satz 1 sind Baumalinahmen zulassig, wenn vor dem
14.03. mit den Baumafinahmen begonnen wurde und sie ohne Pausen von mehr als 4
Tagen fortgefiihrt werden.

13.2 Altbaumbestandsbegleitung: Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,8 m,
gemessen in einer Hohe von 1,0 m Uber der Gelandeoberflache sind vor Fallung durch eine
anerkannte Fachperson nach Lebensstatten von Fledermausen zu untersuchen und der
Nachweis zu erbringen, dass keine Fledermausquartiere im Baum vorhanden sind. Bei
Befund sind Maflinahmen der UNB Kreis Olpe vorzuschlagen und diese nach Abstimmung
umzusetzen und zu dokumentieren.

13.3 Lichtarme Dunkelrdume: Lichtarme Dunkelraume entlang des Waldrandes sind zu
erhalten. Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive (Anstrahlung) Beleuchtung ist auf die
Anlage zu beschranken und/oder auf den Boden auszurichten. Eine insektenfreundliche
AuRenbeleuchtung (Natriumdampf-Niederdrucklampen und/oder LED-Lampen) mit einer
Wellenlange von > 400 nm ist zulassig.

13.4 Geholzentfernung: Gehdlzentfernung ist vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig. Abweichend
zu Satz 1 ist eine Geholzbeseitigung zulassig, wenn von einer anerkannten Fachperson der
Nachweis erbracht wird, dass das Gehdlz nicht von Vogeln oder Fledermausen zur
Fortpflanzung genutzt wird.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

14 Der Eingriff in Natur und Landschaft und der forstwirtschaftliche Eingriff wird durch die
WaldumbaumafRnahmen von Nadelwald in standortheimischen Laubwald auf der Flache
(Gemarkung: Benolpe, Flur 2, Flurstlick 89) ausgeglichen, die mit einer Flachengrofie von
ca. 3.400 m? dem Eingriff im Plangebiet zugeordnet wird.
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Hauptsatzung der Stadt Drolshagen vom 24.02.2017

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans in
ihrer Sitzung am 22.03.2018 gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

17.04.2018 ortslblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Stadt Drolshagen hat die Offentlichkeit nach einer vorangegangenen Blrgerversammlung am
03.05.2018 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung gem. § 3 (1) BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 04.05.2018 bis einschlieRlich
frihzeitige

04.06.2018  Gelegenheit  zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 17.04.2018 ortsiblich 6ffentlich bekanntgemacht

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stadt Drolshagen hat mit Schreiben vom 27.04.2018 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 04.05.2018 bis einschlieRlich 04.06.2018 beteiligt.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

4. ENTWURFSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 27.09.2018 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung gebilligt sowie deren 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 23.11.2018 ortsiiblich offentlich

bekanntgemacht.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 02.01.2019 bis einschlief3lich 01.02.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

6. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stadt Drolshagen hat mit Schreiben vom 16.11.2018 die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis einschlie3lich 01.02.2019 beteiligt.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

7. ERNEUTER OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.05.2019 gem. § 4a (3) BauGB die erneute
offentliche Auslegung des gednderten Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

beschlossen.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

8. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die geanderte Begriindung
haben gem. § 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB in der verkirzten Zeit vom 11.07.2019 bis einschlieflich
24.07.2019 erneut offentlich ausgelegen. Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am 02.07.2019

ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Blrgermeister

9. ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stadt Drolshagen hat mit Schreiben vom 02.07.2019 die Behoérden gem. § 4a (3)i. V. m. § 4 (2)

BauGB in der verkirzten Zeit vom 11.07.2019 bis einschlieRlich 24.07.2019 erneut beteiligt.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Burgermeister

10. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzungam ........................ den geanderten Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ist die Planbegriindung beigeflgt.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Burgermeister

11. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gem. § 10 (3) BauGB unter
Hinweis auf §§ 44 und 215 BauGB sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ortsublich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungspla
........................ in Kraft getreten.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Burgermeister

12. KATASTERVERMERK

n ist am

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung 1990 - PlanzV

90) vom

18.12.1990 (BGBI | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S.

1057). Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Katasterstand: J

Borken, den

Martin Wilfing
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

13. AUSFERTIGUNGSVERMERK

uni 2017

Ich bestatige gem. § 2 (3) der Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem

Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516

), zuletzt

geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741), dass der Wortlaut der Satzung mit

dem beschlossenen Satzungstext Ubereinstimmt und dass nach § 2 (1) und
Bekanntmachungsverordnung verfahren worden ist.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Burgermeister

14. KOPIE

(2) der

Diese Kopie stimmt mit dem Original des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und den darauf

verzeichneten Vermerken Uberein.

Drolshagen, den

Ulrich Berghof
Burgermeister
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KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Von den Farben in den Ansichten lassen sich keine Rickschlisse auf die tatsdchliche Farbgebung
ziehen. Texte dienen nur der Erlduterung von Nutzungen. Ladestationen von Elektrofahrzeugen,
solare Stellplatziberdachung sind nicht dargestellt. Im Lageplan sind nicht alle Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO zu denen auch Einrichtungen (z. B. Einfriedungen, Beleuchtungskorper)
gehdren eingetragen.

Im Griinordnungsplan sind die Bepflanzungen und Anweisungen entnehmbar. Die geplanten
Hoéhenlagen der Auflenanlagen durfen im Zentimeterbereich differenzieren, wenn dadurch die
Barrierefreiheit erhalten bleibt.

Ubergangshéhen sind zuldssig.
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