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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 29 ,,Wohn- und Geschéftsanlage
Herrnscheider Weg*“ in Drolshagen-Stadt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 A2
~Wohn- und Geschaftsanlage Herrnscheider Weg*

Abb. 1: Der Zentralort Drolshagen mit Lagekennzeichnung des Plangebietes:
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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29

“Wohn- und Geschéftsanlage Herrnscheider Weg*
mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3Bungsplan
im Zentralort Drolshagen

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines

1.1 Einleitung, Zielsetzung und Planungsanlass / Verfahren

Auf Antrag des Vorhabentragers vom 20.07.2009 gem. § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen am
03.09.2009 die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
29 ,Wohn- und Geschaftsanlage Herrnscheider Weg“ mit integriertem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan beschlossen.
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Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 38 ,Ennert-
Vof3holzchen I der Stadt Drolshagen, in welchem vorwiegend die Siedlungsab-
schnitte (Neubaugebiet E/V I) der nordlichen Ortslage von Drolshagen (Zentral-
ort) stadtebaulich entwickelt und mit verbindlichem Baurecht ausgestattet wur-
de. Im Ubergangsbereich zu den 6stlich angrenzenden (eingeschréankten) Ge-
werbearealen liegen Grunflachen, tlw. mit besonderen Zweckbestimmungen
(u.a. Regenriickhaltebecken) und abschnittweise auch ,Mischgebiete“ (Be-
standscharakter, Pufferung zwischen WA und GE), wie dies auch in dem Plan-
bereich des jetzigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Fall ist.

Abb. 2:  Ausschnitt Plangebiet im Ursprungsbebauungsplan Nr. 38 ,,Ennert-VoRhdlzchen 1“:
(redaktionell ergédnzt um heutige StraRenbezeichnungen / Originalplan nicht genordet!):

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von drei gemischt genutzten Wohn-
und Geschéaftshdusern sowie im ndrdlichen Teil ein freistehendes Ein- bis Zwei-
familienhaus. Das Grundstick hat eine Grolze von 4.519 gm und soll aus jetzt
offentlichem Eigentum in das private Eigentum des Investors tbergehen.

Wie dem abgebildeten Ausschnitt des Originalbebauungsplanes zu entnehmen
ist, war im Plangebiet urspriinglich eine Bauzeile mit geschlossener Bauweise
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und Orientierung zur ,Engelbertstral3e” vorgesehen. Geplant war die Einrich-
tung eines kleineren Nebenzentrums mit Handel (Waren des téaglichen Bedarfs)
und Dienstleistungen, um den nérdlichen Siedlungsabschnitt zu versorgen. Die-
se stadtebauliche und funktionale Ausrichtung hat sich zum einen als nicht um-
setzungsfahig erwiesen, andererseits ist ein derartig geschlossener, langgezo-
gener Bebauungsriegel heute so nicht mehr gewiinscht, da er dem offenen
Siedlungscharakter mit seinen Grinbereichen widerspricht. Die Funktion ,Han-
del und Dienstleistungen® soll dartber hinaus in den zentralen Innenstadtberei-
chen gestarkt und entwickelt werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ,Mischge-
biet” festgesetzt, analog der Baugebietswidmung des Bebauungsplanes Nr. 38
,Ennert/Vollhdlzchen I

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird einzig ein-
bezogen

das Flurstiick 1500
der Flur 8 in der Gemarkung Drolshagen-Stadt.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von 4.519 gm = 0,45 ha.

Mit seinem Inkrafttreten ersetzt dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
29 in seinem Geltungsbereich die planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 38 ,Ennert/Vol3hélzchen 1.

Verfahrensform:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBB) wird auf Grundlage des § 13a
Baugesetzbuch aufgestellt und verfahrensrechtlich abgewickelt. Da sich hier um
einen klassischen, bereits mit Baurecht versehenen aber bisher unbebauten In-
nenbereich handelt, greift das Instrument des § 13a als ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung“ besonders zutreffend:

Auszug BauGB § 13a Abs. 1:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rGumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uber-
schlagigen Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriteri-
en die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwé&gung zu bericksichtigen wé-
ren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Ein-
zelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GréRe der Grundflache
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafgeblich, die bei Durchfihrung des Be-
bauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgtiter bestehen.

Es handelt sich um einen VBBI (vorhabenbezogener Bebauungsplan der In-
nenentwicklung), der der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nach-
verdichtung in Bereichen der Innenentwicklung dient. Die Voraussetzungen des
§ 13a BauGB sind insgesamt erfullt.

Das beschleunigte Verfahren ist anzuwenden, da die versiegelbare Grundflache
im Baugebiet maximal 2.412 qm betragt (4.519 gm MI-Baugebiet bei GRZ 0,4
bzw. 0,6), und damit deutlich unter den Werten des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
bleibt.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgutern liegt nicht vor.

In Anwendung des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird
von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die das Plan-
gebiet umsdaumende, stralBenraumbildpragende Baumreihe wird ganz Uberwie-
gend erhalten bleiben, es missen nur punktuell Baume zur Anlage von Zufahr-
ten entnommen werden. Im Vergleich zum rechtskréaftigen Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 38 werden die vorhandenen Griinelemente starker in die Be-
bauungsplanung integriert und geschutzt.

In Anwendung der Regelungen 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird auch die Eingriffs-
und Ausgleichsregelung des 8 1la Abs. 3 BauGB entbehrlich - und hier insbe-
sondere auch, da bereits Baurecht in mal3geblichem Umfang besteht.
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Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf Grundlage der Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) sowie der dazu ergangenen Rechtsvorschriften erstellt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Drolshagen ist der Gebietsbe-
reich als ,Gemischte Bauflachen“ dargestellt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan mit seinen Festsetzungen (,MI-Baugebiet®) wird aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt, eine Berichtigung des FNP gemal} § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist nicht notwendig.

Verfahrensiibersicht

Um die formlichen Voraussetzungen zur Aufstellung dieses vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu schaffen, hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Drolshagen am 03.09.2009 in ihrer 6ffentlichen Sitzung den Aufstellungs-
beschluss gefasst, dieser wurde am 12.09.2009 gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB und
mit den Hinweisen zum beschleunigten Verfahren eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 3 BauGB durch Verdéffentlichung in der Lo-
kalpresse ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemafR §8 13a Abs. 2 und 13 Abs.
2 BauGB fand im Rahmen einer offentlichen Planauslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB im Rathaus der Stadt Drolshagen (Altes Kloster) in der Zeit vom 22.09.
bis einschlieRlich 21.10.2009 statt. Es bestand die Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 12.09.2009 in der Lo-
kalpresse ortstiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.09.2009 gemald § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in ihrer offentli-
chen Sitzung am 26.11.2009 uber die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 13 Abs. 2 BauGB gem. 8 1 Abs. 7
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BauGB abwégend entschieden. Ferner hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Drolshagen hat in ihrer Offentlichen Sitzung am 26.11.2009
die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 29 ,Wohn- und Geschaftsanlage Herrnscheider Weg“ als Satzung
gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
............... gemal’ 8§ 10 Abs. 3 BauGB und mit den Hinweisen aus
§ 214 BauGB in der Lokalpresse ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-
machung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohn- und Ge-
schaftsanlage Herrnscheider Weg“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung) in
Kraft getreten.

. Grundziige der Planung und Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Es wird ein eingeschranktes ,Mischgebiet* (MI) gemaR § 6 i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO auf der Grundlage des 8 9 Abs. 2i.V.m. 8 12 Abs. 3a festgesetzt. Das
Vorhaben besteht in der Errichtung von einem Wohngebaude und drei weiteren
Wohn- und Geschéaftshausern, dem zufolge werden die Festsetzungen zur zu-
lassigen Art der baulichen Nutzungen eingeschrankt. Um den Gebietscharakter
der umliegenden, bestandsgepragten Areale zu wahren und die grundsatzliche
Ubereinstimmung mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 38 ,Ennert/VoR-
hdlzchen I zu erzielen, wird der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sowie der
Baugebietstypen nach Baunutzungsverordnung angewandt.

Es wird wie folgt festgesetzt:
§ 6 BauNVO (Mischgebiet); Einschrankung nach 8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,
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3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.

In Anwendung der Regelung des 8§ 12 Abs. 3a (Regelungen zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bzw. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) werden
die nachfolgenden allgemein zuldssigen Nutzungen gemafd 8 6 Abs. 2 BauNVO

= Ziff. 4: sonstige Gewerbebetriebe

= Ziff. 5:  Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Ziff. 6: Gartenbaubetriebe

= Ziff. 7. Tankstellen, und

= Ziff. 8: Vergnlgungsstatten

= sowie die Nutzungen nach 8 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstat-

ten)

als nicht zul&ssig festgesetzt, sie werden nicht Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes der Innenentwicklung.

Ferner sind im Allgemeinen nur solche Anlagen und Nutzungen zuldssig, zu
denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaB der baulichen Nutzung

Es wird festgesetzt:

o Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) von

a) 0,4 (im Nordteil, ein Gebaude), und von
b) 0,6 (im Sudteil, drei Gebaude).

Beide GRZ-Mal3zahlen sind geeignet, die hochbaulichen Entwicklungsab-
sichten inklusive der bendtigten Zufahrten und Stellplatze hinreichend ab-
zudecken. Es wird davon ausgegangen, dass keine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten etc. not-
wendig sein wird. Die GRZ-Berechnung ist auf die Abgrenzung unter-
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schiedlichen Mafl3es der baulichen Nutzung (Perlschnur-Planzeichen) ab-
gestellt.

o Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse (VG) =
a) Max. 2 Vollgeschosse im Nordteil

Vorgesehen ist die Errichtung eines Wohngeb&udes mit einem Vollge-
schol3. Da moglichweise das Unter-/ oder Dachgeschol3 nach den landes-
rechtlichen Bestimmungen rechnerisch ein VG darstellt, wird das Hochst-
mald auf Il VG gesetzt. Die Gebaude-Hohenbegrenzung erfolgt Uber die
Festsetzungen einer Traufhohe U.NN.

b) Max. 2 Vollgeschosse plus einem weiteren Staffelgeschol}
im Sudteil des MI-Baugebietes

Geplant ist die Errichtung von drei gleichartigen Wohn- und Geschéaftsge-
bauden mit einem auf 2 Vollgeschossen sitzenden, zusétzlichen Staffel-
geschol3 mit max. 2/3 GroRRe der unterliegenden Geschol3flache. Um das
vorgesehene Staffelgeschol3 bereits im Vorgriff bauplanungsrechtlich zu
verdeutlichen, wird abweichend von den Normfestsetzungen nach BauGB/
BauNVO ein ,+“ zusatzlich der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse
angefugt (vgl. auch 8 12 Abs. 3 BauGB).

o Maximal zulassigen Traufhéhe (TH),

in den einzelnen Bauraumen unterschiedlich festgesetzt. Es erfolgt eine
an das Ausgangsgelande und auf Basis der Projektentwurfsplanung ange-
lehnte Hohenfestsetzung zur max. zulassigen Traufhthe. Oberer Bezugs-
punkt ist dabei der angenommene Schnittpunkt der aufgehenden Wand-
schale (im Suadteil inklusive der StaffelgeschoRhdéhe) mit der &uf3eren
Dachhaut.

Dieses Mal3 der baulichen Nutzung wird in den einzelnen vier Baufenstern
abgegrenzt in Anwendung von § 23 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8 16 Abs. 5
BauNVO.
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Die drei Bauwerke mit Staffelgeschoss werden sich an der Langsneigung
des ,Herrnscheider Weges® bzw. des praktisch gleichlautenden natrli-
chen Gelandegefalles orientieren und eine hdhengestaffelte Abfolge bil-
den. Fir das StralRenraum- und Ortsbild ist dabei auch mal3gebend, dass
die Staffelgeschosse sich etwa auf Hohe der jetzigen Baumkronen befin-
den werden, wodurch sich die Bauwerke durchweg gut in die Uberwiegend
zweigeschossige Umgebungsbebauung einfiigen werden.

Bauweise und Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die offene Bauweise (8 22 BauN-
VO). Im ndérdlichen Abschnitt des MI-Baugebietes sind nur Einzelh&user zulassig,
im sddlichen Abschnitt wird auf eine derartige Festsetzung verzichtet, da die
Wohn- und Geschéaftshduser den eigentlich Vorhabenbezug darstellen und im
Durchfiihrungsvertrag verankert werden.

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Eintragung von Baugrenzen bestimmt, es gilt in der farbigen Ausfertigung des vb.
Bebauungsplanes die neutral schwarze Baugrenzensignatur. Die durch Baugren-
zen definierten Baurdume fiir die 3 Wohn- und Geschaftshduser besitzen die Ab-
messung von ca. 18 x 20 m und sind in ihrer Lage auf den Vorentwurf der Bau-
werksplanung abgestimmt, das Mal3 des sudlichsten Baufeldes weicht von den v.
g. Abmessungen wegen der Mindestabstandsflache zum 6ffentlichen Verkehrs-
raum geringfiigig ab. Der Abstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Ub-
rigen unterschiedlich bemessen und muss der geometrisch eindeutigen Plan-
zeichnung entnommen werden.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der festgesetzten Bauraume durch von den
Hauptgebauden zuzuordnenden Bauteilen (z.B. Balkone, Wintergarten, Treppen-
hauser, Hauseingange u.a.) ist bis 2,0 m im Wege der Ausnahme zulassig.

Nach den landesrechtlichen Bestimmungen sind Nebengebaude i.S. des § 14
BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und/oder in den
Abstandsflachen zulassig. Fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und
ihre jeweiligen Zufahrten werden jedoch explizit definierte Flachenbereiche ge-
mai § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesen, um die Anordnung und Lage auf dem
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Grundstiick sowie den Anschluss dieser an die 6ffentlichen Verkehrsflachen fest-
zulegen (Vorhabenbezug und Abstimmung mit Stadt).

Die Zufahrten zu den quantitativ relevanten Stellplatzen bei den drei Wohn- und
Geschaftshausern liegen am ,Herrnscheider Weg“ (1 Zufahrt) sowie an der ,En-
gelbertstral’e” (2 Zufahrten). Fir jedes der drei Gebaude wird eine Mindestzahl
von 6 Stellplatzen vorgesehen. Die VerkehrserschlieBung und Zufahrt zu dem pri-
vaten Wohngebaude im Norden erfolgt ausschliel3lich Uber die ,Engelbertstralle”.

Uber die im vb. Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche hinaus sollten kei-
ne weiteren, nicht dberbaubaren Grundsticksflachen fur Stellplatzanlagen be-
ansprucht werden. Sollte sich dennoch im Zuge der Projektentwicklung oder
spateren Nutzung ein zusatzlicher Bedarf heraus stellen, sind Stellplatze und
deren Zufahrten oder vergleichbare andere Einrichtungen nur im Wege der
Ausnahme und in Abstimmung mit der Stadt Drolshagen genehmigungsfahig.

Verkehrliche ErschlieBung und technische Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgte Uber die bestehenden
Stadtstralien ,Herrnscheider Weg“ und ,Engelbertstral’e”. Die Erschlieung ist
gesichert. Der Anschluss der Grundsticke (Zufahrten) wird mittels Planzeichen
LZufahrtsbereich“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB — Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen) festgesetzt. Der Zufahrtsbereich kennzeichnet die Einfahr-
ten von den kommunalen ErschlieBungsstraf3en zu den privaten Stellplatz- oder
Hofflachen. Die Stadt Drolshagen behalt sich vor, gegebenenfalls besondere
verkehrsrechtliche Regelungen zu treffen, wenn das Verkehrsaufkommen oder
der reibungslose Verkehrsfluss eine vom Bestand abweichende Regelung er-
forderlich macht.

Technische Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Telekom, Frischwas-
ser, Abwasser) sind in den umgebenden StraBenraumen eingebaut. Die ent-
sprechenden Hausanschliisse mussen an geeignete Netzknoten angeschlos-
sen werden. Es ist vorgesehen, die Schmutzwasserentsorgung zum bestehen-
den Mischwasserkanal im ,Herrnscheider Weg“ anzuschlie3en, das Nieder-

Begriindung PT3



STADT DROLSHAGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 Al2
~Wohn- und Geschaftsanlage Herrnscheider Weg"

schlagswasser aus Dach- und Hofflachen kann in den vorhandenen Regen-
wasserkanal in der ,Engelbertstrale” (dieser fuhrt zum benachbarten RRB) ab-
gefuhrt werden. Fir eine eigene, dezentrale Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundsticken muss der Untergrund hydrogeologisch auf seine
Versickerungsfahigkeit hin Uberpruft werden. Sollte daher im Nachgang zu der
Bauleitplanung eine grundstiicksbezogene Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung vorgesehen werden, ist das erforderliche Fachgutachten und die Baube-
schreibung der Versickerungsanlage den zustandigen Stellen bei der Stadt und
dem Kreis i.R. der Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Die der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen (z.B. Stromverteiler-
kasten, vgl. Anlagen) kbnnen gemald § 14 BauNVO im Baugebiet zugelassen
werden. Den Belangen des Brandschutzes (Loschwasserversorgung) ist im Zu-
ge der Ausflihrungsplanung hinreichend Rechnung zu tragen, die ausreichende
Ldschwasserbereitstellung ist im Hinblick auf die Leitungsquerschnitte und Ent-
nahmestellen bei den Wasserleitungen zu prufen, die Installation eines zusatzli-
chen Hydranten ist ggfs. vorzusehen. Die fur die Gebaudeandienung erforderli-
chen Zufahrten sind so auszulegen, dass sie von Rettungs- und Feuerlésch-
fahrzeugen befahren werden kénnen.

Griinordnung

Das Gebiet wird gepréagt von einer umlaufenden Baumreihe, bestehend aus
vorwiegend Berg- und Feld-Ahorne, einzelne Ebereschen und zwei grol3ere
Rot-Ahorne. Die Baume sollen als stra3enbildpragende Bestandteile weitestge-
hend erhalten und in die Freiflachengestaltung integriert werden. Einige Baum-
standorte liegen unmittelbar im Ubergang von (kiinftig) privater Grundstticksfla-
che zu o6ffentlichem Verkehrsraum, sie sind insgesamt im Bebauungsplan lage-
richtig eingetragen (Einmessung erfolgt). Wahrend am ,Herrnscheider Weg* alle
Standorte gesichert werden kdnnen, mussen in der ,Engelbertstralle” vermut-
lich 5 Baume zur Herstellung der erforderlichen Zufahrten entnommen werden,
hier sind einzelne Ersatzpflanzungen festgesetzt; die Bestandsbdume stehen
fur einen ganzlichen Erhalt in zu kurzen Abstanden zueinander.

Der Vorhabentrager wird sicherstellen, dass im Zuge der Ausfiihrung moglichst
viele Baume (ggfs. Uber die Erhaltungsfestsetzung hinaus) erhalten bleiben.
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MaBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen werden auf der Grundlage des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes nicht erforderlich, da es sich um nur ein Flurstick han-
delt, welches spater auf Veranlassung des Vorhabentragers im Bereich des
Planzeichens ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. MalRRes unterschied-
licher Nutzung® (Perlschnur) geteilt werden soll.

Kosten

Es fallen keine 6ffentlichen Investitionskosten an. Fur die Herstellung der erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. deren Anschluss an die vorhan-
denen Systeme ist der Vorhabentrager verantwortlich; Das Néhere regelt der
Durchfuhrungsvertrag.

Stadtebauliche Kalkulation

GroRRe des Plangebietes insgesamt: 4.519 gm
darunter ausschlief3lich
MI-Baugebiet 4.519 gm

Neben dem Baugebiet, der Art und dem Malf3 (gegliedert) der baulichen Nutzung
werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

" Die Lage von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen, Garagen und deren
Zufahrten; Anschluss dieser Flachen an die offentl. Verkehrsflachen

. Die Erhaltung und die Anpflanzung von Solitarbaumen.

Hinweise

Denkmalpflegerische Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht be-
rahrt. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Veranderungen, Verfarbun-
gen in der natlurlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Es wird daher
hier darauf hingewiesen, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern der Stadt
Drolshagen als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum
fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe, unverziglich
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anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-

dertem Zustand zu erhalten ist.

Aufgestellt im Auftrag des Vorhabentrédgers:

Planungsbiiro Theofel
Bahnhofstrale 14 /4

35216 Biedenkopf Z e S,

T 06461.983248 . o

F 06461.989383 Dipl.-Geog. W.Thegfet reniterten. ung
planungsbuerotheofel@email.de Stadtplaner AKH ok
Biedenkopf und Drolshagen, a‘.‘e 2

im November 2009.

% &
e pen °°

Begriindung

P13



