1. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
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Planungsgrundlage:

Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung

HINWEIS:

Die H6hen beziehen sich auf
Normalnull - NN. Es kann keine
Gewahr dafur tbernommen werden,
dass das dargestellte Baugelande frei
von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist.

zum Werksgelande der
Fa. EURODRILL GmbH

KD 411,4
KS 408,09

EURODRILL "#&/

STADT DROLSHAGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28

"Fa.

Eurodrill GmbH"

mit separatem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Drolshagen-Sengenau, Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 1

2. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes: Externe Ausgleichsflache
in der Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 4, Flurst. 58:
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Schmaler Wiesenweg

FH max.
416 m U.NN.

Stadt Drolshagen, Gemarkung
Drolshagen-Stadt, Flur 1

Angefertigt durch das Vermessungsbiro
Wicker und Schulz (ObVI1) 58840 Plettenberg
Stand: August 2008.

Anpassung an Anforderungen Bauleitplan:
Planungsbiiro Theofel, Biedenkopf (08/08).

M. 1:500
( Original )

siehe Bauraum

418,0 m U.NN.

A M. 1:1000 .
N [Kartengrundlage: Digitalisierte Flurkarte der Stadt Drolshagen]

Fortsetzung Festsetzungen gem. § 9 BauGB

4. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache,
Baugrenzen, Bauweise (59 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)

Baugrenze s 23 BauNvo)

Uberbaubare Grundstuicksflachen

Das ist der durch Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes,
auf dem bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Im Wege der

Ausnahme ist ein Uberschreiten der Baugrenzen zulassig.

7| 4.3 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind befestigte
Betriebshéfe, Zu- und -Abfahrten, Stellpldtze und sonstige
Verkehrsanlagen zuldssig. Im Wege der Ausnahme sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und die nach BauO
NRW in den Abstandsflachen zuldssigen baulichen Anlagen
zuldssig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind als
Griinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

a 4.4 Abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNvO)

Es sind zusammenhédngende Gebdude- und Hallenkomplexe mit
Langen uber 50 m zuldssig.

5. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PRAAMBEL
Aufgrund des / der

- Gemeindeordnung NRW - GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBl1. I S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl1. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58),

- Landeswassergesetz NW - LWG NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)

- Landesbauordnung NW - BauO NW in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel I des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der Sitzung am
29.04.2010 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28 "Fa. Eurodrill GmbH" gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

ZEICHENERKLARUNG:

A) Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder

unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

L b2RE7205;

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gewerbegebiet (GE) (s 8 Baunvo)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser und Lagerpléatze,
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Die ubrigen allgemein zuldssigen Nutzungen (6ffentl. Betriebe,
Tankstellen) und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fiir unterschiedl. Zwecke) sind unzuldssig.

2.2 Festsetzung zulédssiger Nutzungen:
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)
Im Hinblick auf die allgemeine Festsetzung des Baugebietes
"GE" sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat.

3. Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBund §§ 16 u. 17 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone im Zeichnungsteil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

0,8 3.1 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (s 19 Baunvo)

FH 3.2 Maximal zuléassige Firsthéhe baulicher Anlagen G.NN.

Die maximal zuldssige Firsthéhe im GE-Baugebiet ist gegliedert
und in den einzelnen Teilbereichen unterschiedlich festgesetzt.
Die Abgrenzung der unterschiedlichen Héhenfestsetzung erfolgt
auf der Grundlage des § 23 Abs. 1i.v.m. § 16 Abs. 5 BauNVO
durch Baugrenze. VVon den festgesetzten Firsthéhen kann in
begriindeten Féllen im Wege der Ausnahme geringfiigig
abgewichen werden.

E 5.1 Offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

5.2 Stralenbegrenzungslinie

6. Private Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

Hinweis: Es sind Zaunanlagen zur Einfriedung und Sicherung
des Betriebsgeldndes zuldssig.

7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (g9 Abs. 1 Nr.20und § 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Externe Ausgleichsflache: Waldumbau nach
landschaftspflegerischer Begleitplanung

seeeeesl 72 Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen,

u. X .u Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ece-®°% 73 Flachen mit Bindung fur die Erhaltung und die
o Er/An © N )

000000 Anpflanzung von Baumen, Strauchern

Vorhandener Baum- und Strauchbewuchs ist im Zuge der Bautatigkeit méglichst
weitgehend zu erhalten. Auf den entstehenden Bdschungsflachen sind heimische
Geholze als Ersatz aus der Artenliste im Anhang der Begriindung anzupflanzen.

7.4 Erhaltung von Einzelbdumen
Hinweis: Standorte nicht eingemessen

7.5 Anpflanzverpflichtung: Je 200 gm undurchléssiger
vegetationslos befestigter Betriebsflache (ErschlieBungsanlage, Zufahrten, Wege,
Firmenhof) ist ein heimischer Laubbaum (Solitér, 3xv., h=mind. 3,0 m, STU 12-14 cm/
1m, aus Artenliste) auf dem Betriebsgelénde anzupflanzen

7.6 MafRnahmezuordnung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB:
Die externe Ausgleichsflache (exAF) nach Pkt. 7.1 wird den zusétzlich vorbereiteten
Eingriffen im GE- Gebiet (Teilabschnitt Stid) sowie den dortigen Befestigungen
zugeordnet. Mit ceren Umsetzung ist spatestens 6 Monate nach Eingriffsbeginn
(Erdarbeiten) zu beginnen.

8. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten (s 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR Leistungsrecht zugunsten der Stadt Drolshagen

9: Flachen fur Abgrabungen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 17 BauGB)

Gelandeabgrabung, Béschungsflache,
technische Hangsicherung (Statzmauer, Stahinetze)

10. Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen (9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Q 101 Unterirdischer Léschwasserspeicher LW/

RRB 10.2 Oberirdisches Regenruckhaltebecken (RRB)

11. H6henlage des Geldndes (s 9 Abs. 3 BauGB)

%. . Die Hohe des zu bebauuenden Geléndes ist an dieser Stelle
410 ma.NN.  mit ..... m Uber NN. festgesetzt. Von diesen Hohen kann in be-
(Beispiel) grindeten Féllen im Wege der Ausnahme abgewichen werden,

wenn betriebliche Abwicklungen andere Héhen erfordern und
die Flache gegeniiber der gesamten Betriebsflache einen untergeordneten Teil ein-
nimmt. Dies gilt entsprechend auch fur Dammschiittungen und Geldndemodellierungen
auf dem Betriebsjyelande. Die H6henangaben sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf das planierte, zur Bebauung hergerichtete
Niveau der Abgrabungsflachen.

12. Sonstige Planzeichen

VE Grenze des priv. Vorhaben-/ErschlieBungsbereiches

(Baugebiet, Bepflanzungen, ErschlieBung, Ver-/Entsorgung etc.)
zu unverédnderten 6ffentlichen Bereichen (§ 12 Abs. 4 BauGB)

13. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB
und § 51aLandeswassergesetz

13.1 Das aus Dachflachen und befestigten Betriebsflachen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist an RW-Kanéle mit
Zulauf zum betriebl. RRB (Festsetzung 10.2) anzuschlielRen.

13.2 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Weise als Pflaster
mit Grasfugen (mind. 1 cm) oder als Pflaster mit hohem Abflu3-
beiwert (Okopflaster) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

B) Nachrichtliche Ubernahmen

sw B1. Schmutzwasserkanal - SW - des Vorhabentragers

RW B2. Regenwasserkanal - RW - des Vorhabentragers

B3. Wasserleitung (DN 100) der Stadt Drolshagen

Q B4. Bestehene Trafostation des Vorhabentragers

C) Darstellungen

C 1. Vorhandenes Gebaude

144 | C 2. Flurstlcksgrenze und -Nummer nach
katasteramtlicher Ubernahme Obv!

e

408,0 C 3. Hbéhenangabe nach top. Aufnahme G.NN.
B KD OKF KD = OK Kanaldeckel
— 411
.\ﬁo/ C 4. Isohypsen aus DGM mit H6henangabe U.NN.

i LERaL C 5. Gelandebdschung Bestand (top. Aufnahme)

m | C6. Gelandebdschung Planung

C 7. Geplante Gebéaude (Konzeption)

........... C 8. Geplante Betriebszufahrt, Wege, Umfahrungen

P C 9. Geplante Stellplatzanlagen, Betriebsparkplatz

D) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat geméaB
§ 2 (1) BauGB in der Sitzung am 30.10.2008 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 "Eurodrill GmkH" der
Stadt Drolshagen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 23.01.2009 6ffentlich bekanntgemacht.

Hilchenbach
(Burgermeister)

2. Beschluss iiber die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in

der Sitzung am 30.10.2008 gemaB § 3 (1) BauGB beschlossen, die

Offentlichkeit frihzeitig an der Planung zu beteiligen.

{

Drolshagen, den 16 SEP 2010 /

250\

Hilchenbach
(Blirgermeister)

3. Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem.
§ 3 (1) BauGB hat nach vorangegangener O6ffentlicher Bekannt-
machung am 19.01.2009 im Rahmen einer Planauslegung vom
26.01.2009 bis 25.02.2009 im Fachbereich Planen, Bauen und
Wohnen im Alten Kloster Drolshagen statt gefunden. Es testand
die Gelegenheit zur AuBerung und Erdérterung. Die Behérden
wurden mit Schreiben vom 23.01.2009 gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB frilhzeitig an der Bauleitplanung beteiligt.

Drolshagen, den

Hilchenbach
(Blirgermeister)

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in
ihrer Sitzung am 26.11.2009 den Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes nebst Begrindung gebilligt und dessen
0ffentliche Auslegung beschlossen.

Drolshagen, den [g SEP 2010

)

Hilchenbach
(Blrgermeister)

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben aufgrund der 6ffent-
lichen Bekanntmachung vom 11.12.2009 gemdB § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 22.12.2009 bis 21.01.2010 einschlieBlich
6ffentlich ausgelegen. Die Behdérden wurden gem. § 4a Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 29.12.2009 von der Auslegung
benachrichtigt.

Drolshagen, den 16 SEP 2010

Hilchenbach
(Blirgermeister)

6. Prifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in
der Sitzung am 29.04.2010 die fristgemaB vorgebrachten
Stellungnahmen gepriaft und die planungsrechtlichen Festset-
zungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Drolshagen, den |45 SEP 2010

Hilchenbach
(Blirgermeister)

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
gemdaB § 10 (3) BauGB am 27 MAI 2010 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Drolshagen, den 1§ Sgp

Vs

Hilchenbach
(Blirgermeister)

Fortsetzung Verfahrensvermerke

Geometrische Eindeutigkeit
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung. Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Plettenberg, den
(Siegel)

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. H. Wicker

ﬁ._cm_.mwzmﬁ..___a::m mit Originalplan und Satzungsbeschluss
Die Ubereinstimmung mit dem Original des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird hiermit bescheinigt.

Drolshagen, den Der Bilrgermeister
i.A.

(Siegel)

R&umliche Lage der externen Ausgleichsfidche/n in der topog. Ubersichtskarte DGK 5:

Hosterberg

Topog. Ubersichtskarte DGK 5 (oM) mit Lagekennzeichnung des Plangebietes:
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Drolshagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
"Fa. Eurodrill GmbH" mit separatem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in Drolshagen-Sengenau

- Gemarkung Drolshagen-Stadt, Flur 1 u. Flur 4 -

Plan: Bebauungsplan
Verfahren: Satzungsbeschluss gemanr § 10 Abs. 1 BauGB

Vorhabentrager: EURODRILL GmbH
IndustriestraBe 5
57489 DROLSHAGEN
Telefon 0 27 63 /21 228-0

Bearbeitung i.A. des Vorhabentrégers:

35216 Biedenkopf Bahnhofstralle 14 Tel. 06461 983248 Fax: 989383

Format: 871 x 594 mm




