Stadt Drolshagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit ErschlieBungsplan)
Nr. 21 "Steinfeld" in Drolshagen-Schreibershof

E 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 3.2

2 WE 3.3

OK 3.4
FFB-EG

= <7 . o Externe Ausgleichsflache:
o — d @'\C}\ Gem. Dumicke, Flur 10, FISt. 196 (tiw.)
P =7 D73 WASSER/STROM/TELEKOM %
\ ; L L Straenleuchte
\\/ 5 1" " 1 » =
) " ! . WASSER/STROM/TELEKDM - px 1t SQ 193
BR Bestand —_—
(LAY ey A L g1 — .F ' 1 ; 3 g ; ST % L. Bestand 174 14
N
// \
/WX
NS o |
e \
\\‘\/ .
A ~ 109 |
P\ s " BESTAND g|!
| A T~ AN -
1 ! ] 1" ™ \\'\\\/»\\»
\ i " " ;
\ " " \‘ﬂ
| | %95 N
\ / / %— ",:; .
| Y M. 1:1000
z l§k£ral'5'enrleu¢hf‘eﬁk
\\\ \ /‘/ ~
\\ /\ B “ ™S Ve
\ / /1;7'/ A
. | // £ 7 /:
¢ | \\\\ | // | / / ﬁ/\ “
\ k\y///;\\\ /‘\’, 7/ A /
\\\/ < / / '/ , 7/ 4 /
v % “ | ’/o / f\‘ /
\\/ < :\\ Q ,L‘ «/
¢ g/
> > § |
% O ?J/
\ ‘ : \‘\‘ LLI
“\ ) § max. Stouhthe
: ) ! 364,00 GNN,
\ 1 \\; - N 51,0m3
\ \ Ao . ==/ AR \NEY . Y I/ENNN ! VS A S 7o 0 T T ==
‘ \ 29
e \\ 5 4 5 1
N N
/\
W A
Kartengrundlage:
Digitale ALK Kreis Olpe 230
M. 1:500 (Stand: 10/2005) N / b\
\ \,
ZE|CHENERKLARUNG' 4. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache, Baugrenze 6. Flache fur Ruckhaltung u. Niederschlagswasserbeseitigung 9.2 Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Schmutzwasser
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB o | 4.1 Offene Bauweise (322 BauNvo) Oberirdisches Regenriickhaltebecken (RRB) [~ "7 s
1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) e e — —— Trinkwasser
. ) . . L Strom (nach Bezeichnung im Plan)
I B 11 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs if 4.2 Nur Einzelhauser sind zulassig B —
m. = 22 BauNVO) . Gra (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) -~
e des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 22 BauNVO) 4 < | 93 Standorte Straenleuchten

Private Grunflachen

Baugrenze (§ 23 BauNvo
9 & & : (T=Teichanlage vorhanden, Wasserflache)

Uberbaubare Grundsticksflache

B) Darstellungen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur // / B1. Vorhandenes Gebaude
Reines Wohngebiet - WR  (§ 3 BauNVvO) Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO und den nach Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt =
Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen BauO NRW in den Abstandsflachen zulé&ssigen bau- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

Nutzungen sind nicht zulassig. lichen Anlagen sind auch auf den nicht Giberbaubaren Fiachenanteilen zu-
lassig. Das Uberschreiten der Baugrenze von dem Hauptgebéude zuzuord-
nenden Gebaudeteilen (wie Balkone, Treppenhauser, Wintergarten, Keller-
ersatzraume, Dachterrassen u.4.) ist bis zu 2,0 m zul&ssig.

—\)2_?_: B2. Flurstiicksgrenze und -Nummer nach

Sukzessionsflache katasteramtlicher Ubernahme (ALK)

(Die Flache ist gem. Lpfl. Begleitplanung zu gestalten)

- B3. Flurgrenze
Extensive Mahwiese, Streuobst ~~.3700 — _— |sohypse mit Hohenangabe U.NN. (aus DGK)

(Die Flache ist gem. Lpfl. Begleitplanung zu gestalten)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports, Stellpldtze und ihren Zufahrten ist nur
bis zu einer max. Einstelltiefe von 15,0 m Tiefe bis zur StraRenbegrenzungs-
linie bzw. zur vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

| ' || " | B4 Gelandebsschung Bestand (top. Aufnahme)

Bachbegleitende Feuchtwiese -
(Die Flache ist gem. Lpfl. Begleitplanung zu gestalten)

Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise ist ein 2. VG zuldssig, wenn das <«—»| 46 Haupffirstrichtung zwingend (§ 9 Abs. 1Nr.2)
Kellergeschoss i.S. der BauO NRW ein Vollgeschoss

darstelit. Die zum vorhabenbezog. B-Plan erlassene
Gestaltungssatzung nach BauO NRW ist hierbei
besonders zu beachten.

m] 1 B5. StraRenbdschung Planung (ErschlieBungplanung)

Externe Ausgleichsflache: Waldumbau
(Die Flache ist gem. Lpfl. Begleitplanung zu gestalten)

5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB

Anpflanzung von Solitdrbdumen 1. Ordnung und § 51a Landeswassergesetz

(Standorte ohne feste Lagebestimmung, s. LBP)

5.1 Offentliche Verkehrsflachen mit folgender

Zahl der Wohneinheiten (WE) als Héchstgrenze e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die max. Zahl von 2 WE gilt pro iberbaubare Grund-

C1. Das aus Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
Anpflanzung von Solitédrbdumen 1l. Ordnung ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Bei zwischengeschalteter
Speicherung (z.B. Zisterne) ist der Uberlauf an den Regenwasserkanal

(Standorte ohne feste Lagebestimmung, s. LBP)

sticksnicho. B N 5.2 Verkehrsberuhigter Bereich anzuschlieBen.

Hoéhe der baulichen Anlagen (.NN. (§ 9 Abs. 3 BauGB) r — 7 8.7 Anpflanzung von Gehdlzen C2. Je angefangenen 300 gm Grundstiicksflache ist ein Laub- oder Obst-
e i : baum (nach Artenliste im Anhang zu den Erlduterungen des land-

Zulassige Hohenlage der Oberkante Fertigfussboden A 5.3 FuBweg (Standorte ohne feste Lagebestimmung, s. LBP) i adedon Boptaltnian f o E N

im Erdgeschoss tiber NN. Das MaR gilt fur das Haupt- |_ _.__ _] _ _ schaftspflegerischen Begleitplanes) auf den = P ’

gebiude im durch Baugrenzen begrenzten Bauraum o 9. Sonstige Planzeichen (Ver- und Entsorgung) C3. Die Ausgleichsflachen und -malBnahmen AF 1 bis 3 und exAF werden

(vgl. § 23 Abs. 1i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO). Ein gering- 5.4 StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung = ——— i _ allen Eingriffen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet und

fiigiges Abweichen vom festgesetzten MaR ist im Wege zu Verkehrsflachen anderer Zweckbestimmung LR/GFLR 9.1 Leitungsrecht bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind vom Vorhabentrager herzurichten und zu unterhalten.

der Ausnahme zulassig. L hier: Zugunsten der Stadt Drolshagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des/der - § 7 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666),

§§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141),

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),

- § 51a Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG) vom 25.06.1995

(GV. NW S. 926),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1990 S. 58),

(GV. NW S. 256)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000

in der jeweils z.Zt. glltigen Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der Sitzung am
01.03.2007 die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 gemaB § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat
gemidB § 2 (1) BauGB in der Sitzung am 22.02.2006 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21
"Steinfeld" der Stadt Drolshagen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2006 o0ffentlich
bekanntgemacht.
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3. Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung
Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) BauGB hat nach vorangegangener oOffentlicher
Bekanntmachung am 22.03.2006 in einer Offentlichen Blrger-
versammlung am 30.03.2006 stattgefunden. AuBerdem wurde der
Offentlichkeit Gelegenheit zur Einzelanhoérung vom 31.03. bis
28.04.06 gegeben. Die Behdérden wurden gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB vom 21.03.2006 an der Bauleitplanung beteiligt.

Drolshagen, den

Asiéger)

(’.f"‘ ,ZH' Hilchenbach
AW\ Y4 (Blirgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben aufgrund der o0ffent-
lichen Bekanntmachung vom 17.11.2006 gemaB § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 30.11. bis 29.12.2006 einschlieBlich 6ffent-
lich ausgelegen. Die Behdrden wurden gem. § 4a Abs. 2, 2.
Halbsatz BauGB mit Schreiben vom 16.11.2006 von der Ausle-
gung benachrichtigt.

Drolshagen, den
(8iegel).,

Hilchenbach
(Birgermeister)
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7. Bekanntmachung und Inkrafttreten des

2. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in

der Sitzung am 22.02.2006 gemdB § 3 (1) BauGB beschlossen,

die Offentlichkeit frihzeitig an der Planung zu beteiligen.

Drolshagen, den g

(Siegel)

& 3

Hilchenbach
(Blirgermeister)

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in
ihrer Sitzung am 26.10.2006 den Entwurf des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplanes nebst Begrindung gebilligt und dessen

0ffentliche Auslegung beschlossen.

Drolshagen, den

(Siegel)

Hilchenbach
(Blirgermeister)

o

6. Priifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen hat in
der Sitzung am 01.03.2007 die fristgemadB vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemas

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Drolshagen, den

(Siegel)

Hilchenbach
(Blirgermeister)

Bebauungsplanes
Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist gemdB § 10 (3) BauGB

am [. .2007 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Drolshagen, den

{Siegel)

Hilchenbach
(Birgermeister)

8. Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.
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9. Ubereinstimmung mit Originalplan

und Satzungsbeschluss
Die Ubereinstimmung mit dem Original des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
hiermit bescheinigt.

Drolshagen, den Stadt Drolshagen
Der Birgermeister
Im Auftrag:
{Siegel)

'~/ Drolshagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 21 "Steinfeld" (mit ErschlieBungsplan)

in Drolshagen-Schreibershof
- Gemarkung Dumicke, Flur 4 + 10 -

Plan: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Stand: Satzungsbeschluss 1. Marz 2007
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