Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Drolshagen ,Auf der Heide", Drolshagen-Frenkhausen)

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet im Wesentlichen die Ansied-
lung von insgesamt 12 weiteren Wohnhdusern entlang eines regelmaBig verlaufenden Héhenzugs
(Kammlage). Die Plankonzeption enthalt somit ein ausgesprochen hohes bzw. sorgsames Integritats-
interesse gegenliber dem &uReren Landschafts- und dem inneren Straflenraumbild. Die leicht ge-
schwungene Anordnung der zukiinftigen Wohnhé&user einschl. dem sich hieran anlehnenden StralRen-
zug greift diese besondere Ausgangssituation gezielt auf.

Grunordnerische MalRnahmen sorgen flr eine optisch angemessene Einbindung in das groRraumige
Vegetationsnetz.

Verfahrensablauf und Ergebnis der Abwédqung

Die Unterrichtung (ber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte nach vorangegangener Informationsveranstal-
tung durch Einsichtnahme in die Planunterlagen. In der Informationsveranstaltung wurden im Wesent-
lichen Fragen zum StraBenausbau und seine Beitragsfolgen gestellt. Im Rahmen der (férmlichen)
friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden diese zudem aufgefordert
sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 2
Abs. 4 BauGB) zu aufern.

Die Durchfiihrung von Fachplanungen und Fachuntersuchungen waren im Zusammenhang mit die-
sem verbindlichen Bauleitplanverfahren erforderlich. Hierzu zahlte die Erstellung einer landschafts-
pflegerischen Begleitplanung mit Festlegung von plangebietsinternen und externen Ausgleichsmald-
nahmen sowie Untersuchungen beziiglich der Versickerungsféhigkeit (Boden) und die Erstellung von
2 Immissionsschutzgutachten (Dorfgemeinschaftshalle/Wohnhauser sowie Landwirtschaft/Wohn-
hauser).

Sowohl im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbeteiligung (§§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB) als auch im Rahmen der offentlichen Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB) wurden seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange folgende umweltre-
levanten Stellungnahmen abgegeben:

Seitens des Kreises Olpe wurde konkret auf mogliche Einschréankungen/Gefahren innerhalb der ge-
gebenen Gewasserschutzzone |l, eine Altablagerungsflache und die Problematik zwischen der Dorf-
gemeinschaftshalle und der heranriickenden Wohnbebauung hingewiesen; seitens der Landwirt-
schaftskammer Olpe zudem auf mégliche Betriebseinschrankungen aufmerksam gemacht. Daruber
hinaus wurde durch StraRen NRW auf die zu erwartenden autobahnbedingten Larmeinwirkungen
hingewiesen. Die iibrigen eingegangenen Stellungnahmen durch die Offentlichkeit, Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange besalien keinen Umweltcharakter.

Die Inhalte der v. g. Stellungnahmen wurden teilweise in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Wegnahme eines Bauplatzes, Festsetzung eines larmschutzoptimierten Woh-
nungsgrundrisses nebst Vergroferung des Larmschutzwalles sowie die Reduzierung bzw. geringfugi-
ge Verlagerung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache) beriicksichtigt.

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) wurde durch den Kreis Olpe
erneut auf die Immissionsproblematik (Dorfgemeinschaftshalle/Wohnhauser) und erstmals auf eine
scheinbar fehlerhafte landschaftsdkologische Bilanzierung hingewiesen. Durch die Offentlichkeit er-
folgte keine Stellungnahme mehr.

In der Konsequenz konnten alle vorgebrachten AuRerungen und Anregungen ausgewogen beriick-
sichtigt werden, gleichzeitig bereits vorhandene Konfliktsituationen erstmals fachlich aufgegriffen und
im Sinne ,gesunder Wohnverhaltnisse” geldst werden.



Planalternative

Eine sinnvolle und nachhaltige Planalternative bestand aufgrund der ortlichen und bauplanungsrecht-
lichen Verhaltnisse bzw. Voraussetzungen (StralRenfiihrung und Darstellung im Flachennutzungsplan)
zu keinem Zeitpunkt. Das Bebauungsplankonzept beinhaltet vielmehr den Charakter einer vollstandig
integrierten Siedlungsarrondierung anstatt einer selbststédndigen Siedlungserweiterung in die freie
Landschaft.

Das Gebot des sparsamen Umgangs mit Boden wurde hierdurch in besonderem Malie gewiirdigt; der
bauliche Eingriff auf das notwendige MindestmalR reduziert.

Drolshagen, 15.09.2008
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(Burgermeister)




