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Tell A

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 ,Firma Klemm, Wintersohletal“ in Drolshag&tadt

- Satzungsbeschluss vom 21. April 2005 -

1. Allgemeines

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich und Lage

Das 3,67 ha grol3e Plangebiet liegt unmittelbar @nBi54/55 6stlich der Kernstadt
Drolshagen am unteren Ausgang des Wintersohletaldsumfal3t den gesamten, mit
Ausnahme des nordlich gelegenen Mitarbeiterparkpsat Betriebsbereich der Fa.
Klemm Bohrtechnik. Es handelt sich um ein Gberwiebgewerblich genutztes Areal
mit Gebaudekomplexen (Verwaltungs- und Produktieb&gde), Lagerflachen und
Verkehrswegen. Das Gelande wird Gber mehrere Zigiatvon der K 13 aus erschlos-
sen, die im Suden, im Talraum des GewadRess auf die Bundestralle einmiindet.

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten durch diKnit angrenzenden Waldgebieten,
im Norden durch den Parkplatz der Fa.. Klemm imrdah des Wintersohlebaches, im
Siuden durch die Bundesstral3e 54/55 und im Westean dMaldflachen und landwirt-
schaftliches Offenland. Wahrend das eigentlich d@aret topographisch wenig bewegt
ist (Talsohle), wird der umliegende Raum von mederaveniger steil geneigten Hang-
flachen eingenommen.

Pragnantes Merkmal des Plangebietes ist die Tasadelss es sich bei diesem Gewer-
bestandort um einen isoliert gelegenen, ohne itidbeim Zusammenhang mit weiteren

Siedlungsteilen der Stadt Drolshagen stehendenidBerendelt. Die nachstgelegene

Siedlung ist der westlich gelegene Ortsteil Wenkleaun rd. 2 km Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Dkei€lur 12. Durch die Planung
werden folgende Flurstiicke berthrt:

Gemarkung Dumicke, Flur 12, Flursttcke:
129, 163, 170, 173, 243, 257, 258, 259, 260, 263, 264, 265, 266, 268, 269 (tlw.),
und 271.
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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage der Vorgehrdes Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeidrendnung (PlanzV 90) und der
Nordrhein-Westfalischen Bauordnung (BauO NRW) sosee dazu ergangenen Rechts-
vorschriften erstellt.

Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan
und Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung lLertiesplanung

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachengsplan der Stadt Drolshagen
entwickelt.

Der Flachenutzungsplan ist an die Ziele der Regiamal Landesplanung angepalf3t und
somit raumordnerisch abgestimmt.

Anlal3 der Aufstellung

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan NyWi6tersohle* (2. Anderung) der
Stadt Drolshagen aus dem Jahr 1990 weist das Bege&nde der Fa. Klemm als ,Ge-
werbegebiet (GE)" mit entsprechenden bauplanungd-baunutzungsrechtlichen Kenn-
ziffern aus. In ihm sind die vorhandenen Anlagen ilema planungsrechtlich abgesi-
chert, jedoch nicht die bestehende Lagerflache dndlithen Teil des Gebietes, die in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebalamgs integriert wird. Auf
Grund logistischer und struktureller Anpassungemisaler Notwendigkeit, die Produk-
tion insgesamt auszubauen, hat die Fa. Klemm beagehGrundsticke im Sudwesten
des Plangebietes in ihr Eigentum gebracht. In dieBereich sud-sudwestlich des vor-
handenen Betriebsgelandes sollen, logistisch mibdstehenden Produktionshalle ver-
bunden, Erweiterungen in Form von Verkehrsflachaeth Gebdudekomplexen erfolgen.

In diesem Zusammenhang ist geplant, den derzeiigm@tisch unter einer Halle ver-
laufenden Bachlauf daWintersohlezu verlegen. Der verrohrte Bachlauf soll dabei pa-
rallel der Kreisstral3e durchgéngig offen gefuhrtdea. Die bautechnischen Einzelhei-
ten dieser Maflinahme sind dem dieses Bauleitplaaiweri begleitenden wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu entnehmen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird somitbdstehenden rechtskraftigen
B-Plan Nr. 19 der Stadt Drolshagen ersetzen uriceilbereichen (Lagerflache im Nor-
den, Erweiterungsflachen im Siden) erganzen, se das Betriebsgelande der Fa.
Klemm Bohrtechnik insgesamt stadtebaulich erfasst lauplanungsrechtlich abgesi-
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chert ist. Die Baugrenzen erfassen dabei den gesabatulichen Bestand mit Ausnah-
me einer geringfuigigen Uberkragung des Wintersadles in Hohe der Hauptwerks-
zufahrt. Hier wird die Baugrenze parallel des Hgeptiudes entlang der Gewéasserpar-
zelle festgesetzt und die Uberkragung auf das geiggé Bauteil beschrankt.

Stadtebauliche Zielsetzung und Bebauungssiruktu

Teile des jetzigen Plangebietes sind durch denavoiénen Bebauungsplan als ,,Gewer-
begebiet* gemal § 8 BauNVO abgesichert. Die Beigebaude der Fa. Klemm konzent-
rieren sich im mittleren Abschnitt des Geléndesdeit vorhandenen Hauptwerkszufahrt.
Der Ubergangsbereich zu den Hangflachen im Westdnisher weitgehend bebauungs-
frei und wird vereinzelt fir Lagerzwecke und Praffgloingen genutzt. Im Norden des
Planbereiches befindet sich eine rd. 7.400 gm gfdwadisch befestigte Lagerflache flr
Rohstoffe und sonstigen Betriebsmaterialien.

Sudlich des derzeit bebauten Abschnittes liegetwatschaftlich genutzte Talwiesen, die
sich bis zur B 54/55 erstrecken. Nachdem \dkmtersohlebactdas Firmengelénde ein-
schlie3lich der Hallenunterquerung passiert hataué das Gewasser in diesen Wiesen-
abschnitten als weitgehend naturnaher Bachlauf.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt naghfde Ziesetzungen:

< Die nordlich gelegene Lagerflache (Flurstick 268) glanungsrechtlich gemaf der
tatsachtlichen gewerblichen Nutzung erfal3t, abbesiaind baulichen Erweiterungen
zur Verfigung gestellt werden, da die stark antgepe Pragung eine weitere Inan-
spruchnahme sensibler Talabschnitte minimiert.

<2 Der bereits durch Bebauungsplan erfal3te Bereiath @ine wesentliche Veranderun-
gen in den vorhabenbezogenen B-Plan integriert.

<2 Im sudlichen Teil des Plangebietes wird auf dern@lage der Darstellung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes (Gewerbliche BaufladeenStadt Drolshagen ,Ge-
werbegebiet” neu ausgewiesen. Diese Planteilegidentumsrechtlich in Besitz der
Fa. Klemm Ubergegangen sind, dienen der Standuwetsicg und dem Ausbau des Be-
triebes.

2 Der Bachlauf deiVintersohlewird im Zuge der Erweiterung des Betriebsstandorte
verlegt und durchgangig offen gestaltet. Dabei wiiel sowohl bauphysikalisch als
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auch 6kologisch unzufriedenstellende Hallenuntetmgedes Gewassers aufgehoben.
Im stdlichen Abschnitt erfolgt eine naturnahe Agsgiéung des verlegten Bachlaufes.

<> Der Betriebsstandort soll durch landschaftspflegie Malinahmen besser in den Tal-
raum integriert werden. Im Umfeld des naturnah esisdteten sudlichen Gewasserab-
schnittes sind bachbegleitende Bepflanzungen venges die auch auf den angren-
zenden Boschungsflachen fortgesetzt werden unBadiktrper visuell einbinden.

<2 Die standortuntypische, gewasserbegleitende Fipfisgizung entlang des Bachlaufes
parallel der Lagerflache und angrenzenden Absemgbll durch heimische Laub-
baume ersetzt werden, um eine, wenn auch nur aresagz verbesserte gewasseroko-
logische Situation zu erzielen, da die technisaelyte Verbauung des Bachbettes
an dieser Stelle nicht grundlegend beseitigt wekdem. Gleichzeitig wird ein verbes-
serte, weil landschaftsgerechte Eingriinung desl®\ezaielt, die auch auf umlaufen-
den Abschnitte entlang des Wirtschaftsweges im &vedés Plangebietes ausgedehnt
werden soll.

Eingriff in die Landschaft / LandschaftsbildyP

Der Eingriff ist unvermeidbar.

Der Eingriff ist an dieser Stelle und in diesem @ng zum Zwecke der Standortsicherung
des Betriebes unumganglich. Eine Diskussion umdgé@tzliche Erwagungen, solche Be-
triebsstatten in klimatisch, naturrdumlich und dkmdéch sensible Talraume anzusiedeln,
erubrigt sich ob der historisch bedingten Entwinlgu

Der Planbereich liegt in einem geomorphologischrgekten Talzug, der genau in Nord-
Sud-Richtung verlauft. Das Muldental hat in Hohe lge. Klemm eine Breite ca. 100 m.
Der Talraum wird vom Bachlauf d&vintersohlegepréagt, welcher direkt stdlich der Bun-
desstral3e 54/55 in den Vorfluter d&ssebachemiindet. An der dstlichen Talflanke ver-
lauft die KreisstraRe 13. Die jeweils ostlich undstlich steil ansteigenden Talflanken
sind bewaldet, vorwiegend mit alterem Fichtenaufvguc

Im unteren Teil des Wintersohletales befindet sleh Betriebsstandort der Fa. Klemm
Bohrtechnik. Hierbei handelt es sich um einen néindijelegenen Parkplatz fur Mitarbei-
ter, daran sudlich anschliel3end einer derzeit ajgtplatz genutzten Flache sowie den ei-
gentlichen Produktions- und Verwaltungsgebéaudesiiaiichen Abschnitt. Mit Ausnah-
me des Parkplatzes im Norden werden diese Betiéehsh in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan integriert. Im Stden befindet siehailjentliche Erweiterungsflache des
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Betriebes. Die Firma hat hier Grundstiicke zugekaurft die Option einer Ausdehnung
der Produktionsstatten an dem beengten Standertangen.

Der Bachlauf deWintersohlebefindet sich im Norden, auRerhalb des Plangehigtesi-
nem weitgehend naturnahen Zustand. Im Bereich deKlemm ist der Bachlauf zwi-
schen Kreisstral3e und Betriebsgelande technistawerAn die westlichen Uferabschnit-
te grenzen Gebaude und Betriebsflachen an, dgtlicbn liegt die StraRenbdschung zur K
13. Im Umfeld der nérdlichen Lagerflache wird dexcBlauf von Nadelgehélzen (Fichten)
und einzelnen Laubgewachsen (vorwiegend Birkenduges Betriebszufahrten in Form
von Bricken queren deWintersohlebachn Hohe der Lagerfliche sowie des Verwal-
tungsgebaudes im mittleren Teil des StandortegkDunterhalb dieser Hauptzufahrt zur
Firma Klemm knickt der Bachlauf nach Westen ab wird unter dem sidlichen Produk-
tionsgebaude auf einer Lange von rd. 45 m verméiiihrt. Nach seinem Wiederaustritt
verlauft der Bachlauf zunéchst eng parallel ded&ktonshalle und anschlieRend in ei-
nem Wiesental bis zur Querung der BundesstralR®5iybunteren Teil besitzt das Ge-
wasser durch wechselsteile Béschungen, wenig tedte Verbauung und einem Laub-
holzsaum (Weiden, Erlen, Eichen) tber einen wedgdhmaturnahen Charakter, der im
unteren Teil jedoch durch eine Verrohrung als Qugshilfe fir landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung gestort ist.

Wahrend die ndrdlichen und mittleren Abschnitte Esgebietes durch die gewerbliche
Nutzung stark versiegelt, genutzt oder Uberbaut, $iegen im Westen und Siden des Ge-
landes bisher landwirtschaftlich genutzte Wiesealaralie zunéchst randlich, weiter un-
terhalb dann zentral vom Bachlauf durchzogen werderstdwesten reicht ein 1997 kar-
tiertes § 62-Biotop als Magerwiesenflache in dasm&ebiet herein. Der Biotop wird durch
die Erweiterungsflache des Produktionsstandortegiget und muf3 entsprechend zurtick
genommen werden, da eine Vermeidung des Eingriffdi@ser Stelle, ebenso wie beim
Bachlauf, nicht durchfiihrbar ist und nur durch di@&he Aufgabe der Standortsicherung
erreichbar wére.

Hier ist in der Abwagung der Eingriff auf diesemsiblen Flachen tolerierbar, zumal die
Eingriffsbewertung und damit der zu erbringendeghish hoch angesetzt wird. Der ver-
gleichsweise schwerwiegende Eingriff im Bereich 8&2er-Biotops und des Bachlaufes
soll u.a. durch eine komplette Verlegung und duiidigige Offnung dewintersohleba-
chesmit naturnaher Ausgestaltung im Studen des Plaatggehieilkompensiert werden.
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Mit der beteiligten unteren Landschaftsbehdrde ded unteren Wasserbehorde beim
Kreis Olpe ist im Vorfeld der Planung die Maf3nalsowie die Bewertung der Eingriffs-
flachen sowie der festgesetzten Ausgleichsmaf3nahbgastimmt worden.

Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen

Im Plangebiet sind zur (Teil-) Kompensation derdgiifes folgende Ausgleichsmal3nh-
men vorgesehen:

» Verlegung und durchgangige Offnung témtersohlebaches

* Naturnahe Ausgestaltung des sudlichen TalraumetgAneine Weichholzsaumes
entlang des verlegten Bachlaufes und Bepflanzungale/iese

* Anlage einer randlichen Wiesenflache mit Feldhaein zur landschatftlichen Integra-
tion des westlichen Betriebsbereiches und als Wingszone zum geschlossenen
Waldbestand

* Beseitigung des standortfremden Fichtenaufwuchedang deswintersohlebaches
und Ersatz durch standortheimische Laubbaume

* Fassadenbegriinung an der geplanten stdlichen Bnwegtder Produktionshallen

Das verbliebene Ausgleichsdefizit soll durch eifgaldumbau (Umstockung von Fich-
ten- in Buchenwald) in der Gemarkung Husten, FluFldrstiick 6 kompensiert werden.
Die Malinahme wird in Form einer vertraglich verlficiten Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager (Fa. Klemm) und der EigentimeriadSDrolshagen) der externen Aus-
gleichsflache geregelt.

* Externe Ausgleichsmal3nahme:
Einschlag und Abraumen einer durchgewachsenendrstihonung und Neupflan-
zung eines Buchenlaubwaldes mit vorgelagertem Vdaids Gem. Husten, Flur 7,
Flurstick 6, rd. 16.500 gm.

Umweltvertraglichkeitspriifung

FUr diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wirdteyvellenwert einer Vorprifung

zur Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erreichieXiberwiegende Teil des Plangebietes
befindet sich in gewerblichen Nutzung (Verwaltund®etriebs- und Prduktionsgebaude,
Verkehrsflachen, befestigte Lagerflachen), ferrestdht fir rd. 50% oder 18.000 gm des
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Plangebietes der rechtskréaftige BebauungsplanNjWintersohletal” (2. Anderung) der
Stadt Drolshagen, dessen Festsetzungen durch diedebenbezogenen Bebauungsplan,
welcher nach Rechtskraft den bisherigen Bebauuagdgt. 19 abldst, nicht wesentlich
verandert werden.

Flachenkennzahlen auf der Grundlage des vorhabegbeen Bebauungsplanes:

- 36.755 gm Plangebiet

- 17.924 gm GE-Gebiet aus rechtskraftigem B-PlarlBir

- 14.321 gm zusatzlicher, neu eingestellter Gevgaietsflache,
davon

- 11.457 gm uberbaubar (GRZ 0,8)

Trotz der Unterschreitung des Schwellenwertes wachfolgend eine Uberschlégige all-
gemeine Vorprifung zur UVP abgehandelt:

Merkmale des Vorhabens

- GrolRe des Vorhabens:
11.457 gm zusatzlich Gberbaubare Grundflache geid.Aps. 2 BauNvVO

- Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, NatuL.andschaft:
Es werden teilbefestigte Lagerflachen, Wiesenflaalred Abschnitte eines Bachlaufes
fir zusatzliche Gewerbegebietsflachen in Anspruetogimen. Die einbezogenen Fla-
chen werden durch Gebéaude, Verkehrs- und Nebemamléberbaut werden. Die
verbleibenden Restflachen werden, sofern sie deigiget sind, als Grinflachen ange-
legt.

- Abfallerzeugung:
Es fallen Gberwiegend Abfélle aus gewerblicher Bktidn an, deren Entsorgung in
Verantwortung des ansafigen Betriebes fachgerdoldte

- Umweltverschmutzungen und Belastigungen:
Bei einer gewerblichen Nutzung der einbezogenechElé ist auf Grund der Branche
Bohrgeratetechnikicht mit Umweltverschmutzungen oder Belastigungemechnen.
Den Belangen des Immissionsschutzes und der Lawiodthing wird in einer geson-
derten Untersuchung, die Eingang in die Festse&uffignax. zuldssiger immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegéinden hat, Rechnung getragen.

- Unfallrisiko:
Es handelt sich um die Ausweitung einer vorhand@&mreduktion, ein zusatzliches Un-
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fallrisiko ist nicht gegeben. Gefahrgiter oder peatatische Produktionsbedingungen
sind nicht vorhanden.

Standorte des Vorhabens

Okologische Empfindlichkeit und bestehende Nutdesdetroffenen Gebietes:

Es werden Biotoptypen stark unterschiedlicher Enaithkeit in Anspruch genom-
men. Wahrend die betriebliche Erweiterung im Nordahantropogen gepragter Fla-
che (gewerblich genutzte, Uberwiegend versiegettgetflache) erfolgt, werden im
Westen und Stden des Plangebietes empfindlichedligie in Anspruch genommen.
Zum einen handelt es sich um einen Teil einer Maigsenflache (rd. 1643 gm, 8§ 62-
Biotop) sowie eines etwa 158 m langen, weitgeheatdrnahen Gewdasserabschnittes
mit Gehoélzsaum (rd. 1404 gm). Der Bachlauf Wéatersohlebachesst jedoch ober-
halb dieses naturnahen Abschnittes im Plangelibhisch stark verbaut und verlauft
auf einer Lange von rd. 45 m unter einer Produktiafie hindurch. Seine 6kologische
Wertigkeit als landschaftspragendes Element unddiehlassigkeit fur faunistische
Wanderungsbewegungen ist somit nur eingeschragkbge.

Belastbarkeit der Schutzguter, Reichtum, Qualitét Regenerationsfahigkeit:

Es wird ein Teil eines nach Landesrecht geschiietops (8 62 LG NRW) betrof-
fen. Es handelt sich um eine Magerwiesenflacheemgr nach Osten abfallenden
Grunflache, die landwirtschattlich (Weide) genwiatd. Die durch das GE-Gebiet be-
anspruchte Flache umfaldt ca. 32% des Gesamtbiof6p8S gm). Die verbleibende
Biotopflache liegt westlich auRerhalb des PlangebieMit der Bebauung der Flachen
im Suden gehen der heimischen Tier- (v.a. Inseldsifauna) und Pflanzenwelt Le-
bens- und Nahrungsrdume verloren. Der Eingriff iendch des Bachlaufes wird (teil-)
kompensiert durch seine Verlegung und durchganQifieung. Die MaRnahme wird
zu einer Verbesserung der Durchlassigkeit des Gargfir Wanderungsbewegungen
fuhren, auch wenn die anzupflanzenden Gehdlzkuksse nach einigen Jahren die
Qualitat der Bestandsituation entfalten wird. Dargesehene Ausgleichsmalinahmen
(im Plangebiet Bachverlegung, Anlage einer Gehéithié am Waldrand, Entfernung
von Fichtenaufwuchs am Bachlauf und Ersatz durahdstrtheimische Laubb&ume)
wird die landschaftliche Integration des Betrielégees in den Talraum verbessern
und vorhandene Defizite beseitigen. Wéahrend duretBdchverlegung ein adaquater
Ersatz des Eingriffs am Gewasserabschnitt gescheiiel, ist der Verlust des Mager-
wiesenstandortes teilweise durch die Anlage undheBimg einer Gehdlzflache im
Westen gegeben. Hier kann sich, da Topografie wukBoeschaffenheit mit der direkt
benachbarten Biotopflache Ubereinstimmen, sukzessiv reichhaltiger qualitativer
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Ersatz herausbilden und zu ahnlich gelagerten ik fihren (extensive Wiese mit
einzelnen Feldholzinseln als Ubersteller).

- Ausmalfl der Auswirkungen:
Das Ausmal’ der nachteiligen Auswirkungen bleibtdauf eigentlichen Planungsraum
und dessen nahes Umfeld beschrénkt. Durch die rgepBachverlegung und durch-
gangige -Offnung werden die 6kologischen Wirkungamumenhange im Hinblick auf
Biotopverbundstrukturen im Bereich des Gewassearshadtig verbessert.

- Denkmaler, Bodendenkmaler und Archaologie:
Es werden keine Denkmaler betroffen. Bodendenknsédernicht bekannt. Das Gebiet
ist durch arch&ologische Befunde oder Schutzauangisicht betroffen.

Merkmale der moglichen Auswirkungen

Zusammenfassend lal3t sich feststellen, dass dasck@rhaben der Ausweisung eines
rd. 14.300 gm grol3en Gewerbegebietes mit Uberbambbdachen von gesamt 11.457
gm Grundflachen in Teilbereichen nachhaltige Be&athitigungen von Umwelt, Natur
und Landschaft ausgehen. Die betroffenen Flachehisi Stiden des Plangebietes 6-
kologisch bedeutsam, werden jedoch durch geeigiaftnahmen im Plangebiet teil-
kompensiert. Hervorzuheben ist die Verbesserungikielogischen und landschafts-
pragenden Situation alVintersohlebachder durch eine naturnahe Ausgestaltung im
unteren Abschnitt, der Beseitigung einer fast 5ngen Verrohrung unterhalb eines
Betriebsgebédudes und Umwandlung der standortfrendetel- in bachbegleitende
Laubgehdlze im nordlichen Verlauf deutlich angdvert wird.

Der Verlust eines Teils einer Biotopflache gem. & 165 NRW wird durch die
festgesetzte, rd. 1.386 gm groRe Sukzessionsfladtee, sich in unmittelbarer
Nachbarlage ndrdlich anschliel3t, teilkompensiert.

Der Eingriff ist im Hinblick auf die Notwendigkeiter Standortsicherung des Betriebes
und der fehlenden Alternative von Ausweichraumednetiear. Die nachhaltigen Beein-
trachtigungen von Natur, Landschaft und Boden slocch die festgesetzten Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen ausgleichbar.

Das im eigentlichen Planbereich verbleibende Audggelefizit wird durch externe
Mafl3nahmen, und zwar in Form einer Umstockung dti@ttenschonung in standort-
gemalen Laubwald (Buche) zu insgesamt 99% ausigeglic
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5. Flachennutzung

GeSaMLIIACNE ... e 36.755 gm
darunter
Gewerbliche Baugebiete ...........cccvviiieeeeeee i, 30.269 gm
Flachen fur die Wasserwirtschaft ...........ccccccevvveeeeeeiiiiiinnnnn. 1.441 gm
Verkehrsflachen, Wirtschaftsweg ............commmeevveeeeeeiiicceeee. 793 gM

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ... ......ccccooeeececniiieie e, 4.252 gm

sowie

eine externe Ausgleichsflache, die i.R. des
Durchfihrungsvertrages gesichert wird .........ccccoccveveeeennneee. 16.508 gm

Stadtebauliche und planungsrechtliche Festsgtru

= Artund Mal3 der baulichen Nutzungen:

Es wird festgesetzt ,Gewerbegebiet* (8 8 BauNVO@Johes auf der Grundlage des § 1
BauNVO in seinen zulassigen Arten von Nutzungewgesohréankt wird. Demnach sind
Lvergnugungsstatten“ generell unzulaig und soneiitinGegenstand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die makassige Grundflachenzahl (GRZ)
und die max. zulassige Hohe der baulichen AnlagéiNiifestgesetzt. Wahrend die
Grundflachenzahl einheitlich mit 0,8 in den als y@&ebegebiet” gewidmeten Planab-
schnitten geregelt ist, erfolgt hinsichtlich derxmaulassigen Hohe baulicher Anlagen ei-
ne Staffelung, die der Eingliederung der Betrielzggen in sie umgebende Landschaft
dienen soll.

= Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksftéch

Die Uberbaubaren und die nicht tGberbaubaren Grickigkile in den Baugebieten wer-
den durch Baugrenzen bestimmt. Dabei wird fiir dasgBbief GE 1| festgesetzt, dass im
Wege der Ausnahme eine Uberschreitung der Baugeenidssig ist.

Neben der Festsetzung von Baugebieten werden Msfléthen, Wasserflachen und Fla-
chen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und atwiklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Weitere planungsrechti@stsetzungen betreffen die grinordne-
rische Gestaltung des Plangebietes, die Entwagsanchden Larmschutz.
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7. Erschlie3ung

Die aulRere ErschlielBung des Gewerbegebietes etilodgtdie K 13, die unmittelbar am
Plangebietsrand auf die BundesstraRe 54/55 aufmilioer die B 54/55 ist die Autobahn
45 (Sauerlandlinie) in ca. 5 km Entfernung erreghiie verkehrliche Erschlieung ist
als optimal zu bezeichnen, da wegen der raumlidtire zur BAB 45 keine Ortschaften
von firmenbezogenem Ziel- und Quellverkehr (Schastvlerkehr) tangiert wird. Die Er-
schlieBung des Werksgelandes erfolgt Gber zweianaibne Zufahrten (Hauptzufahrt in
Hohe des Mittelteils am Verwaltungsgebaude, weiferahrt zur nordlich gelegenen La-
gerflache) sowie Uber eine neu herzustellende Wefikrt im stdlichen Teil. Die sudli-
che Betriebserweiterung (Baugrenze des GE-Gebie#disjlen erforderlichen Mindestab-
stand von 25 m zur Bundestral3e ein.

Uber diese neue Werkszufahrt hinaus sind keinenderaingen geplant.

Ver- und Entsorgung

Die Plangebietsentwéasserung erfolgt tber vorhand@meeneigene Kanalsysteme zur
unmittelbar sudlich verlaufenden, neu hergestelAdmvasserleitung ,Biggerandkanal®

des Ruhrverbandes. Die Entwésserung der geplamkau@e- und Verkehrsflachen wird
im Trennsystem erfolgen, der unverschmutzte Nietiagswasseranteil soll dabei ge-
sondert abgefiihrt und in den Vorfluter auf der @tage des 8 51a LWG eingeleitet wer-
den. Die Trinkwasserversorgung wird durch das Wess& der Stadt Drolshagen sicher-
gestellt. Die Stromversorgung tbernehmen die Listed Lennekraftwerke. Die Gasver-
sorgungsanlagen werden verantwortlich von der RVEE-Getrieben. Fur die Wartung
und Kontrolle von Abwasserleitungen ist ein Gelahfund Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Drolshagen im Siiden des Plangebietes festyeseden.

Larm- und Schallschutz

FUr das Plangebiet wurde im Juni/Juli 2004 einea@ahimmissions-Untersuchung

durchgefuhrt. Dabei wurden die aus den AnlagenBigsebsbereiches der Fa. Klemm
emittierenden Larmpegel ermittelt und die Auswirgen einer Produktionsausweitung
nach den Baugebietsfestsetzungen des vorhabenbemoBebauungsplanes untersucht.
Von Bedeutung ist diesbeziglich das Vorhandenseiese/Nohngebaudes (Wohnhaus
Meser, Olper Strale 11) unweit der Einmindung d&B lauf die B 54/55, welches sich
heute, topographisch abgeschirmt hinter einer Begnin rd. 190 m Entfernung zur

Gerauschimmissions-Untersuchung (Proj.-Nr. 024-20) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18tddt
Drolshagen ,Fa. Klemm, Wintersohletal“; IngenieunbiKoch, Iserlohn, August 04
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nachstgelegenen Produktionshalle der Fa. Klemmmdbetfi Durch die geplante Stderwei-
terung der Firma verringert sich - bei max. Ausootg der vorgegebenen Baugrenzen -
der Abstand von Betriebseinrichtungen zum an dexdBsstral3e gelegenen Wohnhaus auf
rd. 125 m. Um die Schutzanspriche vor Larmimmissiozru wahren, werden dem Gut-
achten folgend maximal zulassige immissionswirksdéwhenbezogene Schallleistungs-
pegel (IFSP) sowohl fir den Tag- als auch den Nadchnitt festgesetzt, so dass nachtei-
lige Larmbeeintrachtigungen von vorneherein ausgessen werden. Durch die Festset-
zung dieser IFSP-Hochstwerte wird gegenuber detdulstand auf der Grundlage des
bisher rechtskréaftigen B-Planes, in der keine geléan Immissionsschutzgrenzwerte ent-
halten sind, eine rechtlich verbindliche und an Wergaben der TA Larm orientierte Re-
gelung getroffen. Die 0.g. Gerauschimmissions-Uuiglung ist Anlage dieser Begrin-
dung.

Kosten

Alle ErschlieBungsmal3inahmen und die Verlegung/esersohlebacheisn Zusammen-
hang mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogeneauetsplanes sind Gegenstand
des Vorhabentragers.

Hinweise / Empfehlung

Es fallen aus privaten Flachen Bodenmassen anhgelaraussichtlich nicht unmittelbar
wieder in Ganze verwendet werden kénnen. In deeRegrden diese Bodenmassen auf
unternehmereigenen Kippen zwischengelagert. Fallseternehmer keine eigene Depo-
nie besitzt, vermittelt die Bodenbdrse Sudsauerfarsandigkeitshalber die Uberschissi-
gen Bodenmassen.

Bodendenkmaler und Denkmaler

Bodendenkmaler und Denkmaler sind im Planbereicht fiekannt. GemaR 88§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW ist bei der Entdeckung vaseBdenkmélem die Stadt als un-
tere Denkmalbehorde und/oder das Westfl. MuseunmAfiahéologie /Amt fur Boden-
denkmalpflege, Aul3enstelle Olpe, unverziglich zemichten und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustandhalten.

Aufgestellt im Auftrag der Firma Klemm Bohrtechnik:

Planungsbiro Theofel

Bahnhofstral3e 14

35216 Biedenkopf

Tel.: 06461/98 3248

Fax: 064 61/98 9383 gez. W. Theofel
planungsbuerotheofel@email.de Stadtplaner AKNW
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Teil B

Erlauterungen zum landschaftspflegerischen
Begleitplan und zur Eingriffs- und Ausgleichsbilearang

1. Einleitung

Die Neuregelung des BauR®@®Bau- und Raumordnungsgesetz) hatte nicht nuveie
einheitlichung des Stadtebaurechtes zum Inhaltjesonintegrierte auch die im Zuge des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzas 1993 geschaffene Eingriffs-
/Ausgleichsregelung (ehem. 88 8a-8c Bundesnatumgdsetz, BNatSchG) und fihrte sie
an herausgehobener Stelle direkt im BauGB ein. &bwlas BauGB als auch das
BNatSchG haben bis zum Jahre 2002 Anderungen erfaheu hinzugekommen ist auch
die Umsetzung der EG-Richtlinie zur Umsetzung déPtRichtlinie. Nunmehr ist gere-
gelt, dass fir eine Neuaufstellung oder AnderungBebauungsplanen auf der Grundlage
des BauGB Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz Baoigriffen in Natur und Land-
schaft zu entscheiden ist. Der § 1la BauGB regalt\@ahaltnis von Bauplanungs- und
Naturschutzrecht und fuhrt die Eingriffs-/Ausgleplanung der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu.

Gemal dem Landschaftsgesetz NRW (Landschaftsgesétxom 21.07.2000) sind Ein-
griffe in Natur- und Landschaft die “Veranderung dgestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, durch die der Naturhaushalt, dietusgsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhiadtentréachtigen kénnen.” Als Eingriffe
gelten dabei insbesondere bauliche Anlagen i.S§ @A8bs. 1 Landesbauordnung und die
Versiegelung von Grundflachen, z.B. durch Stral3eipae.

Auf der Ebene der Bauleitplanung hat daher gemd@ 8augesetzbuch (BauGB vom
08.12.86 i.d.F. der Neubekanntmachung vom 27.08,1849etzt geédndert durch Art. 12

OLG-VertrAndG v. 23.07.2002, BGBI. | S. 2850) eiBeriicksichtigung und Abwagung

der naturschutzrechtlichen Belange stattzufindeal3h&hmen zum Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe sind nach 8 1a Abs. 3 durchigyete Darstellungen und/oder Fest-
setzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB im Belgaplan als “Flachen oder Mal3-
nahmen fur den Ausgleich” zu treffen.

2 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18BGBI. | S. 2081
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung betrifft beinorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Fa. Klemm, Wintersohletal* @isherigen Auf3enbereichsflachen
bzw. solche, fur die bisher kein Baurecht aufgraimer Satzung bestand. Fur maf3geben-
de Teile des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebesteht seit 1990 ein rechtskraf-
tiger B-Plan, dessen Festsetzungen in Art und Mafbdulichen Nutzung weitergefuhrt
werden. FUr die dartber hinausgehenden Baugelsets@mungen, die aus dem wirksa-
men FNP entwickelt werden, wird eine fachgerechtegiiifs-/Ausgleichsbilanzierung
aufgestellt.

Naturraum, Relief, Geologie und Klima

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen GraBrederbergisch-sauerlandischen Ge-
birge. Die naturraumliche Haupteinheit ist dA&stsauerlander Oberlanevelches sich
wiederum inMarkisches Oberlandweiter nordlich gelegen) un8liidsauerlander Berg-
land gliedert, in dem weite Teile des Stadtgebietesimaishagen und auch der Planraum
liegt. Kennzeichnende Merkmale des Naturraums bneite Hohenschwellen und Ein-
senkungen, zerschnittene Verebnungen in einenduieilf bergig bewegtem Gelande. Es
werden, hervorgerufen durch den Sattel- und Mulditr@as des geologischen Untergrun-
des, Hohen von 600 m U.NN. und mehr erreicht. Rikagen befinden sich Gberwiegend
in ca. 400 m U.NN. Die Boden des Sudsauerlandegl@®tes bestehen im wesentlichen
in stark steinigen, sandigen bis grusigen Lehmewlea Berghéngen als Schuttpolster und
in Tallagen mit tertiarer Verwitterung versehen.den Tallagen kénnen, vor allem im
Umfeld von Gewasserlaufen und bei geringer Entwéegseignung des Untergrundes,
Staunasse und Gleyebdden auftreten. Geologischngefaird der Untergrund aus vor-
wiegend Schiefern und Grauwacken, untermitteldesabvé und unterdevonische Schich-
tenfolgen treten auf, je nach Sattel- bzw. Muldepaigung der Gelandemorphologie.

Klimatisch wird der Raum durch ein atlandischesméimit hohen Niederschlagsmengen,
die je nach Hohenlage und Exposition zwischen 13@d 950 mm Jahresniederschlag
betragen, gepragt. In der HauptvegetationsperadeMai - Juli werden Mitteltemperatu-
ren von rd. 13° C erreicht. Der Raum ist ein natiids Wuchsgebiet von artenarmen Bu-
chenwaldern, an deren Stelle heute vielfach destfBrum*” der Forstwirtschaft, die Fichte
getreten ist.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der réatodichen Untereinheit deDlper
Senke einem eher sanfthéngigen Bergland mit den eimgésenen Télern von Rose,
Brachtpe und Bigge und mit FluR3terrassen in Hoham etwa 350 m U.NN, es verlauft
von Drolshagen bis Olpe.
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Die Morphologie des Plangebietes selbst bestetdinem flach geneigten, Nord-Sid
verlaufenden Talraum mit dem Gewasswintersohle welche das Plangebiet
Uberwiegend technisch verbaut durchzieht. Parddélsl Gewasserbettes verlauft die K 13,
die im Zusammentreffen von Wintersohle- und Rosetebiden des Plangebietes auf die
B 54/55 aufmindet. Beim Talraum handelt es sichpimapgisch um ein Muldental mit
steil ansteigenden Flanken, die aufgrund ihrer kfgeeg nur bedingt landwirtschaftlich
nutzbar und daher Uberwiegend bewaldet sind.

Die Betriebsstatte der Fa. Klemm befindet sichenebenen, rd. 80 - 100 m breiten Tal-
sohle und weist verhaltnismafig geringe Hohendiffeen -auch im Langsgefalle- auf.
Der Untergrund besteht aus Verwitterungsmatenalidler Sedimente, tber die in den
genutzten Bereichen Aufschittungsmaterial angdiagede.

Bestandsaufnahme des Plangebietes

FUr das Plangebiet ist im Februar/Marz 2004 einien@dnerische Bestandsaufnahme
durchgefuhrt worden. Dabei wurden die Realnutzunget Biotopstrukturen im Gel-
tungsbereich aufgenommen. Sowohl auf den einberogkul3enbereichsflachen als auch
auf den gewerblich genutzten Flachen sind die vatbiaen Geholzstrukturen kartiert
worden, sie sind im landschaftspflegerischen Bgg#ei dargestellt.

Prifung der Eingriffsrelevanz

Die Eingriffe, die auf der Grundlage dieses Bebasptanes zu bewerten und auszuglei-
chen sind, betreffen die bauplanungsrechtlich veitsten baulichen Maflinahmen in den-
jenigen Abschnitten, fur die der Eingriff erstmaltatthaft wird. Die Flachen im Gel-
tungsbereich, fur die bereits vor Inkrafttretersdevorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Baurecht auf Grund von 8 9 BauGB (Festsetzungerbidéer rechtskraftigen B-Planes)
bestand, sind nicht ausgleichsrelevant (vgl. § s 8 Satz 4 BauGB).

Die insgesamt sensible Situation im Talraum, lahdisvisuell wie naturrdumlich, kann
grundséatzlich nicht im Sinne einer generellen Eifsyermeidung geldst werden. Die
Entscheidung, an dortiger Stelle eine gewerblichezdhg anzusiedeln ist in der Vergan-
genheit getroffen worden und Realitat. Der Betriald3, um erfolgreich arbeiten und be-
stehen zu kdnnen, das Potential am Standort nudazn, zahlt auch die Erweiterung von
Produktionsstétten. Die Eingriffe in Natur und Laddaft, die damit verbunden sind,
betreffen teils hochwertige Biotopstrukturen undssen entsprechend bewertet und aus-
geglichen werden.
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5. Eingriffsflachen

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um starferschiedliche Realnutzungen und Fla-
chenwertigkeiten. Wahrend im Norden des Plangebieige geringwertige, versiegelte
industrielle Lagerflache, die bis zur Boschung déstersohlebachekeranreicht, in An-
spruch genommen wird, liegen im Stiden und Westehwertige Freiflachen.

Es handelt sich hierbei um tallagige bzw. héangigan@chen (Flachen 4, 5 und 6 im
Lpfl. Begleitplan), von denen Abschnitte (FlacherB)Biotopkataster als § 62-er Biotop
(Charakteristik Magerrasen) gefiihrt werden. Gerdidser Planbereich liegt in der beab-
sichtigten Erweiterungszone des Betriebes undusthdGrundstiicksankaufe in das Ei-
gentum der Fa. Klemm uberfiihrt worden. Am Hangfu’Ubergang zum ebenen Tal-
raum verlauft hier di&Vintersohleals naturnaher Wiesenbach, nachdem er den stdrk te
nisierten Abschnitt im Norden und die Unterquerdeg sudlichen Produktionshalle ver-
lassen hat. Das Bachbett hat sich merklich in deterdrund erodiert, ist kaum befestigt
und wird von einem Geholzsaum (Erlen, Weiden, émez&ichen) flankiert. An einigen
Stellen treten Uferabbriiche und Ausschwemmungenuebeit der Unterquerung der
B 54/55 befindet sich eine Behelfsbricke (Betomg)diir landwirtschaftlichen Verkehr.
Die Verrohrung auf einer Lange von rd. 45 m unddhéin anschliel3ender Verbauung
verhindert jedoch ein zusammenhangendes Verbuedsyst dem faunistische Wande-
rungsbewegungen und Austausch mit dem oberen Wittietal stattfinden.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist, sieht man gom@hnten Weichholzsaum entlang
des unteren Wintersohlebaches ab, durch dichtepaireweireihige Fichtenanpflanzun-

gen gepragt. Umlaufend der Lagerflache im Norddrsich ein riegelartiger Bestand her-
ausgebildet, der zwar optisch das Gelande absclaugkeich aber den Gewasserlauf aty-
pisch begleitet und stark verschattet. An den Wschungen treten vereinzelt Pionierge-
holze (v.a. Birken, Erlen) auf, kommen wegen dehwin Fichtenreihe jedoch nicht zur
Geltung. Auch im inneren Teil des Betriebsgelarsled Nadelgeholze auf verbliebenen
Grunflachen, vermutlich zur optischen Abschottung Betriebsteilen, angepflanzt wor-

den. Am auf3ersten westlichen Rand des Plangelbetieslen sich zwei grof3e Laubbau-
me auf einer Hangflache, die landschaftspragerkewiund als erhaltenswert einzustufen
sind. Im Umfeld der stdlichen Produktionshalle séimige Ziergehélze und junge Laub-
baume angepflanzt worden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dasdisiempfindlichsten Eingriffsflachen
im Suden des Plangebietes befinden, sie stell&orim von naturnahen Bachabschnitten
und trockenen Wiesenhangflachen hochwertige Bittioktsiren dar. Mit der zustandigen
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Fachbehorde (ULB beim Kreis Olpe) sind im Vorfeker Planung die Eingriffsszenarien
und die Bewertung der Flachen im Grundsatz abgettinorden.

6. Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen

Im Eingriffsgebiet werden zwei gesonderte Ausglsfiéichen (AF 1 + 2) als ,Flachen fur

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickkon Boden, Natur und Land-

schaft* gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt, dieraohiedliche Ausgestaltungszielset-
zungen beinhalten:

AF 1 Magerwiese mit extensiver Bewirtschaftung

Die Flache hat eine Grof3e von 1.386 gm und befisidét im westlichen Mittelteil des
Plangebietes. Es handelt sich um eine mafig genegiexponierte trockene Wiesenfla-
che in extensiver landwirtschaftlicher Nutzung. ®eist die gleichen nattrlichen Merk-
male wie die angrenzende, teilweise in Anspruchogenene Magerwiesenflache auf.
Wahrend im bisher rechtskréftigen B-Plan der Bérails Hangflache und Teil des GE-
Gebietes mit Anpflanzverpflichtung vorgesehen warg nunmehr der extensiven Unter-
haltung als Wiesenareal der Vorzug gegeben, daasiterund der gleichgelagerten Bo-
den-, Licht- und Wasserverhaltnissse zum benachb&t62-er Biotop anzunehmen ist,
dass sich ahnliche Pflanzengesellschaften entwicksé dient somit auch als Ausgleich
der in Anspruch genommenen 1.643 gm Biotopflachie. Bache ist bei einmaliger
Mahd / Jahr (nicht vor dem 20.06. wegen Vogelboffign zu halten, aufkommende Ge-
hélze sind zu entfernen, das Einbringen von orgheis oder anorganischem Dinger ist
nicht zulassig.

Da die Flache Teil des rechtskraftigen Bebauungsgl§GE-Gebiet) gewesen ist, wird sie
in der Bilanzierung nicht gesondert erfal3t und baste

Verlegter, naturnah ausgestalteter Bachlauf

Der Eingriff bei der beabsichtigten stdlichen Bsigerweiterung betrifft auch den unte-
ren, weitgehend naturnahen Bachabschnitt nach diertdnterquerung. Zielsetzung im
Hinblick auf die Gewasserfluhrung ist es, Wntersohlemdglichst durchgangig offen zu
gestalten. Dort, wo entsprechender Raum zur Venigigteht, ist eine naturnahe Fuhrung
mit begleitendem Gehélzsaum und Talwiesen geplietfestgesetzte Ausgleichsflache
AF 2 besitzt eine GroRRe von 2.865 gm und dienMiglegung und Gestaltung des Bach-
laufes. Zunachst soll kurz hinter der HauptwerkattfdieWintersohleparallel zwischen
der K 13 und der bestehenden Halle in einem off€h@mofil weitergeflhrt und damit die
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Hallenunterquerung beseitigt werden. Da der zufideing stehende Raum hier duf3erst
begrenzt ist, scheiden andere Formen der Gewdalssarfilaus. Im Anschlul3 an eine her-
zustellende Betriebszufahrt wird diéintersohleanschlie3end leicht maandrierend in ei-
nem neuen Bett gefuhrt. Die Uferbereiche und Basgen sollen entsprechend der Kenn-
zeichnung im B-Plan mit standortgemafien Laubbaudierdas Gewasser begleiten, be-
schirmen und vor Erosion schitzen, bepflanzt werbBelyende Baumarten sind dabei zu
vorzugsweise zu verwenden:

= Alnus glutinose, Schwarzerle

»= Frangula alnus, Faulbaum

= Acer pseudoplatanus, Bergahorn
= Acer platanoides, Spitzahorn

= Salix alba, Silberweide

* Prunus padus, Traubenkirsche

= Carpinus betulus, Hainbuche

+« an hoher gelegenen Stellen Solitdre (Eiche, AhBethe), mit Baumpfahl
fachgerecht sichern!

Als Pflanzgut sollten gestufte Sortierungen vervetngerden, also sowohl Loden (100-
125 cm) als auch mehrfach verpflanzte Solitarbagemsgetreute Uberhalter). Fur die
Zwischenraume empfiehlt sich das Anpflanzen voaugtern (Gewohnlicher Schneeball,
Hasel, Schwarzdorn, Kreuzdorn, Heckenkirsche, &fiafiitchen, Bluthartriegel), um viel-
faltige Lebensbedingungen zu schaffen. Fir die magwicklung an den Béschungen
sollte aus folgenden Arten eine Auswahl getrroffemden: Feinschwingel, Schafschwin-
gel, Gemeines Straul3gras, Auslaufer-RotschwingaistFRotschwingel und Wiesenrispe.
Die Bepflanzung hat fachgerecht im Zuge der Gewdsdegung zu erfolgen. Die ausrei-
chende Begriinung, vor allem den an Béschungen zHrG€biet, dient auch der land-
schaftlichen Einbindung des Betriebsgelandes inT@draum.

FUr den sudlichsten Abschnitt der geplanten Bebguisirzudem eine Fassadenbegriinung
im Bebauungsplan festgesetzt, die sich entspreathendrchitektur herleiten sollte. Eine
Artenauswabhl fur Kletter- und Schlinggehdlze isinddnhang zu entnehmen. Besonders
empfehlenswert ist eine ansprechende architektomisgestaltung und Gliederung der
Baukdrper in Verbindung mit modernen, begriinteh 8der Ranksystemen.
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Anderung der Bepflanzung um das nérdliche Betriekisgle

Entlang des oberen Bachlaufes und umlaufend degrflache befinden sich zahlreiche
Fichtenpflanzungen, die als standortfremde und ssgrale Gehdlze den Talraum beglei-
ten. Festgesetzt ist, dass die Fichtenreihungeashdh@imische Laubbdume ersetzt werden
sollen. Dabei sind vorzugsweise folgende BaumaatenSolitarbdume mit einem STU
von mind. 10 - 15 cm zu verwenden (fachgerechtebdtien mit Pfahlsicherung:

» Fraxinus excelsior, Gemeine Esche

» Fagus sylvatica, Buche

= Quercus robur, Stieleiche

» Quercus petraea, Traubeneiche

* Prunus padus, Traubenkirsche

= Alnus glutinosa, Roterle

= Ulmus glabra, Bergulme

= Acer pseudoplatanus, Bergahorn

= Acer campestre, Feldahorn

= Carpinus betulus, Hainbuche

+ die Zwischenraume sollten mit heimischen Straucfigaisterform, s. Artenl-
liste im Anhang) bepflanzt werden.

Als Anhaltspunkt flr die Standortwahl gelten dieBafPlan dargestellten Anpflanzsymbo-
le, die je nach umliegender Flachengestaltung gfel Bebauung variiert werden kénnen.

Externe Ausgleichsflache (Gem. Husten), Waldumbau

Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Betggplan wird die Umsetzung
der externen Ausgleichsflache, die sich im EigentlemStadt Drolshagen befindet, gere-
gelt. Es handelt sich um eine Gberwiegend mit dfiehten bestandene Flache, die in ih-
rem sudostlichen Teil bereits entfichtet ist und dningbuchen von ca. (8 - 10 Jahren)
aufgeforstet wurde. Angrenzend finden sich Laulibedzinde, so dass die Entfernung des
Fichtenbestandes und ihre Aufforstung mit Buchgedothtig ist und eine zusammenhan-
genden, standortgemaflien Laubwald ergibt. Folgebeigisild ist fir die Umstockung
vorzusehen:
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» Entwicklung eines Hainsimsen-Buchenwaldes
(charakteristische Krautschicht: Luzula luzuloifldainsimse], sowie je nach
Boden truppweise Deschampsia flexuosa [Drahtsckmi€eucrium scoro-
donia [Salbei-Gamander], Hieracium laevigatum [@ladiabichtskraut] und
evtl. Heidelbeere, Weil3wurz und Waldschwingel.

= Anlage eines, vorzugsweise durch nattrliche Sukagssa. 10 m breiten
Waldrandes mit artenreicher Strauch- (u.a. Tradbeionder, Himbeere,
Brombeere, Holunder, Salweide, Weil3dorn) und Krdutht (Hainsimse,
Sauerklee, Buschwindréschen, WeiRwurz, Wurmfarmhi3chmiele, Berg-
schwingel) und einzelnen baumartigen Uberstelldfichge, Vogelbeere,
Esche, Hainbuche, Faulbaum), die im Zuge der Asfifmg angepflanzt wer-
den sollten.

Die Fichtenabteilung ist in Ganze zu roden, dasu@kd abzuraumen und fur die Laubauf-
forstung vorzubereiten. Die Bepflanzung der Fldehein Anlehnung an die benachbarte
Bestockung zu erfolgen, empfohlen werden alterenidatiulpflanzen in einer Héhe von

ca. 80 - 120 cm.

Eingrifisbewertung und AusgleichsmalRnahmen

In der nachstehenden Tabelle wird der Eingriff/Aemtp gemald den Vorgaben der
Landesregierurigerfasst und bewertet.

Im Vorher-Nachher-Vergleich (A-B) wird auf den @tblichen Zustand der Flachen zum
Zeitpunkt Februar/Marz 2004 (externe Ausgleichsi&dviai 2004) Bezug genommen.

Der Planteil, fir den ein rechtskraftiger Bebauytays besteht, und dessen Eingriffsinten-
sitat im vorliegenden vorhabenbezogenen B-Planeietdpar festgesetzt wird, wird dabei

als ,Flachen ohne wesentliche Anderung*“ eingeordnet

Die genaue Lage und Zuordnung der Flachen ist dadsthaftspflegerischen Begleitplan
zu entnehmen.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschéaftoeitshilfe fur die Bauleitplanung
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Die genaue Lage und Zuordnung der Flachen ist @eaischaftspflegerischen Begleit-

plan zu entnehmen.

A) Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes
1 2 3 4 5 6
Flache Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
im Lpfl.-| Biotopty- It. Biotoptypenwertliste [m2] Biotoptypen- [Sp. 4 x Sp. 5]
Plan pen- wertliste
wertliste
1 1.3 Lagerflache 7.397 1 7.397
2 1.1 Wirtschaftsweg, bituminds 707 0 0
3 7.1 Gewasser Wintersohle 514 3 1.542
- 2.2 StralRenbdschung 423 3 1.269
4 3.2 Wiese, Weide 3.150 4 12.600
4 3.2 Wiese, Weide 3.593 4 14.372
5 7.2 Bachlauf Wintersohle 1.404 8 11.232
6 3.3 Magerwiese, § 62 Biotop 1.643 10 16.430
- - Flachen ohne wesentl. Anderung| 17.924 - 0
gegenuber rechtskraftigem BPlan
7 6.6 Ext. AF: junger Buchenwald * 3.424 8 27.392
8 6.2 Ext. AF: Fichtenwald * 13.084 5 65.420
Summe 36.755 157.654
)* Externe Ausgleichsflache (Ext. AF), Gem. Husten, Flur 7, FI1.St. 6 der Plangebietsflache des vorha-
benbezogenen B-Planes nicht zugerechnet, da die Umsetzung der MaRnahme per Durchfiihrungsver-
trag gesichert wird und nicht Gegenstand planungsrechtlicher Festsetzungen ist.
B) Zustand nach den Festsetzungen des vorhabenbezog  enen B-Planes
1 2 3 4 5 6
Flache Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
im Lpfl.-| Biotopty- It. Biotoptypenwertliste [m2] Biotoptypen- [Sp. 4 x Sp. 5]
Plan pen- wertliste
wertliste
1 1.1 GE-Bauflachen * 11.457 0 0
1 1.2 GE-Restflachen * 2.864 0,5 1.432
2 1.1 Wirtschaftsweg, bituminds 707 0 0
3 7.1 Gewasser unverandert 514 3 1.542
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- 2.2 StralRenbdschung 423 3 1.269
4 - Verlegter Bachlauf Halle 2 190 2 380
5 7.2 Naturnaher Bachlauf 2.866 7 20.062
- - Fassadenbegrinung 370 2 740
- - Laubbaumpflanzungen anstelle 1.634 6 9.804

Fichtenaufwuchs *

- - Flachen ohne wesentl. Anderung| 17.924 - 0
gegenuber rechtskraftigem BPlan

- 6.6 Ext. AF: junger Buchenwald * 3.424 8 27.392

6 6.7 Ext. AF: Aufforstung Buche * 13.084 7 91.588

mit Waldrand / Krautsaum

Summe 36.755 154.209

Bilanz - 3.445

Deckung 98%

)1 entspricht der ausgenutzten max. GRZ von 0,8 / Restflachen 0,2

Zuschlag aufgrund vollstandiger Offnung Bachlauf, Flache nicht der Gesamtflache zugerechnet
ca. 43 Stck., Uberdeckte Flache nicht der Gesamtflache zugerechnet

)* Externe Ausgleichsflache (Ext. AF), Gem. Husten, Flur 7, FI.St. 6 der Plangebietsflache des vorha-
benbezogenen B-Planes nicht zugerechnet, da die Umsetzung der MaRnahme per Durchfiihrungsver-
trag gesichert wird und nicht Gegenstand planungsrechtlicher Festsetzungen ist.

)2
)3

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Kompensationsnhafigraim Plangebiet sowie der
externen Flache erzielen ein Deckung von 98 % imh#@lenis zum Eingriff. Die bau-
planungsrechtlich vorbereiteten Mal3nahmen gelteritsnsgesamt als ausgeglichen.
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ANHANG Liste der zu verwendenden Geholze:
BAUME
l. GroRe STRAUCHER FORTSETZUNG

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, RoRRkastanie
Fagus silvatica, Rotbuche
Fracinus excelsior, Esche
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Stieleiche
Quercus petraea, Traubeneiche
Tilia cordata, Sommerlinde
Ulmus glabra, Bergulme

Salix fragilis, Knackweide

Il. GréRe

Acer campestre, Feldahorn

Alnus glutinosa, Roterle

Betula pendula ( = verrucosa ), Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Malus spex., Zierapfel

Prunus padus, Traubenkirsche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus intermedia, Schwed. Mehlbeere

OBSTBAUME

Malus domestica, Apfel

Pyrus communis, Birne

Prunus insiticia, Pflaume

Prunus domestica, Zwetsche

Prunus avium, ssp. juliana, Sukirsche

und weitere regionale Sorten

STRAUCHER

Starkwachsend

Berberis vulgaris, Berberitze
Buddleia davidii, Sommerflieder
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Cornus mas, Kornelkirsche
Corylus avellana, Haselnul3

Crataegus monogyna, laevigata, Wei3dorn
Crataegus monogyna, var. rubra, Rotdorn

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare , Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Philadelphus coronaris, Pfeifenstrauch
Prunus spinosa, Schlehe

Ribes aureum, Goldjohannisbeere
Ribes sanguineum, Blutjohannisbeere

Rosa spec., Rosen-Arten (hier: Wildrosen)
Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa canina, Hunds-/Heckenrose

Salix caprea, Salweide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Traubenholunder
Symphoricarpos rivularis,Schneebeere
Syringa vulgaris, Flieder

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Schwachwachsend

Berberis thunbergii, Berberitze
Chaenomeles japonica, Scheinquitte
Daphne mezereum, Seidelbast
Mahonia aquifolium , Mahonie

Rosa spec., Rosen-Arten

Rosa chinensis, Tee-Rose

Rosa centifolia, Pompon-/Moos-Rose
Rosa alba, WeilRe Rose

BODENDECKENDE PFLANZEN

Hedera helix, Efeu

Asarum europaeum, Haselwurz

Lamium galeobdolon, Goldnessel
Sedum dev. spec. (trocken !), Fetthenne
Vinca minor, Immergriin

KLETTER- UND SCHLINGGEHOLZE

Clematis vitalba, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Lonicera periclymenum et caprifolium,
Geil3blatt

Parthenocissus inserta, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata, dto.
Polygonum aubertii, Knéterich
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