Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17
der Stadt Drolshagen

Erweiterung

des Raiffeisenmarktes
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\ ,, KEINE NEue VERKAUFSFLA(HE

PRAAMBEL

Aufgrund des / der § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666).

§§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

§ 8 a des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG) vom 12.03.1987 ( BGBI. | S. 889),

§ 51 a Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswas-
sergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW S. 926)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)

in der jeweils z. Z. glltigen Fassung

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der Sitzung am 2 7. Mai 04
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman
§ 10 BauGB als Satzung beschiossen.

1. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

N BN EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 17, Erweiterung des Raiffeisenmarktes Drolshagen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die
gemal $ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Be-
stimmungen der BauO NW {iber Abstandsflachen. Das hochstzulassige
MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

SO Sondergebiet
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) bebaubarer Teil der Grundstucksflache i
2,4 GeschoRBflachenzahl (GFZ)

w.mc.@:w:ﬁw: der geplanten Gebaude und sonstigen baulichen
Einrichtungen

TH Traufenhohe
< 6,5 m (Bezugspunkt) 337,5 m ii. NN)

vz_ozm:u:m:Ncgﬁ.a: fir das Anpflanzen von Baumen und Striu-
o_..m.:. und wo:ﬂ.ooz wgmag@oa (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
O Weitere Zufahrten iiber die Pflichtanpflanzungsflachen sind nichfzulassig.

Straucher neu Baume neu

wcﬁmmm_o:wcﬂmo:m‘

Strallenverkehrsflache

TEIL B - TEXT

2. Textliche Festsetzungen zur Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
un 17 amﬂmnmaﬁ Drolshagen

2.1 Festsetzungen fiir die Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

(siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

2.1.1 Malknahmen

(Baum- und Strauchpflanzungen sowie Anlage von Staudenbeeten an seitlichen
Grundstucksgrenzen sowie im Stellplatzbereich)

Auf den in der Planzeichnung durch Eintragung *mmﬁmmmﬁmz Flachen
sind

entsprechend der Abgrenzung Laubgehélzpflanzungen mit Bdumen 1. und 2.

Ordnung (Anteil 30%) und Stréuchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die

Anlage ist auf der Grundlage eines im Rahmen der Ausfihrungsplanung noch zu
erstellenden Bepflanzungsplanes durchzufihren.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der beigefiigten Artenliste zu wéhlen:

Pflanzenauswahlliste:

rwcccmcam 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Winterlinde (Tilia cordata)

PflanzgréRe: Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt, mind. StU 16 - 18 cm, Einzel- und

Gruppenpflanzung
\.,rrmcgmc:.m 2. Ordnung (30 %)
. Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
..... 250 / Hainbuche (Carpinus betulus)
. i \\ Wildkirsche (Prunus avium)
X}/ | Salweide (Salix caprea)
" ‘o g o e Wilde Birne (Pyrus pyraster)
_, I Wilder Apfel (Malus sylvestris)
| Feldahorn (Acer campestre)
| i
_A B R Pflanzgréie: Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 cm, Einzel- und Gruppen-
4{ “ pflanzung, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m
* (
, | (70 %)
a.) aufrechtwachsend
Hasel (Corylus avellana)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hunds-bzw. Heckenrose (Rosa canina)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Salweide (Salix caprea)
Schneeball (Viburnum opulus)
UBERSICHTSPLAN 1:5000 DG K

L~

Pflanzgrée: Strauch, mind. 80-100 cm, 2 x verpflanzt
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

2.2 Durchfihrung der MaRnahmen

Die MaBnahmen zur Durchfihrung von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sind durch den landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag vorgegeben.

Diese Festsetzungen sind in den Durchfihrungsvertrag zu Gbernehmen. Die Festset-
zungen sind materiell-rechtlicher Bestandteil der Satzung Gber den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Auf-
lagen und Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung des Einzelbauvorhabens zu
Ubernehmen.

2.3 Verkaufsflache fur Endverbraucher

Fur die Gebiete des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 und des Vorha-
ben - und ErschlieRungsplanes Nr. 6 ist die Verkaufsflache fur Endverbraucher auf
insgesamt 2.500 gm beschrankt.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

U,mwﬁmazﬂamﬁm3<mﬁmm33_c3@amﬂmﬂm%Oﬂo_m:m@msjmﬁ@mamwmNGVwmcmm;mn-
zung am w mmo N2 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauuranes

Nr. 17 ,Erweiterung des Raiffeisenmarktes Drolshagen®, der Stadt Drolshagen beschan.
Der Aufstellungsbeschiuf? wurde am 14 Okt 03 6ffentlich bekanntgemacht.

Drolshagen, 91 jali 04

Burgermeister

BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 25 03
nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Burger an der Planung zu beteiligen.

Droishagen, 2 1. Juli 04

Burgermeister

DURCHFUHRUNG DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand nach vorangegangener offentlicher Bat-
machung am in der Zeit vom ' bis 1 Nov 05 L.
e 14 Okt 03 21 Okt 03 21 iky

Drolshagen, 2 1. Juli 04

Blrgermeister

BILLIGUNGS- und AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der mzwc:m am d.N_ 04-
den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebilligt und die oOffentlicisie-

gung beschlossen.

Drolshagen, 2 1. Juli 04

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrundunoen,
aufgrund der Bekanntmachung vom () 8 Man o&mBmm § 3 Abs. 2 BauGB in der 2y

O —

bis m 9 April 04 einschl., 6ffentlich mcmlmm_mm_m:. 1anz 04 .

Drolshagen, 91 Jull 04

Burgermeister

PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 2 1.04
die fristgemaf vorgebrachten Anregungen geprift und die planungsrechtlichen Festgen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschl¢

Drolshagen, 2 1. Juli 04

Blurgermeister

INKRAFTTRETEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

Der Beschlul} d Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. GB
am 0 3. Jutl %w ortstiblich bekanntgemacht worden. Bei der Bekanntmachung die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ror-
schriften sowie von Méngein der Abwagung und die Rechtsfolgen hingewiesen worde

Drolshagen, 21 Jul 04

Burgermeister

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaflige Bestand am sowie die geometrische Festle
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Ubereinstimmung mit dem Original des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ir-
mit bescheinigt.

Drolshagen,

Stadt Drolshagen
Der Burgermeister
im Auftrag




