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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhabenbezogener

der Stadt Drolshagen
,Vorm Heiensiepen* Benolpe

PRAAMBEL

Aufgrund des / der § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666).

§§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

5 51 a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW S. 926)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90)
vom 18.12.1990 (BGBI I. S. 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NW) vom 07 03 1995 (GV NW S. 218)

in der jeweils z. Z glltigen Fassung
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drolshagen in der Sitzung am

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemafR § 10 BauGB ais
Satzung beschlossen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1, 2, 4 und 7 BauGB

BB B MMM Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 Vorm Heiensiepen® Benolpe

—e o« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze zwischen unterschiedlichen Festsetzungen des Males der
baulichen Nutzung.
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Grenzen des Planbereiches
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

UBERSICHTSPLAN / M. 1:5000

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

1. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2. Zulassig sind:
a.) Wohngebaude
b.) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
c.) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

WA

Von den Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden
Ziffer 1. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

ausnahmsweise zugelassen.

Die tibrigen Ausnahmen sind nicht zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

a Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschof} zulassig, wenn das
Kellergeschof durch Hanglage bedingt im Sinne der BauO NW
ein Vollgeschol} darstellt.
Fur die Ermittlung der VollgeschoRigkeit gilt die natlrliche Gelande-
oberflache als Bezugspunkt.

UMGRENZUNG FUR FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

et

St Stellplatz

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Pro Uberbaubare Grundstiicksflache sind max. 2 Wohnungen
2 Wo zuldssig.
BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zéb\ Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

TL _ Das ist der durch Baugrenzen (blau) begrenzte Teil des Bau-

-~ gebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksflachen-
anteil (die zulassige Grundflache) des Baugrundstiickes gem.
§ 17 BauNVO nicht tiberschritten werden.
Das Uberschreiten von Gebdudeteilen (Balkone, Treppenhauser,
Wintergarten, Kellerersatzrdume und Dachterrassen auf den dem
Wohngebaude zugeordneten Garagen und Carports) tiber die
Baugrenze ist bis zu 2 m zulassig.

F

\

\Baugrenze

Hinweis: Bei Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch die v. g.
zulassigen Gebaudeteile bleiben die Vorgaben hinsichtlich der bauordnungs-
rechtlichen Abstandsregelungen unberiihrt.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

I ___—Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und die nach der

—_— BauO NW in Abstandsflachen zuldssigen baulichen Anlagen sind
L ‘ zuldssig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— = Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

FuBweg

StralRenbegrenzungslinie (Grenzen zwischen privater und
offentlicher Flache)

= ot - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bebauungsplan Nr. 15

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzung ohne feste Lagebestimmung

Hinweis:  Die Pflanzenarten sind dem landschaftspflegerischen Begleitpian
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken
Hinweis: 6ffentliche Fiache

FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sukzessionsflache

Es werden Flachen fir Anpflanzungen gemall Landschaftspflegerischem Begleitplan
festgelegt. Die darin enthaltenen Festsetzungen werden im Durchfihrungsvertrag
ibernommen. Die Festsetzungen sind materiell-rechtlicher Bestandteil der Satzung Uber
den Bebauungsplan und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Auflagen
und Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung zu tibernehmen.

FLACHE FUR LEITUNGSRECHTE / HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB)
g g s R | i
L Zweckbestimmung: Uberortliche Stromversorgung zugunsten des
Versorgungstragers
o—o——0o——°  Unterirdische Hauptversorgungsleitung

HOHENLAGE

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

z.B.WA1 OKFFB/EG Im Bereich WA wird die Hohe des Erdgeschoss-
401,50 m bis fussbodens (EG) zwischen m und m Gber NN

402,00 m . NN festgesetzt.

Hinweis: Die jeweiligen Nutzungsschablonen mit det jeweils festgesetzten NN-Hohe sind
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Annahme der Bezugsebenen zur jeweiligen Erdgeschossebene erfolgt auf:

a.) das natrlich verlaufende, bergseitige Geldnde.

b.) die bergseitig tind parallel zur Gebaudehauptfirstrichtung verlaufende
Erschliessungsstrasse.

Zu Verdeutlichung siehe Systemskizzen:
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PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat gemal § 2 (1) BauGB
in der Sitzung am 13 02 2003 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 15 ,Vorm Heiensiepen®, Benolpe, der Stadt Drolshagen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlut wurde am 10 g5 pp; Sffentlich bekanntgemacht.

rolshagen, 21 07 2004

/’ J\/\f\,\f_/\/\/\/ 1’

urgermeister

BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 13 02 2003

nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Blrger an der Planung zu beteiligen.

rolshagen, 121 07. W04
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Birgermeister 4

DURCHFUHRUNG DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in einer Burgerversammlung am
1% 05 200z stattgefunden. AulRerdem wurde den Biirgern Gelegenheit zur
Einzelanhérung gegeben.

rolshagen, 11 V1. Zeo%
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ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Uberdrtlicher Verkehrsweg (K 36)

Wirtschaftsweg

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a LWG)

Sickerschachte als Versickerungssystem sind nicht zulassig.

Hinweis:  Siehe hierzu Aussagen des hydrogeologischen Gutachtens zum
Bebauungsplan.

VORHABENTRAGER

Der Uiberarbeitete Planentwurf des VVorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begriindung haben, aufgrund der Bekanntmachung vom 08 03 2004 g9emaEl
§ 3 Abs. 3 Bau GB in der Zeit vom ooy bis M einscnl. offentlich
ausgelegen.

rolshagen, 121 01, 2004
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PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am

77 05 2004 A#ie fristgemal vorgebrachten Anregungen geprift und die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 10 Bau GB als Satzung beschlossen.

{.

ro[shagen, 121 07 2664
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INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, gem. § 10 Abs. 3 BauGB,
am |25 06 2004 ortsublich bekanntgemacht worden.

Bei der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von Mangeln der Abwagung und die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.

rolshagen, 121 87 7pp4

A v /
urgermeister ‘

Hilchenbach + Schiirholz
Bautragergesellschaft mbH
Hagener Str. 25

57489 Drolshagen
Tel.: 02761 /979500
Fax: 02761 /979451

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am
/13 11 200~ den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebilligt
und die o6ffentliche Auslegung beschlossen.

rolshagen, 71 07. 2004
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben,
aufgrund der Bekanntmachung vom 74 11 2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08 12. 200Bis 07 01 2004einschl. 6ffentlich ausgelegen.

rolshagen, 21 07. 2004
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PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am
12 02 2004  die fristgemal vorgebrachten Anregungen gepriift und die erneute
Auslegung des Planungsentwurfes beschlossen.

rolshagen, 21 07, 2654
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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Stavd 1 Juli 2o0¥
Drelshagers  Lusfirchen, 27 .03.200% A { \

B stor.

Die Ubereinstimmung mit dem Original des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
hiermit bescheinigt.

Drolshagen,

Stadt Drolshagen
Der Birgermeister
Im Auftrag




