DIPL-ING. BRUNO SCHURHOLZ BDB

Ingenieur-Buro fur Baustatik und Baubetreuung

Am Buscheid 41a Telefon 02761/9766-0
57489 Drolshagen Telefax 02761/976630

Seite 4

Pos.

Anlage b

Begriindung und Erliduterungen

zum "Vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ Nr. 10
der Gemeinde Drolshagen

" Aldi-Markt Wiesengrund“ in Drolshagen

gemdl § 9, Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB

Bearbeitung

Dipl.-Ing. Bruno Schiirholz
Am Buscheid 41 a
57489 Drolshagen
Tel. 02761/9766-0

Vorhabentriger

Jakobus-

und Lukasstiftung

Timmasper Weg 28

24589 Nortorf

vertreten durch Immobilienverwaltung Albrecht GbR
Biiro Radevormwald

Gewerbestralle

42477 Radevormwald




Dipl-ing. BRUNO SCHURHOLZ B°B

Seit
Ingenieur-BUro fur Baustatik und Baubetreuung ete
Am Buscheid 41a Tel. (02761) 9766-0
57488Drolshagen  Fax (02761) 9766 30 Pos.

ing.buero-b.s@t-online.de

Ainlagen zum ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

a) Ubersichtsplan M. = 1: 5000

b) Begriindung und Erliuterungen

¢) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
»Aldi-Markt Wiesengrund®

d) Grundrifi-, Ansicht- und Schnittzeichnungen
des Baukorpers

¢) Technische Berechnungen zum Baukorper und
der Grundflichenzahl

f) Angaben zum Regelquerschnitt der Zufahrtsstrafie und des
Geh- und Radfahrweges




Dipl-Ing. BRUNO SCHURHOLZ B°B

Ingenieur-Buro fUr Baustatik und Baubetreuung e

Am Buscheid 41a  Tel. (02761) 9766-0
57489 Drolshagen  Fax (02761) 9766 30

! . Pos.
ing.buero-b.s@t-online.de

INHALTSUBERSICHT
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1.

Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager hat bei der Stadtverwaltung Drolshagen die Bebauung der Grund-
sticke Gemarkung Drolshagen, Flur 1, Flurstiicke 436 teilw., 490, 491 teilw., 778 bis
784 jewells teilweise, beantragt. Alle vorgenannten Flurstlicke liegen, entsprechend § 34
Bau-Gesetzbuch (BauGB) innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Flache ausgewiesen und soll als
"Sonderbauflache Lebensmittelmarkt” umgewidmet werden.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung ist eine Bebauung des Grundstiickes

nur Uber einen "Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® moglich. Der "Vorhabenbezogene
Bebauungsplan® einschl. Begriindung ist als Satzung zu beschlieen. Zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Drolshagen wird ein Durchfithrungsvertrag geschlossen.

Der Vorhabentrager hat mit der Firma Aldi GmbH bzw. deren Tochtergesellschaft
eine vertragliche Vereinbarung geschlossen, wonach ein Aldi-Markt auf den vorge-
nannten Grundstiicken errichtet und betrieben werden soll. Mit dem Bebauungsplan
soll die Zuldssigkeit des geplanten Aldi-Marktes geregelt werden.

Z .7t betreibt die Aldi-Gruppe im Zentralort Drolshagen einen Markt von 300 qm Ver-
kaufsflache und einer eingeschrankten Parkplatzmoglichkeit. Die Zufahrt des Marktes

ist iiber eine AnliegerstraBe gegeben. Diese Situation ist sowohl fiir die Aldi-Gruppe

als auch fur den Zentralort Drolshagen vollig unzureichend und unbefriedigend. Bei dem
derzeitigen Standort wird das Wohnumfeld stark belastet. Aus-diesem Grunde sah die Fa.
Aldi sich veranlaB3t, eine groBere Verkaufsfliche und eine bessere Parkplatzsituation zu
schaffen. Auf dem derzeitigen Grundstiick ist dieses jedoch nicht moglich. Um eine
dauerhafte Verbesserung zu erzielen, ist die Errichtung eines neuen Marktes mit
grofzigiger Parkplatzanlage unumganglich.

Das vorgesehene Grundstiick erfuillt die an einen neu zu errichtenden Markt gestellten
Anforderungen, liegt unmittelbar an der Hauptverkehrsstra3e des Zentralortes Drolshagen.
Die Nahversorgung im Zentralort wird durch diese MaBnahme weiter gestarkt.

Die Stadt Drolshagen ist bestrebt, die durch den derzeitigen Standort und der damit ver-
bundenen Situation verloren gegangenen Kaufkraft fur den Siedlungsschwerpunkt
Drolshagen, zuriickzuholen. Eine Einbindung der nérdlich des Zentralortes gelegenen
Dorfer in die Kaufkraftbindung wird durch den geplanten Standort verstérkt.




DIPL-ING. BRUNO SCHURHOLZ BDB

-

; £ S ’ Seite
Ingenieur-Biro fur Baustatik und Baubetreuung

Am Buscheid 41a Telefon 027 61/9766-0

57489 Drolshagen Telefax 027 61/976630 Pos.

Die Sortimentsaufteilung wird in den nachfolgenden Artikelgruppen festgehalten.

Artikelgruppen

Erfrischungsgetranke/Bier Néhrmittel
Spirituosen/Sekt/Wein Nudeln/Reis
Waurst/Kéase/Fisch Cerealien
Brot/Brotzubehor Ole/Fette/Margarine
Kihlartikel Zucker/Mehl
Kosmetik Molkereiprodukte
Wasch- und Putzmittel Diat/Konfitire
Tiernahrung Freiverkaufliche Arzneimittel
Papierwaren Obst und Gemiise
Konserven Safte

Fertiggerichte Kaffee/Tee
Salzgebick Tabakwaren/Cassetten
Tiefkiihlartikel Aktuell Artikel
SuBwaren Saisonware
SuBgebiack

Die geplante Verkaufsflache einschl. Kassenzone und &duflerer Eingangsbereich, unter
Abzug von 3 % fur Putz, betrdagt < 798,15 qm. Der Einkaufswagenstand ist in diese
Flache mit einbezogen worden. Die Aufteilung nach anteiliger Verkaufsfliche der
Sortimente ist in den Festsetzungen des Planes ersichtlich.

Geltungsbereiche, Art und Mafl der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des "Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes® umfaflt in der Gemein-
de Drolshagen, Gemarkung Drolshagen, Flur 1, die Flurstiicke Nr. 436 tlw., 490, 491
teilw., 688, 691 teilw., 778 bis 784 jewells teilweise.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Flidche ausgewiesen und soll
als Sondergebietsfliche Lebensmittelmarkt ausgewiesen werden. Die Obergrenze der
baulichen Nutzung wird entsprechend § 17 Bau-Nutzungsverordnung (BauNVO) fiir das
Gebiet mit 0,6 bzw. 0,8 Grundflichenzahl und 1,2 bzw. 2,4 GeschoBflichenzahl nicht
ausgenutzt. Unter Einbeziehung der Stellplatze bei der Bemessung der Grundflachenzahl
wird die Erhohung von 0,6 auf 0,8 zugelassen.

Als max. Traufenhohe wird nach § 18 Bau-Nutzungsverordnung (BauNVO) 4,00 m tiber
FertigfuBboden festgeschrieben.
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3. Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Bundesstra3e B 54/55.
Die Strafe "Im Wiesengrund”“, die derzeit als Durchgangsstraf3e konzipiert ist, wird als
solche nicht weitergenutzt. Der stdliche Teil der Stralle "Im Wiesengrund” wird mit
einem Wendehammer gegeniiber den Hausern Nr. 14 und 16, versehen. Der
Wendehammer wird fir die Wendemoglichkeit eines 3-achsigen Miillfahrzeuges

(1 x zuruckstechen) ausgelegt. Somit ist eine Wendemdglichkeit des andienenden
rollenden Verkehrs fiir die Wohnbebauung gegeben.

Die Anlieferung des Aldi-Marktes und der Kundenverkehr erfolgt iiber die Anbindung
der Strafle "Im Wiesengrund” im Bereich des Umspannwerkes. Dort ist der Einmiin-
dungsbereich bereits verkehrstechnisch nach neuesten Gesichtspunkten ausgebaut.

Die verkehrliche Erschlieung schlie3t unmittelbar an diesen Ausbau an

Durch diesen Losungsvorschlag wird die Wohnbebauung der Strafle "Im Wiesengrund”
von dem Aldi-Verkehr nicht tangiert. Um jedoch eine Verbindung zwischen den beiden
Teilabschnitten der Stra3e "Im Wiesengrund” zu erreichen, wird im Bereich des Aldi-
Geléandes eine fullaufige Verbindung entlang des Hiitzenaubaches vorgesehen. Die
Aldi-Flache wird an diese fuBBlaufige Verbindung ebenfalls angebunden.

Das offentliche Leitungsnetz fiir die kommunale Wasserversorgung, die elektrische
Stromversorgung, die Erdgasversorgung und die Telefonverkabelung liegen bereits im
Plangebiet. Dieses trifft auch fiir den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zu. Somit ist
die offentliche ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

In Anlehnung an § S1a LWG wird das Niederschlagswasser in den Hiitzenaubach
geleitet. Ein entsprechender Antrag, gemal3 § 7 WHG wird gestellt.

Die Loschwasserversorgung wird durch den Vorhabentrdager in Verbindung mit

dem Wasserversorger gesichert. Zur Sicherung der ErschlieBung wird zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde ein Durchfithrungsvertrag geschlossen.

. Sonstige Einrichtungen

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die LLK Olpe und die Erd-
gasversorgung durch die WFG Dortmund gewéhrleistet.
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5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Vertriglichkeitspriifung

Der durch das geplante Vorhaben entstehende Eingriff in die Natur und die Landschaft
wird in dem "Landschaftspflegerischen Begleitplan” bewertet. Die auf dem Grundstiick
vorgesehenen KompensationsmaBBnahmen in Form von freiwachsenden Hecken aus
standortgerechten heimischen Geholzen mit ergédnzender Baumbepflanzung, decken den
notwendigen Kompensationsbedarf nur zu einem Teil ab. Diese Geholzpflanzungen

dienen auch im wesentlichen zur Eingrunung und Einbindung des Plangebietes in die
Landschatft.

Das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung sieht in der Anlage 1, ,Liste der
UVP-pflichtigen Vorhaben®, unter Punkt 18.6, dass groBflichige Einzelhandelsbetriebe
bei einer GeschofBflache ab 5000 m?, als Vorhaben priifungspflichtig sind und bei einer
Geschofflache ab 1200 m? bis 5000 m?, einer allgemeinen Vorpriifung des Einzel-
falles unterliegen.

Bei diesem Bauvorhaben ist eine GeschoB3flache von 1183,50 m? (entspricht der
Uberbaubaren Flache) vorhanden. Eine UVP-Pflicht besteht somit nicht.

Weitere Ma3nahmen werden hier nicht beschrieben sondern sind dem “Landschafispfle-
gerischen Begleitplan® zu entnehmen, der Bestandteil des "Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes® ist. Das trifft auch fiir die Schaffung von ErsatzmaBnahmen zu. Der
"Landschaftspflegerische Begleitplan” ist als Anlage ¢ beigefligt.

Gewiissersituation

Der Hiitzenaubach ist vor einigen Jahren, auf Veranlassung der Stadt Drolshagen

in sein jetziges Bachbett verlegt worden. Entsprechende Genehmigungen liegen vor.
Die Ortlichkeit des Bachbettes entspricht den genehmigten Unterlagen. Eine
entsprechende Vermessung ist durchgefiihrt worden. In den Genehmigungsunter-
lagen ist der Nachweis erbracht worden, da3 das Vorfluterprofil fiir HQ 100
ausgelegt und ausgebaut worden ist. Ein entsprechender 5 m breiter Regenerierungs-
streifen ist in der Planung berticksichtigt worden.
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7. Verschiedenes

Auf Grund der Standortsituation werden keine Immissionen durch den Aldi-Markt
auf mogliche Wohnbebauungen im néheren und weiteren Umfeld ausgehen.
Aus diesem Grunde kann auf ein schalltechnisches Gutachten verzichtet werden.

Aufgestellt.

Drolshagen, den 10.08.2001; Ergénzt 21.12.2001

Aufsteller Vorhabentrager

g, Bruno g
‘Baustatik dnd Bat
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