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6) PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 18,05.2017 die fristgeman

S
vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und die erneute Auslegung des Planentwurfs gem. § 4 a Abs, 3 BauGB
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beschlossen, \v
Drolshagen,

_— Die \eter ing der Stadt Di agen hat in der Sitzung am 21.09.2017 die fristgeman
\- = vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und die erneute Auslegung des Planentwurfs gem. § 4 a Abs, 3 BauGB
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Der tiberarbeitete Planentwurf des vor 1 Bebauungspl und die Begriindung haben aufgrund
der offentlichen Bekanntmachung vom 10.10,2017 gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18,10.2017 bis
einschiieslich 02.11.2017 offentlich ausgelegen. Die Behorden wurden mit Schreiben vom 05.10,2017

von der erneuterrAus|kgung benachrichtigt.
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 30.11,2017

\ " ool 9 40%"% - | BT | 2 ‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "OBER DER SENGENAU" IN DER FASSUNG DER 3. ANDERUNG, (Ursprungsplan) ZUR 3. ANDERUNG L B
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1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e

% DROLSHAGEN-STADT ——4 \
&v AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Die \eter der Stadit DI gen hat gemaB § 12 L.V. m, R
VA % §§ 2 ff. BauGB in der Sitzung am 04.05.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des
Dle Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat gemaB § 12 L.V. m, Nr. 9 "Ober der Sengenau' der Stadt Drolshagen wcaw eister Siegel
§6 2ff BauGB in der Sitzung am 13.02,2003 die Aufstellung des vorhabenbezo- beschlossen. g

. 9" ! - Der AufstellungsbeschiuB wurde am 22,08,2016 offentiich bekannt gemacht. /
PRAAMBEL genen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ober der Sengenau" der Stadt Drolshagen be: ings| g /

schlossen. Z
. . "
>3 Q_Q_QDMHQ_ n Aori ci e} 7 e i a ird GRUNFLACHEN /Flachen zum Schutz,zur Pflege Der Aufstellungsbeschiup wurde am 23.06.2003 ffentiich bekannt gemacht. 11) INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
(GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), BAUWEISE und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
2uletzt gedndert am 15,11.2016 (GV. NRW. S. 966) (89 Aba. £ Nr. 2 BauGB und § 22 Baulv) O e e a0 B NGRS A AN Gl Der BeschiuB des vor st gem. § 10 Abs. 3 BauGB
und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e W . J
§6 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom nur Einzel- und Doppelhduser Bilrgermelster Siegel L. S “caﬁa.g.?:a____ﬁ Mm.ﬁaaaoamn:»&ﬁw? Ba) cer Jﬂzﬂwﬁmﬂ_ﬁm_%
1_ C —\ H 23.09.2004 (BGBI. 1S, 2414), zuletzt gedndert am 20.07.2017 @ lksag T Private Grinfdche . ) " ;m_ﬁ._ " bk SR von vern
(BGBI. 1§, 2 H H St he 2) BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG und Formvorschriften sowie von Mangein der Abwagung und die folgen hin-
A nur Enaeiauser ——— Das natiriiche Geldnde Innerhalb dieser Fische BESCHLUSS UBER DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG aewiesen ol
e ’. \ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 2ulassig ist dert zu belassen, AL Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am
P \ Drolshagel
|||||||||||| 0 / " Z 7 N X ) > (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der hiervon ist das notwendige Regenriickhaltebecken 04.05.2016 nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Offentiichkeit an der Planung zu / \
/ P 2 > . <« Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S 132), ° offene Bauwelse mit seinen neu anzulegenden Boschungsfachen. Die Stadtverordr der Stadt D gen hat In der Sitzung am m\
TS, / b % \ 5 > ~ 2uletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. 1 S 1057) 13,02.2003 nach § 3 Abs, 1 BauGB beschlossen, die Burger an der Planung 2u
4 Z ’ ] ] beteiligen. Burge! er Siegel
Private Grinflache / 4
§ 51 a Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen /
. § 2weckbestimmung: Spielplatz Drolshagen, /
(Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW §,926),
2uletzt gedndert am 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) ! UBERBAUBARE QNCZUW—\C“.“Mmrthm \\
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 Baul ), § 23 Abs. 2 und 3 BauNvO) P
Burgermelster Siegel LS. /12) GEOMETRISCHE EINDEU
g Uber A g der lane und die
Das Ist der durch Baugrenzen (blau) begrenzte Teil des " i
> > Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 Offentliche Grinfidche: i . i \\
////// // ~ Planzy0) vom 16.12.1990 (8GAI, 1 1991 S, 58), Baugebietes auf dem bauliche Anlagen errichtet werden Baumerhaitung und Strassenbegietgrun DURCHFUHRUNG DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG S
N /// 2uletzt gedndert am 04,05.2017(BGBI. I S. 1057) duirfen. Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grund- gsuntariage entsp)
/// stiicksflachenanteil (die zuldssige Grundflache) des Bau- e Mmm”__d_._::a, Die Festlegun
ffentliche und private Grunflache: Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in einer Blirgerversammiung 9. 3 3
Bauordnung fr das Land Nordrheln-Westfalen (Landesbauord- grundst(icke gem. § 17 BauNVO nicht Uberschritten werden, rge -
g - Baud NRW) vor 01,03,2000 (G NRW & 256, Das Uberschreiten von Gebéudeteilen (Balkone, Treppenhau- i Pfic fur das Anpflanzen am 09.07.2003 stattgefunden. AuBerdem wurde den Burgern vom 10,07,2003 bis b y 5 :
2uletzt gedndert am 15.12.2016 ( GV, NRW. §. 1162) ser, Wintergérten, Kellerersatzréumen, Dachterrassen auf den ; von Baumen und Stréuchern und sonstigen elnschl. 11.08,2003 Gelegenheit zur Einzelanhorung gegeben. bestand die Gelegenheit zur AuBerung und Errterung, Die Behorden > h G s . 3/
dem Wohngebéude zugeordneten Garagen und Carports) Bepflanzungen, sowie deren Unterhaltung wurden mit Schreiben vom 17,08.2016 gem. § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Bauleit- siegen, V& .77 s g
in der jeweils z. Z. geltenden Fassung (ber die Baugrenze ist u 2 m zuléssig. Drolshagen, planung beteiligt. 5 3 I\ L3
Sofern die festgesetzte -agenfldchen unmittelbar an die N 5 "
hat die eter der Stadt D in der Sitzung am Hauptgebaude angrenzen, darf die (iberbaubare Grundstticks- Burgermeister Siegel L s Drols! % ,\rV "
die planungsrechtiichen Festsetzungen der 3, Anderung des vorhabenbezogenen fléche 2u Zwecken elner Unterkellerung der Garagen ebenfalls ! / Wl v
; Die Ubereinstimmung mit dem Original deg vématkpl bauungsplanes
Bebauungsplanes geman §10 Abs, 1 BauGB als Satzung beschlossen. {iberschritten werden. BILLIGUNGS d AUSLEGUNGSBESCHLUSS wird hiermit bescheinigt. s gt
Die Uberbaubare Grundsticksfiache darf ebenfalls ¢ el ol Bro / e
) Im Bareich der festoesetzten G beiachitar FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
m o fastoeasszien Geragen Uberc (59 Abs. 1 . 16 Bauch)
L i / Drolshagen,
" " o S FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1. 2 und 7 BauGB BAUGRENZE werden, um eine Unterkellerung allgemein zulassig e Saarriihaabea Die der Stadt D gen hat In der Sitzung am { atLuscigflGs- UND AUSLEGUNGSBRSCHLUSS .
A Am m_ elénstein b Z ; 2u ermoglichen, st i 18.12.2003 den Entwurf des vorhaberibezogenen Bebauungsplanes gebilligt und
: ? Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbe- die dffentiiche Auslegung beschlossen. Stadt Drolshagen
‘ o B BN BN B ogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ober der Sengena’, ' Die Jeter der Stadt D 1 hat In der Sitzung am 24.11,2016 den Entwurf Der Birgermeister Siegel
o P . Drolshagen-Stadt Drolshagen, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebilligt und die offentiiche Auslegung beschlossen. Im Auftrag
| { 3 :
YR 2 ) . Qs ( Gewasseriauf 11-Ordnung Burgermeister Siegel LS.
f y A Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, soweit diese nicht ( tatséchlicher Gewasserverlauf )
: “ \ B > // y /4 b b Qs »—eo—a—e—eo—as—e—a  schon durch die Farbgebung z.B. bel Griinfidchen erkenn- STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
% \ 7 S % $ & W : ss bar ist, (ATAM LN haca) OFFENTLICHE AUSLEGUNG 13) AUSFERTIGUNGSVERMERK
/7 v / g 4 s o e —
e Ay \ v \ 5 N 3 \ \\ - Hauptfirstrichtung FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE Ich bestétige gemaB § 2 Abs. 3 der Verordnung tiber die offentliche Bekanntmachung
% N ) 5\ 4 b ¢ : | ¥ 7 WIRELNRL Bty Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrundung haben
e \ o : \ \ \..\ \ // \ N7 A‘ aufgrund der Bekanntmachung vom 19.01,2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
T \ g Q AANAARAAMARMARRRA R L 5, Zeit von 29.01.2004 bis einschl, 01,03.2004 tffentiich ausgelegen.
p \ VoK JAULICHEN NUTZUNG p e S K S ——— !
4 > TN o\ % S RIS elemppriaili NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : == Zeecemimmg
S £ 4 ; J ot (89 Abs. 1 N2 BauGH Und §23 Abs. 5 BaulVO, § 12 Abs. 6 BautVO) T mﬂnﬂn _w\«%_mzuw.m% c%uum”w« und Abwasser) Drolshagen, Der Entwurf des vort und die Begrindung haben
SO —_ ) 4 ALLGEMEINES WOHNGEBIET SOWIQVArsA gLy aufgrund der dffentlichen Bekanntmachung vom 24.01.2017 gemaB § 3 Abs, 2 BauGB
P A e = Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNvo Burgermeister Siegel Li S in der Zeit 70§.2017 bis einschl.14.03,2017 ffentlich ausgelegen.

NRW in Abstandsfiachen zuléssigen FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

S\ > (1) Allgemeine Wohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen, S| T
BACRIgEnEn AT, (89 Abs. 1 W 12 Bauc) PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvO

1 sind aushahmsweise zuléssig. \
Parkplatz SRPERE 2Zweckbestimmung: Die der Stadt D gen hat in der Sitzung am L \w Siegel

Die Errichtung von Garagen / Stellplatzen / Carports E Trafostation 01,04.2004 die fristgemaB vorgebrachten Anregungen gepriift und die planungs-
a) Wohngebaude und Zufahrten ist nur bis zu einer maximalen Ein- rechtiichen f des vor Bebauungsplanes gemas § 10
stelltiefe von 15 m bezogen auf die StraBenbegren- BauGB als Satzung beschlossen.
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, zungslinie zuldssig.
Schank- und Spelsewirtschaften sowienicht sto- Drolshagen, - o -
O rende Handwerksbetriebe U " . f
' ﬁﬂﬂwchﬂﬂﬁﬁﬁﬂnﬂ_mﬂ_uﬁwﬁﬁ ) FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR Birgermester Singel LB —Um rsi Oj.nm “u _ an A :
©) Anlagen fur kirchiiche, kuiturelle, sozale,ge- BaUNVO und die nach BauO NRW In den Abstandsfidchen SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN YA AW
- T, A elilungsbel
SUOHACIENANG pporiche wacka 3uldsnigen baulichen Aniagen nicht:aulestg, 6 b T 20 e INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES s Welan N
. : , Stadt Drolshagen
2Zweckbestimmung: Larmschutzwall
Ziffer 1. (Betriebe des Beht erbes) UMGRENZUNG GARAGEN e Krone 5 m Uber dem naturlichen Gelande. Der Beschlu des 1en Bebaul ist gem. § 10 Abs, 3 BauGB
il el Lol ot (89 Abs. 1 Nr. 4 BaulvO) » q Ausnahmsweise st eine geringere Kronenhohe zuldssig, am 06.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden, Bel der Bekanntmachung ist
2Zlffer 2. aSmnW_uhnvg storende Gewerbebe- dwacd = wqu.mﬂ%v.m_‘ wﬂwznn_‘:zﬁﬁﬁ geman DIN 18005 - auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
r— Picht Uberschritten werden, ! und Formvorschriften sowle von Méngeln der Abwégung und die Rechtsfolgen hin- K \ k r_
P———— L | - —a gewesen o A Rud® PO, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
Die tbrigen Ausnahi ind nicht zuléssig. e S 2 % & ¥ | " ]
le Ubrigen Ausnahmen sind nicht zuléssig. | Drolshagen, 3 ¢~ . o\ OUQH QQ—. mm: enau )
FESTSETZUNG ZULASSIGER NUTZUNGEN BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER = &\ LY i >
(§9 Abs. 2 BauGB LV.m. § 12 Abs, 3a BaiiGB) Die festgesetzten Garagenstandorte sind ausnahmsweise an anderer (§9 Abs. 4 BauGB | V. m. § 51 a LWG) Blrgermeister Slegel LS, 21 o c | _ —J Q m —. ﬂmmm: —JO qu. . —J Qm —1: 3@
im Hinblick auf die ; des "WA" Stelle des Grundstiicks zulassig. U —oo _ m j m m 3 - m ﬁmaﬁ
sind nur solche Vorhaben 2uldssig, zu deren Durchfulhrung sich der Die Festsetzung beziglich der maximalen Einstelltiefe von 15 m bezogen auf (1) Das Niedersc der Gr Ist nach Angaben eines GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT N /N Q
Vorhabentréger Im Durchfilhrungsvertrag verpfiichtet hat. e StraBenbegrenzung blaibt hiervon LnberUnrt, Geologen vor Ort 2u versickern oder zu verriesein, - .........H.W
Die genaue Art der Versickerung ist durch ein jeweiliges Einzel- Vorhabentréger:
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gutachten festzusetzen. Dle Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- .
Die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist unter Begleitung Verhabenithger: (89 Abs. 1 N 16 BauGB und §§ 16 und 17 BaukVo) MMM__M::.._@ Dl Pastiagung det 60 Plbnung st an: Projektentwicklung Sengenau GmbH
5 folgender Fachplanungen zustande gekommen: Projektentwicklung Sengenau GmbH VERKEHRSFLACHEN Heinrich Bone Str. 35
O A Grundfidchenzahl (GRZ) N NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG Tel.: ONNQH\WN&NO Fax: ON.NmH 97478
" . &0 - Gerduschimmissions-Untersuchung vom 14,06,2016, ergénzt durch Stellungnahme am 16.10.2016, Heinrich Bone Str. 35 ’ (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGh) -~ S el: ax: /
AN Ingenieurbiiro Christian Koch, Iseriohn : bebaubare Tele des Grundstiicks als Obergrenze = e 57489 Drolshagen
- Landschaftspfiegerischer Begleitplan vom 04,08.2016, Tel.: 02761/97470  Fax: 02761/97478 ¢
fortgeschrieben am 23,05.2017, Landschaftsarchitekt Roland Pfeiffer, Halver-Oberbrigge T Straderverketvsfiache FrAmAlo 6rmiizeites LoGrichwammLIGEORbIN Planstand: Satzungsbeschluss
- Umweltbericht (Tell B der Ing) vom 04,08.2016, 57489 Drolshagen Ia/1 Zahi der Voligeschosse ais Obergrenze
fortgeschrieben am 19.10.2016, Landschaftsarchitekt Roland Pfeiffer, Halver-Oberbriigge Ausnahmswelse Ist ein 11-Vollgeschoss zuldssig,wenn (1] Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Die Uberelnstimmung mit dem Original des - Entwurf und Planung:
. il 2ur Versid des Untergrundes vom 18.10.2016, das Kellergeschoss durch Hanglage bedingt im Sinne Sffenticher Wirtschaftsw wird hiermit bescheinigt.
: erganzt durch Standfestigkeitsnachweis des Erdwalls vom 30.05,2017, Ingenieurgeselischaft Muler, Hilden Entwurf und Planung: der BauO NRW ein Vollgeschoss darstell [ eessd] e 2 N% ¢ A : } Beratung ® Planung * Bauleitung
ul Fur die Ermittlung der Voligeschossigkeit gilt die £ \> \ ) /A
Die durch textliche Festsetzung planinkiudierte Rechtsnorm - DIN 18005 - kann bei der Stadtverwaltung Drolshagen, . Beratung ® Planung = Bauleitung natirliche Gelandeoberfiache als Bezugspunkt. Stradenbagranzungeiinie (arenze 2wischan Drolshagen, R\ VA A\ —/ | , o Heinrich Bone Str. 35
p-Q) Fachbereich 4 Planen, Bauen, Wohnen, Dechant Fischer-StraBe 7 (Altes Kloster), 1. Etage, Zimmer 208, eingesehen werden. Heinrich Bone Str; 35 2 W privatar.und dffenticnar Mikche) S e \ B, e LR . | F pre— Tel.: 02761/97470  Fax: 02761/97478
K3 d (T ) ¢ (o] Pro Baugrundstick sind innerhalb der Uberbaubaren =y Einfahrtbereich Der Bargermeister Siegel \ NZ =% LN oo E-Mail: info@bfb-neu.de
7 3 o Tel.: 02761/97470  Fax: 02761/97478 Grundstiicksfléiche max, 2 Wohnungen zuldssig. Im Aufrag ZE N ) oL =N 57489 Drolshagen
&) B E-Mall: Info@bfb-neu.de EE— 5l : Boro FUR BAUBETREUUNG
& - / 57489 Drolshagen \ J/ . J s N J




