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Verfahrenshinweise
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4.5

1.6
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4.3
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Verfahrensvermerke

Aufsteilungsbeschiuf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung am 10.02.2000 die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 8
.Markhagen" der Stadt Drolshagen beschlossen.

_umq Aufstellungsbeschluf? wurde am 01.03.2000 &ffentlich bekannt gemacht.
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BeschluB iiber die friihzeitige mm..mm_&mnm:@::.m

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 10.02.2000
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Biirger an der Planung zu beteiligen.

rolshagen, 13.11.2001
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Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach vorangegangener
offentlicher Bekanntmachung am 01.03.2000 in der Zeit vom 08.03.2000 bis einschiielich
owwi.mooo statt.

Drolshagen, 13.11.2001
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Billigungs- und Auslegungsbeschiul

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 27.06.2000
den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungspianes gebilligt und die offentliche Auslegung
beschlossen.
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Biirgermeister

Offentliche Ausiegung

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes und die Begriindung haben aufgrund
der Bekanntmachung vom 14.07.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2000

J_.m einschlielich 23.08.2000 &ffentlich ausgelegen.

Droishagen, 13.11.2001 Q

;C ,/ / »/\f\ NN A N g /
Burgermeister

Priifung der Anregungen und erneuter Ausiegungsbeschiufl

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 28.06.2001 die
fristgemal vorgebrachten Anregungen geprift und die erneute Auslegung des Planentwurfes
w.wmmo:_ommm:.

Drolshagen, 13.11.2001
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Erneute dffentliche Ausiegung

Der Uberarbeitete Planentwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes und die Begriindung
haben aufgrund der Bekanntmachung vom 14.07.2001 gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit
_?03 25.07.2001 bis einschliellich 24.08.2001 é&ffentlich ausgelegen.

Drolshagen, 13.11.2001
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Priifung der Anregungen und Satzungsbeschiuf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen hat in der Sitzung am 30.10.2001 die
fristgemal vorgebrachten Anregungen gepruft und die planungsrechtlichen Festsetzungen
‘amm Vorhaben- und ErschlieBungspianes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Drolshagen, 13.11.2001
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Inkrafttreten des Bebauungspianes

Der BeschluR? des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
12.11.2001 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bei der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Fommvorschriften sowie von Mangeln der Abwagung und die
Wmozwﬁo_mm: hingewiesen wc:2n.
w

Drolshagen, 13.11.2001
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunteriage entspricni den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Stand der Planunterlagen: November 2000

Drolshagen, 22.11.2001

Teil I: Planzeichnung

Die Ubereinstimmung mit dem Original des Vorhaben- und ErschlieBungspianes wird hiemit o\
bescheinigt.

Droishagen,

Stadt Drolshagen o
Der Burgermeister
Im Auftrag

Teil ll:
textliche

1. Praambel

Festsetzungen,

sonstige Darsteilungen

Aufgrund des/der

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),

§§ 1 bis 4 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

§ 51 a Wassergesetz firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW S. 926),

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV/90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1 1991 S. 58),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW S.256)

in der jeweils z. Z. gtiitigen Fassung

hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Drolshagen in der Sitzung am 30.10.2001 die

planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

(vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2. Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO, PlanzV 90)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

T

3t

zulassig sind (§ 4 (2) BauNVO)

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Aniagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

unzuldssig sind (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 4 (3) BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaitungen

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4

2 Wo

Grundflachenzahl (§§ 17 und 19 BauNVO)

héchstzulassige Anzahl der Voilgeschosse (§ 20 BauNVO)

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.

2.

In Einzelh&dusern sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Ausnahmsweise sind 3
Wohnungen zuiassig.

In Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung je Doppeihaushélfie zuidssig. Ausnahms-
weise sind 2 VWohnungen zui&ssig.

2.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o)

/e

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (1) BauNVO)

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist der durch die Baugrenzen begrenzte Teil des
Baugrundstiickes, auf dem bauliche Anlagen zuldssig sind. Das Maf} der bauiichen
Nutzung ist bindend und darf nicht berschritten werden.

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Carports, Garagen oder Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb von
tiberbaubaren Grundstiicksflachen in Anwendung des § 12 (6) BauNVO nur zulassig,
wenn sie einen Abstand von mind. 5,0 m vom duReren Rand (StraRenbegrenzungslinie)
der angrenzenden StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache (MVF)” einhaiten.

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Windfénge, Treppen, Erker, Balkone und
Wintergérten ist im Sinne des § 23 (3) Satz 2 um bis zu 1,60 m zuiassig.

2.4 Fidchen, die von der Bebauung freizuhaiten sind (§9 (1) Nr. 10 BauGB)

LT

Sichtfiache (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichiflachen missen von einer Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung oder anderweitiger
Nutzung Gber 0,60 m Hohe uber der endguitig hergesteliten Fahrbahn dauerhait
freigehalten werden.

2.5 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.

2.

Zweckbestimmunag: 6ffentliche Mischverkehrsflache

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Fuweg

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

2.6 Griinflichen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

A1 Et
A2 E2
A3 E3

private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

—

Zweckbestimmung: stadtebauliches Gliederungselement

Die mit A1 — A3 pezeichneten Griinflachen stellen Ausgleichsmanahmen im Sinne
des § 1 a (3) BauGB dar. Sie sind in Anwendung des § 9 (1 a) Satz 1 BauGB dem
Baugrundstiick zugeordnet, als dessen Teil sie festgesetzt sind und auf dem ein
Eingriff (Bezeichnung E1 — E3) in Natur und Landschaft zu erwarten ist.

Die Errichtung von Stellpigtzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflachen
oder sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Fl&chen ist nicht zulassig.

Die Flachen sind im Sinne des § 9 BauO NW gartnerisch zu nutzen.

2.7 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick sind an beliebiger Stelle mindestens 2 standortgerechte
und heimische Laubbdaume oder Obstbaume zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind nach Abschiul der Bautétigkeiten, spatestens aber in der
sich anschiieRenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Nahere Einzelheiten sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan als Fachbeitrag
zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

In Anwendung des § 51 a LWG ist das auf den Baugrundstiicken mit den
Bezeichnungen E1 — E6 anfallende unbelastete Niederschlagswasser nach den
Vorgaben des Ingenieurbtiros Dr. Gutheil, Am Hummelsberg 10, 57462 Olpe, vom
xx.xx.2000 auf dem Grundstiick zu versickern, zu verriesein oder anderweitig in
den Untergrund einzubringen, auf dem es anfalilt.

Das im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist dem Trennsystem zuzufihren und
anschlie@end ortsnah in einen Vorfluter einzuleiten oder bei Vorlage eines
Gutachtens unterhalb der Verkehrsildchen besonderer Zweckbestimmung zu
verrieseln oder auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft zur Versickerung zu bringen.

2.8 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1)

Nr. 20 BauGB)

e M
TEEFET .
A4 E4
A5 E5 3.
A6 ES
AT E7
A8 E8

Zweckbestimmung: stadtebauliches Gliederungselement

Die Flache ist unter Beachtung des landschaftspflegerischen Begleitplanes als
Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan mit standortgerechten, heimischen und
hochstammigen Baumen zu bepflanzen und anschlieRend einer sukzessiven
Entwicklung zu tGberlassen.

Die Flache stellt eine Ausgleichsmafnahme im Sinne des § 1 a (3) BauGB dar. Die
mit A7 bezeichneten Teile sind in Anwendung des § S (1 a) Satz 2 BauGB dem mit
E7 bezeichneten Eingriff durch den Bau der Erschliefungsstrale zugeordnet. Die
mit A4 — A6 bezeichneten Teile sind in Anwendung des § 9 (1 a) Satz 2 BauGB den
mit E4 — E6 bezeichneten Eingriffen auf den Baugrundstiicken zugeordnet. Der
Ausgleich fur die mit E1 — E 3 bezeichneten Eingriffe erfolgt durch Zuordnung der
auf diesen Baugrundstiicken festgesetzten privaten Grinflachen (siehe Punkt 2.6).

2.9 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.

25a BauGB)

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) Nr. 25a BauGB)

1.

2.

Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen und hochstdmmigen
Laubbdumen oder Obstbaumen sowie Strauchern zu bepflanzen.

Pro angefangener 50 gm Pflanzflache sind mind. 1 Baum sowie 5 Straucher zu
pflanzen. Die Aufwuchshéhe von Strauchern an der Grenze zum Fiurstiick 300 ist
auf 1,20 m zu begrenzen.

Die Anpflanzungen sind nach Abschiuf der Bautatigkeiten, spatestens aber in der
sich anschlieenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und soristigen
Bepflanzungen steilen Ausgieichsmafnahmen im Sinne des § 1 a (3) BauGE dar.
Sie sind in Anwendung des § 9 (1 a) Satz 1 BauGB dem Eingriff auf dem
Baugrundstiick zugeordnet, als dessen Teil sie festgesetzt sind.

Zur Herstellung einer Grundstiickszuwegung ist eine Unterbrechung der Fiache fur
das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.
Die Errichtung von Steilpidtzen, Carports, Garagen, Nebenaniagen, Lagerflachen
oder sonstigen versiegeiten oder teilversiegelten Fl&chen ist nicht zulassig.

Die Festsetzung von Sichtflédchern ist vorrangig.

Das Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten.

Nahere Einzelheiten sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan als Fachbeitrag
zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

2.10 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnung

Grenze des raumiichen Geitungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungspians der

tadi Droishagen Nr. 8 ,Markhagen” (§ ¢ (7) BauGB)

3. Sonstige Darstellungen

z.B. 291

|

Vorhandene Gebaude (aulerhalb des Vorhaben- und Erschlietungsplans;)

Vorhandene Nebengebéude (auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans)

Fiurstiucknummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunki

Grundstlicksteilungsvorschlag

m,l\u\:/\v @ Anpflanzungen

Firstrichtung

der

Flur:
Blatt:

Vorhaben-
Stadt
,Markhagen*

Gemarkung: Dumicke
MalRstab:
Rechtskraft:

Ortsteil:
Verfasser:

und ErschlieRungsplan
Droishagen Nr. 8
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Frenkhausen
Becker & Sondermann




