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Begründung

zum Vorhaben- und Ersehtießungsplan Nr. 7 "Haunertswiese"
gemäß § 9. Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGb
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Vorhabenträger
als Gesellschaft bürgerlichen Rechts

Fronk-Eberhard Rickert

Im Kreuzseifen 2 A

57489 Drolshagen

Fa. Heinz Korreck
Rheinlondstrasse 18 B

57489 Drolshagen

Sondermann-Brot

Springerwiese 2 C
57489 Drolshagen

(=vorhabenbezogene Bezeichnung)

Bearbeitung
Dipl.-Ing. Bruno Schürholz
Am Buscheid 41a

54789 Drolshagen
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1.Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung
Die Vorhabenträger haben bei der Stadt Drolshagen die
Bebauung der Grundstücke 554.567,568,873,874,875,876 ,
teilw.,allesamt Flur 1 der Gemarkung Drolshagen, beantragt

Der Flächennutzungsplan ist für das betroffene Gebiet bereits geändert worden.
Eine Bebauung des Grundstückes ist nur über einen Vorhaben-und Erschließungsplan
genehmigungsfähig.Der Vorhaben-und Erschließungsplan ist als Satzung zu
beschließen. Der Vorhaben- u. Ersehtießungsplan wird durch die Begründung
ergänzt. Zwischen den Vorhabenträgern und der Stadt Drolshagen wird ein
Durchführungsvertrag geschlossen.

Die Vorhabenträger - GbR setzt sich aus 3 natürl. bzw. juristischen
Personen zusammen.

a) Frank Eberhard Rickert, Im Kreuzseifen,57489 Drolshagen.
Herr Rickert betreibt ein Speditionsgeschäft für Baustoffe und
einen Baustoffhandel. Die Wartung der LKW , die Lagerung
und das Umschlagen der Baustoffe erfolgt auf angemieteten
Grundstücksflochen und in beengten Verhältnissen.
Für einen Teilbereich der angemieteten Lagerflächen
ist Herrn Rickert zum 1,10,99 der Mietvertrag rechtmäßig
gekündigt worden. Für den Betrieb Rickert ist es für den
betrieblichen Ablauf unabdingbar, eine eigene Wartungshalle
mit Werkstatt zu betreiben und den Handel mit Baustoffen auf
eigenen verkehrsgünstig gelegenen Grundstücken zu betreiben.

b) Die Fa. Heinz Korreck betreibt in Drolshagen seit langem ein
Tiefbauunternehmen und hat bei dem derzeitigen Betriebsge-
lande keine Möglichkeit der betrieblichen Erweiterung. Auf
dem vorgesehenen Grundstück soll ein Büro-und Werkstatt-
gebäude errichtet werden und die Lagerung von Baustoffen
und die Zwischenlagerung von Erdmassen erfolgen.

c) Die Fa. Sondermann-Brot betreibt in unmittelbarer Nähe des
geplanten Standortes eine Großbäckerei und möchte eine
Verkaufsstelle errichten. Zur Zeit wird Z.T. der Verkauf in der
Produktionsstätte durchgeführt. Dies ist für den gesamten
Produktionsablauf betriebsstörend und nicht gewollt.
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Alle 3 geplanten Maßnahmen dienen zur Rationalisierung und der
Erweiterung der jeweiligen Betriebe. Dadurch wird die Wettbewerbs-
fähigkeit verbessert und Arbeitsplätze nicht nur gesichert, sondern
auch geschaffen.

2.Geltungsbereich , Art und Maß der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Vorhaben-und Erschließungsplanes umfaßt in
der Gemarkung Drotshagen , Flur 1, die Flurstücke Nr.367,374,538
551,554,567,568,569,573,873 bis einschl. 876.

Das Plangebiet ist im Flächennutzungsplan als gewerbliche Bau-
fläche ausgewiesen. Diese Nutzung wird übemommen. Die Ober-
grenze der baulichen Nutzung wird entsprechend § 17 BauNVO
für das gewerbliche Gebiet mit 0,8 als Grundflächenzahl festgelegt.

Die max. Traufenhöhen sind nach § 18 BauNVO über Fertigfußboden
festgeschrieben.

Bezüglich des Immissionsschutzes wird der Abstandserlaß beachtet.
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3. Erschl ießung
Die verkehrliche Erschließung des Plangebietes erfolgt über die Kreisstrasse
K15 und die Gemeindeverbindungsstrasse nach Essinghausen. Die Anbindung an
das überregionale Strassennetz ist optimal. Die Zufahrten der 3 Be-
triebsflachen an das Straßennetz erfolgt ausschließlich über die Ge-
meindestrasse. Die Breiten und die Tragfähigkeit der Zufahrten werden
für SLW 60 konzipiert.
Der öffentliche Schmutzwasserkqn^ und die Erdgasversorgung ist
im angrenzenden Gewerbegebiet "Sengenau" vorhanden.
Das Plangebiet kann daran angeschlossen werden.
Die öffentliche Wasserversorgungsleitung liegt in der Gemeindestraße
nach Essinghausen, die das Plangebiet durchquert.
Im zugehörigen Durchführungsvertrag mit der Stadt Drolshagen werden die
erforderlichen Anschlüsse privat und öffentlich -rechtlich
gesichert.
In Anlehnung an § 51a LWG wird das Niederschlagswasser in den im Plan-
gebiet verlaufenden Wassertauf eingeleitet. Die Verlegung des Wasserlaufes
im oberen Plangeblet erfolgt so behutsam, daß keine Nachteile der
Landschaft enstehen.
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4-Löschwasser Versorgung
Die Löschwasserversorgung für das Plangebiet wird durch
den Vorhabenträger, in Verbindung mit der Stadt Drols-
hagen, gesichert.

5.Sonstige Einrichtungen
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die LLK, Olpe gesichert.

6.Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Der durch die geplanten Vorhaben entstehende Eingriff in die Natur
und Landschaft wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan be-
wertet. Die auf dem Grundstück vorgesehenen Kompensations-
maBnahmen in Form von freiwachsenen Hecken aus standort-

gerechten heimischen Gehölzen mit ergänzender Baumbepflanzung,
decken den notwendigen Kompensationsbedarf zu einem
Teil ab. Diese Gehölzpflanzungen dienen auch im wesentlichen zur
Eingrünung und Einbindung der entstehenden Baukörper in die
Landschaft.

Die geplanten Parkplätze für die PKW werden auch mit einer frei-
wachsenden Gehölzhecke umgeben. Dies gilt nicht im Bereich von Gebäude C.

Weitere Maßnahmen werden hier nicht beschrieben,sondern sind
dem "Landschaftspflegerischen Begleitplan" zu entnehfnen, der
Bestandteil des Vorhaben -und ErschlieSungsplanes ist.
Das trifft auch für die Schaffung von Ersatzmaßnahmen zu.

Aufgestellt: Drolshagen, den 26.07.1999

Planaufsteller

Dipi.-lng. Bruno Schüräolz
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