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gemdB § 9, Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB

Bearbeitung

Dipl.—Ing. Bruno Schiirholz
Am Buscheid 41 a
57489 Drolshagen

Vorhabentrédger

Heinz-Wilfried Lange
Am Dorfe 2
Iseringhausen

57489 Drolshagen




DIPL-ING. BRUNO SCHURHOLZ BDB s
Ingenieur-Blro fir Baustatik und Baubetreuung 2
Am Buscheid 41a Telefon 027 61/9766-0
57489 Drolshagen Telefax 02761/7 3140 Pos.

1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrdger hat bei der Stadtverwaltung Drolshagen die
Bebauung des Grundstiickes Nr. 275 teilw., 92, 96 teilw. und
191 teilw., Flur 8, der Gemarkung Husten, beantragt.

Der Fldchennutzungsplan ist fiir das betroffene Gebiet bereits
gedndert worden. Das Flurstiick 275 ist teilweise als gewerbliche
Baufldche und die Flurstiicke 92, 96 teilw. und 191 als gemischte
Baufldche rechtskrdftig ausgewiesen.

Eine Bebauung des Grundstilickes ist nur iiber einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan genehmigungsfdhig. Der Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan einschl. Begriindung ist als Satzung zu beschlieBen.
Zwischen dem Vorhabentridger und der Stadt Drolshagen wird ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Heinz-Wilfried Lange ist Betreiber eines metallverarbeitenden Be-
triebes mit Hauptsitz in Iseringhausen in unmittelbarer Nihe des
Plangebietes und eines Zweigbetriebes in Drolshagen. Der Wettbe-
werb fordert zwingend Rationalisierungen bei den Produktionsab-
ldufen. Dazu gehdrt u.a., daB die beiden Produktionsstitten zu-
sammengelegt werden. AuBerdem besteht an keiner der beiden Be-
triebsstdtten die M8glichkeit einer Betriebserweiterung. Da die
gréBte Anzahl der Arbeitnehmer der Fa. Lange aus dem geographi-
schen Bereich Iseringhausen kommt, will der Vorhabentr&ger die
Betriebsstdtten zusammenlegen und im Plangebiet eine neue Be-
triebsstdtte aus den vorgenannten Griinden errichten. Durch diese
MaBnahme wird die Betriebsfldche vergrdBert, Produktionsablidufe
werden rationalisiert, die Wettbewerbsfdhigkeit verbessert

und Arbeitspldtze gesichert.

-

Geltungsbereich, Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfaBt
in der Gemarkung Husten, Flur 8, Flurstilicke Nr. 92, 96 tlw.,
172 tlw., 191 tlw. und 275 tlw.

Das Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan als gewerbliche und im
nordlichen Bereich als gemischte Baufl&dche ausgewiesen. Diese
Nutzung wird lUbernommen. Die Obergrenze der baulichen Nutzung
wird, entsprechend § 17 BauNVO fiir das gewerbliche Gebiet mit 0,8
und im Mischbau-Gebiet mit 0,6 als Grundflichenzahl festgelegt.

Als max. TraufenhShe wird nach § 18 BauNVO 7,20 m iiber FertigfuB-
boden festgeschrieben.

Beziliglich des Immissionsschutzes wird der AbstandserlaB beachtet.
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3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes filihrt tliber die StraBe "Zur Vo-
gelstange". Die An- und Abfahrt der Lastkraftfahrzeuge usw. er-
folgt nur liber die LandstraBe L 351 und die StraBe "Zur Vogel-
stange" bzw. in umgekehrter Richtung.Die Zufahrt zum Grundstiick
erfolgt liber den Iserbach mit einem Bachdurchlass. Die Zufahrts-
breite betr&dgt 5,50 m mit zus&dtzl. Seitenstreifen. Die Tragfdhig-
keit ist mit SLW 60 in der Bauklasse V gem. RSto vorgesehen. Die

Wendem&Sglichkeit fir Lkw ist auf dem eigenen Grundstiick, nach

den Richtlinien EAE 85 geplant. Ein Antrag nach § 99 LWG ist ge-
stellt. Der &6ffentliche Schmutzwasserkanal und die Sffentliche
o Wasserversorgung sind bis auf die st&dtische Nachbarpazelle Nr.

/1 U/
T4

Y (A

192- verlegt worden. Im zugehSrigen Durchfiihrungsvertrag ist die
‘AnschluBm&glichkeit filir den Schmutzwasserkanal und die Wasser-
© = versorgung privat- u. S6ffentlich-rechtlich gesichert.

Von dem Kanalschacht in der &ffentlichen StraBe besteht die M&g-
lichkeit, den privaten AnschluB vorzusehen. Der 6ffentliche Ka-

nal wird aus Steinzeug ¢ 250 V erstellt. Die Entwdsserung des

StraBenkdrpers erfolgt iliber einen Sinkkasten mit einem Wasserab-

schlag in den Bach.

In Anlehnung an § 51 LWG wird das Niederschlagswasser auf dem

Grundstlick in Mulden versickert. Ein Uberlauf der Mulden in den
angrenzenden Bach kann in Extremf&llen das Niederschlagswasser

problemlos abflihren.

Die 6ffentliche Verkehrsflidche wird in der Oberflidche als

Schwarzdecke, die privaten Zufahrtsflichen als Schwarzdecke
oder Pflaster ausgebildet.

”

LOschwasserversorgung

Nach dem Feuerldschkonzept der Stadt Drolshagen ist die L&sch-

wasserversorgung gesichert.

Sonstige Einrichtungen

Die 6ffentliche StraBenbeleuchtung wird in Absprache mit der
Stadt Drolshagen errichtet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls gesichert.
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4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der durch das geplante Vorhaben entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan be-
wertet. Die auf dem Grundstilick vorgesehenen KompensationsmaB-
nahmen in Form von freiwachsenden Hecken aus standortgerechten
heimischen Geh&lzen mit erginzender Baumbepflanzung, decken den
notwendigen Kompensationsbedarf zu einem groBen Teil ab. Diese
GehSlzpflanzungen dienen auch im wesentlichen zur Eingriinung

und Einbindung des entstehenden Bauk&rpers in die Landschaft.

An dem die StraBe begleitenden Bach sind groBe Roterlen als
bachbegleitende Geh&6lze vorhanden. Diese werden nur zur Schaf-
fung der neuen Zufahrt unterbrochen. Ansonsten dient diese vor-
handene Gehdlzkulisse zur Einbindung des Baukérpers in die Land-
schaft. Auf der Siid- und Silidostseite des Grundstiickes dienen die

geplanten Geh&Slzpflanzungen ebenso zur Einbindung in die Land-
schaft.

Der geplante Parkplatz fiir die Pkw wird auch mit einer frei-
wachsenden Geh&dlzhecke umgeben.

Eine Fldche, die nahe an dem auf dem Nachbargrundstiick befind-
lichen Graben liegt, wird als Wiesenfl&dche unverindert erhalten
und soll zu dem Gewdsser offen bleiben.

Die auf dem Grundstiick selber vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
reichen zum vollst&dndigen Ausgleich des Eingriffes nicht aus. Da-
her werden noch ErsatzmaBnahmen in Form einer Pflanzung von bach-
begleitenden Roterlen, der Ergdnzung einer vorhandenen Feldhecke
und Pflanzung von Obstb&dumen auf dem ca. 4.600 gm groBen Grund-
stlick des Herrn Lange, Gemarkung Husten, Flur 4, Flurstiick 76,
durchgefiihrt. Mit diesen ErsatzmaBnahmen kann der Eingriff auf
dem Betriebsgeldnde kompensiert werden.

Die Fldchen des Parkplatzes sowie ein Teil der Fldchen um die
geplante Betriebshalle werden als Schotterrasen erstellt. Somit
kénnen die Fl&dchen im Bedarfsfall befahren werden und erhalten
dennoch einen Teil ihrer Gkologischen Funktion.

Aufgestellt: Drolshagen, den 19.01.1998
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