STADT DRENSTEINFURT:

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.32, 1. ANDERUNG
"Am Heimstattenweg”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

geméiB §

Satzungsbeschluss

13a(2)i.V.m. § 3(2) gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
geman § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemall § 2(1) BauGB vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der

Stadt Drensteinfurt am ................. be-
schlossen worden.
Der Beschluss ist am ................. ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Drensteinfurt, den ........cceoueeee..e.

Blirgermeister

SchriftfUhrer

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung gemaR §13a(3) BauGB am
ceveeeereienee. Wurde die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung infor-
miert durch:

Die frihzeitige Beteiligung der Birger
gemaR § 3(1) BauGB vom ................... bis

Drensteinfurt, den ........ccouue.....

Blrgermeister

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-

machung am

Entwurf mit Begriindung gemaR § 13a(2) AM s
iV.m. §3(2)BauGB vom ... bis
................. offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom
.................. gemall §13a(2) i.v.m. §4(2)

BauGB beteiligt.

Drensteinfurt, den .......ccccceeevenne

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB
. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt

................. hat der Plan-

Drensteinfurt, den ........cccceeeunene

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR §10(1) BauGB ist am
...................... ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom

18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte vom Kreis Warendorf,

Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 2769/2012

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1997 | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S.
474).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe D.1.1

2. MaRder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
GFZ 0,8 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8
| Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO, Hochstmal, hier 1 Vollgeschoss

Hohe baulicher Anlagen (§ 16i.V.m. § 18 BauNVO), Bezugspunkt hier:

Sockelhohe, siehe D.2.1:
FHmax. 11,0 m| - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter, hier 11,0 m

THmax. 4,5 m - Maximal zuldassige Traufhohe in Meter, hier 4,5 m

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

(0] - Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Hauptfirstrichtung und Gebadudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

5. Fldchen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindun 9(1) Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe D.3.

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB), siehe D 4.

0000000
(]

O]
e @
o ¢

2 - Pflanzstreifen a: Anpflanzung bodenstandiger Geholze
0000000 -

0000000
- Pflanzstreifen b: Anpflanzung eines Obstwiesenstreifens

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

StralRenbegrenzungslinie (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

3 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Zuldssige Dachneigung der Hauptbaukoérper gemaR Planeintrag, hier 35°-48°

o_ o
DN 35°-48 Dachneigung, siehe E.1.2
8. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)
g(( XX X3 Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 2 BauGB, als Flache unter der der
>< Bergbau umgegangen ist, siehe F.1.
P X X

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

3

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO: Gemal § 1(5, 6) BauNVO werden die
in § 4(2) Nr. 3 zuldssigen Anlagen flr sportliche Zwecke sowie die Ausnahmen nach § 4(3)
Nr.4 und Nr.5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

2. MaRderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):
- Sockelh6he (= Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss)

Die ErdgeschossfulRbodenhdhe (= Sockelhohe) darf maximal 0,50 m tber der Oberkante
StraBendecke der fertig ausgebauten ErschlieBungsstralie liegen.

Ermittlung des Bezugspunkts der Sockelhéhe je Baugrundstiick: Oberkante Fahrbahn-
mitte der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (= OK fertige ErschlieBungsanlage),
gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei
zweiseitig erschlossenen Eckgrundstlicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei
Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

- Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe in Meter wird gemessen von der festgelegten
Hohe des ErdgeschossfuBbodens. Die zuldssige Traufhéhe ergibt sich aus der Schnittkante
der AuBenflache der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberster Abschluss
(= maximal zuldssige Gebdudehdhe) gilt die Oberkante First.

BauNVO)
3.1 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12(6) und 14 BauNVO sind auch

auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahme: Im festgesetzten Pflanzstreifen b mit Bindungen zur Anpflanzung eines Obst-
wiesenstreifens gemaR § 9(1) Nr. 25a sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§12(6) und 14 BauNVO sowie sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandfla chen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzuldssig.

4. Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Strukturreiche Uferzone

MaRnahmen:

- Fachgerechter Erhalt der bestehenden standortheimischen Geholze

- Extensive Pflege der Freifliche (1-2 Mahden/Jahr), Saumzone im Randbereich des
Grabens mit gelenkter Sukzession

- Geholze regelmaRig abschnittweise ,,auf den Stock setzen”

- Ergdnzende Pflanzung gewasserbegleitender Geholze (z.B. Weide, Erle)

5. Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen a — Anpflanzung bodenstandiger Geholze: Im gekennzeichneten Pflanzstrei-
fen fachgerechte Pflanzung und Pflege sowie dauerhafter Erhalt standortgerechter heimi-
scher Bdume und Strducher; Pflanzdichte: ein Gehélz je angefangene 20 m? Pflanzstreifen-
flache; Artenwahl gemall Artenliste (siehe D.4.3). Vorhandener Bestand kann angerechnet
werden. Ausfalle und abgangige Geholze sind zu ersetzen.

5.2 Pflanzstreifenb — Anpflanzung eines Obstwiesenstreifens: Im gekennzeichneten Pflanz-
streifen fachgerechte Pflanzung und Pflege sowie dauerhafter Erhalt von Obstgehdlzen als
Hochstamm, Stammumfang mind. 15 cm in 1,0 m Hohe; Pflanzdichte: ein Baum je angefan-
gene 10Ifm bezogen auf die Grundstiicksbreite (Beispiel: 19 m Grundstiicksbreite / 10 m
=1,9 = 2 Bdume); Artenwahl gemal Artenliste (siehe D.4.3). Eine versetzte Anpflanzung wird
empfohlen. Bestehende Obstgehdlze sind zu erhalten und anzurechnen. Ausfélle und abgan-
giger Bestand sind gleichartig zu ersetzen.

5.3 Artenliste
(Hinweis: vollstindige Ubemahme der Artenliste aus dem Ursprungsplan Nr. 1.32)

Baume I. Ordnung: Fagus sylvatica Buche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume Il. und lll. Ordnung: Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstgeholze (auller stark wachsende SiiRkirschen) gelten ebenfalls als Baume Il. Ordnung:

Apfelsorten: Trierer Weinapfel, Klarapfel, Gravensteiner, Rheinischer Winterrhambour,
Bohnapfel, Goldparmane, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Schéner von
Boskop, Jakob Fischer

Birnensorten: Gute Graue, Schweitzer Wasserbirne, Gute Luise, Gellerts Butterbirne

Kirschsorten: Grol3e Prinzessin, Kassins Frihe, Hedelfinger

Pflaumensorten: Hauszwetsche, Blihler Frithzwetsche, Nancey Mirabelle

Straucher:
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Crataegus monogyma Eingriffeliger Weildorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus Spinosa Schlehe Ohrweide Salix aurita
Rosa canina Hundsrose Hartriegel Cornus

E. Festsetzungen gemall § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) BauO:
(Hinweis: vollstindige Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan Nr. 1.32)

1.1 AuRere Gestaltung
Die Farbgebung der Gebaude soll unauffillig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig. Zulassig sind Putz- und Verblendbauten.

1.2 Dachform und Dachneigung
Die Dachneigung darf 35°-48° betragen. Einzelne Dachaufbauten sind bis maximal 2/3 der
Trauflange der jeweiligen Dachflache zulassig.

1.3 Garagen und Stellplatze
Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Generell sind wasserdurch-
lassige Belagsarten zu bevorzugen.

1.4 Niederspannungsleitungen
Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

1.5 AuBenantennen
Das Anbringen von mehr als einer Antenne je Wohneinheit und Grundsttick ist unzulassig.

1.6 Platze fiir bewegliche Abfallbehilter
Die Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sollen von der StralRe nicht sichtbar hinter bzw. inner-
halb von Hecken oder im Gebaude angelegt werden.

1.7 Aufschittungen
Aufschiittungen von mehr als 0,75 m gegeniiber dem erschlossenen Gelande sind genehmi-
gungspflichtig.

1.8 Einfriedungen
Die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheit-
lichen Begrenzungssteinen ab.
Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Holzzaune oder Hecken jeweils bis
zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Bei Heckenpflanzungen fiir Einfriedungen entlang der
ErschlieRungsstrale wird vor allem die Hainbuche empfohlen.

2. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen.
Abw eichungen von Ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau:
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem oberflichennahe Grubenbaue als Folge
friherer bergbaulicher Tatigkeiten nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Zuge von
BaumaRnahmen ist grundsatzlich auf ggf. aufféllige Bodenverfirbungen und andere
Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten.

Der Planbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”.
Eigentimerin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist
kein Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im
Bergwerksfeld Donar liegen gegenwartig nicht vor.

2. Altlasten, Kampfmittel und Bodenschutz

Im Plangebiet sind Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten ist auf Auffilligkeiten (Gerliche, Verfirbungen, Abfallstoffe etc.) im
Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei
Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind sdamtliche Arbeiten sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachen-
abflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der
Entwasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Bodendenkmale:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-Archdologie fir Westfalen,
AuBenstelle Minster, Tel. 0251/591-8911, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz).

5. Okologische Belange:
Gemal § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist - sofern zuldssig - die Beseitigung von Baum-
reihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen nur auRerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres vorzunehmen.

Die Berlicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und

Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.32 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.32 insgesamt. Diese Verdrangungsfunktion soll
jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.32
unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auBer Kraft, sondem ,lebt wieder auf”.
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