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1. Bebauungsplan Nr. 3.10 ,Siidlich der L 850"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.10 liegt im stidwestlichen Abschnitt der
Ortslage Rinkerode und hat eine GroRe von insgesamt etwa 13,5 ha Siedlungsflache.

Das Plangebiet Nr. 3.10 umfasst im Norden und Osten neben der Eickenbecker StralSe die
Alte DorfstralBe bzw. die Albersloher StralSe, die als Ortsdurchfahrt der L 850 die zentrale
HaupterschlieBungsachse in Rinkerode darstellen. Im Westen bildet die Gberwiegend altere
Bebauung westlich des Prozessionsweges den heutigen Ortsrand und die Plange-
bietsgrenze, im Siden wird der Geltungsbereich durch die friihere Ortsrandbebauung
begrenzt. Im Anschluss an diese Bebauung wurden in den letzten Jahren Uber den
Bebauungsplan Nr. 3.09 ,Meerkamp” weitere Wohnbaufladchen entwickelt.

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 3.10 war die Neufassung und Anpassung des
friheren Bebauungsplans 3.04. Die Planung orientierte sich nach der Beschlusslage des
Rats eng an den Inhalten des damaligen Bebauungsplans Nr. 3.04, um die bestehende
Rechtslage fir die Betroffenen zu verdeutlichen und soweit wie mdglich zu wahren. Im
Zuge der Neufassung wurde jedoch die Gebietsgliederung (Uberarbeitet und einige
Anregungen aus den Beteiligungsverfahren aufgegriffen.

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich stidwestlich der Kreuzung Albersloher
StralRe/Eickenbecker Stral3e. Es ist bereits mit einem Mehrfamilienhaus bebaut.

Im Anderungsbereich ist ein Mischgebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 3.10
ermoglicht eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m
sowie eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0.

2. Ziele und Planinhalte der 1. Anderung

Das bestehende Gebaude im Plangebiet soll abgerissen werden. Eine Abrissverfligung liegt
bereits vor. Zukiinftig soll das Gebaude durch einen Neubau ersetzt werden. Geplant ist
eine dreigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss und einer Firsthohe von
knapp 14 m. Aus Sicht der Stadt Drensteinfurt ist diese Planung an dem Standort
stadtebaulich sinnvoll. Sie dient der Nachverdichtung und fligt sich in ihrer Kubatur und
Héhenentwicklung in die bestehende Bebauung in der Umgebung ein. Im unmittelbaren
Umfeld finden sich bereits Bestandsgebaude mit vergleichbarer Héhe.

Gegenstand der Anderung sind somit die folgenden Anderungspunkte:

e Die maximale Firsthohe wird basierend auf der Vorhabenplanung von 11,0 m auf
14,0 m angepasst. Als Bezugspunkt wird - wie bereits im Ursprungsplan Nr. 3.10
enthalten - weiterhin die Oberkante der ausgebauten ErschlieBungsstralle gewahlt.

e Entsprechend der geplanten Bebauung wird die Zahl der maximal zulassigen Voll-
geschosse auf drei erhoht.

e Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdricklich auch die Lage der Gebdude zu den
angrenzenden StralBen und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Ver-
schattung einzugrenzen. Sie werden in den Grundzigen beibehalten bzw. teilweise
entsprechend der Anpassung des StralRenverlaufs modifiziert. Im Kreuzungsbereich zur
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Albersloher StralRe/Eickenbecker StralRe wird die Baugrenze anhand der geplanten
Bebauung geringfligig angepasst. AulRerdem wird eine Ausbuchtung im rickwartigen
Bereich zurickgenommen, da sie sich an dem friheren Bestandsgebaude orientierte.

e Durch die Anderungsplanung wird zudem die 6ffentliche Verkehrsflache teilweise modi-
fiziert. Sie orientiert sich am heutigen StralRenbestand und wird an aktuelle Erfor-
dernisse angepasst. Gerade entlang der ortlichen HauptverkehrsstraRe (Albersloher
StraBe) in Rinkerode ist es stadtebauliches Ziel der Stadt Drensteinfurt, den &6ffent-
lichen Raum als Verkehrs- und Bewegungs-, aber auch als Kommunikationsraum fiir die
Bevolkerung attraktiv zu gestalten. Die Neuplanung mit dem Abriss des alten Gebaude-
bestands, der heute noch bis knapp 80 cm an den Fahrbahnrand der Albersloher StralRe
heranreicht, bietet die Madglichkeit, in diesem Bereich den Gehwegbereich auf
2,50 Meter aufzuweiten und den 6ffentlichen Raum aufzuwerten. Gleichzeitig wird den
Belangen der Verkehrssicherheit u.a. auch fir FuRganger und Radfahrer im Kreuzungs-
bereich von Albersloher und Eickenbecker Stralde Rechnung getragen.

Ahnliches gilt fur die Eickenbecker StraRe. Auch hier wird der Gehweg als Teil der
offentlichen StraBenverkehrsflache auf 2,50 Meter in Hohe des geplanten Neubaus
modifiziert. Im weiteren, sldlichen Verlauf der Eickenbecker StralRe weist der Gehweg-
bereich eine Breite von 2,20 Meter auf. Dies bedeutet gleichzeitig eine (geringfligige)
Aufweitung des Gehwegs im Vergleich zu derzeitigen Bestandssituation.

Aufgrund der zentralen, innerértlichen Lage in Rinkerode und zur Berilicksichtigung der
Belange von FuBgédngern und Radfahrern einerseits und der Lage im bereits bebauten
Siedlungszusammenhang andererseits wird diese Vorgehensweise in Abwagung der
unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander fiir ange-
messen angesehen.

Die o.g. Punkte sind alleiniger Gegenstand dieser 1. Anderung. Alle (brigen
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Originalplans Nr. 3.10 bleiben unberihrt. Fir den
Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche {brigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen gemalR 8 9 BauGB und gemalR BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften
gemal BauO NRW des Ursprungs-Bebauungsplans 3.10. Dies umfasst auch die Vorgaben
zum Mal der baulichen Nutzung der Grundflachen- und der Geschossflachenzahl (GRZ
und GFZ). Diese sollen ausdriicklich zur Wahrung des o6rtlichen Charakters der Bebauung
und zur Verhinderung einer zu massiven Verdichtung beibehalten werden. Auf den
Originalplan wird verwiesen.

3. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR 8 1a BauGB

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Das
Plangebiet umfasst einen innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegenden Bereich. Das
Plangebiet ist bereits durch ein Mehrfamilienhaus bebaut. Eine besondere Wertigkeit aus
Naturschutzsicht liegt jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Gesetzlich
geschitzte Biotope gemaR 8§ 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflhrte
schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht bekannt.
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Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaldstébliche Angaben (ber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).
Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sind fiir das Messtischblatt
4112 in den Lebensraumtypen Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude 10
Fledermausarten, 3 Amphibien und 15 Vogelarten aufgefiihrt. Keine der Arten verflgt in
Nordrhein-Westfalen (ber einen schlechten Erhaltungszustand. Das vom LANUV ent-
wickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen
Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit Uber das
Vorkommen im Siedlungsbereich reicht.

Das vorliegende Plangebiet bildet lediglich einen untergeordneten Bereich innerhalb der
Ortslage. Das Plangebiet unterliegt erheblichen Stéreinfliissen durch bestehende Bebauung
und den HauptverkehrsstraRen. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt davon aus, dass
die bestehende Flachennutzung sowie der erhebliche anthropogene Einfluss dazu gefihrt
haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind,
nicht oder zumindest nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen. Bisher liegen keine
Hinweise auf geschiitzte Arten vor. Auf Grund des genannten Planungsinhalts werden
floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen nicht fir notwendig
gehalten.

Durch die Planung kommt es im Wesentlichen zur Neuerrichtung eines Gebaudes bzw.
von Nebenanlagen (Wirkfaktoren). Der geplante Abriss ist bereits im Vorfeld der Planung
genehmigt worden. Etwaige notwendige MalRnahmen zur Berlcksichtigung der Belange
des Artenschutzes waren im Zuge der Abrissgenehmigung zu prifen und festzulegen.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf die Belange des Artenschutzes
(europaischer Artenschutz) beziehungsweise Beeintrachtigungen von verbleibenden
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestédtten) werden nicht erwartet. Die
Vorprifung des mdglichen Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der
Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben hat ergeben, dass der Bebauungsplan bzw. das Planvorhaben
keine artenschutzrechtlichen Konflikte auslésen und dass die Verbotstatbestdnde gemalR
§8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht bertihrt werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung. Insbesondere auf das im Einzelfall
bei Baumalnahmen zu beachtende Totungsverbot fiir besonders geschiitzte Arten wird
hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschliel3ende
Aussage getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist, welche
konkreten Vorhaben spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans genehmigt
werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und
Artenschutz verbunden sind und wie sich der Umweltzustand im Plangebiet bis zur
Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kédnnen nicht alle méglichen nachteiligen
Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadens-
gesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.
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Durch Bauleitplane kénnen grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Daher sind nach 8 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
in die Abwé&gung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandanderungen zunachst, ob die
MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stéddtebaulichen Planungsziele ist.
Die Plandnderung beinhaltet die Nutzungsintensivierung auf bereits baulich genutzten
Flachen, auf Kapitel 2 wird erganzend verwiesen. Grundséatzlich werden damit erweiterte
Baumaoglichkeiten geschaffen. Angesichts der in Kapitel 1 genannten Rahmenbedingungen
ist die Nachverdichtung an dem Standort stédtebaulich sinnvoll. Sie entlastet zudem die
Nachfrage nach Bauflachen in Ortsrandlage im bisherigen AulRenbereich.

Der Gesetzgeber hat mit dem BauGB 2007 und mit dem Verfahren gemaf? 8 13a BauGB
die Innenentwicklung ausdriicklich geférdert und von der Eingriffsregelung im Grundsatz
freigestellt. In diesem Rahmen und gemdaR der ortlichen Situation erfolgen danach
vertretbare Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft, zusatzliche natur-
schutzfachliche AusgleichsmalRnahmen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
erforderlich.

4. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird die Anderung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaRR § 13a(2) Nr. 1 i.V.m.
§ 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchfliihrung der Umweltpriifung
abgesehen werden.

Wie dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch die Anderung des Be-
bauungsplans nur sehr geringe Beeintrachtigungen der Umwelt, u.a. durch die Errichtung
eines Neubaus. Die Auswirkungen sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt und insgesamt (berschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen
ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und
daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

5. Sonstige Belange

5.1 Denkmalschutz

Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, auch keine Objekte, die im
Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt oder beim Westfalischen Amt fir
Denkmalpflege aufgefliihrt sind. Vorsorglich wird jedoch weiterhin auf entsprechende Aus-
sagen im Originalplan und auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15,
16 DSchG). Besondere Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern bestehen ebenfalls nicht.
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5.2 Altlasten

Der Stadt Drensteinfurt sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Bei Baumalinahmen ist
jedoch grundsatzlich auf Bodenaufféalligkeiten etc. zu achten. Sollten Auffalligkeiten,
Gerliche, Verfarbungen etc. auftreten, sind umgehend die Stadtverwaltung und das Amt
fir Umweltschutz des Kreises Warendorf zu benachrichtigen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Anlagen im Plangebiet angeschlossen, die
Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist hierliber sichergestellt.

Im Norden des Plangebiets verlauft entlang des alten Gebaudebestands eine Gashoch-
druckleitung der Stadtwerke Miinster Netzgesellschaft mbH. Die Leitung wird nachricht-
lich in die Plankarte des Bebauungsplans Gbernommen. Zusatzlich wird darauf hinge-
wiesen, dass im Vorfeld von Abriss- und Bauarbeiten durch Suchschachtungen vor Ort zu
ermitteln ist, ob die Leitung betroffen ist. Eine friihzeitige Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager wird empfohlen.

5.4 Belange des Verkehrs

Durch die Neubebauung wird nur geringfligig neuer Verkehr erzeugt. Die bestehenden
ErschlieBungsstral3en sind ausreichend leistungsfahig.

Auf das grundsatzliche stadtebauliche Ziel der Stadt Drensteinfurt, den 6ffentlichen
Verkehrsraum, insbesondere die Ful3gangerbereiche attraktiv zu gestalten, wird nochmals
hingewiesen (siehe Kapitel 2 der Begriindung).

5.5 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes wurden umfassend im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3.10 geprift. Erforderliche SchallschutzmaRnahmen wurden im
Bebauungsplan festgesetzt. Sie werden im Zuge der Anderung beibehalten. Hierzu wird
auf den Ursprungplan Nr. 3.10 und die zugehérige Begriindung verwiesen.

5.6 Sonstige Belange

Weitere Belange werden durch die Plandnderung nicht durchgreifend berthrt. Auf den
Originalplan Nr. 3.10 einschlieBlich der bisherigen Anderungen wird ausdriicklich ver-
wiesen.

6. Hinweise zum Verfahren und zur Abwéagung

Die Planung zur Neuordnung der Baumdéglichkeiten im voll erschlossenen Siedlungs-
bestand wird aus staddtebaulicher Sicht und mit Blick auf das Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden fir sinnvoll angesehen. Die Stadt Drensteinfurt ist bemiht,
Siedlungsfldchenreserven im Bestand und Baullicken so gut wie mdglich zu mobilisieren
und brachgefallene Grundstiicke und Nutzungen schnellstméglich zu reaktivieren. Diesem
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Ubergeordneten  Planungsziel dient auch der vorliegende Anderungsplan. Der
Fachausschuss des Rats der Stadt Drensteinfurt hat daher in seiner Sitzung im Dezember
2011 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans gefasst. Durch einen Erérterungs-
termin im Dezember 2011 konnte sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Die Offenlage des
Planentwurfs und die Beteiligung der Fachbehorden nach 88 3(2), 4(2) BauGB fand
anschlieRend im Dezember 2011/Januar 2012 statt.

Parallel zur Offenlage wurde eine Einmessung des StraRenbestands vorgenommen. Die im
Planentwurf vorgegebenen o&ffentlichen StralRenverkehrsflichen sowie die Baugrenzen
wurden nochmals Uberprift und entsprechend der Einmessung, der tatsachlichen Grund-
sticksverhéltnisse und orientiert an aktuellen Anforderungen modifiziert. Die betroffene
Offentlichkeit wurde gemaR § 4a(3) BauGB zu den Planinhalten ergénzend beteiligt.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Drensteinfurt und seiner

Fachausschiisse wird ausdriicklich Bezug genommen, insbesondere auf die Vorlage der
Verwaltung zur Einleitung des Planverfahrens gemaf3 &8 2(1) BauGB.

Drensteinfurt, im Februar 2012



