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1. Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Windmiihlenweg” und stadtebauliche Situation im Umfeld
der Schule

Der Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Windmuhlenweg” ist Anfang der 1970er Jahre in Kraft ge-
treten. Das groRRflachige Plangebiet liegt im Stidwesten der Ortslage Drensteinfurt und um-
fasst den gesamten Bereich zwischen Konrad-Adenauer-StralRe im Westen, Schitzen-
stralRe im Norden und Birener Stral3e im Stdosten.

Planungsziele waren insbesondere die Ordnung der bereits vorhandenen Bebauung, die
ortsgerechte (Weiter-)Entwicklung von Wohnbauflachen fir den wachsenden Bedarf an
Baugrundstiicken und die Einbindung einer groReren Gemeinbedarfsflache fir die Erweite-
rung der vorhandenen Kardinal-von-Galen-Grundschule als Grundschule mit Kindergarten,
Jugendheim etc.

Der Bebauungsplan ,Windmiihlenweg” ist mittlerweile durch 40 Anderungsverfahren (iber-
arbeitet und erganzt worden. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Bebauungsplans
Nr. 1.14 und seiner bisherigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen.

Der Schulstandort wird im Norden durch den Kindergarten und im Westen durch eine
offentliche Grinflache als Kinderspielplatz begrenzt. Im Osten und Sliden schlieRen mal3-
voll verdichtete Wohnbaugrundstiicke an, westlich der Spielflaichen folgt ebenfalls Wohn-
bebauung. Die umgebenden Wohnbauflachen sind als ,Allgemeine Wohngebiete” gemal
8 4 BauNVO mit ein bis zwei Vollgeschossen festgesetzt worden. In der Plankarte der
41. Anderung ist die angrenzende Art der baulichen Nutzung nachrichtlich dargestellt
worden.

Das Schulgelande wird derzeit Uber die WagnerstraBe erschlossen. Entlang der
Wagnerstralle sind 6ffentliche Stellplatze angeordnet, die auch von der Schule genutzt
werden. Auf dem Schulgrundstlick selbst sind keine Stellplatze vorhanden.

2. Ziele und Planinhalte der 41. Anderung

Die Stadt Drensteinfurt plant, die Sporthalle der Kardinal-von-Galen Grundschule um eine
Gymnastikhalle zu erweitern, um fiir den Schulbetrieb eine bessere Versorgung als bisher
gewadhrleisten zu koénnen. Derzeit verfligt die Kardinal-von-Galen Grundschule Uber 17
Klassen in vier Jahrgangen. Auch unter Berilicksichtigung der mittelfristig sinkenden
Schilerzahlen ist auch in den kommenden Jahren mit einer Drei- bis Vierzligigkeit an der
Kardinal-von-Galen Grundschule zu rechnen. Derzeit koénnen die laut Lehrplan
vorgeschriebenen Sportstunden an der Kardinal-von-Galen Grundschule nicht in vollem
Umfang am Standort unterrichtet werden, da es an den erforderlichen Hallenkapazitdten
fehlt. Dies hat zur Folge, dass Schiler mit dem Bus zu anderen Sporthallen im
Gemeindegebiet gefahren werden miissen. Geplant ist deshalb ein Anbau, der auch
zusétzliche Umkleiden beinhaltet. Dieser ist im Siden/Siidosten der vorhandenen Sport-
halle auf den bereits vollstdndig versiegelten Flachen vorgesehen und nach den Vorgaben
des wirksamen Bebauungsplans Nr. 1.14 zulassig.

Neben dem Bedarf der Schule besteht auch bei den 6rtlichen Vereinen weiterer Bedarf an
Hallenkapazitaten. Um eine moglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur zu erreichen,
soll eine gemeinsame Nutzung der geplanten Gymnastikhalle ermdéglicht werden. Die
bestehende Sporthalle und der neue Anbau sollen aul3erhalb der Schulzeiten auch den
ortlichen Vereinen fir sportliche Zwecke zur Verfigung stehen.
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Die notwendigen Stellplatze sollen im Bereich des derzeitigen Spielplatzes westlich des
Schulgrundstiicks hergestellt werden. Sie sollen gemeinsam von den Vereinen und von
der Schule genutzt werden und so den derzeit vorhandenen Stellplatzmangel der Schule
beheben. Die verbleibende Spielplatzflache soll zuklnftig ausschlieBlich von der Schule
genutzt werden, um durch die Beschrankung des Nutzerkreises und der Nutzungszeiten
Storungen des Umfelds zu vermeiden, die von den Anwohnern wiederholt kritisiert
worden sind.

Somit wird zur Realisierung der Planungsziele eine Uberplanung des Schulstandorts und
des angrenzenden Spielplatzes erforderlich. Die Plandnderung beinhaltet zum Einen die
planungsrechtliche Erweiterung des =zuldssigen Nutzerkreises fiir die Sporthalle. Die
Zweckbestimmung flir die Sporthalle wird gemal3 den o.g. Zielen somit kiinftig als
~Sporthalle fir Schul- und Vereinssport” festgesetzt. Zum Anderen wird im Westen der
bislang als 6ffentliche Griinflaiche festgesetzte Spielplatz aufgegeben, der Bereich wird
kinftig Uberwiegend als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schule”
festgesetzt. Im Bereich der geplanten Stellpldtze im Siden wird aufgrund der Anfor-
derungen der Baugenehmigungsbehorde des Kreises Warendorf eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage fiir Schule und Vereinssport” festgesetzt, um
die gemeinsame Nutzung der Stellpldtze bereits im Bebauungsplan eindeutig zu regeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt stellt den
Anderungsbereich insgesamt als ,Gemeinbedarfsfliche” dar, so dass die Anderung aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Das Mal der baulichen Nutzung wird fiir die gesamte Gemeinbedarfsflache weiterhin - wie
bereits im Ursprungsplan enthalten - mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sowie
mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die planungsrechtlich erweiterte Nutzung der Sporthalle und die Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache werden nach Prifung der planerischen Rahmenbedingungen sowie
unter Beachtung der nachbarschaftlichen Situation flr vertraglich gehalten. Die
immissionsschutzrechtliche Situation wurde durch ein schalltechnisches Gutachten
Uberprift (siehe Kapitel 3). Im Baugenehmigungsverfahren kénnen Auflagen z.B. zu
Betriebszeiten sachgerecht behandelt werden.

Die 41. Anderung des Bebauungsplans wird vor dem erlduterten Hintergrund als sonstige
MafRnahme der Innenentwicklung eingestuft. Aufgrund der geringen GebietsgrofRe und da
durch die Planung keine Auswirkungen auf FFH- oder européaische Vogelschutzgebiete zu
erwarten sind, werden eine Vorprifung oder die Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
priifung nicht erforderlich. Die vorliegende 41. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.14
kann somit in einem beschleunigten Verfahren gemalR 8 13a BauGB erfolgen.

Die Festsetzung zur Zweckbestimmung der Flache flir den Gemeinbedarf in der
41. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.14 (iberlagert mit Erlangen ihrer
Rechtsverbindlichkeit die entsprechende bisherige Festsetzung im Anderungsbereich.
Sollte sich der Bebauungsplan Nr. 1.14, 41. Anderung, als unwirksam erweisen, so leben
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.14 wieder auf und gelten erneut.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen gemafl 8 9 BauGB und gemalR
BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften gemaf3 BauO NRW des Bebauungsplans
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Nr. 1.14 in der aktuellen Fassung sind nicht Gegenstand dieser Anderung, bleiben
unberiihrt und gelten weiterhin auch fir den Anderungsbereich. Auf den Originalplan
Nr. 1.14 - Satzung (einschlieRlich Anderungen) wird ausdriicklich verwiesen.

3. ErschlieBung und Belange des Verkehrs

Grundsatzlich kann die vorhandene ErschlieBung des Schulgeldndes genutzt werden.
Durch die Ausweitung der Nutzungen in der Sporthalle werden jedoch zusatzlich 11
Stellplatze notwendig. Aufgrund beengter rdumlicher Verhéltnisse und um die geplante
Schulhofgestaltung nicht zu behindern sowie keine Gefdhrdung der Schiler durch
parkende Autos zu verursachen, sollen die Stellplatze westlich des bestehenden
Schulgrundstlicks auf dem bisherigen Spielplatz hergestellt werden. Da die Schule selbst
Uber keine Stellplatze verfligt, ist eine gemeinsame Nutzung vorgesehen. Dies ist aufgrund
der unterschiedlichen Nutzungszeiten sehr gut und flachensparend maéglich.

AuRRerdem beabsichtigt die Stadt Drensteinfurt, die Verkehrssituation an der Schule neu
zu regeln und so den An- und Abfahrtsverkehr zu optimieren. Die Stadt beabsichtigt hierzu
im Rahmen eines Verkehrsversuchs in der WagnerstraRe zwischen dem Pfarrer-Alfons-
Weg und der BeethovenstralRe eine EinbahnstraRe in Richtung Beethovenstralie
einzurichten. Durch die Einbahnstrallenregelung wird der Verkehrsfluss im Umfeld der
Schule verbessert und ein Rickstau in der WagnerstraRe und in den Zufahrtsbereichen
entscharft.

4. Belange des Immissionsschutzes

Die Sporthalle auf dem Schulgelande der Kardinal-von-Galen-Schule wird regelmaRig fir
den Schulsport genutzt. Die 41. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.14 erweitert den
Nutzerkreis der vorhandenen Sporthalle und der neu geplanten Gymnastikhalle auch fir
Vereine und sieht die Errichtung neuer Stellplatze vor. Eine Nacht-Nutzung (nach 22:00
Uhr) der erweiterten Sporthalle sowie eine Nutzung wahrend der mittaglichen Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen ist nicht vorgesehen.

Zur Uberpriifung der allgemeinen schalltechnischen Rahmenbedingungen auf Ebene des
Bebauungsplans, aber auch als Vorbereitung fir die konkrete Projektentwicklung und fir
das Baugenehmigungsverfahren der Gymnastikhalle und der Errichtung der Stellplatze
wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (AKUS GmbH, Bielefeld, September
2010). Ergdnzend zum Schulbetrieb wurde die o.g. Nutzung fiir den Vereinssport und die
Stellplatznutzung geprift.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir ,Allgemeine Wohnge-
biete” bei einer Nutzung der Halle durch Vereine sowohl in der Normalzeit an Werktagen
als auch in der abendlichen Ruhezeit an den am starksten belasteten Immissionsorten
eingehalten bzw. sogar z.T. deutlich unterschritten. Auch die zuldssigen Spitzenpegel
werden tags eingehalten, ein Nachtbetrieb ist wie oben dargelegt nicht vorgesehen.

Die Nutzungsziele der Anlagen sind somit unter den o.g. Rahmenbedingungen umsetzbar.
Die Einhaltung der Nutzungszeiten kann v.a. tGber Auflagen in der Baugenehmigung umge-
setzt werden. Die Einzelheiten kénnen sachgerecht im nachfolgenden Baugenehmigungs-
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verfahren geregelt werden. Das Projekt Sporthalle mit Doppelnutzung durch Schulbetrieb
Vereinssport ist auf Grund der vorhandenen Schule und Sportanlagen an den Standort
gebunden, die Lage innerhalb des Siedlungsbereichs ist grundsatzlich sinnvoll (Bliindelung
Infrastruktur, kurze und moglichst gefahrlose Wege fir Kinder auch zum Freizeitsport,
Reduzierung von Kfz-Fahrten u.v.m.).

5. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB

GemaR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Das
Plangebiet umfasst einen innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegenden Bereich, der
heute bereits fir Schulzwecke und als Spielplatz genutzt wird. Das Uberwiegende
Plangebiet ist versiegelt (Zufahrten, Schulhof etc.) bzw. wird durch Spielanlagen genutzt,
nur der nordwestliche Bereich ist mit i.W. Laubgehdlzen gartenartig bestanden. Eine
besondere Wertigkeit liegt trotz der naturnahen Bepflanzung aus Naturschutzsicht nicht
vor, von einer zeitweise intensiven Spieltatigkeit ist auszugehen. Gesetzlich geschitzte
Biotope gemalR 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwirdige
Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaldstébliche Angaben Gber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).
Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sind fiir das Messtischblatt
4112 in den Lebensraumtypen Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebische, Hecken, Géarten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude ca. 10 Fledermausarten, 3 Amphibien und rund
23 Vogelarten aufgefihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeord-
nete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren
Potenzial in diesem Falle weit Giber das Vorkommen im Siedlungsbereich reicht.

Das vorliegende Plangebiet stellt mit ca. 1,3 ha lediglich einen untergeordneten Bereich
innerhalb der Ortslage dar. Das Plangebiet unterliegt erheblichen Stéreinflissen durch die
auf drei Seiten vorhandene Wohnbebauung sowie durch die Schulanlagen und den
Spielplatz. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt davon aus, dass die bestehende
Flachennutzung sowie der erhebliche anthropogene Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die
Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefihrt sind, nicht oder
zumindest nicht regelméaRig im Plangebiet vorkommen. Bisher liegen keine Hinweise auf
geschitzte Arten vor. Der Untersuchungsraum wird weitgehend von Ubiquisten, d.h. von
Arten ohne speziellen Lebensraumanspruch, genutzt. Auf Grund des genannten Planungs-
inhalts werden floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen nicht fir
notwendig gehalten.

Somit wird erwartet, dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrédchtigungen von
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) auftreten werden. Die Fachbehdrden
haben im bisherigen Verfahren keine entgegenstehenden Hinweise vorgetragen.

Nach &8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwa-
gung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen zunéchst, ob die MalRnahme erforder-
lich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.
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Die Plananderung beinhaltet die Erweiterung des Nutzerkreises der heute bereits fir den
Schulsport genutzten Sporthalle fir Vereine und die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache
zu Lasten der bisher als Spielplatz genutzten Flache, auf Kapitel 2 wird erganzend
verwiesen. Grundséatzlich werden damit neue Baumdglichkeiten auf der bislang als
Spielplatz festgesetzten Flache geschaffen. Der Spielplatz soll jedoch weiterhin fir die
Schule erhalten bleiben. Lediglich in einem kleinen Teilbereich werden zuklinftig Stellplatze
vorgesehen.

Hieraus ergibt sich, dass der Anderungsplan voraussichtlich zu sehr geringen zusétzlichen
Eingriffen in Natur und Landschaft fihren wird. Der Gesetzgeber hat mit dem BauGB
2007 und mit dem Verfahren gema 8 13a BauGB die Innenentwicklung ausdricklich
gefordert und von der Eingriffsregelung im Grundsatz freigestellt. In diesem Rahmen und
gemald der ortlichen Situation erfolgen danach vertretbare Eingriffe in die Leistungs-
fahigkeit von Natur und Landschaft, zusatzliche naturschutzfachliche Ausgleichsmal3-
nahmen werden nach den gesetzlichen Vorgaben nicht mehr erforderlich.

6. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird die Anderung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaRR § 13a(2) Nr. 1 i.V.m.
8 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchfihrung der Umweltpriifung
abgesehen werden.

Wie dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nur
geringe Beeintrachtigungen der Umwelt, u.a. durch Versiegelung und Verkehrsauf-
kommen. Die Auswirkungen sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld
begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

7. Sonstige Belange

7.1 Denkmalschutz

Boden- oder Baudenkmale sind im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt, auch keine
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt oder beim West-
falischen Amt fir Denkmalpflege aufgeflihrt sind. Vorsorglich wird jedoch weiterhin auf
entsprechende Aussagen im Originalplan und auf die einschlagigen denkmalschutzrecht-
lichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG). Besondere Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern
bestehen ebenfalls nicht.
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7.2 Altlasten

Der Stadt Drensteinfurt sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Bei Baumalinahmen ist
jedoch grundsatzlich auf Bodenaufféalligkeiten etc. zu achten. Sollten Auffalligkeiten,
Gerliche, Verfarbungen etc. auftreten, sind umgehend die Stadtverwaltung und die untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Warendorf zu benachrichtigen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Anlagen im Plangebiet angeschlossen, die
Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist hierliber sichergestellt. Probleme durch die
Nutzungséanderung sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

7.4 Sonstige Belange

Weitere Belange werden durch die Planadnderung nicht durchgreifend berihrt. Auf den
Originalplan Nr. 1.14 einschlieBlich der bisherigen Anderungen wird ausdriicklich ver-
wiesen.

8. Hinweise zum Verfahren und zur Abwéagung

Auf die Beratungs- und Abwé&gungsunterlagen des Rats der Stadt Drensteinfurt und seiner
Fachausschiisse wird ausdriicklich Bezug genommen, insbesondere auf die Vorlage der
Verwaltung zur Einleitung des Planverfahrens gemaf 8 2(1) BauGB.

Die Stadt hat das Anderungsverfahren als Verfahren nach § 13 BauGB (sog.
J~vereinfachtes Verfahren”) eingeleitet, da die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 1.14
hierdurch nicht berGhrt wurden. Die Plandanderung beinhaltete urspriinglich ausschlieRlich
die Erweiterung des zuldssigen Nutzerkreises fiir die Sporthalle. Im Zuge des Verfahrens
wurde die Offenlage gemdR 8§ 13(2) Nr. 2 i.V.m. § 3(2) BauGB im April/Mai 2010
durchgeflhrt.

Im Rahmen der Offenlage gemaR &8 13(2) Nr. 2 i.V.m. 8 3(2) BauGB wurden umfangreiche
Bedenken und Kritik an der Entwicklung des Standortes vorgetragen. Diese bezogen sich
vor allem auf die Stellplatzsituation im Bereich der Schule. Vor diesem Hintergrund hat
sich die Stadt entschieden, im Zuge der 41. Anderung die Gemeinbedarfsflache der
Schule auf den bislang als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Spielplatz im Westen
auszuweiten und in einem Teilbereich Stellplatze fir die Schule und den Vereinssport
vorzusehen.

Aufgrund der gednderten und umfassenderen Planinhalte kénnen jedoch die Grundzlige
der Planung berlihrt werden. Die Stadt Drensteinfurt hat sich vor diesem Hintergrund
entschieden, das Planverfahren als sog. ,beschleunigtes Verfahren” gemaR 8 13a BauGB
fortzufiihren.

Da im bisherigen Planverfahren bereits eine umfassende Beteiligung der Offentlichkeit im
Rahmen der Offenlage und Uber zusétzliche Informationsveranstaltungen der Stadt
drurchgefiihrt wurde, hat insofern die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die
Planung bereits stattgefunden.
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Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs wurde gemaR § 13a i.V.m. 8 13(2) Nr. 2
BauGB der betroffenen Offentlichkeit im Oktober 2010 Gelegenheit zu Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben.

Die in der bisherigen Beteiligung erorterten Anregungen, Fragestellungen und die z.T.
umfangreiche Kritik an dem Vorhaben wurden von den Biirgern im Rahmen des
Verfahrens in vielen Punkten wiederholt aufgegriffen, wesentliche neue Aspekte sind
kaum  hinzugetreten. Diese Punkte wurden mdglichst umfassend in den
Beratungsunterlagen behandelt. Die Trager o6ffentlicher Belange haben dagegen i.W. nur
noch einzelne Hinweise und Anregungen vorgetragen.

Drensteinfurt, im Oktober 2010



