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1. Innenbereichssatzung Rinkerode und stadtebauliche Situation

Die Stadt Drensteinfurt hat Ende der 1970er Jahre fiir die auBerhalb von Bebauungsplanen liegen-
den Siedlungsflachen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rinkerode durch den
Beschluss einer Innenbereichssatzung festgelegt. Seither ist der Geltungsbereich dieser Innenbe-
reichssatzung dreimal im Rahmen des § 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert worden, so u. a. west-
lich der Bahnstrecke Miinster-Hamm im Jahr 1998 durch die 2. Anderung der Innenbereichssat-
zung um eine Flache von ca. 2,9 ha im stdlichen Randbereich der Ortslage Rinkerode im Bereich
Gottendorfer Weg/Fasanenweg. In diese Ergdnzungs- und Erweiterungssatzung sind fur Teilberei-
che des Satzungsgebiets einzelne Regelungen nach § 9(1) BauGB und § 9(4) BauGB zur Bebaubar-
keit einbezogener Grundstiicke sowie zur Eingriinung im Ubergang zur freien Landschaft aufge-
nommen worden. Dabei wurde in Anlehnung an die vorhandenen Nutzungen u. a. zunachst die
Fortsetzung der gewerblichen Bebauung im Norden durch Er6ffnung der Errichtung einer Lager-
und Fertigungshalle mit einer Flache von 50 m x 30 m auf einem damals ca. 0,7 ha groRen Flur-
stiick (Nr. 828) geregelt. Fir die dort stdlich anschlieBenden Bereiche wurde eine wohnbauliche
Nutzung, die bereits damals dort ganz iberwiegend vorhanden war, vorgegeben. Zu den stadtpla-
nerischen Rahmenbedingungen sowie zur Erlduterung der konkreten Planungsziele und Planinhal-
te wird auf die Planunterlagen der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Rinkerode verwiesen.

In der Ortlichkeit bildet der Bereich der 2. Anderung der Innenbereichssatzung einen Teil des siid-
lichen Siedlungsrands der Ortslage Rinkerode, der parallel der Bahnstrecke tiber den Goéttendorfer
Weg erschlossen wird und zusammen mit den nordlich anschlieBenden Flachen auch Uber den
Erweiterungsbereich hinaus zunachst durch eine kleinteilige Bebauung mit Mischnutzungen
gepragt ist. Dieser Ubergangsbereich zu den westlich/nordwestlich daran anschlieRenden Wohn-
gebieten von Rinkerode ist durch ein Nebeneinander von Wohngebduden und kleineren ortsan-
sassigen Unternehmen (u. a. ein Bauunternehmen sowie die Teilstandorte eines Sanitdr- und
Heizungsunternehmens und einer Bau- und Mdébeltischlerei) gepragt. Dartber hinaus bezieht der
Geltungsbereich z. T. landwirtschaftlich genutzte Teilflachen sowie daran im Siiden anschlieSend
einen kleinen Siedlungssplitter mit Uberwiegend 1)-geschossigen Wohnhadusern ein. Dieser
wohngepréagte Bereich wird dabei im Westen Uber den Gottendorfer Weg und im Osten durch
den Fasanenweg erschlossen. Etwa mittig quert der Zufahrtsweg zu einem im westlichen AulRen-
bereich gelegenen Wohnhaus den Geltungsbereich der 2. Anderung der Innenbereichsatzung.
Nordlich dieses Wegs ist anschlieRend an die Gewerbehalle der o. g. Bau- und Mobeltischlerei, die
auf Grundlage der Regelungen der 2. Anderung der Innenbereichssatzung genehmigt und errich-
tet worden ist, eine ca. 4.500 m? groRe Teilfliche des ehemaligen Flurstiicks 828 verblieben, fur
die aufgrund der o.g. einschrankenden Regelungen nach Ricksprache mit dem Kreisbauamt
Warendorf derzeit keine Genehmigung fir eine weitere Bebauung — weder fiir weiteres Gewerbe
noch fir Wohngebaude — in Aussicht gestellt werden kann.

2. Ziele, Inhalte und Verfahren der 1. vereinfachten Anderung

Fur die verbliebenen Restflache des ehemaligen Flurstlicks 828 (heute Flurstlick 1236) besteht im
Zusammenhang mit einer geplanten betrieblichen Erweiterung des nordlich angrenzenden
Betriebs der Wunsch, eine weitere Gewerbehalle sowie ein Wohnhaus zu errichten. Eine entspre-
chende Mbglichkeit ist gemaR Satzungstext der 2. Anderung der Innenbereichssatzung bislang
nicht gegeben (s. Kapitel 1). Nach Vorabstimmung hat das Kreisbauamt Warendorf signalisiert,
dass bei Aufhebung der baubeschriankenden Regelungen eine entsprechende Genehmigungs-
fahigkeit auf Grundlage des § 34 BauGB vom Grundsatz her gesehen wird.
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Die Stadt Drensteinfurt hat die konkrete Anfrage in Bezug auf eine Bebauung des Flurstiicks 1236
zum Anlass genommen, die Notwendigkeit der geltenden Nutzungseinschrankungen auf dieser
dem Innenbereich zugeordneten Teilfliche zu Gberprifen. Das betroffene Flurstiick liegt relativ
zentral im Geltungsbereich der 2. Anderung der Innenbereichssatzung. Im Jahr 2012 wurde auf
Grundlage des Satzungstextes nordlich davon (Flurstiick 1237) eine Lager- und Zuschnitthalle inkl.
Biliro der ortsansassigen Bau- und Mobeltischlerei genehmigt und umgesetzt. Im Stiden wird das
Grundstiick 1236 durch den o. g. Zufahrtsweg und eine dort entlang des sidlichen Wegrands
stockende Heckenanpflanzung vom wohngepragten Siedlungssplitter ,,Fasanensiedlung” getrennt.

GemaR § 34(1) BauGB sind Vorhaben im unbeplanten Innenbereich zuldssig, wenn sie sich nach
Art und Mal’ der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der ndhren Umgebung einfligen, die ErschlieBung gesichert ist, die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird. Die Stadt ordnet den Bereich des betroffenen ehemaligen Flurstiicks 828 hin-
sichtlich seiner Vorpragung noch dem gemischt genutzten Bereich entlang der Bahn zu —in derar-
tigen Situationen ist ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen grundsatzlich
gegeben.

Die betrieblichen Tatigkeiten der heute in dem Bereich vorhandenen gewerblichen Nutzungen
finden ausschlieBlich wahrend der Tagzeit statt und missen auch heute schon Wohnnutzungen
im ndaheren Umfeld zu beriicksichtigen. In dieser vorgepragten Lage bietet die dem Innenbereich
zugeordnete Restflaiche mit einer Grofle von ca. 0,45 ha gute Moglichkeiten sowohl fiir eine
Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung, sofern sie im Sinne des § 6 BauNVO das um-
liegende Wohnen nicht wesentlich stort, als auch fiir eine erganzende freie oder betriebsgebun-
dene Wohnbebauung, wenn diese den vorhandenen Betrieb in seinem genehmigten Bestand
nicht einschrankt. Darlber hinaus ist das betroffene Grundstiick direkt liber den Goéttendorfer
Weg erschlossen. Dieser bindet den Bereich in nordliche Richtung an die Albersloher Strafle
(L 850) an, die als Ortsdurchfahrt die zentrale HaupterschlieBungsachse in Rinkerode darstellt.
Auch der Bahnhof Rinkerode mit regelmaRig verkehrenden Regionalziigen in Richtung Miinster
sowie Drensteinfurt/Hamm liegt fuRlaufig erreichbar im nordlichen Umfeld. Der Siedlungsbereich
ist auch hinsichtlich der notwendigen technischen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen ein-
schliefRlich Schmutzwasserentsorgung und Miullabfuhr erschlossen. Eine hinzukommende Bebau-
ung kann an diese bestehenden Netze angeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung dieser ortlichen Rahmenbedingungen und der bestehenden Genehmi-
gungslage sind die Voraussetzungen aus Sicht der Stadt grundsatzlich gegeben, um auf Grundlage
des § 34(1) BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im mischgebietstypischen Rahmen
durch eine erganzende Bebauung zu gewahrleisten. Daher liegen nach Einschatzung der Stadt fir
die Aufrechterhaltung der textlichen Beschrankung auf eine ausschlieBliche gewerbliche Nutzung
und Bebauung durch eine einzelne Gewerbehalle auf dem urspriinglich ca. 0,7 ha grofRen Flur-
stiick 828 keine hinreichenden stadtebaulichen Griinde mehr vor. Die Regelung soll daher aufge-
hoben werden. Die hiermit verbundene geringfiigige Anderung zur Flexibilisierung der Baumdg-
lichkeiten kann vorliegend dazu beitragen, dass eine verbliebene und vollstandig erschlossene
Freiflache innerhalb des vor mehr als 20 Jahren erweiterten Satzungsgebiets der Innenbereichs-
satzung von Rinkerode bebaut werden kann. An der bestehenden Vorgabe zur Eingriinung des
betroffenen Bereichs auf einer Tiefe von 5m mit bodenstindigen Baumen, Strauchern und
Hecken im Ubergang zur freien Landschaft soll festgehalten werden, so dass eine ortsrandver-
tragliche Einbindung der hinzukommenden Bebauung lber die Moglichkeiten zur Steuerung der
Nutzungsmalle hinaus gewahrleistet werden kann.
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Die Aufhebung der textlichen Vorgaben zur baulichen Nutzung auf dem ehemaligen Flurstiick
Nr. 828 ist alleiniger Gegenstand der vorliegenden Anderungsplanung. Als unselbststindige
(Deckblatt-)Anderung modifiziert diese 1. Anderung mit Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit die
bisherigen Regelungen Innenbereichsatzung Rinkerode im Geltungsbereich ihrer 2. Anderung. Alle
tibrigen rechtsverbindlichen Regelungen der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Rinkerode
bleiben unberihrt und gelten weiterhin.

Das Anderungsverfahren wird im sog. vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB durchgefiihrt.
Die mit der Aufhebung der baulichen Nutzungsbeschrankungen fir das betreffende ,Restflur-
stiick” unter Beibehaltung aller sonstigen erganzenden Regelungen der 2. Anderung der Innenbe-
reichssatzung ermoglichte Flexibilisierung der baulichen Ausnutzbarkeit ist im ermoglichten
Umfang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weiterhin vereinbar. Ebenso werden
die Ubrigen Bedingungen des § 34(5) BauGB (kein UVP-pflichtiges Vorhaben, keine Anhaltspunkte
beziglich einer Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten oder einer storfallrechtlichen Rele-
vanz) erfullt.

3. Umweltrelevante Auswirkungen

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Der Planbereich wird nicht von Schutzgebieten u. A. im Sinne der Regelungen von Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, LNatSchG) wie Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschafts-
schutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) berlhrt, eine Betroffen-
heit ist somit nicht gegeben. Okologisch wertvollere Strukturen sind nicht vorhanden/betroffen.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Ein Ausgleich ist gemal} § 1a(3) BauGB Satz 6
nicht erforderlich, soweit ein Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist bzw.
zulassig war. Dies sieht die Stadt vorliegend als gegeben, da der Planbereich als Teil der Innen-
bereichssatzung von Rinkerode im Rahmen des § 34 BauGB grundsatzlich bereits baulich nutzbar
ist. Die alleinige Aufhebung der eng gefassten baulichen Ausnutzbarkeit eines Teilgrundstiicks
innerhalb des Satzungsgebiets unter Beibehaltung aller weiteren Regelungen, insbesondere der
als Ausgleich fiir bauliche MaBnahmen geregelten Pflanzvorgaben zur Eingriinung, ermdglicht
allenfalls im geringfiigigen MaR eine Neubebauung innerhalb des Geltungsbereichs der Innenbe-
reichssatzung. Hierdurch werden keine maRgeblichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur
und Landschaft verursacht, so dass ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen
insofern nicht gesehen wird.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
prifen, ob die Planung Vorhaben ermdoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch
geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemall BNatSchG). Der Prifung wird vorliegend
die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?! zugrunde
gelegt.

1 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben; Disseldorf.
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Im Plangebiet und angrenzend sind i. W. die Lebensraumtypen Gebiude, Garten/Parkanlagen/
Siedlungsbrachen, Kleingehélze/Alleen/Biume/Gebiische/Hecken, Acker/Weinberge und Fettwie-
sen/-weiden vorhanden. Fir diese Lebensraumkategorien werden auf Gbergeordneter Ebene fiir
den Bereich des Messtischblatts 4112 ,Sendenhorst“/Quadrant 32 Hinweise auf das potenzielle
Vorkommen von zwei Fledermausarten (streng geschitzt) und 28 Vogelarten (davon 15 streng
geschitzt) gegeben. Das Plangebiet stellt jedoch lediglich einen untergeordneten Bereich des o. g.
Messtischblatt-Quadranten im Ubergang des bebauten Siedlungsbereichs zum Landschaftsraum
dar. Flr den Planbereich liegen der Stadt keine konkreten Informationen Uber ein Vorkommen
der potenziell aufgelisteten planungsrelevanten Arten bzw. sonstigen geschitzten Arten vor. Das
Plangebiet erfasst i. W. bebaute Grundstiicke sowie zwischenliegende landwirtschaftlich genutzte
Teilflichen in der sidliche Ortsrandlage von Rinkerode westlich der Bahn und unterliegt durch
vorhandene Bebauung und Verkehrswege sowie eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung entsprechenden nutzungsbedingten Storeinfliissen. Es eignet sich insofern v. a. als Lebens-
raum fir haufig vorkommende, storungsunempfindliche Arten im Siedlungsrandbereich.

Mit der vorliegenden Anderungsplanung werden in dieser vorgepragten Randlage neue Baumdog-
lichkeiten allenfalls in untergeordnetem Umfang erstmalig ermoglicht. Infolge der Aufhebung der
beschrankenden Regelungen der baulichen Ausnutzbarkeit des ehemaligen Flurstiicks 828 ist
nicht zu erwarten, dass sich die derzeitigen Lebensraumbedingungen sowohl fiir planungsrelevan-
te als auch fiir die sog. Allerweltsarten erheblich verandern. Mit bisheriger Kenntnis geht die Stadt
daher davon aus, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt
sind, nicht oder zumindest nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen, hinreichend besser geeig-
nete Ausweichrdaume unmittelbar angrenzen und dass aufgrund der konkreten Planungssituation
nach heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestdnde gemaR
BNatSchG ausgelost werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung wird vor diesem Hintergrund
insgesamt nicht fur erforderlich gehalten. Ergdnzend wird aber darauf hingewiesen, dass die
Artenschutzthematik (hier insbesondere das Totungsverbot) entsprechend der Vorgaben von Bun-
des- und Landesnaturschutzgesetz auch im Rahmen einer konkreten Projektplanung und -umset-
zung zu beriicksichtigen sind.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Méglichkeiten fiir eine bauliche Inanspruchnahme der dem Innenbereich im Rahmen der 2. Ande-
rung der Innenbereichssatzung zugeordneten Flachen sind auf Grundlage des § 34 BauGB bereits
gegeben. Diese baulichen Méglichkeiten werden durch die vorliegende vereinfachte Anderung
dieser Erweiterungssatzung vom Grundsatz her nicht geandert, die bereits bestehenden Regelun-
gen werden lediglich in einem untergeordneten Teilbereich des Satzungsgebiets der 2. Anderung
der Innenbereichssatzung modifiziert. Mit der Aufhebung der einschrankenden Regelungen zur
baulichen Nutzung des ehemaligen Flurstlicks Nr. 828 wird eine etwas bessere bauliche Ausnut-
zung der dort verbliebenen noch unbebauten Restflaiche im Sinne eines , Lickenschlusses” auf
einem zum Innenbereich zugeordneten Baugrundstiick ermdglicht. Unter Berlicksichtigung der
Lage im Geltungsbereich 2. Anderung der Innenbereichssatzung wird damit (wenn auch in einem
sehr untergeordneten Rahmen) der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen; eine Inan-
spruchnahme von AulRenbereichsflachen wird nicht ermoglicht. In NRW besonders zu schiitzende
Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen werden nicht beansprucht.?

2 Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmalstabliche Angaben tGber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage, abgerufen am 19.04.2024.

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.



Stadt Drensteinfurt, ,Innenbereichssatzung Rinkerode - 2. Anderung gemaR § 34(4) S. 1 Nr. 3 BauGB“
1. vereinfachte Anderung Seite 6

Umweltbericht

Bei geringfiigigen Plandnderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemals § 13
BauGB wird von der Vorgabe der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfah-
ren inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen. Die untergeordnete
Anpassung der baulichen Ausnutzbarkeit auf einem einzelnen Flurstiick im Geltungsbereich der 2.
Anderung (Erweiterung) der Innenbereichssatzung Rinkerode ist hinsichtlich der hiermit verbun-
denen umweltrelevanten Auswirkungen nur geringfligig und vertretbar. Hinweise oder Ergebnisse
nach denen einzelne Umweltbelange durch diese vereinfachte Anderung erstmalig bzw. zusatzlich
beeintrachtigt werden kdnnen, liegen nicht vor.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich liegt im Nahbereich zur stark durch Personen- und Giiterverkehr frequen-
tierten Bahnstrecke Miinster-Hamm. Der Bereich ist bereits in Teilen durch Wohnhduser und
gewerbliche Bauten gepragt bzw. auf Grundlage des § 34 BauGB entsprechend bebaubar. Hieran
andert die geringfligige Modifizierung der textlichen Regelungen im Satzungsgebiet nichts, insbe-
sondere riicken noch verbliebene Baumoglichkeiten nicht ndher als die schon seit vielen Jahren
beidseits der Bahnstrecke vorhandenen Wohnhauser an diese Lairmquelle heran. Insofern werden
keine Anhaltspunkte fiir eine neue Konfliktlage gesehen. Im Zuge weiterer Baugenehmigungs-
bzw. Freistellungsverfahren ist mit der gegebenen Larmvorbelastung durch den Schienenverkehr
je nach Art der kinftigen Bebauung/Nutzung umzugehen und die Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einzelfallbezogen nachzuweisen. Die Stadt geht — auch unter
Bericksichtigung der an anderen Stellen im Stadtgebiet im Nahbereich der Bahnstrecke gutach-
terlich nachgewiesenen Moglichkeiten wirksamen Schallschutzes an neu geplanten (Wohn-)Ge-
bduden — allgemein davon aus, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich angepasst an die
jeweilige Nutzung sachgerechte Schallschutzlésungen umgesetzt werden kénnen.

4, Weitere fachplanerische und fachgesetzliche Belange

Der Stadt Drensteinfurt sind im Anderungsbereich keine Altlasten, altlastverdichtigen Flichen
oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist grundsatzlich auf Bodenauffalligkeiten
Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. zu achten. Sollten derartige Auffalligkeiten auftreten,
sind umgehend die Stadtverwaltung und die untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Waren-
dorf zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstédnde,
Bodenverfiarbungen o. A.) sind samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Kampfmittelrdumdienst ist durch die Ordnungsbehorden umgehend zu benachrichtigen.

Rinkerode liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw. tagesnahen
Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung bekannt sind. Als Folge dieses
Bergbaus kénnen auch heute noch Nachwirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbri-
che entstehen. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt wer-
den, so sind weitere Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Weitere Fragen/Belange wie Ver- und Entsorgung, Verkehr, Denkmalschutz, Klimaschutz etc.
werden durch die geringfligige Plandnderung soweit erkennbar nicht beriihrt. Auf die Unterlagen
zur 2. Anderung der Innenbereichsatzung Rinkerode gemaR § 34(4) S. 1 Nr. 3 BauGB wird aus-
dricklich verwiesen.
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5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt hat in seiner Sitzung am 22.05.2023
beschlossen, das Planverfahren mit der urspriinglichen Bezeichnung ,4. Anderung der Innenbe-
reichssatzung Rinkerode” im Geltungsbereich ihrer 2. Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchzufiihren (Vorlage Nr. 1/055/2023).

Zur Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus auch Bezug genommen auf die Beratungs- und

Abwagungsunterlagen der politischen Gremien der Stadt Drensteinfurt sowie auf die jeweiligen
Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im April 2024



