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1.  Einfiihrung

Das Plangebiet erfasst den Teilbereich der gewachsenen Ortskernlage von Rinkerode, der im
unmittelbaren Umfeld der Ortsdurchfahrt auch noch von historisch erhaltener und teilweiser
denkmalgeschitzter Bausubstanz gepragt wird. Bislang hat die Entwicklung dort auf Grundlage
der rechtskraftigen Bebauungspldane Nr. 3.01 (Bereich nordlich der L 850) sowie Nr. 3.10 (Bereich
stdlich bzw. westlich der L 850) sowie dariiber hinaus auf Grundlage der Regelungen der Innen-
bereichssatzung fir den Ortsteil Rinkerode gemaR § 34 BauGB stattgefunden (Einzelheiten s.
Kapitel 3.1).

Neben strukturellen Veranderungen zeichnen sich fiir diesen zentralen Bereich in jlingerer Zeit
auch Tendenzen zu baulichen Veranderungen ab. Aktuell liegt der Stadt bspw. ein Vorhaben zum
Neubau eines Wohnhauses auf einem an der Albersloher StralRe kirzlich durch Abriss freigewor-
denen Grundstlick in unmittelbarer Nahe zu mehreren Baudenkmalern vor. Es hat sich gezeigt,
dass der hier geltende Bebauungsplan Nr. 3.10 fir Neu-/ErsatzbaumaRnahmen einen vergleichs-
weise groRen Spielraum beladsst. Eine hierdurch mogliche zu hohe bauliche Massivitat kann der
Lage in diesem zentralen, auch denkmalgepréagten Bereich jedoch nicht gerecht werden. Zudem
ist an der Schnittstelle des o. g. unterschiedlichen Planungsrechts eine stadtebaulich vertragliche
Einbindung anderer potenziell méglicher Vorhaben nicht hinreichend gut steuerbar.

Die Stadt hat diese Situation insgesamt zum Anlass genommen, die planungsrechtliche Situation
im Bereich der durch denkmalgeschiitzte Bausubstanz mitgeprdagten Ortsdurchfahrt zu tber-
prifen. Die planungsrechtlichen Regelungen sollen hier unter Beriicksichtigung der Bestands-
situation einheitlich gefasst werden, um die stadtebauliche Entwicklung im unmittelbaren Umfeld
des ortsbildpragenden historischen Ortskerns besser steuern zu kdnnen als bislang. Negative
Auswirkungen auf den Denkmalwert der als erhaltenswert eingestuften Gebaude und pragenden
baulichen Strukturen sollen unbedingt vermieden werden. Die Voraussetzungen fiir den Erhalt
der vorhandenen kleinteiligen Nutzungsmischung sollen fiir einen lebendigen Ortskernbereich
dariber hinaus aufrechterhalten werden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist
hier gegeben, um den Bereich gemaR den kommunalen Zielsetzungen weiterzuentwickeln.

Die Planung wird in dieser baulich vorgepragten Ortskernlage als MaBnahme der Innenentwick-
lung gewertet. UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht vorbereitet. Es liegen zudem keine Anhalts-
punkte fir Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten oder bzgl. Pflichten zur Vermeidung
etc. der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG vor. Auch die Anforderungen
des § 13a BauGB an die maximale GroRe der zuldssigen Grundflache sind vorliegend erfiillt. Der
Bebauungsplan soll somit im beschleunigten Verfahren gemaR & 13a BauGB aufgestellt werden.

2. Lage und GroRBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 1,42 ha liegt zentral im Ortskern von Rinkerode. Der
Geltungsbereich erfasst i. W. eine Bauzeilentiefe beidseits der L 850 entlang des Abschnitts zwi-
schen dem Kreuzungsbereich mit den StraBen Haverland/Dartmannskamp im Nordwesten sowie
sudlich der Wohn- und Geschiaftshduser Albersloher StraRe 6a/7 im Stidosten. Genaue Lage und
Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus der Plankarte.

Bei den in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen handelt es sich um die nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen Flachen entlang der L 850, auf denen kiinftige bauliche Entwicklungen
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aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft bzw. vorhandener Sichtbeziehungen stadtebaulichen
Einfluss auf den ortsbildpragenden historischen Ortskern haben kénnen. Hiervon ausgenommen
wird lediglich die Teilflache im Bereich des Dorfplatzes, da der Bebauungsplan Nr. 3.01 in seiner
rechtsgiiltigen Fassung dort durch Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache fur die ortsbild-
gestaltende Anlage eines Dorfplatzes sowie durch auf das dort vorhandene Baudenkmal ange-
passte Vorgaben bereits hinreichende Regelungen trifft. Zudem kann die Stadt mittlerweile Gber
die betroffenen Flachen in diesem Bereich verfligen und die Entwicklungen angepasst auf die
ortlichen Gegebenheiten steuern.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Geltendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich erfasst Teilflichen der Bebauungspldne Nr. 3.10 (stidlich bzw. westlich der
L 850) und Nr.3.01 (nérdlich der L850). Ostlich der L850 gelten die Regelungen der Innen-
bereichssatzung flir den Ortsteil Rinkerode.

Innenbereichssatzung
Rinkerode
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Der Bebauungsplan Nr. 3.10 ,Siidlich der L 850” iiberplant Teilflaichen der Ortslage Rinkerode
sudlich und westlich der Ortsdurchfahrt Alte DorfstraRe/Albersloher Strale (L 850) und hat im
Jahr 2005 Rechtskraft erlangt. Ziel der damaligen Planung war die Neufassung und teilweise
Anpassung der bis dahin geltenden Regelungen des friiheren Bebauungsplans 3.04 (insbesondere
in Teilen Uberarbeitung der Gebietsgliederung sowie einzelner Gestaltungsvorgaben). Die Planung
orientierte sich Gberwiegend eng an den Inhalten des damaligen Bebauungsplans Nr. 3.04, um die
bestehende Rechtslage fiir die Betroffenen zu verdeutlichen und soweit wie moglich zu wahren.
Mit der Neufassung war dariliber hinaus eine Umstellung auf die damals aktuell geltenden Fassung
von Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Bauordnung (BauO NRW) verbunden.

Auf den vom vorliegenden Anderungsbereich erfassten Teilflichen ist westlich der Albersloher
StraRe/Alte DorfstraRe ein Mischgebiet festgesetzt. Ermoglicht wird dort eine maximal zweige-
schossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m sowie 25°—
50° geneigten Sattel,- Kriippelwalm- und Pultdachern. Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ)
wurden mit 0,6 bzw. 1,0 festgesetzt. Darliber hinaus wurden Regelungen zum passiven Schall-
schutz vor Verkehrslarm getroffen. Die hieran westlich anschlieBenden Flachen bis zur Stralle
Dartmanns Kamp sind Teil eines festgesetzten allgemeinen Wohngebiets. Zuldssig sind auch hier
maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m
sowie Sattel,- Kriippelwalm- und Pultddcher. Das Spektrum der Dachneigungen umfasst 20°-50°,
die GRZ wurde mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 vorgegeben. Die Giberbaubaren Flachen wurden durch-
gangig Uber die Grundstilicke gelegt. Die L 850 sowie dort begleitende FuRwege und Stellplatze
sind insgesamt als offentliche Verkehrsfliche sowie die Everdingstiege als FuB-/Radweg aufge-
nommen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3.01 ,Brockamp“ hat im Jahr 1974 Rechtskraft erlangt und umfasst den
nordwestlichen Siedlungsbereich der Ortslage Rinkerode. Er grenzt i. W. nordlich an die Alte Dorf-
strafle (L 850) an und umfasst das Wohngebiet an den zentralen Straen Brockamp, Haverland
und Magdestiege. Planungsziele waren insbesondere die ortsgerechte (Weiter-)Entwicklung von
Wohnbauflachen fiir den wachsenden Bedarf an Baugrundstiicken im Ortsteil Rinkerode und die
Entwicklung des Schulstandorts an der Magdestiege. Der Bebauungsplan Nr. 3.01 ist bereits durch
zahlreiche Anderungsverfahren iiberarbeitet und erginzt worden.

Vom Anderungsbereich einbezogen wird die Teilfliche eines festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biets. Zugelassen sind dort eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 sowie eine geschlossene Bauweise.
Die Gebadude sind auf maximal zwei Vollgeschosse und die Dachneigungen auf 20°-25° begrenzt.
Vorgegeben wird eine giebelstandige Ausrichtung zur Alten Dorfstrae. Die iberbaubaren Flachen
erfassen den Uberwiegenden Teil des betroffenen Grundstiicks. Auf der vom Anderungsbereich
einbezogenen Teilflache gelten vom Grundsatz her noch die Regelungen des Ursprungsplans. Es
wurden seither lediglich im Zuge unselbststandiger Plandnderungen einzelne Festsetzungen ange-
passt. Dies betrifft zum einen die Zul3ssigkeit von Dachaufbauten (s. 16. Anderung, 1986), zum
anderen wurde eine , Fremdkorperfestsetzung” gemaR § 1(10) BauNVO aufgenommen, um die
bestehende AulRengastronomie der Gaststatte ,Rinkeroder Hof“ planungsrechtlich abzusichern,
da die GroRe des Betriebs keiner WA-typischen Schank- und Speisewirtschaft entsprach (s. 22.
Anderung, 2006).

Fiir die auBRerhalb von Bebauungspldnen liegenden Siedlungsflichen hat die Stadt Drensteinfurt
Ende der 1970er Jahre durch den Beschluss einer Innenbereichssatzung die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Rinkerode festgelegt. Die Satzung erfasst u. a. Teile des histo-
rischen Ortskerns beidseits der Albersloher Stralle bis zur Bahnstrecke Miinster—Hamm. Gemaf
§ 3 des Satzungstextes sind Vorhaben dort zuldssig, wenn sie sich u. a. nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigen-
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art der nahren Umgebung einfligen, die ErschlieBung gesichert ist und das Ortsbild unbeeintrach-
tigt bleibt. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden die bisher von diesen Regelungen erfass-
ten Teilflachen Ostlich der L 850 in etwa einer Bauzeilentiefe in den Geltungsbereich einbezogen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

a) Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet erstreckt sich beidseits des StraRenzugs Albersloher StraRe/Alte DorfstralRe
(L 850), der als Ortsdurchfahrt die zentrale HaupterschlieRungsachse in Rinkerode darstellt. Der
erfasste Bereich ist Teil der zentralen Ortskernlage im Ubergang des historischen Ortskerns um
den Bereich von St. Pankratius-Kirche und Dorfplatz mit denkmalgeschitzter Bausubstanz zum
hieran anschlieRend gewachsenen élteren Siedlungsbereich von Rinkerode. Der StralRenabschnitt
im Kurvenbereich der L850 (Ubergang der Alten DorfstraRe in die Albersloher StraRe) stellt
innerhalb des Ortskerns einen stadtebaulich besonders pragenden Bereich dar, da hier v. a. aus
Richtung Westen zum Sankt-Pankratius-Kirchring bzw. aus Richtung Stiden zur StraRe Weitkamp/
zum Dorfplatz wesentliche Sichtachsen zum historischen Ortskern mit seinen charakteristischen
baulichen Strukturen bestehen.

Entlang der L 850 besteht eine fiir den Ortskernbereich typische, oft straRennah angeordnete
Bebauung aus i. W. voll zweigeschossigen Gebduden mit ergdnzend ausgebautem Dachgeschoss,
die im Baustil die schrittweise Entwicklung der Ortslage dokumentieren und tberwiegend trauf-
standig zur jeweiligen ErschlielungsstraBe angeordnet sind. Neben den historisch erhaltenen
Gebauden ist die Bebauung durch dltere Wohn- und Geschaftshauser gepragt. Typisch fiur die
Dachlandschaft sind mehrheitlich steiler geneigte Dacher (zwischen 40°-50°), die Giberwiegend als
Sattel- und Krippelwalmdacher ausgebildet sind. In westliche Richtung bzw. bei rickwartigen,
weniger straBenraumwirksamen Anbauten treten teilweise flachere Dachneigungen (um die
30°/35°) hinzu. GroRformatige Dachaufbauten u. A. sind bislang nicht vorhanden. Hinsichtlich der
Fassadengestaltung tGiberwiegt der regionaltypische rote/rotbunte Klinker.

Das bauliche Ensemble im Umfeld der Kirche pragt insbesondere den nordostlichen Teilbereich
des Plangebiets und hat eine hohe Bedeutung fir die Identitat und die Ausstrahlungskraft des
Ortskernbereichs. Hervorzuheben ist neben einem denkmalgeschiitzten Fachwerkhaus aus der
ersten Halfte des 19. Jahrhunderts im Zugangsbereich zum Kirchring und dem hier benachbarten
Backsteingebaude an der Albersloher StraBe u. a. das dort gegeniiberliegende Eckgebaude (Alte
Dorfstralle 1), das als Wirtschaftsteil eines alten Bauernhauses erhalten geblieben ist. Darliber
hinaus betrifft dies im Bereich des Dorfplatzes ein weiteres denkmalgeschiitztes Backsteinhaus
aus dem frithen 20. Jahrhundert (Weitkamp 1). Uber den Dorfplatz sind dariiber hinaus Sichtbe-
ziehungen zu den beiden denkmalgeschitzten ,Schultirmen” sowie zu weiteren &lteren, gut
erhaltenen Gebduden entlang der Magdestiege gegeben.

Die Gebdude im Plangebiet weisen im Bereich der Albersloher StraBe i. W. Traufhhen von ca.
7 m auf, fir einzelne Gebadudeteile sind Traufhéhen zwischen 4-5 m ausgepragt. Die Firsthohen
bewegen sich zwischen 11,5 m und 13 m. Eine vergleichbare Hohenentwicklung setzt sich mehr-
heitlich iber den Geltungsbereich hinaus entlang der Albersloher StralRe weiter in Richtung Osten
fort.

Entlang der Alten Dorfstralle sind insbesondere Unterschiede bei den Traufhéhen der alteren
Geb&ude (ca. 5 m) und den spater hinzugekommenen Geb&uden (ca. 6,5 m/7 m) zu erkennen. Die
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Firsthohen liegen bei ca. 9-12 m, wobei eine Abnahme der H6henentwicklung in westliche
Richtung erkennbar ist.

In Richtung Westen und Stidwesten schlieBen sich an den Geltungsbereich im Bereich Dartmanns
Kamp Uberwiegend 1%-geschossige Ein-/Zweifamilienh&duser jingeren Datums an. Bauliche Dichte
und Gebaudehodhenentwicklung sind hier entsprechend geringer. Der stadtebauliche Charakter
der vom Plangebiet erfassten gewachsenen Ortskernbebauung/-struktur findet in diese Richtung
keine Fortsetzung mehr.

Neben den seit Langem bebauten Flachen wird 0Ostlich der Albersloher StraRe eine Freiflache
erfasst, die einen entsprechenden Abstand zwischen der historischen Bebauung und dem spater
errichteten Wohn- und Geschaftshaus Albersloher Strafle Nr. 7 sicherstellt und Blickbeziehungen
zu einem dort zurlickgesetzt vorhandenen Baudenkmal (Pfarrbiiro) zuldsst. In diesem Bereich
wurde neben einer geholzbestandenen Flache ein kleiner Platzbereich mit Brunnen, Sitzmobeln
und einer FuBwegeverbindung in Richtung Prébstinghof angelegt. Im Zuge der teilweisen Umnut-
zung im Bereich der Kirchring-Bebauung wurde dort vor Kurzem eine kleine private Stellplatz-
flache errichtet. Auf der dort gegeniberliegenden Strallenseite liegt das in Kapitel 1 erwdhnte
Grundstick, auf dem in Vorbereitung einer baulichen Nachnutzung (Wohnhaus) der alte Geb&u-
debestand kiirzlich abgerissen wurde.

Der zentrale Dorfplatz anschlieRend an das Plangebiet wird neben dem o. g. denkmalgeschiitzten
Gebdude durch gestaltete Aufenthaltsbereiche (Sitzgelegenheiten, Brunnen, Gehélzpflanzungen,
Ehrenmal) gepragt, durch die Verkehrsflichen von Magdestiege bzw. Weitkamp umschlossen
sowie durch die Gebaude jenseits der dort umschlieRenden StraBen raumlich gefasst. Dieser in
den 1970er Jahren nach Abriss dlterer Fachwerkgebdude entstandene Platzbereich flgt sich an
dieser Stelle gut die historisch gewachsenen Strukturen ein.

b) Nutzungsstruktur

Der vom Geltungsbereich erfasste Abschnitt entlang der L 850 ist Teil der zentralen Ortslage und
durch gemischte Nutzungsstrukturen gepragt. Das kleinteilige gewerbliche Nutzungsspektrum in
den Gebduden umfasst i. W. Anbieter des Lebensmittelhandwerks (Backer, Fleischer mit ange-
gliederter Schlachterei), eine Apotheke und weitere kleine Ldden, Dienstleistungsanbieter sowie
Gastronomie. Darlber hinaus finden sich dort auch einzelne Bironutzungen. Ab dem ersten Ober-
geschoss werden diese Nutzungen weitgehend durch Wohnungen und teilweise weitere Dienst-
leistungsangebote bzw. Blronutzungen erganzt. Reine Wohnhauser sind im Plangebiet bislang
noch nicht vorhanden. Zu den einzelnen Nutzungen wird ergdnzend auf die beigefiigte Bestands-
karte verwiesen.

Leerstande sind im Plangebiet (noch) nicht vorhanden, vereinzelt sind jedoch Mindernutzungen
zu verzeichnen. Dies betrifft insbesondere den Gebaudekomplex , Rinkeroder Hof“ westlich des
Dorfplatzes — die Rdumlichkeiten der friiheren Gastronomie werden derzeit noch im Rahmen von
Veranstaltungen vermietet, ebenso die dort vorhandene Kegelbahn; ein zuletzt durch einen
Imbiss genutzter Gebaudebereich steht derzeit leer. Es kann aktuell nicht ausgeschlossen werden,
dass innerhalb des Plangebiets weitere Nutzungen kiinftig eingeschrankt bzw. aufgegeben
werden.

Die Uberwiegend gemischt genutzten Strukturen entlang der Albersloher StraRe setzen sich tber
den Geltungsbereich hinaus in Richtung Osten bis zur Bahnstrecke weiter fort. In diesem Bereich
treten darlber hinaus auch reine Wohngebdude hinzu. Das siidliche und westliche Umfeld
besteht ganz lGberwiegend aus wohngepragten Siedlungsbereichen. Im Bereich des Dorfplatzes
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nordlich des Plangebiets sind zunachst einzelne Wohngebaude vorhanden, ehe nérdlich der Mag-
destiege das Gelande der Grundschule von Rinkerode beginnt. Der Dorfplatz selbst Gbernimmt
insbesondere Funktionen als gesellschaftlicher Aufenthaltsort fiir die ortsansassige Bevolkerung.

Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Miinsterland ist das Plangebiet als Teil des allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)
festgelegt worden. Die mit der Planung unterstiitzen InnenentwicklungsmaRnahmen stehen im
Einklang mit den hiermit verbundenen landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben (v. a. der
Zielsetzung einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des Vorrangs
der Innen- vor AulRenentwicklung). Dem LEP NRW widersprechende Zielsetzungen im Regional-
plan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt stellt fir den Planbereich
gemischte Bauflachen und Wohnbauflichen dar. Die Albersloher StraRe/Alte DorfstraRe (L 850)
ist als sonstige Ortliche/uUberdrtliche HauptverkehrsstraRe in den FNP aufgenommen worden. Im
Zuge der vorliegenden Planung sollen die einbezogenen Flachen entsprechend den bestehenden
Nutzungen insgesamt als Mischgebiet lberplant werden. Die Planung weicht insofern teilweise
von den FNP-Darstellungen ab, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt aber weiterhin
gewahrt, so dass gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB keine FNP-Anderung erforderlich wird. Der FNP soll
im Wege der Berichtigung angepasst werden (Erweiterung der gemischten Bauflache).

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird mit Blick auf die innerértliche, bebaute Siedlungslage nicht von den Darstel-
lungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans erfasst. Auch dariber hinaus gelten fiir das
Plangebiet und sein ndheres Umfeld keine naturschutzfachlichen Regelungen im Sinne von Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) wie Natura 2000-
Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Biotope/Alleen oder Naturdenkmaler.

Boden und Gewadsser

GemiR Bodenkarte NRW? liegt das Plangebiet in einem Bereich mit urspriinglich anstehendem
Pseudogley. Dieser tonige Lehmboden wird u. a. durch eine hohe Sorptionsfahigkeit sowie durch
eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit gekennzeichnet. Eine mittlere bis starke Staundsse
reicht bis in den Oberboden. Von einer ganz iiberwiegenden Uberpriagung und Verdnderung der
Bodenstrukturen ist in der erfassten innerdértlichen Siedlungslage auszugehen. Die Kriterien der zu
schiitzenden Béden in NRW treffen auf die im Plangebiet anstehenden Béden nicht zu.?

Die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz werden soweit erkennbar nicht beriihrt, da
Oberflachengewiésser im Geltungsbereich und seinem ndheren Umfeld nicht vorhanden sind und
das Plangebiet auBerhalb von festgesetzten oder sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebie-
ten und Wasserschutzgebieten liegt.

1 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4112 Warendorf; Krefeld 1991.
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Drensteinfurt liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw. tagesnahen
Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung bekannt sind. Als Folge dieses
Bergbaus kénnen auch heute noch Nachwirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbri-
che entstehen. Um auf die sich daraus ergebenden méglichen Gefahrdungen hinzuweisen, erfolgt
auf der Plankarte eine entsprechende Kennzeichnung gemafR § 9(5) Nr. 2 BauGB des Plangebiets
als Flache unter der der Bergbau umgegangen ist. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise
auf diesen Bergbau festgestellt werden, sind weitere Baugrunduntersuchungen zwingend erfor-
derlich.

Im Geltungsbereich dieser Planung sind bislang keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen
bekannt. Bei BaumaRRnahmen ist auf Auffalligkeiten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im
Erdreich zu achten. Treten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen
Bodenveranderung auf, besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, umgehend die
Stadt Drensteinfurt und die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf zu verstandigen.
Ein entsprechender Hinweis wird auf der Plankarte geflihrt.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
kénnen. Weist der Erdaushub bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben auBergewdhnliche Verfar-
bungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten umgehend ein-
zustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstan-
digen. Auch diesbeziiglich enthalt die Plankarte einen entsprechenden Hinweis.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Ubergang des historischen Ortskerns um den Bereich von St. Pankratius-
Kirche und Dorfplatz zum hieran anschlieRend gewachsenen alteren Siedlungsbereich von Rinke-
rode. Innerhalb sowie unmittelbar angrenzend befinden sich mehrere Baudenkmailer, die Uber-
wiegend in der ersten Halfte der 1980er Jahre in die Denkmalliste der Stadt Drensteinfurt aufge-
nommen wurden. Dabei umfasst der StraBenabschnitt im Kurvenbereich der L 850 einen stadte-
baulich besonders pragenden Bereich mit bestehenden Sichtachsen zu den historisch erhaltenen
Gebduden des Ortskerns (Einzelheiten s. Kapitel 3.2 a).

Vom Plangebiet erfasst werden zwei Baudenkmiler. Ein im Kurvenbereich Albersloher StralRe/
Alte Dorfstralle vorhandenes Backsteingebdude aus dem 19. Jahrhundert (Alte DorfstraRe 1) wird
als Wohnhaus mit Wirtschaftsteil seit 1982 in der Denkmalliste der Stadt Drensteinfurt gefihrt.
Das eingeschossige Gebaude ist traufstandig zur Alten DorfstralSe errichtet worden und weist ein
steiles pfannengedecktes Satteldach auf. Das historische Bauernhaus wird heute i. W. durch ein
Restaurant sowie z. T. als Lager genutzt. Das auf der gegeniiberliegenden Strallenseite an der Ecke
Albersloher StraRe/St.-Pankratius-Kirchplatz bestehende Fachwerkhaus mit Gaststatte und Woh-
nung (Kirchplatz 2) ist seit 1984 in der Denkmalliste eingetragen. Das 2}:-geschossige Gebaude mit
pfannengedecktem Satteldach und verschieferter StraBenfassade ist zur Albersloher StraRe gie-
belstandig ausgerichtet. Der Gaststattenbetrieb umfasst auch einem Bereich mit Auflengastrono-
mie/Biergarten.

Zur Sicherung des baulichen Bestands und der gegebenen Wirkung werden sowohl die betrof-
fenen Gebaude als auch die unmittelbare Nachbarbebauung i. W. bestandsorientiert Gberplant.
Die vorgegebenen MaRe der baulichen Nutzung sowie die durch Baugrenzen und -linien begrenz-
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ten (berbaubaren Flachen lassen zudem keine erheblichen Veranderungen an den denkmalge-
schitzten Gebauden zu. Auf den jeweils angrenzenden Flachen werden unter Berlcksichtigung
von Sichtbeziehungen vertragliche Erweiterungen ermdoglicht. Insofern geht die Stadt davon aus,
dass die denkmalpflegerischen Belange hinreichend beriicksichtigt werden. Dariber hinaus sind
fiir Folgenutzungen bzw. bauliche Verdanderungen die Vorgaben und Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG NW) zu beachten.

Aufgrund der historischen Ortskernlage werden seitens des LWL-Archaologie fiir Westfalen allge-
mein Bodendenkmaler im Plangebiet vermutet, Hinweise auf konkrete Vorkommen sind im Plan-
gebiet aber bislang nicht bekannt. Bei Baumalnahmen besteht jedoch eine hohere Wahrschein-
lichkeit untertdgig erhaltene Bodendenkmalsubstanz anzutreffen, so dass vor Umsetzung von
Bauvorhaben ggf. archdologische DokumentationsmaBnahmen erforderlich werden kénnen. Der
vorliegenden Planung entgegenstehende Belange leiten sich hieraus nicht ab, ein sachgerechter
Umgang mit ggf. auftretenden Bodendenkmalern ist grundsatzlich moglich. Vorsorglich wird auf
die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Mel-
depflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 16, 17 DSchG).

4.  Ziele der Bauleitplanung und Plankonzept

Gemald Kapitel 1 dient die vorliegende Planung insbesondere der Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung im Umfeld des historisch gewachsenen Ortskerns von Rinkerode. Der hier v. a. im
Bereich der Ortsdurchfahrt noch durch historische Gebaude und bauliche Strukturen gepragte
Charakter soll erhalten und im Zuge von baulichen Weiterentwicklungen in seiner stadtebaulichen
Wirkung angemessen beriicksichtigt und behutsam fortentwickelt werden. In diesem Rahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes besonders zu beriicksichtigen.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie mit dem Ziel der stadtebaulichen
Ordnung werden zudem Nachverdichtungsméglichkeiten und andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung geprift. Sofern eine angemessene Einbindung in das gebaute Umfeld unter Beriicksich-
tigung nachbarschaftlicher Belange erkennbar ist, sollen diese auch vorliegend umgesetzt werden.
Nachverdichtungsmoglichkeiten werden in dieser Innerortslage insbesondere in den riickwartigen
Bereichen im Rahmen von Ertichtigungs-/ErweiterungsmaBnahmen am Gebiudebestand gese-
hen (z. B. durch maRvolle riickwartige Anbauten). Alternativ ist auch der Ersatz alterer Bausub-
stanz denkbar — diese Neubauten sollen die gegebenen Strukturen aufgreifen und sich gestalte-
risch einfligen.

Vor diesem Hintergrund sollen insbesondere die planungsrechtlichen Regelungen zum MaR der
baulichen Nutzung und zur tGberbaubaren Grundstiicksflache sowie die gestalterischen Vorgaben
insgesamt starker auf den kleinteiligen und historisch gepragten Charakter im zentralen Ortskern-
bereich abgestellt werden als bislang. Dies schlieRt auch die teilweise Riicknahme bzw. starkere
Differenzierung von heute eher grofRzligig zusammengefassten tberbaubaren Flachen und z. T.
auch das Freihalten einzelner Teilflaichen von Bebauung ein. Die gewachsenen baulichen Struk-
turen sollen in Hohenentwicklung, Anordnung und Kubatur starker aufgegriffen und wesentliche
Sichtachsen gesichert werden, um einer behutsamen und bestandsorientierten Weiterentwick-
lung gerecht zu werden.
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Zusammen mit der Unteren Denkmalbehorde ist im Zuge des Verfahrens eine erganzende Bebau-
ungsmoglichkeit fiir die stlich der Albersloher Stralle erfasste Freiflache (s. Kapitel 3.2 a)) intensiv
geprift worden. Im Ergebnis soll dort fiir ein moglichst einheitliches StraRenbild eine Bebauung
nordlich des Brunnenplatzes entlang der Stralle umgesetzt werden kénnen. Gleichzeitig sollen der
Platzbereich sowie die hier verlaufende fuRlaufige Wegeverbindung entsprechend gesichert wer-
den. Die Stadt sieht hier die Moglichkeit, dass sich eine entsprechende Nutzung zum Platz hin 6ff-
net und diesen teilweise miteinbezieht, so dass hierdurch ggf. auch eine weitere Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat des Platzes erreicht werden kann. Ebenso ist eine funktionale Verbindung zu
den kirchlichen Nutzungen im riickwartigen Baudenkmal (Kirchplatz Nr. 3) und die raumliche Fas-
sung eines ,Innenhofbereichs” denkbar. Durch an der Umgebungsbebauung orientierte Festset-
zungen soll die Sichtbeziehung vom Brunnenplatz zum Kirchplatzensemble weiterhin gewahrleis-
tet werden.

Fir eine stabile Nutzung und Entwicklung sollen dariiber hinaus die Grundlagen fiir einen lebens-
fahigen Ortskern aufrechterhalten werden. Die noch vorhandenen zentrumspragenden Funktio-
nen mit gemischten Strukturen, die i. W. der Grundversorgung sowie dem Aufenthalt und der
Kommunikation dienen, sollen gesichert und bestandsorientiert fortentwickelt werden. Hierfir ist
die Aufrechterhaltung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein moglichst breites, orts-
vertragliches Angebot an Handel, Dienstleistungen und Infrastruktur wichtig, um eine ausreichen-
de Grundversorgung langfristig sicherstellen zu konnen.

Die Planungsziele fiir die vorliegende Planung lassen sich unter Berlicksichtigung des gegebenen
Planungsrechts sowie der 6ffentlichen und privaten Belange wie folgt zusammenfassen:

= stadtebaulich sinnvolle Uberarbeitung der Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie
Anpassung an heutige Rahmenbedingungen und rechtliche Erfordernisse,

= (Uberpriifung der bislang festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Festlegung von
angemessenen Baufenstern,

= Sicherung des Bestands sowie Aufzeigen umfeldvertraglicher Erweiterungsmaglichkeiten
(behutsame Nachverdichtung),

= Aufnahme weiterer, heute Ublicher stadtebaulicher und gestalterischer Regelungen zum Erhalt
bzw. zur (Weiter-)Entwicklung der den Strallenzug der L 850 prdagenden baulichen Strukturen
sowie

= Sicherung der ortskernbezogenen Nutzungsmischung.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch die Planung werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine stadtebaulich geord-
nete Entwicklung des Rinkeroder Ortskerns getroffen. Diese werden auf Grundlage der in den
vorangehenden Kapiteln genannten Zielvorstellungen und Rahmenbedingungen entwickelt. Die
Vorgaben bilden einen Rahmen, in dem sich kiinftige Bauten einfligen sollen. Die Regelungen des
Bebauungsplans miissen insgesamt den verschiedenen baulichen Strukturen im Plangebiet
gerecht werden und verhéltnismaRig sein. Sie sind als Rahmen fiir Neu- und Umbauten im Plan-
gebiet zu verstehen und verfolgen auch das Ziel, (gestalterische) Ausreier zu verhindern.
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5.1

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen, der stadtebaulichen Lage und der Entwicklungsziele fir
den Ortskern wird die bisherige Festsetzung eines Mischgebiets gemaR § 6 BauNVO aufgegriffen
und auf den einbezogenen Teilflachen fortgefiihrt. Diese Nutzungsmischung entspricht den o. g.
stadtebaulichen Zielen zur Aufrechterhaltung der bestehenden und langfristig zu sichernden
Funktionen im zentralen Ortskern. In dem dorflichen Rahmen sollen ausdriicklich gemischte Nut-
zungen einschlieflich ortsteilbezogenem Einzelhandel/Dienstleistungen, entsprechender Gastro-
nomie oder gesundheitlichen Angeboten etc. zuldssig sein. Das vertragliche Nebeneinander der
ortskernbezogenen mischgebietstypischen Nutzungen im Ubergang zum wohngepragten Sied-
lungsbereich soll weiterhin gesichert werden.

Um die vorhandenen kleinteiligen gewerbe- und dienstleistungsbezogenen Nutzungsstrukturen zu
sichern, die insbesondere die Erdgeschosszone noch pragen, werden die im Rahmen der Fein-
steuerung bereits heute geltenden nutzungseinschrankenden Festsetzungen fortgefihrt. Insofern
werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten jeder Art in dieser zentralen
und noch teilweise historisch gepragten Ortskernlage nicht zugelassen, da sie in der gewachsenen
Nachbarschaft und der gegebenen Erschliefungssituation aufgrund ihres hoheren Flachenbedarfs,
ihrer typischen baulichen Struktur sowie des ausgelosten zusatzlichen Verkehrsaufkommens
sowohl strukturell als auch stadtgestalterisch nicht in das Gebiet passen und auch kiinftig nicht
angestrebt werden.

Unter dem Begriff Vergnligungsstatten werden diejenigen gewerblichen Nutzungsarten zusam-
mengefasst, die sich unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer
bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen. Je nach Auspragung kdnnen diese
bei einem geringeren Stoérgrad grundsatzlich auch in Mischgebieten zuldssig sein. Durch ihr dulle-
res Erscheinungsbild und hiufig auffallige, atypische Werbung und verhangene/zugeklebte Fens-
ter konnen sie einen deutlichen Attraktivitats- und Imageverlust und Beeintrachtigungen der
Angebotsvielfalt und -qualitdt bewirken (sog. , Trading-Down-Effekt”). Diese negativen Begleiter-
scheinungen widersprechen den mit der vorliegenden Planung verfolgten Zielen zur Aufrecht-
erhaltung einer lebensfihigen Ortsmitte in unmittelbarer Ndhe zum historischen Ortskern mit
dem Kirchring und dem Erhalt des z. T. noch historisch und durch denkmalgeschiitzte Bausubstanz
gepragten Ortsbilds.

Bordelle und bordellartige Betriebe sind als sonstige Gewerbebetriebe — soweit nach der Kom-
mentarliteratur ersichtlich — aufgrund der von ihnen ausgehenden wesentlichen Stérungen des in
Mischgebieten allgemein zuldssigen Wohnens eher als unzuldssig einzustufen.® Vorsorglich wird
im Sinne der Klarstellung vorliegend jedoch eine Festsetzung zum Ausschluss derartiger Nutzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen.

3 Vgl. u. a. Fickert/Fieseler (2019): Baunutzungsverordnung — Kommentar, 13. erweiterte und lberarbeitete Auflage,
Stuttgart, dort § 6, Rn. 2.1; Blechschmidt (2017) in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch — Kom-
mentar, Band VI/BauNVO, dort § 6, Rn. 34.
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5.2

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher
Anlagen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung erfolgen behutsam und i. W. bestandsorien-
tiert. Sie dienen als Rahmen fiir die kiinftige bauliche Entwicklung. Das Ortsbild beeintrachtigende
Ausreiller sollen verhindert werden. Die zentralen Regelungen gemal § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB erge-
ben sich aus folgenden Uberlegungen:

Durch die aktualisierte Fassung der BauNVO (2021) wird im Rahmen des § 17 BauNVO u. a. die
bislang geltende Obergrenze fiir die Grundflachenzahl (GRZ) nur noch als Orientierungswert
vorgegeben. Unter Berlicksichtigung des realisierten Bestands soll die bislang bereits fur den
Uberwiegenden Teil des Plangebiets geltende GRZ von 0,6 — die in dieser GréRenordnung
nunmehr dem Orientierungswert der GRZ-Obergrenze fir ein Mischgebiet entspricht — auch
weiterhin den MaRstab fir die Entwicklung im Ortskern bilden. In dieser gut erschlossenen
zentralen Ortskernlage kann so eine effektive und flexible Ausnutzung der Grundstiicke auf-
recht erhalten werden moglich, eine zu starke bauliche Verdichtung wird aber weiterhin
vermieden. Insbesondere in Teilflaiche MI3 ist zudem zu berticksichtigen, dass auf Grundlage
des dort bislang geltenden Bebauungsplans die seit der Umstellung der BauNVO 1990 regel-
maRig in die GRZ-Ermittlung einzubeziehenden Stellplatze, Nebenanlagen etc. bislang nicht zu
bericksichtigen waren und bereits im Bestand eine weitgehende Versiegung des Grundstiicks
gegeben ist.

Eine abweichende Regelung wird fiir die im Bereich des gewachsenen Kirchrings liegende Teil-
flache Ml4 getroffen — die GRZ wird dort bestandsorientiert mit 1,0 festgesetzt. Dies liegt in der
historisch gewachsenen Struktur begriindet. Die erfassten beiden sehr kleinen Grundstiicke
(ca. 340 m? bzw. 385 m?) sind Teil der charakteristisch engen Kirchringbebauung und durch
entsprechende Nutzungen des Aulenbereichs (Hofflaichen, Nebengebaude, Zufahrten etc.)
vollstandig versiegelt, eine erstmalig hohere Versiegelung wird hier nicht zugelassen. Die Fas-
sung der Baugrenzen begrenzt zudem die Moglichkeiten der hochbaulichen Entwicklung i. W.
auf den vorhandenen Bestand, so dass sich die Belichtungs-, Besonnungs- und Beliftungs-
situation nicht Uber das heute bestehende MalR hinaus verdndern wird. Einschrankungen hin-
sichtlich der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke in diesem sehr kleinteiligen struktu-
rierten Kirchringbereich sollen mit Blick auf die Planungsziele bewusst nicht erfolgen. Der hier
unmittelbar anschlieRende Freiflachenbereich der kirchlichen Anlage mit Baumbestand Uber-
nimmt auch weiterhin entsprechende ausgleichende Wirkungen auf das Mikroklima durch Ver-
dunstung und Verschattung. Es ist daher davon auszugehen, dass die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch kiinftig gewahrt sind. Die auf der
untergeordneten Teilfliche erméglichte Uberschreitung des GRZ-Orientierungswerts wird im
vorliegenden Fall somit fiir stadtebaulich vertretbar bewertet.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 1,0 ebenfalls aus dem Ursprungsplan ibernommen und
fiir die einbezogenen Flachen im vergleichbaren Rahmen festgesetzt. Sie bleibt damit weiter-
hin hinter der friheren Obergrenze bzw. dem jetzt geltenden Orientierungswert der GFZ-Ober-
grenze nach BauNVO zuriick. Die Regelung berticksichtigt den Bestand und gewahrleistet ein
ausreichendes MalR an Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Grundstiicke und Héhenvorgaben.
Einem zu hohen Mal an baulicher Verdichtung kann insgesamt vorgebeugt werden.

Auch hier wird eine abweichende Regelung aus Griinden der angestrebten bestandsorientier-
ten Sicherung der gewachsenen Strukturen fiir den Teilbereich Ml4 getroffen — mit einer GFZ
von 1,2 wird der o. g. Orientierungswert eingehalten.

Die Zahl der Vollgeschosse greift den Bestand mit seiner i. W. zweigeschossigen Bebauung auf,
die hochstzulassige Zahl wird daher einheitlich mit maximal zwei Vollgeschossen vorgegeben.
Unter Berlicksichtigung der H6henvorgaben ist so die Nutzung der dritten Geschossebene
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weiterhin nur im Rahmen eines ,Nicht-Vollgeschosses” moglich, was den umliegend pragen-
den Strukturen entspricht.

= Um Volumen und H6he der Gebaude zu steuern und aufeinander abzustimmen, werden Fest-
setzungen zu Trauf- und Firsthohen aufgenommen. Als Grundlage wurden im Vorfeld des
Planverfahrens im Plangebiet und im direkten Umfeld eine konkrete Einmessung der Gelande-,
Trauf- und Firsthohen vorgenommen. Zudem wurde die Ausbauhdhe der erschlieenden Stra-
Re ermittelt. Mit dem Ziel, die stadtebaulich pragende zweigeschossige Bebauung im Umfeld
der historischen Bebauung bestandsorientiert zu sichern, werden die jeweils maximal zulassi-
gen HohenmaRe abgestimmt auf die jeweiligen Teilbereiche geregelt, so dass sich neue Bau-
korper etc. in die Bestandssituation gut einfligen konnen.

Bei der zugelassenen Zweigeschossigkeit werden im unmittelbaren Umfeld der denkmal-
geschitzten Gebaude Traufhohen von 6,8 m vorgeschlagen, nach Stiden wird mit 7,2 m ange-
sichts der etwas groReren Entfernung i. W. der realisierte Bestand aufgegriffen.

Fir die Firsthohen werden in der Teilflaiche MI1 entsprechend dem Bestand 12 m vorgesehen,
die in der Ortlichkeit gegebene Hohenabstufung in westliche Richtung wird durch die leichte
Abstufung der maximal zuldssigen Firsthohe auf 11 m aufgegriffen (Ml2/3).

Im MI4 werden die Héhenvorgaben abweichend geregelt, um der denkmalgeschitzten Auspra-
gung der erfassten Gebdude angemessen Rechnung tragen zu kdnnen.

Die Stadt geht davon aus, dass die im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Situation
starker auf den Bestand abgestimmten und weitergehend geregelten Hohenvorgaben geeignet
sind, um Volumen und HoOhe hinzutretender Gebdude maRvoll zu steuern und dass der
denkmalgeschiitzte Bestand so angemessen Beriicksichtigung findet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Bestandsgebaude in ihrer Hohenentwick-
lung ggf. von den festgesetzten Hohenmalen abweichen, ein allgemein noch gréRerer Spiel-
raum wiirde jedoch der angestrebten bestandsorientierten und auf das historisch gewachsene
Ortshild abgestimmten Entwicklung nicht gerecht werden. Um die Belange der betroffenen
Eigentimer angemessen zu berticksichtigen, ist im Bebauungsplan daher eine entsprechende
Ausnahme fiir den betroffenen Altbestand formuliert, so dass ggf. Hohenliberschreitungen
bei UmbaumaBnahmen zugelassen werden kdnnen, soweit diese sich im bislang genehmigten
Rahmen eines Bestandsgebdudes bewegen.

Als Bezugshoéhe fir die Hohenermittlung der baulichen Anlagen wird auch weiterhin auf die
Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe abgestellt, gemessen in der Mitte der
strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Die das Gebiet erschlieBenden StraRen
(betrifft hier insbesondere die L 850) liegen in der Ortlichkeit ausgebaut vor, die eingemesse-
nen Straflenhdéhen sind nachrichtlich auch in der Plankarte dargestellt. Ein konkreter Hohen-
bezug ist somit gegeben.

= Baugrenzen und Baulinien gemaR § 9(1) Nr. 2 BauGB setzen Lage und Tiefe der liberbaubaren
Grundstiicksflachen fest und regeln Ausrichtung und Lage der Gebaude zum StraBenraum. Zur
Gewahrleistung des Einfligens neuer Baukorper in den stadtebaulichen Zusammenhang unter
Bericksichtigung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und um nachbarschaftlichen Konflik-
ten vorzubeugen, werden die im Ursprungsplan getroffenen Regelungen zu den liberbaubaren
Grundstickflachen insgesamt Uberprift und i. W. durch starker baukérperbezogene Baufens-
ter neu gefasst. Gebaudebestand, Gebdudeausrichtung, Umgebungsvertraglichkeit sowie die
Grundstiickstiefe finden hierbei aus Sicht der Stadt ebenso wie Madglichkeiten malvoller
Anbauten im riickwartigen Bereich angemessen Berlicksichtigung. Wesentliche Blickbeziehun-
gen zu den Baudenkmialern kdnnen gewahrt werden. Bauordnungsrechtliche Anforderungen
und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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5.3

Ostlich der Albersloher StraRe wird im Bereich der bestehenden Griinfliche mit anschlieRen-
der Platzsituation und den bestehenden Blickbeziehung zum historischen Ortskernbereich
ebenfalls eine Gberbaubare Flache vorgesehen (s. auch Kapitel 4). Diese greift die vorhandene
StralRenrandbebauung auf, um ein moglichst einheitliches Stralenbild zu erzeugen. Sie wird
mit etwas Abstand zum Brunnenplatz und zur noérdlich anschlieRenden Kirchringbebauung auf-
genommen und stellt die Freihaltung der riickwartigen Grundsticksflachen sicher, um den
Blick in Richtung historischer Ortskernbebauung/Kirchenensemble zu erhalten.

= Erganzend erfolgt mit Blick auf die im Plangebiet und in der Nachbarschaft umgesetzte Bebau-
ung sowie die schon bislang geltenden planungsrechtlichen Regelungen die Aufnahme eines
Mindestabstands fir Garagen und Carports zu Verkehrsflachen auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflaichen gemall § 23(5) BauNVO. Hiermit wird u. a. eine Ricknahme dieser Anla-
gen gegenliber dem offentlichen Raum weiterhin gesichert.

= Regelungen zu Hauptfirstrichtung und Geb3dudeldangsachse der Hauptbaukorper werden erst-
malig aufgenommen, um die den StraBenraum lberwiegend pragende traufstandige Gebaude-
stellung aufzugreifen und zu sichern. In Teilbereichen ist unter Beriicksichtigung des Bestands
bzw. der jeweiligen Lage im Zusammenspiel mit den vorgeschlagenen grundstiickbezogenen
Baumoglichkeiten auch eine giebelstandige Ausrichtung vorstellbar, um eine gestalterische
Einbindung von Neubauten im Umfeld der historischen Bebauung zu erreichen.

= Mit Blick auf Bestand und Nachbarschaft wird die bislang geregelte offene Bauweise mit der
erganzenden Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser weiterhin aufgegriffen. Gleiches gilt
fur die sich aus den gewachsenen Strukturen ergebende geschlossene Bauweise im MI3. Das
Ziel der Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur wird hierdurch unterstitzt.

Im MI4 ist angesichts der historisch gewachsenen Ortskernlage weder die offene noch die
geschlossene Bauweise nach BauNVO zu erkennen. Auf eine entsprechende Vorgabe soll unter
Beriicksichtigung der denkmalgeschiitzten Situation verzichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der stadtraumlichen Planungsziele sollen auch kiinftig einige grundlegende o6rtliche
Bauvorschriften aufgenommen werden. Die gestalterischen Vorgaben ergdanzen die Inhalte gemaR
§ 9(1) BauGB, um im Sinne der positiven Gestaltungspflege fiir das im Ortskern gelegene Plan-
gebiet eine auf die denkmalgepragte Situation angepasste MaRstablichkeit zu wahren. Mogliche
Neubauten sollen sich in das gebaute Umfeld einfligen. In dieser Bestandssituation werden inso-
fern Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen, zur Gestaltung von Werbeanlagen sowie zur
Gestaltung und Begriinung der Grundstiicke aufgenommen, die teilweise Gber die bislang gelten-
den Gestaltungsvorgaben hinausgehen bzw. den sich wandelnden Bedirfnissen und Anforderun-
gen gerecht werden. Die getroffenen Mindestanforderungen fiir die bauliche Gestaltung sollen
insbesondere die pragenden Gebdude und das Ortsbild im Bereich des Kirchringensembles
schitzen und dariber hinaus belastende AusreiRer verhindern. Die Regelungen sind im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben verhiltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit von Bauwilligen
nicht ibermaRig ein, wesentlich neue Ausgangslagen fiir den Bestand werden nicht geschaffen.

Der Bebauungsplan erfasst ein Uber viele Jahrzehnte gewachsenes Gebiet. Es kénnen sich daher
vereinzelt Differenzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und der realisierten bzw.
genehmigen Gestaltung der baulichen Anlagen ergeben. Abweichungen fiir den iiberplanten Alt-
bestand sollen im Einzelfall zugelassen werden kénnen. Fir Um- und Anbauten im Bestand wird
daher eine Ausnahmeregelung berticksichtigt.
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a) Gestaltung baulicher Anlagen

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung
zum Straflenraum und damit auf das Ortsbild zu. Die Regelungen zur Gestaltung der Hauptdacher
sollen in Verbindung mit den getroffenen Regelungen zu den NutzungsmaBen insbesondere zu
einem harmonischen Einfligen moglicher Neubauten benachbart zur denkmalgeschitzten Bau-
substanz beitragen:

Die im Umfeld pragenden Dachformen (Sattel-, Kriippelwalmdach) werden zur Wahrung des
stadtebaulichen Charakters im Plangebiet vorgegeben. Die im erfassten Gebiet bislang dartiber
hinaus teilweise zuldssigen Pultdacher bilden die regionaltypischen und den Ortskernbereich
pragenden Dachformen nicht ab und sind bislang auch nicht realisiert worden. Mit Blick auf die
angestrebte Aufrechterhaltung des Gebietscharakters der Ortskernlage sollen weitere Dach-
formen im Gebiet daher nicht mehr zugelassen werden. Ebenso wird das bislang seit weit
gefasste Spektrum an zuldssigen Dachneigungen bestandsorientiert auf 40°-50° (MI1/Ml4)
bzw. auf 30°-50° (MI2/MI3) zurtickgenommen.

GrolRformatige Dachaufbauten etc. I16sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf, so
dass Dach und Traufe als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam werden. Bislang
sind im Plangebiet straBenraumwirksame Dachaufbauten und -einschnitte kaum realisiert wor-
den. Gleichwohl bieten gerade Dachaufbauten in bereits bebauten Bereichen einen wesentli-
chen Spielraum fir die Nachverdichtung. Zur Vermeidung unmaRstablicher Auspragungen wer-
den daher Beschrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausreichenden Band-
breite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand etc.
erkennbar untergeordnet sind. Die Regelungen umfassen ortsibliche MaRgaben und sichern
die baulich-visuelle Unterordnung von Dachaufbauten etc. auch kiinftig ab.

Dariiber hinaus werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe aufgenommen, die die
heute gebrduchliche Materialwahl und die im Umfeld vorhandenen Dachfarben mit dem
gesamten Spektrum in den Farbskalen von Rot bis Braun und Anthrazit bis Schwarz ermdogli-
chen. Am Markt zunehmend angebotene ausgefallene oder kiinstliche Farbgebungen (z. B.
hellblau, grau, griin oder gelb) entsprechen nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im
Gebiet und den Planungszielen der Stadt und werden daher grundsatzlich ausgeschlossen. Da
Hersteller aufgrund der (natiirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten,
werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Far-
ben werden z. B. als Rot, Naturrot, Klassikrot oder Ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der
Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition
nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel. Die Abgrenzung zu Grau kann dage-
gen durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtons in Anlehnung an die RAL-Farbskala ermit-
telt werden.

Glanzende und glasierte Dacheindeckungen werden insbesondere aufgrund ihrer Fernwirk-
samkeit nicht zugelassen. Je nach Sonnenstand und ggf. zusatzlicher Feuchtigkeit konnen Aus-
wirkungen durch Blendungen sowohl aus Sicht der Allgemeinheit im Straenraum als auch
nachbarschaftlich bei insofern ungliicklichen Gebdudestellungen zueinander u. U. erheblich
sein. Derartig glanzende Effekte sind ausdriicklich nicht gewollt. Die Stadt ist sich bewusst,
dass die aufgenommene Regelung aufgrund der rasanten Entwicklung und Materialvielfalt in
Grenzféllen auch schwierig zu entscheiden sein kann. Hier wird den Bauwillligen in Zweifels-
fallen ausdriicklich eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Auffallige Dachfarben sowie glanzende Dachpfannen sind im bereits iberwiegend bebauten
Plangebiet bislang nicht realisiert. Flir eine positive Ortsbild- und Gestaltungspflege sollen inso-
fern AusreilRer durch auffallige Dachfarben bzw. weithin wahrnehmbare glanzende und glasier-
te Dachpfannen mit den entsprechenden negativen Auswirkungen auf das Ortsbild auch kiinf-
tig nicht ermdglicht werden.
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= Dachbegriinung werden mit Blick auf ihre positiven kleinklimatischen Wirkungen (Reduzierung
der Wéarmeabstrahlung, Verzogerung des Regenwasserabflusses etc.) als 6kologisch sinnvolle
Bauelemente empfohlen. Da Dachbegriinungen fiir geneigte Dacher mit einer Neigung von
mehr als 25° technisch zwar grundsatzlich moglich, jedoch finanziell aufwendig sind, sind Grin-
dacher innerhalb des Plangebiets aber allenfalls untergeordnet auf Nebengebduden und Gara-
gen realisierbar.

= Ebenso werden Solaranlagen trotz einer moglichen (heute aber begrenzten) Gefahr der Fern-
wirkung durch Lichtreflektion zugelassen, da sie den Bewohnern u. a. energetische Einsparun-
gen ermoglichen und dem Klimaschutz dienen. Ziel in diesem gewachsenen Siedlungsgefiige ist
aber das Einfligen bzw. die Unterordnung derartiger Anlagen auf den Dachern, insofern sind
bei Anbringung auf den Hauptbaukdrpern einige grundlegende Vorgaben einzuhalten.

Im Mdunsterland typisches und im Plangebiet pridgendes Fassadenmaterial sind rote/rotbunte
Backsteine/Klinker. Dieses homogen gepragte stadtebauliche Erscheinungsbild soll mit Blick auf
das Planungsziel auch weiterhin erhalten werden. Daher wird fir die Gestaltung der AuRen-
wandflachen der Hauptbaukoérper Sicht- und Verblendmauerwerk in roten bis rotbunten Farbto-
nungen vorgegeben. Da Hersteller aufgrund der (natiirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-
Angaben arbeiten, werden Klinker mit branchentiblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Far-
ben werden z. B. als Rot oder Rotbunt angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung moglich
sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine weitergehende Definition nach RAL
fiir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. notwendig. Um die Gestaltungsmoglichkeiten
nicht zu sehr einzuschranken, sind fiir untergeordnete Teilflaichen und Bauteile bis zu einem maxi-
malen Wandflachenanteil auch andere Materialien zulassig.

Die Sockelhéhe wird begrenzt, um in dem insgesamt relativ ebenen Geldnde herausgehobene
Kellergeschosse einzugrenzen, zu starke Hohenspriinge gegeniiber den Nachbarn zu vermeiden
und um die Gebadudegliederung im StraRenzug zu sichern.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist angesichts der festgesetzten Bauweise eine ein-
heitliche Gestaltung der Grundelemente von Doppelhdusern und Hausgruppen wichtig. Gestal-
terische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Gebdudehdhen oder nicht zueinander passenden
Farben bzw. Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukdérper widersprechen
den stadtebaulich-gestalterischen Zielsetzung der Stadt und sollen insofern vermieden werden.

b) Werbeanlagen

Werbeanlagen sind heute Teil des Ortsbilds und v. a. in (werbe-)attraktiven Lagen in besonderem
Mal geeignet, stddtebauliche und baugestalterische Konflikte zu verursachen, wenn sie ohne
Riicksicht auf Gestaltung und Charakter der sie tragenden und umgebenden Bebauung ausgebil-
det werden. Im vorliegend festgesetzten Mischgebiet sind Werbeanlagen sowohl als Eigenwer-
bung der im Gebiet ansassigen Einzelhdndler, Dienstleister, Gastronomen etc. als auch als eigen-
standige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung) grundsatzlich zuldssig. Flir den Ortskernbereich
liegen bislang keine entsprechenden Regelungen vor, insbesondere mit Blick auf die Lage auch zu
denkmalgeschitzten Gebauden und dem Kirchringensemble sind jedoch bei der vorliegend ver-
kehrsgiinstigen Lage des Mischgebiets entlang der Landesstrafle im Ortskern einige rahmenset-
zende Regelung fiir die Gestaltung von Werbeanlagen geboten. Eine abgestimmte Gestaltung von
Werbeanlagen kann hier malRgeblich zum positiven Erscheinungsbild beitragen.

Im Ortskernbereich von Rinkerode werben v. a. die in der Erdgeschosszone vorhandenen kleinen
Laden, Dienstleister, Restaurants etc. fiir ihre Einrichtungen bzw. Angebote in einem bislang eher
untergeordneten und dem Gebietscharakter angemessenen Umfang. Fremdwerbung ist bislang
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nicht vorhanden. Mit dem Ziel, Werbeanlagen in dieser kleinteiligen und dorflich gepragten Orts-
kernlage im Umfeld von besonders zu bericksichtigender denkmalgeschiitzter Bausubstanz auch
kiinftig vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einzubinden, werden daher nachfolgende Rege-
lungen getroffen:

=  Anbringung an Geb3duden: Werbeanlagen sollen sich in die Gliederung und Gestaltung der ein-
zelnen Gebdudekoérper einfliigen. Gesamtansicht und -eindruck der Gebaude sollen von der
jeweiligen Nutzung gepragt bleiben und sich nicht zugunsten der Werbeanlagen verschieben.
Vorliegend konzentrieren sich die Geschaftsnutzungen i. W. auf die Erdgeschosszone, wahrend
in den oberen Geschossen vornehmlich gewohnt wird. Durch Werbeanlagen im Bereich der
Obergeschosse der Gebdude bzw. an den Dachern kénnen die Wohnfunktion gestoért und die
Gliederungselemente der Obergeschosse verdeckt werden — dem soll vorgebeugt werden.

= Freistehende Werbeanlagen (z. B. Standtransparente, Hinweisschilder): Insbesondere um die
Gehwege und/oder den StraRenraum nicht zu verstellen und die kleinteiligen Fassadenflachen
der Gebaude, denen die Werbeanlage zuzurechnen ist, nicht zu verdecken, werden freistehen-
de Anlagen in ihrer Zulassigkeit sowie in Hohe und GroRe begrenzt.

= Farbwahl und Beleuchtung: Durch Farbwahl und Beleuchtung kénnen das Ortsbild beeintrach-
tigende Werbeanlagen entstehen. Auch konnen durch Lichtimmissionen Stérwirkungen ins-
besondere fiir die in den Obergeschossen befindlichen Wohnnutzungen verursacht werden.
Dariiber hinaus kann auch die Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer durch auffallige, sich dndernde
Werbung abgelenkt werden, nicht ausgeschlossen werden. Aus den genannten Griinden wer-
den daher Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. Werbeanlagen ahnli-
cher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, angestrahlte Werbeanlagen
mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat) sowie die Verwendung ,greller” Farbtone nicht
zugelassen.

= Schaufenster: Gerade im Hinblick auf bereits beginnende Mindernutzungs-/Leerstandstenden-
zen wird der uneinladende und verschlossene stadtebauliche Eindruck durch eine Zweckent-
fremdung von Schaufenstern verstarkt. Diese soll daher ausdriicklich verhindert werden.

Die hier vorgeschlagenen Regelungen sind als Rahmen zu verstehen, der ausreichend Alternativen
zulasst. Sie dienen dem Schutz vor geschéaftsstérenden Beeintrachtigungen und der Gleichbehand-
lung der Geschéftstreibenden untereinander. In der Gesamtbetrachtung bewertet die Stadt die im
Plan getroffenen Regelungen als geeignet, um das berechtigte betriebliche Interesse an Werbung
und die Ziele der kommunalen Gestaltungs- und Ortsbildpflege zu einem angemessenen Ausgleich
zu bringen.

¢) Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Einfriedungen sowie Standplitze fiir Abfallbehalter konnen im Straenraum und im nachbar-
schaftlichen Umfeld grofRe Wirkung entfalten. Sind diese gestalterisch unbefriedigend, unmaR-
stablich oder zu nah an den Verkehrsflaichen angeordnet, kann das negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitdt im Stralenzug sowie auf Nachbarschaften haben. Unter Bertick-
sichtigung des realisierten Bestands werden zur straBenrdaumlichen Einbindung rahmensetzende
Vorgaben zu Grundstiickseinfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen sowie zur
gestalterischen Einbindung von Abfallbehiltern getroffen, um einen angemessenen Ubergang
zwischen dem privaten und dem offentlichen Raum zu unterstiitzen. Die Einfriedungshéhe von
0,8 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen berticksichtigt zudem Augenhdhe und Erlebnis-
welt von Kindern. Die vorliegend getroffenen Regelungen gelten bereits flir den Gberwiegenden
Teil des Plangebiets (s. Bebauungsplan Nr. 3.10) und sind in diesem Rahmen verhéltnismaRig.
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5.4

Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der , Flache”
bei und fordern die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger Anlagen. Eine ausreichende
Bepflanzung der Anlagen — vorliegend geregelt durch Vorgaben zur Mindestbepflanzung mit Uber-
stellung ab 4 Stellplatzen mit Baumen — dient neben gestalterischen Zielen auch der Verbesserung
des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen
Beschattung im Sommer.

ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist im Bestand lber das vorhandene StraRennetz
gesichert. Aufgrund der direkten Lage an der Hauptachse L850 (Alte DorfstraRe/Albersloher
StralRe) mit Anschluss an die B 54 ist das Plangebiet gut und leistungsfahig an das an das o6rtliche
und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die bestandsorientierte Uberplanung mit
begrenzten Nachverdichtungsoptionen ist darlber hinaus mit keiner erheblichen Zunahme der
Verkehre zu rechnen.

Anderungen der ErschlieRungssituation sind nicht vorgesehen. Die vom Geltungsbereich erfassten
Teilflachen der L 850 (einschlieBlich randlicher Parkpldtze und FuBwege) werden bestandsorien-
tiert Uber die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsfliche gesichert. Im Zusammenhang mit der
ermoglichten erganzenden Bebauung Ostlich der Albersloher Strafle und den hiermit verbun-
denen Zielstellungen (s. Kapitel 4) sollen die Zufahrtsmoglichkeiten in diesem Bereich begrenzt
werden. Im noérdlichen Anschluss an den bestehenden Platz wird insofern ein Zu-/Abfahrtverbot
aufgenommen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Grundstiicksverhaltnisse wird im Norden
der Flache eine ca. 6 m breite Zufahrt ermdoglicht, so dass ggf. erforderliche riickwartige Stellplat-
ze von dort konfliktfrei angefahren werden kénnen.

Das Plangebiet ist flir Fuganger und Radfahrer grundsétzlich gut erschlossen. Die L 850 ist in das
landesweite Radverkehrsnetz eingebunden, beidseitig der StralRe werden zudem FuBwege gefiihrt
(s.0.). Erganzend wird der von der Albersloher Stralle zur riickwartigen Wohnbebauung im
Bereich Everdingstiege/Dartmanns Kamp verlaufende FuB-/Radweg als entsprechende zweckge-
bundene Verkehrsflaiche im Bebauungsplan (weiterhin) bericksichtigt. Ergdnzend wird die dort
auf der gegenilberliegenden StraRenseite fortgefiihrte Wegeverbindung in Richtung Pfarrzentrum
als FuBweg gesichert. Die Erreichbarkeit des Plangebiets fir FuRganger und Radfahrer bleibt
somit infolge der vorliegende Planung unverandert.

Der vom Plangebiet erfasste kleine Platzbereich &stlich der Albersloher StraBe mit Brunnen (Pan-
kratiusplatz) ist durch o6rtliche Vereine in den 1990er Jahren angelegt und gestaltet worden. Um
diesen Aufenthaltsbereich im Ortskernbereich langfristig zu sichern, wird die Flache als 6ffent-
licher Platz im Bebauungsplan festgesetzt.

Uber o6ffentlichen Stellplitze entlang der L 850 hinaus wird ein westlich der Feuerwehr vom Gel-
tungsbereich erfasster 6ffentlicher Parkplatz planungsrechtlich gesichert. Der Stellplatznachweis
flir Geschafts- und Wohnnutzungen ist ansonsten auf den Baugrundstiicken zu fihren. Es sind
ausreichend Moglichkeiten gegeben, diese bei NeubaumaBnahmen/Umnutzungen etc. auf den
Grundstiicken unterzubringen. Der aus stadtebaulichen Griinden vorgegebene Mindestabstand
von 5 m vor Garagen/Carports auf den nicht Gberbaubaren Flachen im Zufahrtsbereich (s. Kapitel
5.2) schafft ggf. einen zusatzlichen Stellplatz als Stauraum und entlastet insofern auch den
StralRenraum. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind hier nicht erforderlich.
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5.5

Die Anbindung an den OPNV ist i. W. (iber die Bahnstrecke Miinster—Hamm gewihrleistet. Der
Bahnhof Rinkerode mit regelmalig verkehrenden Regionalziigen liegt fuBlaufig in ca. 5 Gehminu-
ten entfernt 6stlich des Plangebiets. Darliber hinaus werden die nahegelegen Haltestellen Grund-
schule sowie Haverland von einzelnen Schulbuslinien bedient.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu prifen. Vor-
liegend betrifft dies insbesondere die mit dem Verkehrsaufkommen auf der L 850 in der Ortslage
verbundenen Immissionen durch den Kfz-Verkehr. Auch wenn die vorliegende Planung diesen
Larmkonflikt nicht auslost oder verstarkt, ist die bestehende Vorbelastung im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung grundsatzlich zu beriicksichtigen; im BauGB ist hierzu gefordert, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten sind. Da normative Grenzwerte zur
Beurteilung dieser gesunden Wohn-/Arbeitsverhiltnisse fir die Bauleitplanung bislang nicht defi-
niert worden sind, greift die Stadt zur stdadtebaulichen Beurteilung des Larms auf die idealtypi-
schen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie ergan-
zend auf die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zurlick. Fir Mischgebiete
liegen die idealtypischen Orientierungswerte fiir den Verkehrslarm nach dem Beiblatt 1 zur DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) bei 60/50 dB(A) tags/nachts, die entsprechenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden bei 64/54 dB(A) tags/
nachts erreicht. In der Rechtsprechung ist hierzu allgemein anerkannt, dass bei Einhaltung von
Mischgebietswerten ,,gesundes Wohnen” gegeben ist, die hochstrichterlich bestatigte Schwelle
der Gesundheitsgefahr wird bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht.

Bereits der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 3.10 trifft auf Grundlage eines frilheren Schallgutach-
tens entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen fiir die Bebauung im Nahbereich dieser
HauptverkehrsstraBe. Angesichts gednderter Verkehrsmengen und Rechts-/Berechnungsgrundla-
gen ist im Rahmen der vorliegenden Planung eine neue schalltechnische Untersuchung eingeholt
worden, um die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche und sich hieraus ggf. erge-
bende SchutzmalRnahmen fir kiinftige (Ersatz-)Neubauten, genehmigungspflichtige Umbauten
u. A. sachgerecht ableiten zu kénnen (s. Anlage A.2).

Der Stadt Drensteinfurt liegen Verkehrszdhldaten im Bereich der L 850 aus dem Jahr 2020 sowie
hierauf aufbauende Prognosezahlen fiir das Jahr 2035 vor. Auf diese Prognosedaten sowie die von
der Deutschen Bahn mit Prognosehorizont 2030 zur Verfiigung gestellten Zugbelastungszahlen
wurde im Gutachten fiir die Berechnung des Verkehrslarms zuriickgegriffen. Auf dieser Grundlage
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass an den zur StraBe ausgerichteten Fassadenseiten
tags bis zu 69 dB(A) sowie nachts bis zu 61 dB(A) erreicht werden kdnnen und somit die o. g.
Orientierungs- und Grenzwerte in den StralRenrandbereichen deutlich Uberschritten werden.
Nachts wird die gesundheitsgefdhrdende Schwelle von 60 dB(A) im Randbereich erreicht bzw. um
bis zu 1 dB (A) Uberschritten. Auf den straBenabgewandten Gebdudefassaden werden hingegen
wohngebietstypische Pegel prognostiziert.

Das Plangebiet umfasst den zentralen Bereich des Rinkeroder Ortskerns und ist seit Jahrzehnten
Uberwiegend bebaut bzw. im Rahmen der §§ 30, 34 BauGB bebaubar. Dariiber hinausgehende
erstmalige Baurechte werden vorliegend nicht ermdglicht. Der bestehende Larmkonflikt ist durch
aktiven Larmschutz (Wande/Walle) mit Blick auf die gewachsene kleinteilige Siedlungsstruktur
realistisch nicht umsetzbar. Auch ein weiteres Abriicken der Bebauung von der Landesstralie stellt
angesichts der verfolgten stadtebaulichen Ziele keine sinnvolle Alternative dar. Angesichts der
bestehenden Verkehrslarmvorbelastung folgt die Stadt daher dem Vorschlag des Gutachtens und
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regelt im Bebauungsplan passive SchallschutzmalBnahmen in Form von Liarmpegelbereichen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), um im Falle von (Ersatz-)Neubauten, genehmigungs-
pflichtigen Umbauten etc. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (weiterhin) zu wahren.

Die Larmpegelbereiche sind im Gutachten unter Zugrundelegung der maRgeblichen AulRenlarm-
pegel bei freier Schallausbreitung geschossbezogen fir die sensiblere Nachtzeit ermittelt worden.
Zur Wahrung eines bestmoglichen Schutzes werden die Larmpegelbereiche im Bebauungsplan im
Sinne einer raumlichen ,Worst-Case-Betrachtung und -Ausdehnung” geschossibergreifend
zusammengefasst und der geplanten Regelung die jeweils ,weitestgehende” Ausdehnung der
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Zeichnerisch und textlich wird nach den Ergebnissen des
Gutachtens im Bebauungsplan geregelt, dass innerhalb der in der Plankarte eingetragenen
Larmpegelbereiche lll, IV und V zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsdnderung
oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, die jeweiligen Anforderungen an Schallddmm-MaRe der Auflenbauteile schutzbedirftiger
Raume gemal DIN 4109 zu erfiillen sind. GemaR den Rechenverfahren der DIN 4109 sind diese
passiven SchallschutzmaRnahmen auf die jeweilige Nutzung der Raume zuzuschneiden, so dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb der Gebdude grundsatzlich gewahrleistet wer-
den konnen. Die Einhaltung entsprechender Vorgaben ist im Zuge des Baugenehmigungs- bzw.
Freistellungsverfahrens nachzuweisen.

Im Gutachten wird ergdnzend erldutert, dass sich innerhalb der Larmpegelbereiche I, II und 1l
keine besonderen schalltechnischen Anforderungen an die GebdudeauBenbauteile ergeben, da
aufgrund der Warmeschutzanforderungen im Regelfall ortsiibliche Bauweisen und handelsibliche
Baumaterialien ausreichen, um im Gebdudeinneren gesunde Wohnverhéltnisse zu bewirken.
Angesichts der bestehenden Vorbelastung entscheidet sich die Stadt jedoch vorsorglich fur die
0. g. textliche Vorgabe innerhalb des Larmpegelbereichs Ill. Eine Ausnahmeregelung gewahrleis-
tet darliber hinaus eine angemessene Flexibilitdt in der Umsetzung. Zu erbringen ist hierfiir der
schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstandigen, dass geringere als die im Bebau-
ungsplan definierten Anforderungen zum Erreichen der gesunden Wohn-/Arbeitsverhiltnisse aus-
reichen.

Betroffen von der Larmbelastung sind neben den Gebduden auch mogliche AuBenwohnbereiche
wie Terrassen, Balkone etc., die tagsiber schutzwiirdig sind (wenn auch nicht im gleichen MaR
wie das an die Gebdudenutzung gebundene Wohnen). Von einer Nutzung im Sinne einer st6-
rungsfreien Kommunikation kann regelmaRig bei Einhaltung von Mischgebietswerten ausgegan-
gen werden. Fir das Plangebiet ist mit Blick auf die bestehende Bebauung festzuhalten, dass die
Baukorper selbst (teilweise) schallabschirmend wirken und gemaR den Ergebnissen der schall-
technischen Untersuchung so zu einer Reduzierung der Larmbelastung fir unmittelbar an die
Gebdude grenzende Aullenwohnbereiche fiihren. Im jeweiligen Schallschatten kdnnen so auf
Teilflaichen AuRenpegel im mindestens mischgebietstypischen Rahmen und in gréReren Teilberei-
chen auch wohngebietstypische Pegel sicher erreicht werden. Deren Nutzung im Sinne einer sto-
rungsfreien Kommunikation ist somit moglich, erganzende bauliche MalRnahmen zum Schutz von
Freisitzen etc. (z. B. die Errichtung von schallabgeschirmten Wintergarten, Terrassen, Balkonen)
kénnen dariiber hinaus einen zusatzlichen Schutz bieten.

Zusammenfassend geht die Stadt davon aus, dass fir die tberplante Bestandssituation durch die
dargestellten MaRnahmen angemessen auf die bestehende StralRenverkehrslarm-Vorbelastung
Ricksicht genommen wird und dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden
kénnen.



Stadt Drensteinfurt, Bebauungsplan Nr. 3.10 ,,Siidlich der L 850“, 2. Anderung und Erweiterung 22

5.6

5.7

Weitere relevante Emissionsquellen (Landwirtschaft/Viehhaltung, Gewerbe etc.), von denen
jeweils ggf. beeintrachtigende oder auch schadliche Emissionen (Staub, Gerliche, Erschiitterungen
etc.) verursacht werden kdnnten, sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist seit vielen Jahren (iberwiegend bebaut und an die ortlichen Ver- und Entsor-
gungssysteme angeschlossen. Die grundlegenden Anforderungen fiir einen Anschluss an Versor-
gungsmedien wie Trinkwasser, Strom, Telekommunikation etc. sind angesichts der schon erfolg-
ten ErschlieBung und Bebauung geklart, ebenso die Abfallentsorgung. Infolge der vorliegenden
bestandsorientierten Planung, die i. W. bereits bestehende Baurechte in der Innerortlage modi-
fiziert, werden keine wesentlich anderen Ausgangslage geschaffen. Ein Anschluss moglicher Neu-/
Ersatzbauten an die bestehenden Ver-/Entsorgungsnetze ist hier weiterhin sichergestellt.

Nach Landeswassergesetz i.V.m. dem Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter
zuzufuhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Hiervon
ausgenommen ist Niederschlagswasser, das aufgrund einer genehmigten Kanalisationsnetzpla-
nung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt
wird. Betroffen sind Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden; eine nachtragliche Versickerung ist rechtlich nicht
erforderlich. Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren auf Grundlage rechtsgiltiger Bebauungs-
plane bzw. im Rahmen des § 34 BauGB weitgehend bebaut bzw. bebaubar und vollstdndig
erschlossen. Die Kanalisation ist als Mischsystem ausgefiihrt. Erstmalige Baurechte werden nicht
geschaffen. Die Stadt geht hier insofern davon aus, dass die Regenwasserableitung aus dem Plan-
gebiet auch weiterhin durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgen kann und es keiner
weitergehende Regelungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung bedarf. Zudem sind die
im Bereich des Plangebiets nach der Bodenkarte NRW anstehenden tonigen Lehmbdden fir eine
Versickerung nicht geeignet.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Bestand als
gesichert angesehen. Eine ausreichende Loschwasserbereitstellung sowie die Zuganglichkeit fir
die Feuerwehr ist weiterhin zu gewahrleisten. Die entsprechenden Vorgaben der BauO NRW
sowie die fachlichen Anforderungen der einschlagigen DVGW-Regelwerke sind im Rahmen der
Umsetzung zu beachten.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet erfasst ein seit vielen Jahren weitgehend bebautes Gebiet, teilweise pragender
Baumbestand befindet sich tiberwiegend entlang der bereits ausgebauten StraRen/Wege. Eine
direkte Verbindung zum weiteren Landschaftsraum, zu verbindenden Biotopstrukturen oder
anderen geschitzten/schutzwiirdigen Teilen von Natur und Landschaft besteht in dieser inner-
ortlichen Lage jedoch nicht (s. Kapitel 3.4).
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6.1

6.2

Die o. g. straBen-/wegebegleitenden Gehdlze befinden sich auf stiddtischen Flachen und sind i. W.
Teil umgesetzter Ausbauplanungen. Spezielle Regelungen im Bebauungsplan zum Erhalt dieser
Geholze sind insofern entbehrlich. Dariber hinaus gelten die Regelungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei MalRnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe
der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgese-
hen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren inhaltlich zu prifen und in
der Abwagung angemessen zu bericksichtigen. Vor dem Hintergrund des untergeordneten Um-
fangs der Planung sowie der Planungsziele wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen nur
geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht insgesamt vertretbar sind.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/
Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen.

Die Errichtung von Gebauden, Strallen etc. bedeutet eine Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust von Bodenfunktionen (z. B. als Lebensraum, Filterkdrper). Das Plangebiet liegt
jedoch inmitten des Orts, die Flachen unterliegen bereits seit Jahrzehnten Uberwiegend einer
baulichen Nutzung und Versiegelung durch Gebaude und Verkehrswege. Die Entscheidung lber
die Inanspruchnahme der Boden ist vor langer Zeit getroffen worden, Bodeneingriffe sind bereits
erfolgt. Ein maBgeblicher neuer Eingriff in das Schutzgut Boden wird nicht verursacht.

Die vorliegende Planung unterstiitzt im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes eine
stadtebaulich angemessene Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen im Bestand. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf den Boden durch zusatzliche Versiegelungen infolge der vorliegenden
Planung daher gering und stadtebaulich vertretbar. Nachverdichtungspotenziale werden iberwie-
gend in den riickwartigen Bereichen sowie im Rahmen Ersatzneubauten gesehen. Auch wenn aus
Sicht des Bodenschutzes eine hohere Verdichtung auf innerértlich bereits erschlossenen Flachen
im Regelfall wiinschenswert ist, wird dies im Rahmen der vorliegenden Planung aus Grinden des
angestrebten Erhalts des kleinteiligen und historisch gepragten Charakters im zentralen Ortskern-
bereich sowie der hier bestehenden wesentlichen Sichtachsen begriindet zuriickgestellt.

Besonders zu schiitzende Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen werden nicht beansprucht (s.
Kapitel 3.5).
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6.3

6.4

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
priifen, ob die Planung Vorhaben ermdoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europdaisch
geschitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande gemalR BNatSchG). Der Priifung wird vorliegend
die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zugrunde
gelegt.

Im Plangebiet sind i. W. die Lebensraumtypen ,Gebaude” sowie ,Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen” vorhanden. Fiir diese Lebensraumkategorien sind entsprechend der Liste der planungs-
relevanten Arten in NRW fiir das Messtischblatt 4112 ,Sendenhorst“/Quadrant 3 insgesamt zwei
Fledermaus- und 19 Vogelarten aufgefiihrt, die hier potenziell vorkommen kénnen.” Das vom
LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen
Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit Gber das Vorkommen
im Siedlungsbereich reicht. Kenntnisse Gber konkrete Vorkommen geschiitzter Arten liegen der
Stadt bislang nicht vor.

Das Plangebiet erfasst baulich bereits genutzte Siedlungsflaichen inmitten des Rinkerode Orts-
kerns. Vorpragungen und -belastungen sowie Stéreinfliisse sind insbesondere durch die in dieser
zentralen Ortskernlage vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzungen sowie durch die Verkehre
auf der L850 gegeben. Ganz liberwiegend eignen sich die Strukturen im Plangebiet und der
angrenzenden Nachbarschaft daher als Lebensraum fir haufig vorkommende, anspruchslose
Arten der Siedlungsraume. Dariber hinaus befinden sich im Plangebiet und angrenzend auch alte-
re, z. T. denkmalgeschiitzte Gebdaude — hier kann nicht von vornherein eine Nutzung durch
planungsrelevante gebdaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten ausgeschlossen werden.
Gleichwohl werden die vorhandenen Strukturen durch die i. W. auf eine Bestandssicherung abge-
stellte Bauleitplanung insgesamt nicht erheblich verandert. MaBgebliche neue Baumaoglichkeiten
werden nicht geschaffen, von einem Erhalt der historisch bedeutsamen Gebdude kann ebenso
ausgegangen werden. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt davon aus, dass mit dem Eintreten
der in der Handlungsempfehlung aufgefiihrten sog. ,, Wirkfaktoren” nicht zu rechnen ist und dass
aufgrund der konkreten Planungssituation nach heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen
Konflikte und Verbotstatbestande gemaR BNatSchG ausgelost werden. Eine vertiefende Arten-
schutzpriifung wird vor diesem Hintergrund insgesamt nicht fir erforderlich gehalten. Erganzend
wird aber darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das Tétungsver-
bot) auch im Rahmen von AbrissmaRnahmen sowie im Zuge konkreter Projektplanungen/-umset-
zungen zu berlicksichtigen ist.

Eingriffsregelung

Die bestandsorientierte Uberplanung des zentralen Ortskernbereichs von Rinkerode mit dem
wesentlichen Ziel vorhandene Strukturen zu sichern und behutsame Weiterentwicklungs-/Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten zu eréffnen, ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege. Zudem sind die lberplanten Flachen liberwiegend bebaut bzw. im

4 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben; Disseldorf.

5 Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstdbliche Angaben Uber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage, abgerufen am 22.07.2021.
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6.5

Rahmen der §§ 30, 34 BauGB bebaubar. Zusatzliche Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur
und Landschaft werden somit planerisch nicht zugelassen. Zudem werden im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB MalRnahmen der Innenentwicklung ausdriicklich
gefordert und von der Eingriffsregelung freigestellt. Eingriffe gelten hier gemaR § 1a(3) Satz 6
BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein durch die vorliegen-
de Planung ausgeloster Ausgleichsbedarf entsteht somit nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet umfasst den zentralen Bereich des Rinkeroder Ortskerns und ist seit Jahrzehnten
Uberwiegend bebaut bzw. im Rahmen der §§ 30, 34 BauGB bebaubar. Es ist allseits vom gewach-
senen Siedlungsgefliige umgeben und liegt beidseits der starker frequentierten Albersloher
StraBe/DorfstralRe (L 850). Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung im
Geltungsbereich oder im Umfeld liegen nicht vor. Eine besondere stadtklimatische Bedeutung der
Planflache ist in dieser innerortlichen Lage und der eher kleinteiligen, dorflich gepragten Sied-
lungsstruktur aber nicht gegeben.

Die Stadt betreibt die vorliegende Bauleitplanung insbesondere zum Erhalt des kleinteiligen und
historisch gepragten Charakters im zentralen Ortskernbereich, Nachverdichtungsmoglichkeiten
werden in diesem Rahmen bei einer angemessene Einbindung in das gebaute Umfeld untergeord-
net ermoglicht. Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen
mafRvollen baulichen Entwicklung werden spezielle Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung auf Bebauungsplanebene fiir entbehrlich erachtet. Von der Planung unbenommen zu
beachten sind bei der Errichtung von neuen Gebiuden und bei wesentlichen Anderungen an
bestehenden Hausern die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG).

Bodenordnung

Das Erfordernis besonderer MaRnahmen der Bodenordnung (Umlegung etc.) ist nicht erkennbar.
Die Flachen im Plangebiet verbleiben jeweils in privatem bzw. stadtischem Besitz.

Flachenbilanz

Teilfliche / Nutzung Fliche in ha*
Mischgebiet gemafRl § 6 BauNVO 1,14
Offentliche Verkehrsfliche, davon: 0,29
- StralRenverkehrsflache 0,24
- Parkplatz 0,01
- FuBweg, FuR-/Radweg 0,03
- Platz 0,01
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,43

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die vorliegende Planung wird insbesondere zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im
Umfeld des historischen gewachsenen Ortskerns von Rinkerode durchgefiihrt. Auf die Vorlagen
der Verwaltung zur Beratung im Fachausschuss als Entscheidungsgrundlage fir die Einleitung des
Planverfahrens gemaR § 2(1) BauGB und auf die Sitzungsniederschrift wird verwiesen (s. Vorlagen
1/170/2020, 1/066/2021).

Die frithzeitige Information der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung erfolgte im Mai 2021 fir die Dauer von zwei Wochen durch Bereithaltung der Planunter-
lagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Drensteinfurt. In
diesem Rahmen hat die katholische Kirchengemeinde darum gebeten, fiir eine langfristige Siche-
rung der baulichen Nutzungsmoglichkeiten eine erganzende Bauoption im Bereich der heutigen
Freiflache noérdlich zwischen Volksbank und dem Gebaude Albersloher StralSe 1 zu berlcksichtigen
(s. Vorlage 1/146/2022 und Kapitel 4). Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in seiner Sitzung
am 30.08.2022 den Offenlagebeschluss gefasst. Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 3.10 hat vom 29.09.2022 bis einschlieflich 31.10.2022 gemaR § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen, Stellungnahmen sind nicht eingegangen. Im Rahmen der parallel durchge-
flhrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB
wurden i. W. Anregungen und Hinweise vorgetragen, die im Rahmen von Genehmigungsverfahren
zu bericksichtigen sind (betrifft SchutzmaRnahmen vor Verkehrslarm, Bodendenkmaler, Bestand
an Versorgungsleitungen); diesbeziglich ist die Begriindung z. T. redaktionell erganzt worden.
Weitergehender Handlungsbedarf im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung hatte sich hieraus
nicht ergeben (s. Vorlage Nr. 1/207/2022).

Zur Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus auch Bezug genommen auf die Beratungs- und

Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Drensteinfurt und seines Fachausschusses sowie auf die
jeweiligen Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im Marz 2023

Blirgermeister



