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Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige

Unterrichtung

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

Planunterlage

Die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ist gemaR § 2(1) BauGB
vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt der Stadt Drensteinfurt am
.................... beschlossen worden.

Der Beschluss ist am ......ccceevnnne ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schriftfuhrer/in

Die friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemaf §13a(3) i.V.m. §3(1)

BauGB wurde nach
Bekanntmachung

.................... bis einschliellich ........c........

durchgefiihrt.

Blirgermeister

erfolgter ortsiblicher
in der Zeit vom

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach
erfolgter ortstiblicher Bekanntmachung in
der Zeit vom ......ccceueuee. bis einschlieBlich
.................... durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange wurden gemaR § 13a(2)
BauGBi. V. m. § 4(2) BauGB in der Zeit vom
.................... bis einschlieflich ....................

Blirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Drensteinfurt
gemaR § 10(1) BauGB am .................... als
Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Schriftfihrer/in

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans als Satzung ist vom ..................
bis einschlielich ................... ortsiiblich
gemal § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass die
1. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
griindung in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist
AM e in Kraft getreten.

Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforde-

rungen des 8 1 der PlanZV vom

18.12.1990. Stand der Planunterlage im

beplanten Bereich:
.................. (bzgl. Bebauung)

.................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla-
nung ist - i.V.m. dem digitalen Planungs-

daten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Be-
standteil dieses Bebauungsplans - geo-
metrisch eindeutig.

Vermessungsbuiro Kalverkamp

Feuerw.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,6
GFZ 1,0 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 1,0
] Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter liber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:
THmax. 6,8 m

- maximal zuldssige Traufhdhe in Meter, hier z. B. 6,8 m
FHmax. 12,0 m | _ maximal zulidssige Firsthdhe in Meter, hier z. B. 12,0 m

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g - geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen
oder Baulinien umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hinweis: Die Baulinien/Baugrenzen sind in Teilbereichen gleichzeitig StrafSenbegrenzungslinie
der L 850.

Hauptfirstrichtung und Geb&udeldngsachse der Hauptbaukorper:

<+“—> - parallel oder traufstandig zur Festsetzung der stralRenseitigen Baugrenzen
fiir das jeweilige Baugrundstiick;
- bei zwei eingetragenen Achsen: alternativ trauf- oder giebelsténdige
Gebaudestellung zulassig
4. Verkehrsflachen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11 BauGB)
Strallenverkehrsflache, 6ffentlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
F - FuBweg
" FIR~ - FuRB- und Radweg
B - Offentliche Stellplatzanlage
Platz - oOffentlicher Platz

Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen, auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fir Kfz

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm erforderlich sind, siehe textliche Festsetzung D.4.1

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe und Gestaltungsvorgaben

;

~3~ Malangaben in Meter, z. B. 3,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachform der Hauptbaukorper gemals Planeintrag bzw. Nutzungs-
schablone, siehe ortliche Bauvorschriften E. 1.1, hier:

ig./,'_(‘g’(?o - Satteldach (SD), Krippelwalmdach (KWD), z. B. mit 40° bis 50° Dachneigung
8. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)
fé XXX Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der
Bergbau Bergbau umgegangen ist, siehe Hinweise F.1
R g gegang , L.
9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)
D Baudenkmal

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Kanaldeckelhohen, Héhe in Meter lber NHN (Normalhdéhennull, Hohen-

®KD59.27 system DHHN 16), Eimessung Vermessungsbiiro Kalverkamp 03/2021

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO:

Gemal § 1(5, 6, 9) BauNVO i. V. m. § 6(2, 3) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten jeglicher Art sowie Bordelle und &dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinf-
te u. A.) unzulissig.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) — die Hohen und Bezugspunkte werden wie

folgt festgesetzt:

a) Definition der oberen Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen in
Meter Uiber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte fiir die
festgesetzten Teilflachen und werden wie folgt definiert:

- Die zulassige Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenflache der
AulBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als oberer Abschluss (= maximal zulassige Gesamthohe) gilt die Oberkante First.

b) Die Bezugshoéhe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der
StraRe, die zur ErschlieRung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in
der Mitte der strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei zweiseitig
erschlossenen Eckgrundstiicken kann wahlweise auf eine der beiden Grundstiicksseiten
Bezug genommen werden (vgl. Hinweise F.6).

¢) Ausnahmeregelungen gemiB § 31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten
Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans)
sind Uberschreitungen der festgesetzten Hohenmale zulissig, soweit sich diese im Rah-
men der jeweiligen, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zuge-
lassenen Traufhohen sowie First- bzw. Gesamthohen des betroffenen Altbaus bewegen
(= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. First-/Gesamthdhe).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1) Nr.2 BauGB i.V.m.

§ 23(5) BauNVO)

3.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports):

Diese missen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Ab-
stand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seit-
lich und rickwartig ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflichen zu wahren
(auch zu FuR- und Radwegen), der gemafR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimi-
schen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1

E.

Passiver Schutz vor Verkehrslarm:

a) Schutzvorkehrungen nach Liarmpegelbereichen gemaf3 DIN 4109, hier innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche Ill, IV und V: Innerhalb der flir Schutzvorkehrungen
nach den Larmpegelbereichen IlI-V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrs-
lirm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Riumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich (Luftschalldammung von AuBenbauteilen). Fiir die Larmpegelbereiche Ill, IV
und V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemall DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deut-
sches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar in der Verwal-
tung der Stadt Drensteinfurt wiahrend der allgemeinen Offnungszeiten) vorzunehmen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 3.10 ,Stdlich der L 850
— 2. Anderung und Erweiterung” der Stadt Drensteinfurt, AKUS GmbH, Bielefeld, 24.11.2021.

b) Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den Regelungen 3.1 a) kon-
nen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen
wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Hinweis zur Wohngrundrissgestaltung bei Neubau, wesentlichen Nutzungsédnderungen oder
bei Umbau mit wesentlicher Grundrissumgestaltung in vorhandenen Gebduden:

Es wird empfohlen, die besonders schutzbediirftigen Wohn- und Schlafréume einschliefSlich
Kinderzimmer auf der Iirmabgewandten Seite anzuordnen.

Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen

11

1.2

13

1.4

15

1.6

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen fiir Hauptbaukérper ergeben sich aus dem
jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei untergeordneten Dach-
aufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden (= Nebenda-
cher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer

3. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

3.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen hin sind nur heckenartig mit
standortheimischen Laubgehélzen oder als Trockenmauer zuldssig, diese missen aber min-
destens 0,5 m (Stammfull Anpflanzungen oder AulRenkante Trockenmauer) von 6ffentlichen
Flachen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite oder zwischen mehrreihigen Hecken sind
Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z. B. Drahtgeflecht, Holz) in maximal gleicher
Hohe moglich.

Entlang der StraBenverkehrsflachen einschlielRlich der seitlichen Einfriedung in einer Tiefe
von mindestens 3 m sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m Uber der
jeweils angrenzenden StraRenoberkante (Oberkante Bordstein/Gehweg) zuldssig.

3.2 Fir jeweils angefangene 4 ebenerdige Pkw-Stellpldtze einer Stellplatzsammelanlage ist min-
destens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) in
Baumscheiben/Pflanzstreifen fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu erset-
zen; Pflanzgrube mit mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum pro Baum. Die Pflanzungen sind
zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzusehen.

3.3 Standplatze fiir Abfallbehilter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, eine
Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen ist zuldssig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der Buf3geld-
vorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau

Im Stadtgebiet Drensteinfurt ist verbreitet Strontianit oberflichennah abgebaut worden.
Konkrete Hinweise auf eventuelle Abbautéatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor,
frihere Abbautatigkeiten kdonnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im
Zuge der BaumalRnahmen ist daher auf ggf. auffillige Bodenverfarbungen, Hohlrdume und
andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auffallig-
keiten umgehend zu benachrichtigen.

2. Altlasten und Kampfmittel

Gemal Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
griffen getroffen werden.

Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auBergewohnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

3. Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses der
ist dieses der Unteren Denkmalbehorde oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen/AuRenstelle
Mdnster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 16, 17 Denkmal-
schutzgesetz).

4. Baumschutzsatzung und Artenschutz

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

Sofern vorhandene Gehodlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Geblische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behoérdlich angeordnete oder zugelassene Mal3-
nahmen. Bei der Beseitigung von Baumen auf gartnerisch genutzten Flachen liegt es in der

Verantwortung des Eigentiimers, nicht gegen die Verbotstatbestinde des BNatSchG zu
verstoRen.

5. Planskizze Bezugshéhe je Baugrundstiick

Skizze:
Bezugshdhe je Baugrundstiick

|
|
b
|
|

1/2 ’\1/2

b

~—

Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf-
bauten und -einschnitte unzulassig.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange

nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grof$te Lange der Bauteile in der Dachhaut,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindes-

tens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche mit der
Giebelwand).

c) Die Firstoberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

d) Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben
oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder
dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und
Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Glanzend glasierte
oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulassig.
Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ebenfalls zulassig.

(Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt- Glasur.)

e) Fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforde-
rungen:

- Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.

- Bei Flachdachern von Bauteilen/Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen/Carports
dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen muissen auf allen
Seiten einen Mindestabstand zu den GebaudeaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes
Mauerwerk) einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshohe tber der Attika ent-
spricht.

Fassadengestaltung: Fir AuRenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich Ziegel/
Klinker in roten bis rotbunten Farbténungen zuldssig. Untergeordnete Bauteile und Fassa-
denanteile sind auch in anderen Materialien (z. B. Putz, Glas, Holz etc.) bis zu einem
Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite zuldssig.

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,5 m Uber dem zur

Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung
D.2.1) betragen.

Gestalterische Einheit von Doppelhausern und Hausgruppen: Aullenflachenmaterial und
Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Gestaltung der
Dachaufbauten und Gebidudeh6hen (Sockel-/Trauf-/Firsthohe) sind einheitlich auszufiihren.
Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand kénnen Abweichungen von
den Festsetzungen E.1.1 bis E.1.5 zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukorpergestal-
tung des betroffenen Altbaus bewegen.

Gestaltung von Werbeanlagen

2.1

2.2

2.3
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2.5

Werbeanlagen an Gebauden sind nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante der Fenster-
sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss zuldssig. Die Aullenkanten von Werbean-
lagen muissen allseitig einen Abstand von mindestens 0,75 m zu den Fassadenkanten bzw.
Gebdudeecken einhalten. Werbeanlagen diirfen mit ihrer Vorderkante nicht mehr als
0,25 m vor der Wandfldche liegen.

Ausleger (Kragtransparente und Kragschilder): Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbe-
anlagen (Ausleger) diirfen hochstens 1,0 m (inklusive Befestigung) vor die Wandflache aus-
kragen. Sie sind nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster
im ersten Obergeschoss zulassig. Sie dirfen nicht in den StraRenraum ragen. Eine lichte
Hohe von mindestens 2,5 m zur StraBenflache muss eingehalten sein.

Freistehende Werbeanlagen: Je Baugrundstiick ist eine freistehende Werbeanlage (z. B.
Standtransparent, Hinweistafel etc.) zuldssig. Die maximale Hohe betragt 2,5 m Uber der
StralRe (OK fertige ErschlieBungsanlage, s. textliche Festsetzung D.2.1 ).

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen: Die Verwendung von grellen Farbtonen,
Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem
oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig.

Unzuldssige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern,
Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulassig.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3.10 ,Sudlich der L 850“ ersetzt die
fir den Geltungsbereich bisher jeweils geltenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3.10
,Sudlich der L850“ und 3.01 ,Brockamp” einschlieRlich Anderungen vollstindig. Diese Ver-
driangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3.10 ,Siidlich der L 850“ unwirksam werden sollte, lebt das

frihere Recht wieder auf.
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