STADT DRENSTEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.44

,Burener Straf3e”

Quellvermerk
Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2022)
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Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB) sowie Beschrinkung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
WA (Teilflachen WA1 bis WA3 nach NutzungsmaBen und Gestaltungsvorgaben
gegliedert)
2 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
° BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRz 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ), Hochstmal, hier z. B. 0,4
GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), Hochstmal, hier z. B. 0,8
i Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Gber NHN (Nor-
malhdéhennull, Hohensystem DHHN 16), siehe textliche Festsetzung D.2.1:
THmax.
63,'3ar),(1 ii.NHN - Maximal zuldssige Traufhohe, hier z. B. 68,0 m . NHN
GH . . . . . . .
73;‘3’: 6.NHN - Maximal zuldssige Gesamthdhe, hier z. B. 73,5 m . NHN
3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1
- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht iberbaubare Grundstiicksflache
«— Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukorper
4. Verkehrsflachen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11 BauGB)
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich
e StraRenbegrenzungslinie
- Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer H6he zwischen
~7 0,8 m und 2,5 m lGber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (8§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm erforderlich sind, siehe textliche Festsetzung D.5.1
6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
r——=—=—= A
| St : Flachen fiir Stellplatzanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB), siehe textliche Festsetzung
: 1| D32
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
H_./"'_ Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe und Gestaltungsvorgaben
«3- MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m
7. Gestalterische Festsetzungen (BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)
Zuldssige Dachform der Hauptbaukorper gemafl Planeintrag bzw. Nutzungs-
schablone, siehe E.1.1, hier
SD 35°- 45°| - Satteldach, Dachneigung 35° bis 45°
FD - Flachdach, Dachneigung maximal 5°
% Randzone (Breite 3 m) entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mit ergdnzenden
— Regelungen zu Einfriedungen, siehe E.2.1
8. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)
XX X] . . . .
% Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 2 BauGB, als Flache unter der der
X s X Bergbau umgegangen ist, siehe Hinweise F.1.

Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Unterrichtung

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach

Die frithzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemaR §13a(3) i.V.m. §3(1)

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemaR § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt

Drensteinfurt am ................... beschlos- BauGB wurde nach erfolgter ortsiblicher erfolgter ortstblicher Bekanntmachung in
sen worden. Bekanntmachung in der Zeit vom der Zeit vom .........cc........ bis einschlieBlich
Der Beschluss ist am .................... ortstib- | | v bis einschlieBlich .......ccccoceeeee | | coeeeveieriennee. durchgefiihrt.

lich bekanntgemacht worden. durchgefihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden gemaR § 13a(2)
BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB in der Zeit

VOM e, bis  einschlieRlich

Schriftfihrer/in

Birgermeister

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB
F=] 0 o als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung ist vom ................... bis einschlieR-
lich e, ortsliblich gemall § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Der Bebauungsplan ist am .................... in
Kraft getreten.

Schriftfihrer/in

Blirgermeister

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

X
63.13

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gelandehohen, Hohe in Meter Gber NHN (Einmessung: Vermessungsbiiro
Kalverkamp 12/2020)

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung im Rah-
men der Planrealisierung)

D. Textliche Festsetzungen gemall § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschriankung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) BauNVO werden die

Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Teilflaiche WA2: Zulassig sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebdude bzw. 3 Wohnun-
gen je Doppelhaushilfte.

- Teilfliche WAS3: Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften
ggf. eine zusatzliche Wohnung zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuladssigen Trauf- und Gesamt-
héhen ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone gemalR Plankarte. Die
Hohen und Bezugspunkte werden wie folgt definiert:

- Traufhéhe (TH): Schnittkante der AulRenfliche der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

- Gesamthohe (GH): Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthohe) gilt je nach
Dachform: die Oberkante First bei geneigten Dachern bzw. der oberste Abschluss der
aufgehenden AuBenwand (= Oberkante Attika) bei Flachdachern.

- Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Traufhéhe in den Teilflichen WA2/3
um maximal 2 m ist auf einer Lange von bis zu 50 % der darunter liegenden Gebaude-
lange zulassig.

Ergdnzende Regelungen zur Dachgestaltung, siehe értliche Bauvorschriften E.1.1/E.1.2

Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen; Stellplatzanlagen

3.1

3.2

33

(§9(1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. § 12, 22, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO): Die Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch Gebdaude mit tiber 50 m Lange
zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen innerhalb der Teilflaichen WA1/2: Die Errichtung von Stellplat-
zen fir Kfz ist ausschliefRlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den
jeweils gemaR § 9(1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellplatzanlagen zuldssig.
Sonstige Nebenanlagen (z. B. Stellplatze von Abfallbehaltern, Fahrradabstellanlagen) sind
innerhalb der gemaR § 9(1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen grundsatzlich auch zulassig.

Einschrdankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports):
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf den nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Ver-
kehrsflachen zu wahren (auch zu FulR- und Radwegen), der gemafd § 9(1) Nr. 25 BauGB mit
standortgerechten heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegri-
nung zu bepflanzen ist.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

4.1

schaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

MaRBnahmen vor Gebaudeabriss: Vor Beginn von Abrissarbeiten sind die betroffenen
Gebaude von einem Fachbiologen auf eine mogliche Besiedlung durch Vogel sowie auf
mogliche Fledermausquartiere zu kontrollieren.

Grundlage: Potenzialanalyse Artenschutz, Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf,
Mqdrz 2017.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB),

5.1

5.2

53

5.4

hier: SchallschutzmafBnahmen vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutz-
vorkehrungen nach den Larmpegelbereichen V-VII festgesetzten Flachen sind zum Schutz
vor Verkehrsldrm bei Errichtung, bei Nutzungsanderung oder bei baulicher Anderung von
Rdaumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Fir die Larm-
pegelbereiche V, VI und VIl sind bauliche Schutzvorkehrungen gemafd DIN 4109 (Ausgabe
Januar 2018, Deutsches Institut fiir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar in
der Verwaltung der Stadt Drensteinfurt wihrend der allgemeinen Offnungszeiten) vorzu-
nehmen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1.44 ,Biirener StrafSe” der
Stadt Drensteinfurt, AKUS GmbH, Bielefeld, 11.08.2021.

Hinweis zur Grundrissgestaltung bei Neubau oder bei Umbau mit wesentlicher Grundrissumgestaltung in vor-
handenen Gebduden: Es wird empfohlen, die besonders schutzbediirftigen Wohn- und Schlafrdume einschlief3-
lich Kinderzimmer auf der Iirmabgewandten Seite anzuordnen.

Fensteroffnungen von Aufenthaltsrdaumen an den AuRenfassaden von Gebduden sind im
Bereich des Larmpegelbereichs VIl unzulassig.

Hinweis zum Begriff Aufenthaltsraum: Abgestellt wird auf den Begriff ,,Aufenthaltsraum® gemdf § 2(7) BauO
NRW, also auf Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet
sind (z. B. Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Kiichen, Arbeitsrdume).

Schutzvorkehrungen fiir AuBenwohnbereiche: Bei Neubauten sind auf allen Geschossebe-
nen AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen und Balkonen nur zuldssig, soweit durch
schallabschirmende bauliche MaRnahmen (z. B. Terrassenwande/Sichtblenden) wirksame
Pegelminderungen (= AuRenldarmpegel bis maximal 60 dB(A)) erzielt werden kénnen. Ein
schalltechnischer Nachweis auf Grundlage anerkannter technischer Regelwerke ist hierfir
zu erbringen.

Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den Regelungen 5.1 bis 5.3

kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

6.1

6.2

Stellplatzbegriinung: Fir jeweils angefangene 4 Stellpldtze einer Sammelanlage ist mindes-
tens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stamm-
umfang mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) fachgerecht anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzgrube mit mindestens 12 m® durchwurzelbarem Raum pro
Baum). Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze
regelmalig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkon-
zepts mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf einer Stellplatzanlage bzw. in den
Randbereichen einer Stellplatzanlage zugelassen werden.

Artenvorschldge fiir Laubbédume: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche.

Dachbegriinung: In der Teilflaiche WA1 sind die Dachflachen von Hauptgebduden mindes-
tens extensiv zu begriinen. Ebenso sind im gesamten Plangebiet Dacher von neu errichte-
ten Garagen und Carports mindestens extensiv zu begriinen. Von der Begriinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche mit begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Be-
lichtungsflachen und technische Einrichtungen/Anlagen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in
der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Hierbei kon-
nen auch variierende Substrathohen vorgesehen werden (geringere Aufbauhdhe vor der
energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die Pflanzenauswahl ist auf das jewei-
lige Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir
Flora und Fauna ist zu achten.

Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen

11

1.2

13

14

15

Dachformen und Dachneigungen: Die zuldssigen Dachformen und -neigungen der Haupt-
baukorper ergeben sich aus dem jeweils Eintrag in der Nutzungsschablone gemaR Plan-
karte. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten
und Nebengebauden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-
bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Giber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange
nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groBRte Lange der Bauteile in der Dach-
haut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche
mit der Giebelwand).

c) Die Firstoberkante von Nebendichern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

d

~—

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei
untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zulassig. Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind
ausdriicklich unzuldssig. Als Dacheindeckung allgemein zulassig sind Dachbegriinungen

und Solaranlagen.
Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir gldnzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe, Edelengobe gla-
siert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

e) Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gilt:

- Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.

- Bei Flachdachern dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Atti-
ka nur bis zu einer H6he von maximal 1,2 m Uiberschreiten; jedoch nur in den Grenzen
der maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe textliche Festsetzung D.2.1). Aufgestan-
derte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den Gebaude-
auBenkanten (AulRenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der Anlagen-
konstruktionshohe Gber der Attika entspricht.

Fassadengestaltung: Fiir AuBenwandflaichen der Hauptgebaude sind ausschlielllich fol-
gende Materialien und Farben zugelassen:

- Ziegel/Klinker: rote bis sogenannte rotbunte Farbtonungen.

- Putz: weilRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténun-
gen” nach dem handelstiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbe-
reich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich (C=00) mit einem Schwarz-
anteil von hdchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %); fiir Gebdudesockel
sind andere Farben zulassig.

- Holz: naturbelassen oder mit Beschichtungen ohne Pigmentierung z. B. mittels Lasuren,
Olen.

- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen).

Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind auch in anderen Materialien bis zu
einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster)
zulassig.

Hinweis/Beispiele: untergeordnete Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser oder Winter-
gdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen.

Gestalterische Einheit: Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dach-
form, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial jeweils gleich auszu-
fihren. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen
werden.

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im (berplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) konnen ggf. Abweichungen von
den Festsetzungen E.1.1 bis E.1.4 zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukoérpergestal-
tung des betroffenen Altbaus bewegen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1

2.2

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen:

a) Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur als standortgerechte Laub-
hecken oder als blickdurchldssige durchgriinte Zdune zuldssig. Innerhalb dieser oder
rickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz moglich,
diese missen aber mindestens 0,5 m von &ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.
Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weif3dorn, Liguster.

b) Innerhalb der in der Plankarte durch Planzeichen festgesetzten Randzonen (Breite 3 m)
sind Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von maxi-
mal 1,0 m Uber der jeweils angrenzenden StraBenoberkante (Oberkante Bordstein/Geh-
weg) zuldssig. AuBerhalb dieser Randzonen sind Einfriedungen entlang o6ffentlicher
Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m liber der jeweils angrenzenden
StraRenoberkante (Oberkante Bordstein/Gehweg) zul3ssig.

Standplatze fiir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, eine
Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgertisten ist zuladssig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfdllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der Buf3geld-
vorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F.

Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau

2.

Im Stadtgebiet Drensteinfurt ist verbreitet Strontianit oberflichennah abgebaut worden.
Konkrete Hinweise auf eventuelle Abbautatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor,
frihere Abbautatigkeiten kdnnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im
Zuge der Baumalinahmen ist daher auf ggf. auffallige Bodenverfarbungen, Hohlraume und
andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auffallig-
keiten umgehend zu benachrichtigen.

Altlasten und Kampfmittel

3.

Im Zuge des Planverfahrens sind gutachterliche Untersuchungen im Hinblick auf mogliche
Altlasten/schadliche Bodenveranderungen infolge der vormaligen Gartnereinutzung durch-
geflihrt worden; Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen haben sich nicht ergeben.
Die Untere Bodenschutzbehorde hat im Verfahren mitgeteilt, dass ein diesbeziiglich
anfanglicher Altlastenverdacht auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse vollstandig
ausgerdaumt wurde. Hiervon unbenommen besteht gemaR Landesbodenschutzgesetz auch
weiterhin die allgemeine Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getroffen werden.

Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdéhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

Niederschlagswasser

4.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal erfordert
eine Drosselung der Einleitungsmenge auf maximal 25|/s; ein entsprechend darauf ausge-
legtes Entwasserungskonzept ist Gegenstand eines begleitenden stadtebaulichen Vertrags.

Bodendenkmaler

5.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natilrlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehorde oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Minster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 16, 17 Denk-
malschutzgesetz).

Okologische Belange und Artenschutz

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Geblische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot blei-
ben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behoérdlich angeordnete oder zugelassene
MaRBnahmen. Bei der Beseitigung von Baumen auf gartnerisch genutzten Flachen liegt es in
der Verantwortung des Eigentlimers, nicht gegen die Verbotstatbestiande des BNatSchG zu
verstol3en.
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