STADT DRENSTEINFURT, OT RINKERODE:

A.Rechtsgrundlagen der Planung C. Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften geméRs 8 86(1) Nr. 4, 5 BauO:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | §.2141),

" . . 5 2.1 Einfriedungen:
ITE L ] = - ] | zuletzt gedndert durch Artikel 1 das mmmm.ﬂmm vom 24.08.2004 (BGBI. | S. 1359), hier l vorhandene Bebauung mit Hausnummer a) Zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen hin sind Einfriedungen nur heckenartig mit
: _ O m q MEQ W:Em:ac:@na:mq ccwmﬂ_m:_”_h@mw,ﬁamszﬂm: s essttl mm.m._.om._ M,_Mkwmvnwmcmn_mm_h s. 132) standortheimischen Laubgehdlzen oder als Trockenmauer zulédssig, diese mussen aber
AiUtzungaveroicinng 1eau i ger 1Essirg Yo Sy ' ’ ! ( i [ ( mindestens 0,5 m (Stammfu® Anpflanzungen oder AuRenkante Trockenmauer) von
" N zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer p g )

dffentlichen Flachen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite oder zwischen mehrreihigen

Planzeichenverordnung (PlanzV " 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); ) Hecken sind Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Holz) in
Bauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO i.d. Fassung vom 01.03.2000 B-Plan Nr. 3.09 | | angrenzender Bebauungsplan Nr. 3.09 ,Meerkamp maximal gleicher Héhe méglich.

Am<.2.m<< S. 256), zuletzt m.mm:am: durch Gesetz vom ‘_m.,_m.wﬁ.uow (GV.NRW S. 766); 3 b) Einfriedungen in Vorgérten entlang der StraRenverkehrsflichen sind einschlieBlich der
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung. seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m (ber

Gehweg- bzw. bei Mischflichen StraBenoberkante zuldssig (siehe Definition flr
Vorgérten unter Nr. 3).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO) . ) 2.2 Miilltonnen/Abfallbehilter sind in Vorgérten nur zuldssig, wenn Sichtschutz durch
D. Textliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriiste oder durch feste Schrinke im
1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1ff BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.1 ir i i i g 4 i
WA g g 1.1 Allgemeine Wohngebiete gema®8 § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind .N.w ..HE jeweils .m:mﬂm:@m:m.h .mcm:ma_mm Pkw-Stellpldtze einer m”m__v_mﬁmmaaw_m:_mmm
. . ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-
. . . die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tank- 18 B hei Bf| £ ind 2 fach fl
‘ ] | _ g Teilfliche WAF mit sog. ,Fremdkérperfestsetzung” gemaR § 1(10) stellan) ausgeschlosssn. cm) in Baumsc .m_cm:\ anzstreifen von mind. 5 m? fachgerecht zu pflanzen, zu
- = | = - __, \ B = \%*\ BauNVO (KapellenstraBe 12, Fist. 1741, nach Baulandumlegung unterhalten c:.a bei >.rm_“m__ zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zwischen oder im
c ) = || _,_ = = » . 123§ IR A1 ,_uo,.,,w ﬁ = Flst. 1713, siehe Festsetzung D.1.2) 1.2 Allgemeines Wohngebiet WA, hier sog. ,Fremdkérperfestsetzung” gemaB § 1(10) Anschluss an die Stellpldtze regelméafig verteilt vorzusehen.
Sicherheitsabstand zur 220/380 kV-Freileitung im Westen: \, - — T , m e _ = , — \ BauNVO fiir die Teilfliche WAF (KapellenstraBe 12, Flurstiick 1741, neu nach
\ e 3 | =N 113 \ - .
Auf Baugrundstiicken westlich des Prozessionsweges ist der Beginn JWAs3 |l ky Mi2 I b = WA 1 @ ky WAs3 |l ky \ Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) ), siehe Text D.1.2 ww:_m:a:._.:_mm::m Flurstiick ._N.._m:. . 3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
m% ﬂmcomam_a: HA_JW\MMOHmmm __w,,\<macm nmm RWE Netzservice _ GRZ 0.4 1Y Grz 0.4 ARZ 0.4 M Grz 04 Fir den im Nebenerwerb betriebenen Markthandel sind Erneuerungen der vorhandenen -
mbH, Operation » Leitungsbereich Gersteinhof, Alte ' ' . . ,, e ' i Betriebsanlagen einschl. Kuhlzelle auf dem hinteren Grundstlick (GréRe 2,0 m x 2,0 m : x ; ; o i ; 0 .
Bockumer Str. 4, 59386 Werne (Tel.02389/733600) anzuzeigen, um GFz 0,7 GFZ 0,8 A\ GFz 0,8 ol W V1124 — , g GFz 0,7 MI1, WA1 etc. | Hinweis: die Nummerierung der WA und M| dient der besseren x 2.3 m) und Abstellplatz fir Verkaufsanhdnger und Fahrzeug allgemein zulissi In Ném_*o_mdﬂm__..m:.é:a eine .q_.:_..N.m:_mm .>Um.=:=‘.:::m mit der Stadt m_jg.an_m:. Abwei
5| inen Tarmin filr dis Einweisug,in gf. erfordarliche Sicherhaltsmat- SD/PD/KWD 38°- 50° SD/PD/KWD 25°-50°| '\ ° | -| SD/PD/KWD 20°- 50° \\\ _—{Isophone Beurteilungs- \ | SD/PD/KWD 38°- 50° ~ Nachvollziehbarkeit im Planverfahren, v.a. in der Birgerbeteiligung ST bstepat ger anrzeug aflgemel 9 chungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO. Zuwiderhandlungen
ﬂmsmm: mmm“m_awmﬂ der 220/380 kV-Freileitung zu vereinbaren (v.a. FHmax. 11,0 m FHmax. 11,0 m ,_..,,, | FHmax. 11,0 m 1 %X pegel 55 dB(A) nachts \ 1799 4 Emax. 11.0 m ~e<__ . V.d. : mos_.m_ﬁ eine zusdtzliche Stdrung des Wohnumfeldes :_.nZ hiermit <..m&c:am3 ist. . gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuBgeldvorschriften des
{r Kranausleger). . ,ﬂ N ) Sl 5 \ ' = e v\ \ ¥ L= | . .mws\m.qmsczmma c:a.. LQQmE.:Qm: der Anlagen sowie zcaw::nmmno.mat:mm: sind H:: § 84 BauO und kénnen geahndet werden.
] ‘- 1\ \ WA1 |l RV | \ — 90p 2. MaR der baulichen Nut (5 9(1) Nr. 1 BauGB) ausnahmsweise zuldssig. Mindestvoraussetzung ist, dass diese die an das Grundstlck
_, A \ ,_ . MaR der baulichen Nutzun r. au i ich i i .
| m T e Derasmngon s i o6 oo w13 Boovomsben
! | &~ . I wi uv : . u . . .
| GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR (§ 19 BauNVO), hier z.B. 0,4 N : : A . zwischen Gebéude und Verkehrsflachen = nicht Uberbauter Streifen
M__ww_uﬁ_w\ﬂic 205 50° | . ) amﬁ,: qnm:%n_mﬂ_.:u.r mosm__mm.:c.ﬁ. mmq_MJmwa_Hm: mﬂo.:m___a mit w:ﬂ_a:mcdﬂ die Eoﬂd::mn:cm? entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand Baugrenze/Gebaude
- / : e o ]S S ) ) . schaft angemessen zu optimieren und im Baugenehmigungsverfahren zu regeln. : B : ” el
, o § 138 -} - Sar . = A ‘ . ‘ G FHmax. 11,0 m ,_,_ 1258 al+ AL - O GFz 0,8 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR (§ 19 BauNVO), hier z.B. 0,8 9 J von i.d.R. 3-5 m zu den Planstrafen. Hierzu gehdren auch der jeweils
h , A == - . S PR — 2 , L TR ;i g % ===\ : e e = . G e S8 / \ S \ G gl \ i\ ) o = i : SR " — ——a— - g_ﬁ L Qo 1 w —smMO:QQUmmﬂQ Q@BN—W W m Wm—._z<o mmgmﬂw W ._Amw mmCZ<O M_DQ Q_m ZCHNCJ@@D <mﬂ_mm3©.0ﬂ.nm m.n._‘m_.qmj. U_m £ur ZmOj_UmHQﬂQDNm AO_‘OHN.NUM.HNJQV sowie @@.—n
s Isophone Beurteilungs- __ . g == eE L e e el =\ o e _ ! 9 _ 2 e et | DREN: EINFURT Zahl der Voligeschosse Z als Hichstzahl (§ 20 BauNVO), hier: o . ; _ ; der Seitenstreifen eines Eckgrundsticks, sofern kein Wohngarten);
'pegel 55 dB(A) nachts N\ . . . - == [ ===\ _ .. ‘ [ | e B ‘ ps ‘_, N = \ 2 . 1L Z mame : w 5 g - ( ), geman z_. 6 amnm:bmtu.mgmumr._ Nr. 7 (Tankstellen) sowie Nr. 8 mm_._?._<o 2@@::- hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.
~— = _ 5 | \ : : e e I - 2 Voligeschosse als Hochstmal3 oder gungsstatten) nicht zuldssig. GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO werden Vergnigungsstétten
: ‘ _ - | 77 Mi1 I MV 3 o ® - zwingend 2 Vollgeschosse auch als Ausnahme nach § 6(3) BauNVO ausgeschlossen.
WA1 II RV - L i i1 fora ) ) __ | LA L - EBaaR \ : it > Ty : i : L i ! R REh AR M__WM ._oM Hoéhe baulicher Anlagen (& 18 BauNVO) in Meter Giber Bezugshéhe, 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
RN\ T e B 5 e ol I e | ¢ L\ 2 \ G ! e B\ 1 == ' zur Definition der Bezugshdhe siehe Text D.2.1: . . . i i
GRZ 0,4 29N s _ _ NN ‘ . ‘ A\ ._ \ | | , SD/PD/KWD 25°- 50° ‘ . ger Bezugsh | 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§5 16, 18 BauNVO): Die Trauf- und Firsthohe ergibt sich F. Hinweise zur Beachtung
GFZ 0,8 FHmax. 11,0 m FHmax ... m - maximal zuldssige Firsthdhe (= Oberkante First), fiir die jeweiligen Baufldchen aus der Festsetzung in der Plankarte. 1 Ald M amnEmbag.
SD/PD/KWD 20°- 50° I 179 - THmax ... m - maximal zuldssige Traufhéhe (= Schnittlinie der AuRenfléche der Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: In Teilflaichen, in denen die Traufhdhe auf : gastan, .msz.u mige .
_mIwa. 11,0 m = L AuRenwand mit der Oberflaiche Dachhaut) 4,5 m begrenzt ist, kann ggf. bei Pultddchern die Traufhéhe der hdheren Seite aus- Im Plangebiet sind gemaR Kreiskataster 2 Altstandorte vorhanden:
nahmsweise maximal 7,5 m betragen. a) Ehem. Betriebsgeldnde der Fa. Beckmann, Kapellenstral3e 6/8,
' \ Z\RN \ \ %\ { \ LR ,_ i . PTA: “, _W o ) Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der b) Ehem. chemische Reinigung Dankelmann, Eickendorfer Strae 2.
e\ P o) P = ,_ s 74 b 9 Tt | = . o =N . aos L\ =] 498 | L2 3. Bauweise, Baugrenzen (8 9(1) Nr. 2 BauGB) StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen aus 2005 (vgl. Begriindung zum
\ 427 11 \ ‘ \ '/ = : ‘ . o . der Mitte der straRRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundsticks; bei zweiseitig Bebauungsplan) werden von diesen Altstandorten keine umweltrelevanten Auswir-
WAs | A 15e ’9 offene Bauweise, hier Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO) erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen ist kungen auf das Plangebiet erwartet. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht fir
S A . . . . der mittlere Punkt festzulegen. diese Flichen bezogen auf die derzeitigen Nutzungen kein weiterer Untersuchungs-
‘ \ . —0 \ 5971 Uberbaubare Grundsticksflache geméf § 23 BauNVO = und Handlungsbedarf. Die Altstandorte werden jedoch beide nachrichtlich im Kreis-
_ MmN 0.4 . . - \ 28 — “ - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 3. Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen (§§ 12, 14, 23 BauNVO) kataster belassen, damit werden diese auch weiterhin vorsorglich im Bebauungsplan
_ _n__.“_-h”mux\z%mUMm 48 \ Isophone Beurteilungs- - nicht tberbaubare Grundstlcksflache gekennzeichnet.
ient ummm_ oe ,,n_EE :mnwﬁm =2 3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen gemaR § 23(5) BauNVO auf Unmittelbar éstlich an das Plangebiet grenzt das Geldnde der ehemaligen Tankstelle
X den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaichen im Zufahrtshereich einen Abstand von Schlering an. Hier werden ebenfalls keine Auswirkungen auf das Plangebiet gesehen.

mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, iiberdachte Stellpliatze (Carports) und Nebenanlagen missen seitlich und riick-
wirtig mindestens 1 m Abstand von der Grundstlicksgrenze zu &ffentlichen Verkehrs-
und Grinflichen (einschl. FuR-/Radwegen) einhalten. Diese Abstandsfliche ist nach
§ 9(1)2b BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit Fassaden-
begriinung zu bepflanzen und entsprechend dauerhaft zu erhalten.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB) Im Plangebiet sind weitere Altablagerungen oder Kampfmittelfunde nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) zu achten.
Falls derartige Auffilligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehorde
des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvor-
kommen sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdum-

dienst ist zu versténdigen.

Begrenzungslinien von Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfldche

—H Offentliche Parkfliche
4. Flichen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und 2. Bodendenkmale:
\ FR Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Strauchern (8 9(1) Nr. 25b BauGB)
\ FuR-/Radweg

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen

\/ WA I > "\ 848 4.1 Erhalt und fachgerechte Pflege des festgesetzten Baumbestandes (vgl. DIN-Norm . : ! .

X . 4 = , — — _ b /1 X \ 1 i ‘ i i - | : — PR 18920, Ausg. 08/2002); natiirliche Abgénge sind i.V.m. Nr. 25a BauGB entsprechend zu Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist dem
GRZ 0.4 X 3 NN\ S < X\ : e ook o . ’ ” it S N 2 N 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr.15 BauGB) ersetzen (Stammumfang mind. 20 cm in 1 m Héhe). Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fur Bodendenkmalpflege Minster, Tel. 0251/
GFZ 0,7 , \ . R\ \ ,. o 4 : : DR - ! & , : | : ! 1 A 2105-252, unverziiglich anzuzeigen (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

/ o o i ; ¥ 3 .
wmﬁm.xﬁ_womqw -48 Offentliche Griinflachen: 5. Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Anlagen an Bundes- und LandesstraRen:

A THmax. 4,5 m , - ohne Zweckbestimmung 5.1 Passive SchallschutzmaRnahmen: Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 850 ,Alte Dorf-
4 o - mit Zweckbestimmung: Parkanlage In der ersten Bauzeile entlang der L 850 sind im gekennzeichneten Bereich fir die straBe” ansprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des BFStrG sowie des
] | betroffenen Fassaden bei wesentlichen baulichen Verédnderungen, bei Umbauten oder StrWG NW und bedirfen der Genehmigung der Stral3enbaubehorde

bei Nutzungsdnderungen im Bestand sowie bei Neubauten passive SchallschutzmaB-

1 N 6. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung nahmen, definiert als bewertetes Schallddmmmal R'w flir die AufRRenbauteile bzw. 4. Bergbau:
, 3 von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR Schallschutzklassen fiir die Fenster gemdR VDI-Richtlinie 2719 (Ziel: Innenschallpegel Das Plangebiet liegt auf einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der
] B § 9(1) Nr. 25b BauGB nachts Li < 30 dB(A), siehe Schallgutachten S. 16-19), wie folgt erforderlich: Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

62 a) Grundriss: Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf ld&rmabgewandte Geb&udeseiten zu Im weiteren Umfeld auBerhalb des Plangebietes ist jedoch Strontianitabbau bekannt.
. Erhalt und fachgerechte Pflege des festgesetzten m.mc:,_cwﬂm:amm legen. Werden diese dennoch zur L 850 hin angeordnet und ist eine Liftung von Hinsichtlich des méglichen Strontianitabbaus im Plangebiet ist widerrechtlicher Bergbau
A= (Ubernahme Baumstandorte aus B-Plan Nr.3.04, nicht eingemessen) abgewandten Seiten nicht méglich, sind schallddmmende Liftungen einzubauen. zwar nicht belegt, aber auch nicht auszuschlieBen, so dass ggf. heute noch Nach-
WA 2 Il P b) Massive zweischalige AuBenwande: R “w > 55 dB fiir alle Wénde. wirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriichen méglich sein kénnen. Sollten

bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind

_ GRZ 0.4 7. Sonstige Planzeichen geméR § 9 BauGB o) Schallschutzfenster in allen Wohn-/Aufenthaltsrédumen (vgl. VDI-Richtinie 27 19): weitere Baugrunduntersuchungen in Abstimmung mit dem zusténdigen Bergamt zwingend
; GFZ 0,8 c.1) fir Geb&dudeseiten mit Beurteilungspegeln von 55-57 dB(A) nachts ist Schutzklasse arfordarlich. Das zusténdiae Bargamt ist ansonsten bei Bauantrégen zu betsiligen
SD/PD/KWD 25°- 48° ~-1 -7 Sichtfelder sind in einer Héhe von 0,6 bis 2,5 m Uber Fahrbahn von 3 = R’“w > 37 dB erforderlich (gilt fir Geb&udeseiten zwischen L 850 und der in der ' 9 g g gen.
FHmax. 11,0 m \ v Sichtbehinderungen standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB). Plankarte eingetragenen Isophone Beurteilungspegel 55 dB(A) nachts);
) _ _ - c.2) fir Geb&udeseiten mit Beurteilungspegeln < 55 dB(A) nachts ist Schutzklasse 2 =
\ _ M = m wfm WHM i %,, T mm Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) R“w > 32 dB erforderlich.
I il | hee? | B0 ) .
== , d) Rolladenkédsten (vgl. VDI-Richtlinie 2719): R "w jeweils 2 dB geringer als die jeweiligen .
) RERWL - Regenwasserkanal und mit Leitungsrechten zu belastende Flache, 0.g. R”w fiir Schallschutzfenster. STADT U_Nm_/_m._..m_z_nc_ﬂ._.. OT RINKERODE:
2 l TR =E=- hier Leitungs-/Betretungsrecht fir Regenwasserkanal zu Gunsten der " . . . .
. - . N e) Déacher: R“w > 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.
WASs | > Stadt Drensteinfurt bzw. des Unterhaltspflichtigen (§ 9(1) Nr. 13, ) = 2 . BEBAUUNGSPLAN NR. 3.10
_ ED , | ) . . .
" e 1052 il + - 21 BauGB) Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Im Falle des Nachweises der Gleich- . vy
WA a2 |l @' 4\ GRZ 0.4 o S g ) . . wertigkeit koénnen ggf. auch andere SchallddmmmaB-Kombinationen als Ausnahme ~Stdlich der L 850
| o s '| GFZ 0,4 - f e - : } SchallschutzmaRnahmen geméi 8 9(1) Nr. 24 BauGB, hier passiver . . Sch PN .
| - o.dgo| | | 1763 - Schallschutz gegen StraRenverkehrslérm von der L 850, siehe B.9 zugelassen werden. Ebenso kénnen geringere SchallschutzmaBnahmen bei Nachweis . . _ -
( GRZ 0.4 ' | SD/PD/KWD 25°- L4 1429 . _ erfolgter (Teil-)Abschirmung z.B. durch vor-/nebengelagerte Baukdrper zugelassen . :
‘ = GFZ 0,7 || | FHmax. 9,5 m [ = } ) und Text D.b: warHEn
vV & : _. ' = | SD/PD/KWD 25°-48°| || | i B ——— e . . ‘ v - Kennzeichnung der (iberbaubaren Fliche, in deren Bereich Schall-
_, : \ \ , |\ [ ] . o [ v g der (iberbaubaren Fl4che, in deren Bereich Scha . .
- " | \ waxﬂxxx v\ .__".ﬂﬂwx. Mowo m \ 053 [ o | x| ] ,, : H.. -~ M schutzmaRnahmen erforderlich sind (Grundlage: Gutachten der Akus GmbH vom 28.10.2004, s.d. und Begrlindung).
_ \ i \ X Bergbau ¢ \ \ X.45m \ _ — 1 | L] , e \ .
\ VK xxWxxwiA \\ WAS5 | MV &~ & - m, ,“ & 4 N Isophone 55 dB(A) als Beurteilungspegel nachts A\ 5742 ‘ : g ) 2B
.,,, 4 \ .,.. - - ,.., L | ] t ? .;,:‘:. x O . o) : év . S\zm 8 ¢ “ B . 358.9. —
o \ R \ b 1433 g - % P ‘ |\ Wl\g )7 N R Tt .
b M”M MM \ | el TV h . — _ H_H_J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans n \’@% 7 . “w@ .. ot %ﬁ 4
w v\ SD/PD/KWD 25°- 48° ) , | = P> ol O Lasal | ¢ 97 BauGB E. Baugestaltung gemiR § 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB T ’@n"‘ - v B\ A wﬂ.@@ 2
. \ FHmax. 9,5 m \ [ 1C __ = \ = | A hiedlicher N der Ab d s = X L " q\w\
, \ - ~ \ = Y aae bgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des 1. Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86(1) Nr. 1 BauO: e T ey - .
\ | = — , _ _ a MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes B :
, . - - ) | ) . . 1.1 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRBboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,5 m _ AR AN B et 7)) e :
"4 Maitangaben in Meter, hier z.B. 4 Meter tber der Bezugshshe D.2.1 nach § 18 BauNVO (= Oberkante Fahrbahnmitte der VA @ PO D50 deX T Sh OV A
ErschlieBungsstraBe) betragen. o _ 4 oS . : | B \ K
8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB) 1.2 Dachgestaltung:
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in a) Dachform und -neigung der Hauptbaukérper: In den Bauflachen sind gemaf? Planeintrag
der Plankarte (siehe E.1): Sattel- (SD), Pult- (PD) und Kriippelwalmddcher (KWD) zuléssig. Die jeweils zulassigen
J— Dachformen: - Satteldach oder Kriippelwalmdach, Um.o::m_mc:mm: sind in der Planzeichnung .*E die Teilflachen ..a_:mqm:.u_m: festgesetzt. AN
Bei Nebendédchern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&duden sind - Ausnahme: i
PD - Pultdach, Einschrinkung gemaR Festsetzung E.1.3 fiir freistehende Garagen - jeweils auch "0
250°. 48° Dachneigung, hier z.B. 25°-48°, je nach Teilbaufldche differenziert andere Dachformen und -neigungen zuldssig. ¥
b) Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig und missen von Traufe und First
9. K ich hrichtli b h § 9(5) BauGB ginen Abstand von mindestens 0,80 m einhalten. Die aufrechte Héhe der Gaube wird
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage . Kennzelchnungen und nachrichtliche Ubernahmen {3 9(b} BauGB) auf maximal 2,00 m begrenzt. Die Gaube hat vom Ortgang einen Abstand von
gemaR § 2(1) BauGB geménR §8 3(1), 4(1) BauGB emanR § 3(2) BauGB emé&B & 10(1) BauGB emaR § 10(3) BauGB mindestens 1,50 m einzuhalten.
2 2 2 _ . Kennzeichnung gemaR § 9(5) BauGB fir Boden, die erheblich mit Inzuhalte
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsublicher Bekanntmachung Der Bebauungsplan hat geméaR Be- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes Die Planunterlage entspricht den An- H? umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen: Altstandort im : . N . .
ist gemaR § 2(1) BauGB vom Rat der | | am .©%:A2.49C%.. wurde die frih- | | schluss vom .Nwrﬁmwmﬁmmw\ . ...... M als | | der Stadt Drensteinfurt gemaR | | als Satzung ist am 20.[/:200%... | | forderungen des § 1 der PlanzV 90 Bereich KapellenstraBe 6/8 (ehem. Tankstelle) und im Bereich der 1.3 Frelstehonde Qaragen mussen et e _Am__m_.mmqm.mm: Sirid - AiGh
Stadt Drensteinfurt am /%.03.20c%.. | | zeitige Information und Beteiligung | | Entwurf mit Begrindung nach orts- | | § 10(1) BauGB am ,/%/(:295... als | | ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB mit | [ vom 18.12.1980. Eickenbecker StraRe 2 (ehem. Annahmestelle einer chem. Reinigung) gestattet. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Baukdrper profilgleich zu errichten.
beschlossen worden. - ‘ der Birger gemaR § 3(1) BauGB | | Uiblicher  &ffentlicher  Bekannt- | | Satzung beschlossen. Die Begriin- | | Hinweis darauf bekanntgemacht wor- | | Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Fiir untergeordnete Anbauten sind auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig.
Der .mwm.mo:_cmm ist am (@\NNooc\ durchgefiihrt. Die Tréger &ffentlicher machung am 31082005 geman dung wurde gebilligt den, dass der Bebauungsplan in der Liegenschaftskarte vom Kreis Waren- vy v vV Kennzeichnung nach § 9(5) Nr. 1 BauGB: Die 1. Bauzeile entlang
ortstiblich bekanntgemacht worden. mmm_m: mNs.Eam: mit Schreiben vom § 3(2) BauGB vom ..08-09.2:05.. bis Verwaltung zu jedermanns Einsicht- dorf, Vermessungs- und Katasteramt. — — — der L 850 ist gem&R Kennzeichnung nach § 9(1)24 BauGB durch 1.4 Gestaltung der AuBenwaénde:
mwﬁm___nﬁﬁ% gemat § 41} BaucB __.U”__”ﬂmﬂcwﬁwhmwwwzmmm_n“ﬁ%?mn:c: ot Die Festlegung der stédtebaulichen A A a StraBenverkehrslarm vorbelastet (siehe auch Festsetzung D.5) a) Die AuRenwandflichen der Hauptgebdude sind als rotes Sicht-/Verblendmauerwerk
. gten = 9 Planung ist - i.V. mit dem digitalen (rot bis braun), mit Holz (dunkellasiert oder weil? gestrichen) oder mit hellem Putz 0 25 50 100 m 7N
AR der Bebauungsplan in Kraft getreten. Planungsdaten-Bestand (hier: DXF- L . ) . . : .
Drensteinfurt, den .. /% (<:200¢% Drensteinfurt, den wk&com Datei) als Bestandteil dieses Bebau- KRRXXX G Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9(5) Nr. 2 BauGB: Flachen, unter bzw. weiRem Sicht-/Verblendmauerwerk (ggf. weil3 gestrichen) zu gestalten. MaRstab: 1:1.000 Planformat: 138 x 75 cm
, W & o7 0.0 ) geplanes - geomotrisch sindewtia K mem_&:m denen der Bergbau umging oder die fir den Abbau von Mineralien b) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist je Baukérper das gleiche Material zu ver- Planbearbei .
f / p - ) " X PO O 004 . . . . ) 0_.”::@ .
; v @ /7] D infurt. d Od ﬁ.boom. bestimmt sind, siehe auch Hinweise F.3 wenden. )
/ redaL (M Al rensteinturt, den .. A% Stadt Drensteinfurt, Bauamt und
248 Burgermeister / / / [0] Baudenkmal Nagelmann / Tischmann Stand: '
WA o \ :m\?&?\ ;A , Geobaslsdaten: Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
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