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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
schaftskatasters: 4C.O4.00 ) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Dronckimuct . den 0R.0S.2004

" 2R (o

Der Rat der Stadt hat amA§42. 2000 nach§§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2des Baugesetz-
buches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am 22 {4. 2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Drouslexmfust . den 29.42.2000 Chophlilucec
Biirgermeisjer _\\

i, :

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeitvom 412.02.2004 bis #2.04.2004 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Tregiel »den 42.03. 2004

Biirgermeister , -

i,

Der Rat der Stadt hat am 24.03.2004
als Satzung beschlossen.

TreuSleim

Birgermeist _.
<
-& i % L
(

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes mE\\AQﬂAg\« ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

nach § 10 des Baugesetzbuches ammmmimcczmmc_m:

,den 72863200/ %ﬁgvﬂ

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW') 01.06.2000.

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der
Bekanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz v. 12.12.1997
(GV NW S. 458).

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Voligeschosse - als HochstmaB
0,8 Grundflachenzahl

FHmax = Maximale Firsthhe bezogen auf die Oberkante der L 850 Alte DorfstraBBe

siehe textliche Festsetzung Nr.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

@ Elektrizitit

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

SIEEER T
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO00OO0O00O0O| Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Bdumen, Strauchern und
00000000| sonstigen Bepflanzungen
@ Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

H B EBEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
sowie Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind

T T T | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

l_ _ | gem.§9(1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze
——__I—== Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
=== -

von 0,8 m bis 2,5 m tiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

e Vorhandene Flursticksgrenze
474 Vorhandene Flurstiicksnummer
S Vorhandene Gebaude
8 Vorhandene Baume
ﬁl Leitungen z.B. 380 kV Freileitung mit Schutzbereich

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

a) Im festgesetzten " Sonstigen Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt” wird die
Verkaufsflache auf max. 1.000 gm beschrankt. Dabei ist folgende Aufteilung der Sortimente zulassig:

— SB-Lebensmittel mit intregrierter Béckerei und Metzgerei

2) Gem.§9 (1) Nr.1 u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Die Baukorperhohe wird im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes -groBflachiger Einzel-
handel" mit maximal 6,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der L 850 Alte DorfstraBe.
Im vorderen Eingangsbereich ist eine Baukdrperhdhe bis max. 7,5 m zulassig.

3) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Fla-
che ist als Obstwiese zu entwickeln.

4) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstéandiger
Laubbaum zu pflanzen.

b) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandi-
gen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

¢) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpfianzun-
gen mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

In dem Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes- groBflachiger Einzelhandel" sind die Au-
Benmauern der baulichen Anlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufihren. Untergeordnete Bauteile
sind als Putzflichen oder als Stahlkonstruktion zuléssig.

STADT DRENSTEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 3.08

"EINKAUFSBEREICH FLAGGENBACH"
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PLANUBERSICHT M 1 : 5000

Vo - , . . 51 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma- —
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am 2-46,04,200/gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz- In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und S ! ; . ( ) 2 16 DSCHG NEW.). EinschlieBlich der Anderungen gemaB Ratsbeschluss
: i : j . chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung. DATUM | Jan. 2001
buches stattgefunden. Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hinge- vom 29.03.01 =
@:E_QRE , den [0/ 2004 wiesen. Der Bebauungsplan hat amA4,§:04 Rechtskraft erlangt. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung| ANLAGEN AN BUNDES - UND LANDESSTRABEN =
| . ; @Agag_@i »den {1,087 2004 der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung. Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 850 ,DorfstraBe“ ansprechen, oblie- 5
Blrgermeister - . ) gen den anbaurechtlichen Vorschriften des BFStrG sowie des StrWG NW und bedurfen der Genehmi- pLo” =
4. h. Burgermeister gung der StraBenbaubehérde. 88/55
U = /
Der m» @m_. Stadt hat am 3.04.200/ nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen : fl,a BERGBAU BEARB. | VL. 0 5 10 15 20 30 m
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. ] D r : : .
5 i as Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne daB der Abbau umgegangen ist, um- 1 : 500
gﬁrﬁ@_\:«i . den 29 04,2004 . geht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. M. s
Birgermeister wle: Hinsichtlich des mdglichen Strontianitabbbaus ist widerrechtlicher Bergbau zwar nicht belegt, aber da BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER

DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
TELEFON (02541) 9408-0 - FAX 6088

dieser jedoch nicht auszuschlieBen ist, wird dem Eigentiimer eine entsprechende Baugrunduntersu-
chung empfohlen.
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