Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT DRENSTEINFURT:
]
D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
] | L
w m w > c c z m m 1 —I > Z Z w N d N m : m m m.ﬂ m m Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414); zuletzt
u = geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018); 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gem3aR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.

132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); ] . . 2.1 Mi, WA, Einfriedungen:
Planzeichenverordnung (PlanzV°90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); 11 Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO: Im WA sind mm.amm § 1(6) Nr. 1 BauNVO a) Zu &ffentlichen Verkehrsflichen hin sind Einfriedungen nur heckenartig mit standortheimi-
die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) aus- schen Laubgehdlzen oder als Ziegel- und Trockenmauer zuldssig, diese miissen aber

Landesbauordnung {BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt mmusamm_mn durch mmwwﬂ vorn 28.10.2008 Am<.z_ﬁ>m $.644); ( geschlossen. mindestens 0,2 m (StammfuR Anpflanzungen oder AuRenkante Mauer) von &ffentlichen

Flichen abgesetzt sein. Zur Grundstlicksinnenseite oder zwischen mehrreihigen Hecken sind

Lancdeswassergesetz (LWG NAW 1o B .N. geltehcien ISR 1.2 Mischgebiet gemiR § 6 BauNvO: Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Holz) in maximal gleicher
m::gmm_._mn:_.mn_..cnmwmmmﬂ {BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | a) Im MI sind geméR § 1(5) BauNVO die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO ausge- Héhe moglich.
m.ppmw”r FAREe e a:qns Gewm om.oa.mmom (Bapil a2y schlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten in den gewerblich geprég- b) Einfriedungen in Vorgirten entlang der StraRenverkehrsflichen und der vorderen/straRen-
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zz. geltenden Fassung. ten Teilen des Gebietes). seitigen Baugrenze (Abstand von der StraRenbegrenzungslinie i.d.R. 3-5 m) sind einschlieR-
b) Im Ml sind gemiR § 1(9) BauNVO Bordelle und &hnliche, auf sexuelle Handlungen ausge- lich der seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uber
richtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunter- der jeweiligen maximalen StraRen- oder Gehwegoberkante zuldssig.

kiinfte u.3.) sowie Sex-Shops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO

2.2 MI, WA, Begriinung von Stellplatzsammelanlagen: Fiir jeweils angefangene 6 ebenerdige
Pkw-Stellplitze einer Sammelanlage ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hoch-

] 1.3 WA, héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden {§ 9(1) Nr. 6 BauGB): t St f ind. 16-18 in B heib der Pfl treif o B
1. Art der baulichen Nutzung und Zah| d ge In dem durch den Eintrag ,2 Wo" bezeichneten Teilbereich des WA sind maximal 2 Wohn- Nﬂ.ﬂﬂ.i%&.ﬂﬂm_ﬂ M::m\_n_.m_ﬂmm...m nmmm#mn__.._:_,wa_ﬂm:mmqwﬁmﬂ M“:M w_mq_... BVmMNMS_.M_«MM:MM“ _Mm:w““.__._
(§9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) ungen je Wohngebiude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushilfte zuldssig; bei Doppelhaushélften ! ) i - 2 M IRCAE S '
Kann.ols Bisnahta dlka 15t ke Binlles Hiohnire fieelasssr wardan zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zwischen oder im Anschluss
\ X 1248 - WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0), siehe D.1.1 B ne zie . an die Stellplitze regelmiRig verteilt vorzusehen, Abweichungen kénnen bei einem Gesamt-
,\,:D - ). 4 = L konzept mit Begrinungsausgleich zugelassen werden.
15872 /.AOSQ.N, MG ¢ Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ), siehe D.1.2
e ﬂu g g | b Mi (Teilflichen nach NutzungsmaRen etc. differenziert)
o GRZ 0.4 2.1 MI, WA, Héhe baulicher Anlagen {§§ 16, 18 BauNVO): Die zuldssige maximale Trauf- und
1583 FHmax. 8,5 m 2 Wo Begrenzung a.m_,NmEn_Q Eorscs.mm: in Wohngeb&uden im WA (§ 9(1) Nr. 6 Firsthéhe ergibt sich fir die jeweiligen Teilbaufldchen aus der Festsetzung in der Plankarte. ri 1 aps : e R . . Bet
o SD/KW 25°- 489 BauGE); maxinige Wenningsi;slche D.1.3 Soweit keine Hhenfestsetzung der maximal zulassigen Firsthdhe in Meter iiber NHN (Normal- [ ASIEISAIE WISLR SORICRNCHIR S S feliac e SEnARIIIING et oo Stad Srplon e s ner
.v‘w| héhennull) erfolgt, wird die Bezugshdhe je Baugrundstiick wie folgt definiert: shulieri von Brtliehi  Balworsghifit i richtnsich naca § 73 Ball.
1239 Nl p mw st € c _A_ .m S Stranld g i R k- e £ Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bufigeld-
1584 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) - _:.ms.m; er w.c_”_ stucksec .uc: te mit mﬂ. n.qm enbegrenzungslinie ( ertige Er- vorschriften des § 84 BauO und kénnen geahndet werden.
mlv—m—-— ZH. N g om schlieRungsanlage, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand) der zur
" . o 1609 GRZ 0,6 Grundflsichenzahl GRZ als HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier z.B. 0,6 m..an:zmmczm Um.EBB.ﬁm: mm_.mmm. Bei Ném,wm:_m m_..q..n:_ommm:ms Eckgrundstiicken gilt die
mosmz—ﬁmg v 1574 langere Grundstlicksseite, bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.
1585 1608 E> GFZ1,2 Geschossflichenzahl GFZ als HochstmaR (§ 19 BauNVO), hierz.B. 1,2
- Zahl der Vollgeschosse Z als Héchstzahl (§ 20 BauNVO), hier z.B.: 3. _Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, MindestmaRe fiir Baugrundstiicke
Q : A
- 1579 1586 O% I 1613 il 7 Yoligess ugais Was Brinlt oder 3.1 MI, WA, Mindestbreite fiir Baugrundstiicke gemaR § 9(1) Nr. 3 BauGB: Die Breite der E. Hinweise zur Beachtun
° X @ - 2 Vollgeschosse, zwingend Baugrundstiicke fiir Doppelhaushilften muss mindestens 10,0 m Frontbreite betragen. Eine
%ﬂ .\.MWJ &// 9 ‘ 799 Unterschreitung der Mindestbreite der Baugrundstiicke von 10,0 m ist zuldssig, wenn die
4 8- 1576 A.N.m,uw m_‘r’ i ”omrm baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), zur Definition der Bezugshéhen siehe verbleibende GrundstlicksgroRe fiir eine Doppelhaushélfte noch mindestens 250 m? betrégt. Die Ortslage Walstedde liegt (iber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass
o vl der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Hier konnte ggf. in
1614 GRZ 0,4 ) ) ) ) - Zukunft aber Bergbau umgehen. Im Planverfahren ist die DSK beteiligt worden. Sofern die
GFZ 0,7 a) Hohe baulicher Anlagen tber Bezugshéhe: 4. Garagen und Stellplétze, Nebenanlagen (§§ 12, 14, 23 BauNVO) Planungen zum Zeitpunkt eines Bauantrages noch nicht aufgegeben sind, sind die Bauherren
1612 THmax. 4,5 m FHmax .. m - maximal zuldssige Firsthohe in Meter (= Oberkante First) . ) B ) ) gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs-/Sicherungs-
FHmax. w.mo m THmax ... - maximal zuléssige Traufhdhe in Meter (= Schnittlinie der AuRenfliiche 4.1 MI, Teilbereich A1, Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9(1) Nr.4 maRnahmen (§ 110ff BBergG) mit der DSK, Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt
SD/KW 42°- 48 der AuRenwand mit der Oberfliche Dachhaut) BauGB), hier: private Sammel-Stellplatzaniagen St1, 5t2. Weitere Stellplatzanlagen sind im aufzunehmen.
o Teilbereich Al nicht zuldssig. Darliber hinaus kdnnen im Teilbereich Al als Ausnahme gemaR Walstedde liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflichen- bzw. tagesnahen
. I . . . 2 7] = .
WG - IFHmax... m 4.NHN| b) Maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (ber NHN (Normalhéhennull, Héhen- Mw:ﬂ“wﬁwﬂmnwjﬂ_wNwhﬂwswﬁmumwwwn:ﬁﬂaﬂ WMMmﬂM__WM_Mmmw_w__Mmﬂmﬁwummnwmmwﬂmmﬂmm:x_ﬂww aww_mﬁﬂm Bereich umgegangen ist. Dessen genaue Lage und Ausdehnung ist aber auch bei der Bezirks-
4 o Q termn DHHN 92) ' e i Arnsb icht bekannt. Dieser Bergbau k h heut h zu Nachwirk
/ o system . i regierung Arnsberg nicht bekannt. Dieser Bergbau kann auch heute noch zu Nachwirkungen
6 < i H St i S ; Mitarbeiterparkplatz). durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriichen fihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten
5 eilbereic Or o - |
1594 o @C . { j | . . Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weitere Baugrunduntersuchungen
C \q@/ - I b 3. Bauwslse, Bidrenzen 4.2 MI, WA, Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen: zwingend erforderlich.
m\u E S\@ ® L GRZ 0.6 - RE Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen gemafl § 23(5) BauNVO auf den nicht
1595 . whel g . : w EH . a5 8 ise (§ 22 BauNVO); {iberbaubaren Grundsticksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur 2. Altlasten und Kampfmittel:
1596 % 1603 1604 ° y Whsi - ee - 854 #1 | mU:\ﬂW\_n? _.szo- 48° b i Mﬂ(“”ww,wmcimmmwcgamm.ﬁ sind nur Einzel- und Doppelhsuser mmmamsucﬂmm__:_m amm:z_nrmq Verkehrsfléchen einhalten. . . . Im Plangebiet sind Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Bei Erdarbei-
e —S— t 161 - J j mm.%mM:‘ _”_wmﬂmmw_w:ﬂ..ﬂmﬁm:m_mhmmﬁﬁmhﬁponmrﬁ:m Zmumsmu_mmm% BMmMm:w_B mmmmz‘_ﬁmm%mcﬂm_.mﬂ_mﬁ ten ist auf Auffilligkeiten (Geriiche, Verfirbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu
Q. Whs ﬂ : ~ ASIEICEL L WAFLE MNOestens - i ADSLERE YoM ey QRunosStucksgrente ou Crientichics achten. Falls derartige Auffilligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschafts-
: . di Uberbaubare Grundstiicksfisiche gemaR § 23 BauNVO = Verkehrsfléchen einschlieBlich FuB-/Radwegen einhalten. behérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittel-
1597 4 1606 1 ‘%t:u %] v : - mmwmm ) vorkommen sind sdmtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst
6 .u\.. FEEC T ) ,_. / v ,_ { & . _ durch Baugrenzen oder iy ey ] ist zu verstindigen.
m_ 2 Jﬂ \ .,, ,, \ V\ LA L.; . - durch Baulinien umgrenzter Bereich 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
Whsl Whs! 10 — B e 2 b .. , _ | nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche {§9(1) Nr, 24 BauGB) 3. Nisdorcehlapswasser:
~ - Whsl Gk & St2 ..,w ¢ ) Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
1568 Whsi Whs! / ©Keone. : W 5 T\ o . 1248 Bul--NE, v.m._mm__...m mM:m__mnscﬁuamaz.mr_:mn nach § 9(1) Nr. 24 BauGB ~:3 Schutz vor m”_.mams. Oberflichenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichenabfliisse
. . : -6% 4. Verkehrsfiichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) verkehrsiam: In der ersten Bauzeile entlang der Dorfstrae (K 26) sind im gekennzeichneten dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Entwésserungs-
N 5y 1599 A Bereich auf einer Tiefe von 7 m fir die betroffenen Fassaden bei wesentlichen baulichen planung nicht ausdriicklich vorgesehen ist
@ !y NQDM i | £ f e y s 5 e 5 . A . . T . . . 7 *
,m/; ? NI 7 1600 1602 et =2 2= StraRenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflichen besonderer Veridnderungen, bei Umbauten oder bei Nutzungsénderungen im Bestand sowie bei Neubau
I 3.8 berfahrt 1 : — ; ' ten passive SchallschutzmaBBahmen, definiert als bewertetes BauschallddmmmafR R'w fir die
KRZ39-88 STHRIN S vorhanden) \ FH855mi.NHN Zweckbestimmung : FRaN ’ ) . . : 4. Bodendenkmale:

' . iy — \ & _Fngsd DI AuRenbauteile bzw. fir .a_m Fenster gemaR VDI-Richtlinie 2719 wie folgt erforderlich (Ziel: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Boden-
| \__ ! 3 N& R S ET —— L b SR S : ¥ . —— StraBenverkehrsfldchen Innenschallpegel nachts Li <30 dB(A): funde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfirbungen etc.).
\ j e |- N - e D e — : es @ N ] ,, g . : a) Grundriss: Schlafriume und Kinderzimmer sind auf ldrmabgewandte Geb&udeseiten zu legen. Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband
| 'y ) : u.wu s 5351 5 i = : ! Werden diese dennoch zur DorfstraRe hin angeordnet und ist eine LUftung von larmabgewand- Westfalen-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster, Tel. 0251/2105-252, unverziiglich

__“ i \‘__. mmwmwm 73.6 —~— wu\,mo A ® ———— Ty 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und ten Seiten nicht méglich, sind schallddmmende Liftungen einzubauen. anzuzeigen {(§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).
/ 73.60 :
| ] nm\& ‘ 7/ E 8 e gen G Sk b) Massive zweischalige AuBenwinde: R'w > 55 dB fir alle Wénde.
| =) i : I.'ll* Krone @6m . g = i . elange:
\__ ki __\ | uu.mmx. —— & PR Schallschutzmalnahmen gemaR §9(1) Nr. 24 BauGB, passiver Schallschutz ¢) Schallschutzfenster in allen Wohn-/Aufenthaltsréumen: Schutzklasse 3 = R'w > 37 dB. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist die Beseitigung von Baum-
4 i I e A A /A A gegen StraRenverkehrsldrm von der Dorfstralle (K 26), sieche Text D.5: d) Rolladenkisten: R'w jeweils 2 dB geringer als das o.g. R'w fiir Schallschutzfenster. reihen, Hecken, Wallhecken und Geblischen als potenzielle Lebensstétte geschiitzter Tierarten
© .Q__h : -1 : Kennzeichnung der durch Verkehrslarm vorbelasteten Fassaden im Ml, an e) Décher: R'w > 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist. auRerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzunehmen. Auf § 64(1) Land-
R .,_\H 23.77 - § 1644 denen bis zu einer Tiefe von 7 m ab StraRenbegrenzungslinie Schallschutz- schaftsgesetz NRW wird verwiesen. Baumfallungen im Siedlungsbereich sind ansonsten im
| ! y 897  §__ | N 73.74 < 73.67 mafRnahmen erforderlich sind. Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Im Falle des Nachweises der Gleichwertigkeit Einzelfall mit den Fachbehdrden abzustimmen, Artenschutzbelange sind zu berlicksichtigen.
o 1 . X - op o i : ; o ao
i \u i Tl 9, kénnen ggf. auch andere SchalldimmmaR-Kombinationen als Ausnahme zugelassen werden. Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Ener-
il S F\Kréne @5m fm Ebenso kénnen geringere SchallschutzmaRnahmen bei Nachweis ausreichender anderer gieeinsparung, Nutzung umweltvertréglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertrag-
. 6. Anpflanzung von Biumen und Strduchern sowie Bindungen fiir dere il- i 7u licher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc. Zur Bepflanzung der Grundsticke sind
I e vB-Plan Nr. 2.13 SchutzmaRnahmen bzw. (Teil-)Abschirmung zugelassen werden.
__.\ \. g i “H wm@a mma i Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Bdume und Strducher zu
| : o i ; . - B3 o B3 o 28/ verwenden.
. __h Il ‘ -ﬁl.L ) &S @mmsm B4m ek Erhalt und fachgerechte Pflege von Bdumen, siehe Text D.6 Der Einbau einer Brauchwasseranlage in Geb3uden ist unter Beachtung der Sicherungsmaf-
GRZ 0,6 / j . 12 — e . 7359 73.56x i %a. nahmen gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasser-
. E M ~ . « . .
GFZ 1,2 ! ‘ kuwmf 1 _.. k x rine @13m i 6.1 MI, Erhalt und fachgerechte Pflege von markanten Einzelbdumen (§ 9(1) Nr. 25b). Die versorgungsunternehmen und dem Kreis Warendorf schriftlich anzuzeigen. Brauchwasser-
THmax. 6,5 m / ﬂﬁﬁﬁ 1) gt VIS v 73.46 _— ., festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe _w_ﬂ::mm:.aclms nicht mit dem Jc_,_mm: Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und
FHmax. 11,5 m AN/ ! 73.41 73.40 - Ll i \ i ) : . 08/2002, Beuth Verlag, Berlin). Abgingiger Bestand ist entsprechend durch standortheimische sind farblich besonders zu kennzeichnen!
SD/KW 30°- 48° / A Flachdag ! \ I . Umgrenzung von Flachen fir Sammel-Stellplatzanlagen St und 5t2 im M Gehdlze zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Einzelbdume:
o~/ Q \ il \ . 8612 ] (§9(1) Nr. 4 BauGB), siehe Text D.4 mindestens 20 cm in 1 m Héhe
: ‘ GFZ 1.2 . | ; ' ! i .
.. 851 \ | S pe——
. Flachdach . 6, : )
KD uxm; ! ) , g : ‘ — M—_..____.....:nu” M._mm:“: ! NI oaitors. s Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 bis 2,5 m Uber Fahrbahn von Sichtbe-
el . . | 22 : ~ — mU:_cz. uo“_ 489 ,,, il g hinderungen jeder Art stindig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)
21 FH 84,5 m\i.NMN ) _
: 5 :
Il [ SDIKW 30% 48 3 . % |
om ; : . FD [ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
LA | : n/ \— _ whsi Bemm | (59(7)Bauck)

E. Baugestaltung gemdR § 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB

a 4
73.82 e Abgrenzung von unterschiedlichen Baugebieten oder von Teilbereichen mit

-ortliche Bauvorschriften-

~ terschiedlichen Nutzungsregelungen oder NutzungsmaBen (Hinweis: die
7 — un
~Z0m l’ J ‘ : tuTo\\Tol Abgrenzung unterschiedlicher Hohen, Vollgeschosse etc. innerhalb der Teil-
\ o ~— x a~ ‘ (73,72 r ~ > bereiche erfolgt durch Baugrenzen).
1227 65 Ny (7376 y M, Teilbereich A1 |l |
; . . 1elibereic Rangaben in Meter, z.B. 4 M
Nur L% 5 - MaRangaben in Meter, z.B. 4 Meter . - L, .
1095 L.P ay \ 3 GRZ 0.6 1.1 MI, WA, Dachform und Dachneigung der Hauptbauk&rper geméR Eintrag in der Plan-
J.P i . ~ GFZ 1.2 : . karte: Satteldach (SD), Kriippelwalmdach (KW), Walmdach (WD) oder Flachdach (FD) mit
o l—.. -—U H —J m FQ o ‘ 3 ’ N 8. Gestalterische Festset (§ 86 BauOi.V.m. § 9(4) BauGB) maximal 3° Neigung. Die zuldssigen Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt
. - . Gestalterische Festsetzungen auQ i.V.m. u : :
me m— 0—.@—0 4 JEMN 73.83 z—— 1 -+ W — R . Bei Nebendichern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind auch andere Dach-
| . 1039 1068 <73.74 \ [-3 ~ (%] €9 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in Nutzungs- formen und Dachneigungen zuldssig.
| = 8 .NQM%WW \ .Nu..; 1242 schablone bzw. Plankarte, in Teilflichen auch alternativ zugelassen (siehe Text
| v 1069 P 15 . —~ o Y E.1.1): 1.2 MI, WA, Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
™ {0 1 D W i _ ] SD/KW - Satteldach oder Kriippelwalmdach, a) Dachaufbauten sind erst ab 30° Dachneigung zuldssig. Im Spitzbodenbereich (= i.d.R.
168 N P Orfs tr < WD - Walmdach zweite Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig.
886__° l\.& Be ~ K ~ 1222 M 14391 D - Flachdach, zulssige Dachneigung maximal 3° b) Die Firstoberkante von Nebendichern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
W 1056 566 159 14 26 _— o 42°. 48° - zulssige Dachneigung, hier 2.8, 42° bis 48° Neigung Hauptfirst liegen. Vom Ortgang miissen Dachaufbauten, -einschnitte etc. einen Abstand
| e / 14/ 146 1073 13 %14 5 von mindestens 1,5 m einhalten.
(o]
o 885 . @ ¢) Alle Uber der Traufe in geneigten Dachern angeordneten Bauteile wie Dachgauben, STADT DRENSTEINFURT:
m 565 GRZ 0.6 144 o 7c 17 170 o 10 9 g 9, Kennzeichnungen gemiR § 9(5) BauGB und nachrichtliche Ubernahmen Zwerchgiebel und Dacheinschnitte {Loggien) diirfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der
, o 156 @ GFZ 1.2 19 1072 o 13 R«djm&&ﬁw / \ gemiR § 9(6) BauGB jeweiligen Traufenldnge nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als gréfte Lange der BEBAUUNGSPLAN NR. 2.12
_ 1128 150 %ﬂ v ._.ISE.-. 76m o o /Q o—x o ) mV & Bauteile in der Dachhaut (Beispiel: im Regelfall am FuR der Gaube in den Schnittpunkten
| 153 FHmax. 11,5 m 20 1034 P 12 Kennzeichnung gemaR § 9(5) Nr. 1 BauGB: Im MI ist die 1. Bauzeile entlang mit der Dachfldche), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. H Wal dde”
| JP SD/KW 30°- 48° 0 bl?l\l?!b.. der DorfstraRe (K 26) gemaR Kennzeichnung nach § 9(1)24 BauGB durch Ver- »Haus wa stedde
| d 145 o 4 =t kehrsldrm vorbelastet (siehe auch Festsetzungen B.5 und D.5) 1.3 Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdicher, in Teilflichen differenziert:
_ JF 149 22 : ) Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdicher ab 22° Dachneigung Betondachsteine
1528 ww, 1P35 % 1 X XXX Kennzeichnung .mmﬁ.mm §9(5) Nr. 2 mmcmm” mmmsm? ca.ﬂm_‘ ams.m: Qm.w Bergbau oder Tonziegel in folgenden Farben vorgeschrieben:
1531 o + * e s -0 b, o o S umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, siehe auch -MI, Teilbereich A1: Dacheindeckung ausschlieRlich in roten bis braunen Farben.
wlv_m—d z r. N . ow 550 1031 e} Hinweise F.1 - Ml (auBer Teilbereich A1), WA: Dacheindeckung in roten bis braunen Farben oder in den
431 = Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016
1530 " —Am—.—.dc—.on—A " =) ) : =2 Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB: Eingetragenes Baudenkmal anthrazitgrau).
\\ A / D Mﬁ“ Moﬁ.%mﬁm:jm:? Fachwerkgebéude mit ndrdlich angrenzendem Back: - Hinweis: regionaltypische rote Dacheindeckungen werden jeweils empfohlen.
, ei ic
| / P Bei geringeren Dachneigungen und Flachdidchern sowie bei untergeordneten Bauteilen und
! Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinun-
gen und Solaranlagen sind jeweils ausdriicklich zuldssig.
1.4 M|, Teilbereich A1, Fassadengestaltung:
“ Die AuRenwandfldchen der Hauptgeb&ude sind wie folgt zu gestalten:
m - Mit Sicht-/Verblendmauerwerk mit rotem bis braunem Klinker; glasierte oder bossierte
| MaRstab 1:500 i Steine sind jedoch nicht zul &ssig. -
Vorhandene Bebauung mit Haushummer - Mit weilgrundigem hellen _ﬂcﬁ. _u_mmm. _ucﬁmm&mq.._\..ﬁo:m werden nach dem rm_._am_.mcv__nrmd
_ sog. ,Natural Color System” (NCS) wie folgt definiert: Farben aus allen Farbbereichen mit
| oﬂ]m m_o einem Schwarzanteil von héchstens 5 % und einem Buntanteil von hdchstens 5 %.
| m ﬂmo“.»“s@.. ﬂmxnn“mammq% B Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer Fir untergeordnete Teilflichen wie Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc. dirfen
agstao, , I auf maximal 25 % Wandflichenanteil des Gesamtgebdudes auch andere Materialien ver-
ngefertigt n 15.06,09
| 1B NG . K <mmm§§n it wendet werden.
wmmmw,\%mmm. P\maﬂ. f deiieur Wmau_ama Eingemessene Einzelbdume
ndenhors : . po 2 : " .
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Beteiligung geméR §§ 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage \ﬁm\. @Wmm%m me 6 1.5 MI, WA, gestalterische Einheit von Uo%m_:mﬁm_ﬁ. AuRenflichenmaterial und Dach-
gemiR § 2(1) BauGB 4(1) BauGB gemiRk § 3(2) BauGB gemiRk § 10(1) BauGB gemiR § 10(3) BauGB ax 26 950567 » » _ - S - eindeckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten und
i e Eingemessene Stellplatzanlagen, Wegeverbindungen und Freifldchengestal- 3 5 E -/Fi s i i . i s \
m Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach o:mc@or - Bekanntmachung Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den mmwm...mw T« nm Eﬂmm o Berdil Imc_...w. Em_mﬁmmam g g g MM_UHMMHE::AMO%_H_ /T _Mﬂﬂﬁ:&w”m“ﬁﬂwﬂw M__Ha Nm_m:_“” mMMwN:MMﬂM_m,_: ﬁﬁm.ﬂﬂwﬂﬂ:armﬂﬁ%% mm”.
_ ist gemaR § 2(1) BauGB vom Rat_der am QQQG .. wurde die friih- mit Begrindung und den wesentlichen der Stadt Ua:m.wmmw__“m_vﬁﬁ %mw:,_wm Satzung mBm.% § 10(1) BauGB ist am Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 i i e m_:.m_ _n_ m:a : i o n_u Im.rmM. e . ppe
" Stadt Drensteinfurt am72:08:Q'be- zeitige Information und Beteiligung bereits vorliegenden umweltbezogenen § 10(1) BauGB am <&..%..7.7°%. als | |°74:.03.00%...... ortsliblich gem&R vom 18.12.1990. Stand der Planunter- == Gelinde- und Ghhiudehan . ifnanaaben in Rheter (b aushdlften zueinander oder insgesamt in der ist zuldssig.
| schlossen worden. 3 der Offentlichkeit gemaR § 3(1) | | Stellungnahmen zur &ffentlichen Aus- | | Satzung beschlossen. Die Begriin- | | § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf be- | | lage im beplanten Bereich: 73.56 SHRGE c:_r.. u i Ten, Gingemesene NGhenangaen i ubet
., Der Beschluss ist am Ougqvm_ BauGB durchgefiihrt. legung | mﬁﬁ:«: ﬂd: Beschlussfassung dung wurde gebilligt kanntgemacht worden, dass der Bebau- | | ................ (bzgl. Bebauung) NHN (Normalh8hennull, Hhensystem DHHN 92) 1.6 MI, WA, Werbeanlagen:
p ortslblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager VOM ¥ latio. L dureh | ungsplan mit Begriindung und gemaf . (bzgl. Flurstiicksnachweis) . . . . .
1 offentlicher mm_%_.wm _%c@%: mit | | oo #@VT}& § 10{4) BauGB mit einer zusammen- Hinweis: Einmessung jeweils durch Verm.Biro Kalverkamp, Sendenhorst a) Em_._umm:_mmmm: an den .mmamcn“umm:. S\ﬂ&mm:_.,_m..mmd el JE_u_m: nmam_wmnrom...m und Bz _Mcq w..
7 Schreiben vom ,u gemal Nach ortsiiblicher,dffentlicher Bekannt- fassenden Erkldrung wiahrend der | | Die Festlegung der stadtebaulichen c:wmq_ﬁ:ﬂ.m ler Fenster im 1. O FEESChOSs 2UIa%IE. <03.mm au eecken missen Werbe- \ Ra i -
" § 4(1) BauGB beteiligt. machung am qwawocvggmn der Plan- Dienststunden in der Verwaltung zu Planung ist - i.V. mit dem digitalen T Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.13 anlagen einen Abstand von 3_:n_mmﬁm:m Im m_srm_nw:. _u._.m Lédnge der Emﬂwmm:._mmm..aml, Gemarkung Walstedde, Flur 26 u.a.
* Entwurf mit Begriindung und den nach jedermanns  Einsichtnahme  bereitge- Planungsdaten-Bestand (hier: DXF- auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 35 % der jeweiligen Fassadenldnge nicht tber- 0 25 50 m
_ Einschatzung der Stadt wesentlichen, halten wird. Datei) als Bestandteil dieses Bebau- schreiten. L 1 ] D
m Drensteinfurt, den .. M bereits vorliegenden umweltbezogenen Mit der erfolgten mmwmzzqsmnsc:m ist ungsplans - geometrisch eindeutig. b) Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind allgemein unzu- MaRstab 1:500 Planformat: 119 cm x 87 cm Nord
_ \ (M A N o5 mﬁm__cﬂmmh:mmw em. m\wm@ nﬁmmcmm der Bebauungsplan in Kraft getreten. |sssig
\A\&&P\\\ i’ ? Drensteinfurt, den UMJQ e i | - Drensteinfurt, den _u_..m:wmm_.uma::m .
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\ s A o4, Qﬂ 10 1.7 MI, WA, Abweichungen im iiberplanten Altbestand: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Tischmann Schrooten
............ \a \JN N Y, m ¢ ] Altbestand kénnen ggf. Abweichungen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.6 zugelassen werden. Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gezeichnet:  Pr
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