P PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN
o
- FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
schaftskatasters: _)und dié Redundanzfreiheit der Planung.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB UruAem{ | den LV-U r 2004 C oM
B Sonstige Sondergebiete - GroBflachiger Einzelhandel -
| siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 Der Rat der Stadt hatam 22 .93. 0 pach §§2Abs.1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB istam 2£ .0 3.04%  ortsiblich
\ bekannt gemacht worden.
\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Drensteinfurt ~, den 2,.03.0Y R\ /
0,8 Grundflachenzahl m___.”__. | ﬁT. 5 ‘ hae:
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\ H max = Maximale Baukdrperhohe bezogen auf zugeordnete fertige ErschlieBungsstrafe Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat'88302.0%. - 46 .o4.o4gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 buches stattaefunden
,den13 o 4.oYy
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB um
o Offene Bauweise Awsschuss {or Stacke t“n&&td , Bau+ Umweld
Der Ret-derStadt-hat am W&.GFQ« nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
2972 ====w====. Baugrenze Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Drensteipfurt ., den 2% O%. 0% WQ
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463 2926 _ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB f ok NOLALUUMA "Scha'ft tikrer SRUA
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1586 StraBenverkehrsflachen Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
6 A0.0 bis 09.06 .04 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
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StraBenbegrenzungslinie Drens N | 7 den Ao .06. Off
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1469 Burgetmeister,
% \ O 2404 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : . A\ U
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744 \ ° 1468 F+R FuBweg / Radweg (nachrichtiich) Der Rat der Stadt hatam %.03. 0%  nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
2313 ) ) ) o Satzung beschlossen.
Bahnhofsplatz a - Offentliche Parkflache (nachrichtlich) Drensteinfutt . ,den 20.0%. OY
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_ *\ Bahnhof FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Schaft{iher Rat
796 ° @ 3 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am 2&./0. 0%  orisiiblich
—_— bekanntgemacht worden.
829 2520 - . . N
o7 |[o 3022 sooooooseesss  Flache zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und sonstigen In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
2982 2 @ + Bepflanzungen des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
8 Der Bebauungsplan hatam 2 & .10. O  Rechtskraft erlangt.
2121 Drensteinfurt .den Of A4.200¢
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| | 2786 A 2630 @ KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB Birgermdiste;
Q, \ 3027 2122 X X Altlastenflache gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
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gLy S dem.$ 11 Baulivo \ gem.§ 11 BauNVO 1y, % A2 G 625 SONSTIGE PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN
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GooBischiger Enzethandel* \ . GroBflachiger Einzelhandel” &\\v / P> EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung.
mc_m&a“ o_%no::sq SB Lebensmittel zulassig: Haus- und Gartenmarkt ﬂ_ _(_ —‘ A. @ AN gleichzeitig Kennzeichnung als Flachen unter denen der Bergbau umgeht Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fas-
799 VK max. 750 qm VK max. woo gm und ovnv N\ 3028 gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
812 A Freiverkauf max. 450qm 2, 2301 3015 . . . Lo . . .
29 v 631 » 2303 OOOOO  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Entwicklungsbereich <Mﬂoa::ﬂ%m_mcmw_a_m 0cwchm=cq_mmqu WM%ﬁwm_Mu%M_w _:msammw_m Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
| 2203 O 2403 s620 RN o302 3014 Bahnhofsumfeld* - Teilplan 1 (nachrichtlich) orénung 1990-- Planzv'30) vem 18.12.1320 (BAEL: | 8. 58).
2938 97 7 %619 04 |m——————— ] § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Bekannt-
PN 5 mm\.\ Yok _P St " Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB machung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.
5769 8 . \\ 2%%s N\ | TTTTTT - §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Be-
800 o7 5978 .\\ \ 2 262 kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
)
s 84 [ ase ﬂm.am._mo:mqmmm \.\ \ mO . BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE § 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995
30 2778 T 2! 2776 N 2974 (GV. NW. 1995 S. 926) in der zuletzt geanderten Fassung.
1455 - T~ 2727 2773 A L= - P O Vorhandene Flurstiicksgrenze
1759 i) T g s ( 0764 L2 > \ 80 2969 2 x Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
145 = \ %7 € \ . B \ N 2309 . Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), in der zuletzt geanderten Fassung.
- o) e )\° \ \ P) ~ (s \ > o977 314 2 123 Vorhandene Flursticksnummer
1453 1018 . 2782 i s = N | 2638 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteiwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
~ 14 & ==\ 4 rungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
™ 813 2771 4 ; 24 638 [ x] Vorhandene Gebaude g
1456 x 27 — \ St machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt geanderten Fassung.
’ o \ 297 " = y
& 3025, | / \ @ @ @ Sy 3 / z Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber genehmi-
T 21 " \ . N ° gungsbeduirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt geanderten Fas-
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3051 Altlast w Im ,Sonstigen Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel“ gem. § 11 BauNVO sind zulassig:
I P8 - SB Lebensmittel, Verkaufsflaiche max. 1400 gm
1238 2956
@) 2. R 1 .1 u. .V.m. § 16 Nr.
1239 ) 2402 e Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO mmm>cczmwﬂ_l>z Z—ﬂ ._Hw._
2768 3044 — 1743 1529 a) Die Baukdrperhdhe wird im Sondergebiet mit maximal 6,0 m bzw. 7,0 m zugelassen. Bezugspunkt ist die
296 N@“ Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraBe. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Drensteinfurt
) angegeben. n n
: SO gem. § 11 BauNvO % e \\g 1520 %9 ENTWICKLUNGSBEREICH BAHNHOFSUMFELD
o 08 = 3 b) Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bautei-
ool ioer Boidiediil? @ > le (z.B. Masten, technische Aufbauten fur Aufztge) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zuge-
° .Gro iger Einzelhande : . . A . ) .
7ulassig: SB Lebensmittel o Mv lassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. N > Z _U m _ﬂ C Z Q C Z U ._ . m _ﬂ<< m _|_| m _nw C 7_ Q _ |_|m _ _I_U _I> _/_ N
VK max. 1400 qm 710 3. Gem.§9(1) Nr. 25 BauGB
3046 @ & a) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu
pflanzen.
2767 2915 b) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger bodenstandiger Laub-
409 5 baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grund-
2769 3050 + AN stiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfigig verschiebbar.
o
c) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
* chen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
3048 bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen
° R 2914 4. Gem. § 9 (1a) BauGB
o Die externen AusgleichsmaBnahmen auf der Flache in der Gemarkung Ahlen, Flur 201, Flurstiick 40
° 2975 1787 ° (teilweise) werden dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet.
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830 ° * , 1058 . DENKMALER
e - % - . Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
o o 2784 48 2896 45 zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
0 : Q _ Q N\ 2895 werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Drensteinfurt und dem Landschaftsver-
¢ Q 5785 e - 1105 band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unver-
@ * N 29 zuglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
\ 682 b
O 179 937 8 498 ® PFLANZGEBOT
39 * 65 Far den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
50 = 760 1106 ™" nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
997 683 949 ] 2 Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten
40 % 708 &2 % Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.
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A % 996 ® ® g + a.q@ N Das Plangebiet liegt tiber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld. Das Plangebiet wird ent- ; >R N St e Sl o T Bl 3l
* JP - .
s65 x 2 . * . 709 - 2897\ . 1466 ,m, sprechend gem § 9 (5) BauGB gekennzeichnet. PLANUBERSICHT M 1 : 10.000
> 2 2 670 + 759 =
% ® - o A~ 4 ALTLASTEN DATUM | Aoril 2004 | EinschlieBlich der Anderungen und Erganzungen
41 ¢ 1741 e 1351 1352 *), 673 Um Schadstoffmobilisierungen zu verhindern, darf im 6stlichen Randbereich des Plangebietes keine P It. RatsbeschluB vom =
- 5\2836 ] 49 950 2 gezielte Versickerung von Oberflachenwasser sowie keine Entnahme von Grundwasser ohne Zustim- M
. " _ * 6 5 mung des Kreises -Amt fir Umweltschutz- erfolgen. <
[
o 685 1742 A ! . . e . . GR <
A 2236 7\ 680 50 " _— 2384 o Um die Aufnahme von Schadstoffen tiber Nutzpflanzen zu verhindern, diirfen im Plangebiet keine Pflan- PL
uﬂw + 1350 28 a9 zen, die fir den Verzehr geeignete Fruchte / Pflanzenteile ausbilden, angepflanzt werden.
) 1 a 0046 . BEARB. | Bo. 0 10 20 30 40 60 m
o 17 496 Wenn bei Erdarbeiten, insbesondere im ostlichen Randbereich des Plangebietes, Bodenverunreinigun-
A 2235 o ‘ 107 * gen z. B. in Form von farbigen Emailleschiammen, Bauschutt bzw. geruchliche oder optische Auffllig- M. 1:1.000 _ _ _ 4 _ _
3 5 ® / 2518 — @ keiten etc. festgestellt werden, ist umgehend das Ordnungsamt und der Kreis -Amt far Umweltschutz- -
2754 O 27 ) 2568 495 zu informieren, damit geeignete Schutz- und EntsorgungsmaBnahmen festgelegt werden konnen. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOI.TERS PARTNER
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