BP 1.24 ,,SandstraBBe®, 1. Erweiterung und 2. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 3.5.1983

Begriindungdg

zur 2. Bnderung und 1. Erweiterung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1.24 "SandstraBe".

Allgemeines

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1.24 "SandstraBe" ist
in dem Grundstiicksbereich westlich der SandstraBe die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes notwendig geworden.

Bei der beabsichtigten Bodenneuordnung wurde von den Grund-
stickseigentiimern der Antrag erhoben, die Grundstiicke der Ge-
markung Drensteinfurt, Flur 3, Nr. 105 und 10/ in die Bebau-
ungsmiglichkeit mit einzubeziehen.

Diese Grundstiicke sind im verbindlichen Fldchennutzungsplan
der Stadt Drensteinfurt fiir eine wohnbauliche Nutzung darge-
stellt und kidnnen durch Erweiterung des Bebauungsplanes der
wohnbaulichen Nutzung zugeflhrt werden.

Zur ErschlieBung diesaer zus#dtzlichen Fldche ist eine zusdtz-
liche ErschlieBungsstrale notwendig, die teilweise in den Be-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hineingreift.
Aus diesem Grunde ist die Anderung des Planes notwendig.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen von der SandstraBe in west-
licher Richtung abzweigenden Stichweg. Dieser Stichweg ist be-
reits Inhalt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Zur Er-
schlieBung der in dem Erweiterungsbereich gelegenen Grundstiicke
ist die Verlangerung des Stichweges nach Norden und kurz nach
Stiden erforderlich.

Entlang der ehemaligen Bebauungsplangrenze soll eine FuBwege-
verbindung zu der vorhandenen Grdfte gefiithrt werden, um die
Verbindung Hammer StraBe/SandstraBe aufrecht zu erhalten. Eine
Weiterflihrung der Grdfte im hinteren Bereich des Hauses Stidwall
Nr. 26 ist nicht méglich, weil in dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan diese Fldche dem Haus Slidwall 26 zugeschlagen wer-
den sollte und der Eigentimer auf die Zuweisung dieser Parzel-
le besteht. Damit dieses fast 100 % bebaute Flurstick einen

fiir die heutige Erholung notwendigen Freiraum erhdlt, ist die
Zuweisung auch aus planungsrechtlicher Sicht zu vollziehen.

Die Entwdsserung der Grundstiicke kann durch Einleitung 1in den
verhandenen Kanal in der SandstraBe erreicht werden.

Bebauungsstruktur

In dem Erweiterungsgebiet ist eine Bebauung vorgesehen, die
von der Struktur her den bisher ausgewiesenen Wohnbauformen




gleichkommt.

Durch den geniigend groBen Abstand zu der Altstadtbebauung am
Siidwall und zu den vorhandenen Gebduden auf dem Gelidnde des
Krankenhauses kann eine storende Beriihrung unterschiedlicher
Bauformen bzw. verschiedenartiger Gebdudestrukturen ausgeschlos-
sen werden.

Die in der Erweiterungsfldche gelegenen Grundstiicke sollen eine
GroBe von etwa 400 - 550 gm erhalten und passen sich den &st-
lich anschlieBenden Grundstiicksgrofen in etwa an.

Kosten

Fiir den StraBenbau werden etwa 35.000,-- DM Kosten und fur den
Kanalbau etwa 40.000,-- DM Kosten zu erwarten sein.

Gestalterische Vorschriften

Zur ordnungsgemdBen stddtebaulichen Entwicklung ist es erfor-
derlich, auf die HduBere Gestaltung der baulichen Anlagen durch
ErlaB einer Gestaltungssatzung nach § 103 Abs. 1 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen einzuwirken. Diese gestalterischen Fest-
setzungen sind der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 24. November 1982 gemdB in den Bebauungsplan auf-
genommen und werden an dem gesamten Planaufstellungsverfahren
teilnehmen.

Wenn auch die gestalterischen Festsetzungen den Grundeigentii-
mern in der baulichen Nutzung Schranken auferlegen, so sind

sie im Interesse der Allgemeinheit unerl&Blich und auf das Min-
deste beschrinkt. Ohne diese Festsetzungen kénnte sich ein Er-
scheinungsbild entwickeln, das der gewollten stadtebaulichen
Ordnung erheblich entgegensteht.

Die Hohenlage der Gebdude wurde festgesetzt, um stark voneinan-
der abweichende Entwicklungen zu vermeiden.

Die Drempel sind zugelassen, um die Ausbaumtglichkeit des Dach-
geschosses zu gewdhrleisten, weil oftmals Einliegerwohnungen
oder die GroBe der Familie den Ausbau des Dachgeschosses er-
fordern.

Da gerade bei steileren Déchern in der Regel ein Dachausbau

mit Einrichtung einer Wohnung vollzogen wird, sind bei einer
Dachneigung von mehr als 40° auch Dachausbauten {Dachkauben)
zugelassen.

Flachdicher fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen sollen
zu dem ilibrigen Plangebiet nicht in Konkurrenz stehen und sind
deshalh auch fiir diesen Planbereich vorgeschrieben.

Die Errichtung eines Abstellplatzes vor Garagen soll die all-
gemeine Parkraumnot beseitigen helfen und besondere Parkflidchen
entbehrlich machen. :

Die Einschridnkung der Wand- und Dachfléchen auf bestimmte zu
verwendende Materialien findet ihre Grundlage in den bereits
errichteten Gebduden. Es soll eine moglichst einheitliche Farb-
gestaltung der Umgebung ermdglicht werden und damit zu einem
einheitlichen Charakter des Gebietes fiihren.
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Dicselbe Begriindung gilt fiir die Farbgestaltung der Dachein-
deckung.

Yorgirten sind nicht mit festen Einfriedigungen zu umfassen,
weil unterschiedliche Einfriedigungen, sowohl in Art und Form
als auch in der Gestaltung, vermieden werden sollen. Lediglich
zum Verkehrsraum sind Vorgartenfldchen bis zu einer Hihe wvon
maximal 20 cm, gemessen von der Biirgersteigoberkante, duvch
Kantensteine abzugrenzen.

Die Dachneigung ist gewdhlt worden, um in Anpassung an das
ibrige Gebiet ein einheitlich geordnetes Erscheinungsbild zu
gewdhrieisten.

Die festgesetzte Firstrichtung ist der in dem bereits rechts-
verbindlichen Plan angepaBt und fTuhrt mit der Zuweisung der
Gartenflidche zu dem siidwestlichen Bereich zu einer optimalen
Hutzung des Grundstickes.

. Bodenordnung

Die in dem Plangebiet gelegenen Grundstiicke werden im freiwil-
ligen Verfahren geordnet.
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