Stadt Drensteinfurt
Fachbereich 6 - Planen, Bauen, Umwelt
(Az.:. 61.06.1.22)

BEGRUNDUNG

zur 47. Anderung
des Bebauungsplanes 1.22 ,Ossenbeck [*
iIm vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Verfahrensstand:

Verfahrensschritt: Datum:

Entwurf zur Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 und|18.08.2009
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan Nr. 1.22 ,,Ossenbeck I*.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Drensteinfurt Flur 31 das Flur-
stiick 419.

Er ist in dem beigefuigten Ubersichtsplan (Anlage 1) gekennzeichnet.

Raumordnung und Landesplanung / Flachennutzungsplan

Gemal} 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Minsterland, weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbe-
reich aus.

Der FNP der Stadt Drensteinfurt weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung sowie den Festsetzungen des FNP der Stadt Drensteinfurt.

Es ist daher keine Anderung des FNP erforderlich.




Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen:

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1.22
,0ssenbeck |“. Der Bebauungsplan weist die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4
BauNVO aus.

Die Antragstellerin beabsichtigt auf dem Flurstiick 419 im Flur 31 in der Gemarkung Drenstein-
furt die Bebauung des Grundstiicks mit einem weiteren Einfamilienhaus mit Garage. Zur Ver-
wirklichung der Bebauung soll das genannte Grundstiick geteilt werden. Nach der Teilung sol-
len beide Grundstiicke mindestens 500 m2 grof3 sein. Das neue Baufenster auf dem unbebau-
ten Grundstiick soll dann mit einem Wohnhaus mit Garage bebaut werden, dessen Festsetzung
dem bereits vorhandenen Wohnhaus auf dem bereits bebauten Grundstiick in Bezug auf dem
Schliissel H angepasst wird. Schlissel H trifft folgende Festsetzungen: 1 Geschoss und ausge-
bautes Dachgeschoss, 30-80 cm Sockelhthe, 20-80 cm Drempelhdhe, symmetrisches Sattel-
dach mit 45-50 Grad Dachneigung +/- 3 Grad. Die Grundflachenzahl betrégt 0,3 und die Ge-
schossenflachenzahl 0,5. Auf die Ausweisung einer Garagenflache wird verzichtet, da nach den
textlichen Festsetzungen die Errichtung von Garagen auch auf3erhalb des Baufensters maglich
ist.

Die Stadt Drensteinfurt strebt grundsétzlich Nachverdichtungen im Innenbereich an und tber-
pruft Baulicken und mdgliche Nachverdichtungsbereiche. Dieses ist aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll, um Baulandreserven im erschlossenen Innenbereich kostengiinstig zu mobilisieren,
um die vorhandene Infrastruktur zu nutzen und um den Siedlungsdruck auf die Ortsrandlage
und den AuRRenbereich zu mindern. Voraussetzung ist jedoch die stadtebauliche und nachbar-
schaftliche Vertraglichkeit im Einzelfall. Diese Anforderungen sind aus Sicht der Stadt Dren-
steinfurt hier erfullt. Die vorliegende Planung gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragt dazu
bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz sowie
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln (siehe § 1 Abs. 5 BauGB ).

Die angrenzenden Nachbarn haben ihre Zustimmung zur Bebauungsplandnderung nicht
erteilt. Der nordliche Nachbar, Lindenweg 18, Flurstiick 396 Flur 31 in der Gemarkung
Drensteinfurt, hat seine nachbarschaftliche Zustimmung in Aussicht gestellt. Es wird hierzu
eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen der Antragstellerin und dem Nachbarn ge-
schlossen. Der Nachbar im Westen des Anderungsbereiches, Fliederweg 27, Flurstiick 599
Flur 31 in der Gemarkung Drensteinfurt, hat Bedenken gegen die Bebauungsplandnderung
angefuhrt. Danach habe er beim Kauf auf den Bebauungsplan vertraut. Bei der Erstellung
des Wohnhauses seien die Lichtverhaltnisse so berilicksichtigt worden, wie der Bebau-
ungsplan die Bebauung vorsehe. Bei Kenntnis der heutigen Planung wére es zu einer ver-
anderten Berechung der Lichteinfallverhaltnisse und damit zu einer anderen Platzierung
des Wohnhauses gekommen. Weiterhin hatten die Fenster eine andere Aufteilung erhalten.
Die Antragstellerin hat in Bezug auf diese Bedenken eine grafische Darstellung der mégli-
chen Verschattung vorgelegt. Es wurde der Schattenwurf flr verschiedene Jahreszeiten
und Uhrzeiten in den angefertigten Lageplan eingetragen. Beriicksichtigt wurde hierbei die
Lage und auch die Gestaltung des Wohnhauses fir die folgenden Tage: den 21.Januar um
08:00/ 10:00 und 12:00 Uhr, den 21. Méarz (der dem 21. September hinsichtlich der Be-
schattung entspricht) 08:00/ 10:00/ 12:00/ 14:00 und 16:00 Uhr sowie den 21. Juni um
08:00/ 10:00 und 12:00 Uhr. Danach ist eine Verschattung in einem geringen Teil des nord-
westlichen Bereiches des Nachbarhauses fiir die Monate Marz und September zu erken-
nen. Der Schattenwurf fallt dabei in die Morgenstunden und betrifft nur einen Teilbereich



des Wohnhauses. Dieses fuhrt zu einer gegebenenfalls geringen Beeintrachtigung hinsicht-
lich der Lichtverhaltnisse. Gerade im beplanten Bereich ist aufgrund der nahen Stellung von
Wohnhausern nicht mit einer vollen Schattenfreiheit zu rechnen. Auch das Vertrauen, dass
ein Bebauungsplan fur die Zukunft niemals geéndert wird, kann nicht fir sich in Anspruch
genommen werden. Dem betroffenen Nachbarn steht weiterhin die Mdglichkeit offen, im
Verfahren eine Einwendung einzureichen. In der Abwagung zu den Einwendungen wird
dann gegebenenfalls dazu erneut Stellung genommen.

Die Planung fallt nicht unter der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht. Es gibt keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundzige der Planung nicht berihrt werden, die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter besteht.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre Gultigkeit.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gem. 88 1 a Abs. 3 und 9 Abs. 1 a BauGB so-
wie 8 19 BNatSchG:

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung ist eine Bilanzierung nicht erforderlich.

Sonstige zu beriicksichtigende Belange:

Die gemald § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung und gem. Abs. 8 BauGB auch bei ihrer
Anderung, Erganzung oder Aufhebung zu berticksichtigenden Belange wie (nicht abschlie-
Rend):

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- Bevolkerungsentwicklung

- kostensparendes Bauen

- soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung

- Belange der Wirtschaft

werden durch die vorliegende Plananderung nicht negativ berihrt.

Dirk Niggemann

Anlagen:
Anlage 1:  Ubersichtsplan
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Stadt Drensteinfurt, Stadtteil Drensteinfurt - Deckblatt -

Bebauungsplan 1.22 ,Ossenbeck” - 47. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.Fassung der Bekanntmachung vom

Festsetzungen dieser 47. Anderung: 23.09.2004 (BGBI. 1997 | S. 2414), zuletzt geindert durch
Gegenstand dieser 47. Anderung sind die Erweiterung der |Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

iberbaubaren Flachen (Baugrenzen) auf dem Flurstiick 419 |Baunutzungsverordnung (BauNYO) i.d.F. vom 23.01.1990
(Gem. Drensteinfurt, Flur 31) und die begleitende Festsetzung |(BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

der Hauptfirstrichtung fiir den zusatzlich mdglichen Baukérper. 22.04.1993 (BGBI. | S.466);
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S.568);

Alle dbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Original- Landesbauordnung (BauO NRW) in der zz. geltenden Fassung
planes 1.22 einschl. seiner Anderungen bleiben unberihrt. Flr Gemeindeordnung NRW in der zz. geltenden Fassung

den Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche (ibrigen zeich- -
nerischen und textlichen Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und | Aufstellungs-/Anderungsbeschluss gem. 8§ 1(8), 2(1) BauGB

gemal BauNVO sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR |[Dje Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
BauO NRW des Ursprungs-Bebauungsplanes 1.22 in der aktuel- | Verfahren nach § 13 BauGB ist gemaR §§ 1(8), 2(1) BauGB
len Fassung. Die in der Plankarte eingetragenen geltenden Fest- |vom Rat der Stadt Drensteinfurt am
setzungen sind nur nachrichtlich zur Information dargestellt, |beschlossen worden.

auch hier gilt alleine das Originalplanwerk 1.22. Der

Beschluss ist am .................... ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Drensteinfurt, den ...................

1. Festsetzungen dieser 47. Anderung Blrgermeister Schriftfthrer

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Uberbaubare Flache = durch Baugrenzen um-
grenzter Bereich (8 23 BauNVO)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR
8 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt:

- Gelegenheit zur Stellungnahme mit Nachricht vom ..............

v4r BemaRung der Baugrenzen

¢ R Firstrichtung (Hauptbaukérper) - Offentliche Auslegung gem. & 3(2) BauGB in der Zeit vom

Geltungsbereichsgrenze der 47. Anderung

. (§ 9(7) BauGB) Die beriihrten Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange wurden gemaR 8 13 Nr. 3 BauGB bzw. gemaR § 4
BauGB mit Schreiben vom .................... beteiligt.

Drensteinfurt, den .....................

2. Nachrichtlich: grundlegende zeichnerische Festsetzungen Birgermeister Schriftfihrer

geméR Bebauungsplan 1.22 Satzungsbeschluss gemaR 8 10(1) BauGB

Diese 47. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat
der Stadt Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB am .................
mit ihren planungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ, Héchstmal, hier 0,3

GFZ 0,5 Geschossflachenzahl GFZ, HéchstmaR, hier 0,5 DrenStinfUrt, den v

Birgermeister Schriftfiihrer

G= 500 m* GrundstiicksgroRe mindestens 500 m?

Y offene Bauweise Bekanntmachung gemaR & 10(3) BauGB

Der Beschluss der Bebauungsplan - Anderung als Satzung
gemal 8§ 10(1) BauGB ist am ................... ortstiblich geman
8 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
@ schoss) und baugestalterische Vorschriften dass die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
gemal B-Plan Nr. 1.22, textliche Festsetzun- wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
gen Tabelle, hier ,Schliissel H” Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der erfolgten

StralRenbegrenzungslinie

Festsetzungen zu Geschossen (hier ein Vollge-

@ _Schliissel A” Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Drensteinfurt, den .....c.coovciiiiiiiiis i
Textliche Festsetzungen: siehe B-Plan Nr. 1.22 einschl. Blrgermeister
Anderungen

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Planungsstand: Entwurf August 2009

Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:
Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten
Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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