BP 1.22 ,,Ossenbeck I. 1. Anderung der 36.Anderung- Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 11.03.2003
Az. 61.06.1.22

Dateiname: (Begrundung 030311)
Begriindung

zur 1. Anderung der 36. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.22 ,,0ssenbeck I“ gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB

Die 36. Anderung des Bebauungsplanes 1.22 ,Ossenbeck |, seit dem 10.12.1999
rechtskréftig, regelt die Bebauung fur ca. 20 Grundstiicke im Bereich des Heuweges. Der
Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen: Allgemeines Wohngebiet, 1 Vollgeschoss,
GRZ 0,4, bebaubar mit Einzel- und Doppelhdusern, Dachneigung: Satteldach 35 — 45 Grad,
Pultdach max. 12 Grad. Dazu bestimmt die Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen:

3. ,Fur Sattelddcher wird die Firsthéhe als Abstandsmal von Oberkante Erdgeschoss-
Rohboden bis Oberkante Dachhaut des Firstes auf max. 6,50 m festgesetzt, die Trauf-
héhe wird als AbstandsmaRk von Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut auf max 3,50 m festgesetzt.

Fur Pultdacher wird die Traufhhe als Abstandsmaf Oberkante Erdgeschoss-Rohboden
bis Schnittpunkt der Héheren AuBenwand mit Oberkante Dachhaut auf max. 6,00 m
fesigesetzt.”

Die Festsetzungen aus dem Jahr 1999 wurden im Wesentlichen aus dem Ursprungsplan
,Ossenbeck I“ von 1981 entwickelt. Zur Firsthéhe gibt es im Ursprungsplan keine Vorgaben.
Hier wurde fir den Bereich Heuweg in der 36. Anderung fir Sattelddcher eine Hochstgrenze
von 6,50 m, fur Pultdacher auf der htheren Seite von 6,00 m festgelegt. Nunmehr zeigt sich,
dass die geringe Hohenfestlegung fiir die Satteldacher die Bebaubarkeit der Grundstlicke im
Bereich Heuweg im Gegensatz zu den anderen Bereichen im Baugebiet Ossenbeck | stark
einschrankt und mit zeitgemakem Wohnungsbau nicht Ubereinstimmt.

Aus diesem Grund sind beim Kreis Warendorf fiinf Bauantrdge gemall § 68 Abs. 1 S. 1
BauO NW im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren eingereicht worden, bei denen die
Firsthéhe von 6,50 m Uberschritten wird.

Ich bin der Ansicht, dass eine Erhéhung der Firsthohe fur Sattelddcher durch eine
entsprechende Bebauungsplaninderung erfolgen sollte, um den Bereich Heuweg nicht
gegeniiber dem (brigen Baugebiet Ossenbeck | unnétig und ohne stadtebaulichen Grund zu
benachteiligen. Damit wiirde den Bauherren eine bessere Bebaubarkeit ihrer Grundstiicke
erméglicht. Eine Eingrenzung der Héhenentwicklung der Gebdude ist bereits durch die
Begrenzung auf ein Vollgeschoss, die Traufhéhe und die Dachneigung gegeben.

Hierzu ist in der Ziffer 3 der Textlichen Festsetzungen die maximale Firsthéhe fur
Satteldacher von 8,50 m auf 8,50 m zu dndern. Die maximale Firsthéhe fir Pultdacher von
6,00 m und die festgesetzte Traufhdhe von 3,50 m kann beibehalten werden. Auch alle
anderen Festsetzungen der 36. Anderung des Bebauungsplanes 1.22 ,Ossenbeck I*
behalten ihre Gultigkeit.

Die Bebauungsplanidnderung fallt nicht unter die Pflicht zur Durchfihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung gemal § 3 (1) BauGB in Verbindung mit dem UVP-Gesetz.
Kosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch die Anderung nicht.
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