BP 1.22 ,,Ossenbeck 1.“ 33. Anderung - Begriindung

Stadthauamt Drensteinfurt, den 29.05.96
51-06-1.22 pa-wi
(122_33.BEG)

BEGRUNDUNG

zur 33. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1.22 ,Ossenbeck I
gem. § 13 BauGB und § 86 Bau©C NW

Der Eigentimer des Grundstiicks der Gemarkung Drensteinfurt, Flur 31, Nr. 425, gelegen im
Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1.22 ,Ossenbeck I beabsichtigt, die
hinteriegende Fldche an Bewerber zu verauBern, die die fir diesen Bereich festgesetzte
Uberbaubare Flache mit einem Doppelwohnhaus bebauen wollen.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Anlage 1) ist auf einer Tiefe
von 10 m ein eingeschossiges Geb&ude mit einer Dachneigung von 45 - 50 Grad und einer
Drempelhdhe von 20 - 80 cm (Buchstabe F der textlichen Festsetzungen) festgesetzt. Auf
einer Tiefe von 8 m ist ein eingeschossiges Geb&ude mit Flachdach (bis 5 Grad Neigung}
und einer Drempelhéhe von 0 - 20 cm (Buchstabe A der textlichen Festsetzungen) mdglich.

Nach Angaben soll das Grundstiick mit dem in der Anlage 2 dargesteliten Gebauden bebaut
werden. Nach Teilung des Grundstiickes standen fir jedes Wohngebdude noch etwa 775 gm
zur Verfligung, die sich gut mit einem Energiesparhaus und zum Stden/\Westen ausgerichte-
ter Terrasse bebauen lieRen. Dazu miitte jedoch die in Nord/Siid-Richtung festgesetzte
Firstrichtung aufgegeben und in eine Ost/\West-Richtung gedndert werden.

Der zwischen dem Flieder- und dem Lindenweg liegende Grundstlicksbereich soll durch die
Planfestsetzungen die an diesen Strakenziigen vorhandene Bebauung sowohi mit dem
Flachdach als auch mit der Firstrichtung aufnehmen. Aus stadtebaulicher Sicht wirde sich
gegen die Anhebung der Dachneigung in den mit A) bezeichneten Bereich (siehe Planaus-
zug zur beiliegenden Satzung) nicht negativ auf das stédtebauliche Erscheinungsbild auswir-
ken. Auch die Anderung der Firstrichtung wiirde sich der Umgebungsbebauung anpassen,
zumal im nérdlichen Bereich unterschiedliche Firstrichtungen festgesetzt sind.

Um eine Anpassung an den Umgebungsbereich zu gewahrleisten, sollte die Traufhéhe auf
3,30 m Gber zugehoriger Erschliefungsstralie festgesetzt werden.

Damit eine WahIméglichkeit his zur Ausnutzung nach dem Buchstaben F auch flr die stdlich
angrenzenden Grundeigentiimer erméglicht wird, sollte der in diesen Bereichen festgesetzte
Buchstabe A um den Buchstaben F ergénzt und die Firstrichtung sollte aufgehoben werden.
Mit diesem Vorschlag kénnte kinfligen Plandnderungswinschen vorgebeugt werden.

Die Grundziige des Bebauungsplanas werden nicht bertihrt.

Altlasten sind in dem Anderungsbereich nicht bekannt.

Kosten entstehen der Stadt durch dieses Anderungsverfahren nicht.
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