BP 1.22 ,,Ossenbeck 1.“ 28. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt . Drensteinfurt, den 05.11.93
61-26-1.22 pa-wi
(28 1 22.BEG)

Begrindung und Abwdagung

zur 28. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.22 "Ossenbeck IV
gemdB § 13 BauGB und § 81 BauO NW

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1.22 "Ossenbeck I" ist
entlang der Glatzer StraBe fir den vorderen Bereich der Grundstucke
eine zweigeschossige und £ir den hinteren Bereich eine eingeschos-
sige Bebauungsmoglichkeit vorgegeben. Wahrend die zweigeschossige
Bebauung die bereits vorhandenen Baukdrper, wie Wohngebadude und
angrenzenden Wirtschaftsteil umfaBft, sollen moglich Anbauten ein-
geschossig erstellt werden.

Diese Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf Antrag der Grund-
eigentimer im Jahre 1985 gedndert worden. Nach der Anderung soll
der Wirtschaftsteil, wie in der 6rtlichkeit vorhanden, eingeschossig
erhalten bleiben.

Gegen die zwingende zweigeschossige Festsetzung flr den Bereich der
Wirtschaftsgebdude sprachen seinerzeit die Absichten der = Grund-
eigentimer, diesen Gebaudeteil nicht aufstocken zu wollen.
stadtebaulich solle die Situation erhalten bleiben, wie sie sich in
der Ortlichkeit darstelle. :

Zwischenzeitlich haben sich, bedingt auch durch die allgeneine
Wohnungsnot, Anderungen in der Beurteilung der Ausnutzbarbeit der
Grundstiicke ergeben. Nach Antrag der Grundeigentiimer soll die
seinerzeit vorgegebene stadtebauliche Entwicklung mwit einem zwei-
geschossigen Ausbau fir die Wirtschaftsgebdude wieder ermoglicht
werden. Stéddtebaulich wirden sich hierdurch keine Nachteile ergeben,
zumal die seinerzeitige Planfestsetzung diese Entwicklung
beinhaltete.

Damit den Grundeigentimern eine Wahlmoéglichkeit gegeben wird, sollte
nicht eine zwingende Zweigeschossigkeit, sondern dilese Geschossig-
keit als Hoéchstgrenze festgesetzt werden. Die in dem Baugebiet
vorhandenen Baukérper sind in der Hohenentwicklung unterschiedlich
erstellt worden. Eine Wahlméglichkeit wirde das stadtebauliche
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen, zumal die im vorderen
Bereich der Grundstiicke befindlichen Wohnhduser zweigeschossig
erstellt sind. :

Damit die bestehenden Wirtschaftsgebaude besser genutzt und den
heutigen Anforderungen angepaBt umgebaut werden kénnen, soll die
iberbaubare Fléche durch Verlegung der sudlichen Baugrenze bis zur
AbschluBkante der bestehenden Wohngebaude erweitert werden.

stadtebauliche Beeintrachtigungen sind durch die Erweiterung der
uberbaubaren Fladchen nicht gegeben.

Kosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Anderung nicht.




