BP 1.21 ,,Heester II. 1. formliche Anderung - Begriindung

'8 tadt Drensteinfurt

Bebavungsplan Nr. 1.21 "Heester [

Begriindung zur 1. Anderung

Inhali

&

4.

Aufstellungsbeschiufs und Anderungsanlall

Festsetzungen im Behaunngsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung
2 1.1 Reutliche [iir den Gemeinbedar!

2.2 Allgemeines Wohngohiot
2.2.1 MaB der baulichan Nutzung
23 Festserzungen zor baulichen Gestaliung
2.4 Erschlichung
2.3 Griin- und Freiflichengestaltung

Fragen der Durchfithrung

3.1 Ver- und Entsorgung £ Aldasten
1.2 Immissionsschutz
3.3 Sonstge Belange

Apswirkungen der Planung

Flachenbilanz

[ ]

L8 )

LR LRl ek D D 2

o

whoLn

L




Sl Drensteinfurt - 0P W, 1,71 “lieester 17 2

1. Aulstellungsheschlull und Andernagsantali

Der Rat der Stadt Drensteinfu hat am 7.3.1994 beschlossen, den rechtsyerbing-
lichen Rebauungsplan Heester [T nach den Varschriflen des BauGE zu-dndern.

Anderongsanlaf ist dic den Stiden und Gemeinden aulerlepte Yorptlichtung zur
Schatfung von Kindergartenplilzen,

TIn dem rechisyerhindlichen Bebavungsplan “Heester 17 im siidlichen Stadtbe-
raivh isteine Fliche an der Goothestrafle bisher als Allgemeines Wohngebict fir
die Bebauung mit eingeschossigen Tigenheimen vorgesehen, mil erginzenden
Festsetzungen zu versiegellen Flichen wie Stichstalien, Garagen und Stell-
plitzen. ;

In diesem Bereich, der hinsichtlich der Bigentumsverhilinisse (7 Stadl™) aur V-
Fagung stehr, soll der bendigre Kindergarien errichtel werden, Der Anderungs-
bersich umfabt die Fliche zwischen der Goethestrafie und dem éstlich angren-
zenden Fridhof.

Dras Gelinde ist als Brachfldche bisher noch buulich ungenutat.

i Festsetzungen im Behauungsplan

2.1 Artder baulichen Mulzung

2,1,1 Baufliiche e den Gemeinbedarft

Der iberwiegende Teil des Anderungsherciches wid als Fliche fiic den Gemein-
bedart (Fsozialen Zwocken dienenden Gebiude wnd Binvichiungen™) als Kindar-
gactenstundort fesipeserzl.

2.2 Allgemeines Wohngebiet

I¥ie verhleibende Fliche zwischen dem Kindergarenstandort und der Goethe-
stralic wird wic i bisherigen Bebuuunsplan als Allgemeines Wohngebiet fest-
meselrl

Ausgeschlossen bleiben hier sonst aasnalunsweise zalissige Nutzungen gem. § 4
(%) BauGR (v B. nicht stirende Gewerbehewiebe, Turksiellen v i), die hier
vhrchin keine Standorigunst hiven und die Wohngualitit becinordchtigen wifr-
den.
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2,21 Malt der baulichen Mulzong

Cntsprechend der bisherigen Daulkbrperhiibeneniwicklung wird sowohl filr den
Kinderzarten als goch fiir die Wohngruppo entlang der Goethestealie nur cine
cingeschossize Bauwsise rupelassen,

Fiir die als Binzcl- oder Doppelhivser geplanie Baugruppe bleibt gem, Lindes-
bauordnung dor Dachram bis zo 75 % dor Grandfliche susbanlihig,

Die Girundilichenzahl wird nach zuldssiger Obergrenee gom, BauNVO mit GRZ
(.4 festaeselal, Fur den Kindergarten erfolet cine Reduzizrong mul GRZ 0,3 eni-
sprechend dem verlisgenden Bauentwurf vnter Berticksichtiguug ciner miglich
gerngen Clichenversicge lung (s Pkl 4},

Aul dic Festsetzung einer Geschobflichenzahl wird verzichiel, da die Kombina-
ton von Gruadtlichenzahl und Geschossigkeit ausschlicht, duff die auliissige
Ohergrense der GIZ erreichy brw, itherschiriten wird,

Dic fiir das Gemeinbedarlserundstiick festgesetelen Baugrenzen erfassen die
tiberbaubare Fliche, die nach vorlicgendem Entwurd (e den Kinderganenban er-
forderlich ist.

Entlung der Gocthesuwalie wird diz fiberhaubare Fliche so lestgesetzt, daB gic
ausreichende Moglichkeil [ir die individoelle Entwicklunp der Biveel- und
Doppelhaushautypen anbietet und sich der Stevkwr dor angrenzenden Bebavung
anpali.

Nehenanlugen gem. § 14 BauNYO wenden avberhalb der dhevhaubaren Flichen
nicht auspeschlossen.

23  Fesisetzungen zur baulichen Gestaltung

Als stidtzhantich wirksames Gestalungselement wird dic Buukdrperstellung
AFhsuichtung) ond Dachneipung e die zu erginzende Wohnbebooung festge-
setet, um die angrenzonds Baostrukinr aulzunchmen.

24  Erschlichung

Anstelle der bisher im rechsverbindlichen Bebaoungsplan festgesclaen Sifent-
lichen Parkplacellichs, dic dic bisher vorgesehzans Baugropps arschlieBen sollle,
wird am nordlichen Rand des Anderumgshereiches cine Stchwegersehliefnny
fir den Kindergarten als 6lfendiche Yerkehrstliche festpesctzl, dic wn cinem
Wendehammer mil einem Ducchmesser von 16 m endat und die Wendemiglich-
keit [ty Versorgungsfahrzenge ermiyglichi

Am End{_: der Stichstrade sind 10 Swellplitze vorgesehen, dis swch dic Warle-
meaelichkeit flr abholends Eliern bigien

* Der Stichwep wird durch cine Sffenlliche Pub- und Radwegverhindung, ewi-
schen der Stellplatzanlape und dom Kindergarten mit dem @stlich des Ande-
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rungshereiches in Nord-$id-Richwung verdautenen Rad- und Fullweg entlang des
[riedhotes verbunden. :

Damit ist dic optimals Ereichbakeit des Kindergarens auch aus anderen,
Wolnhercichen gesichert.

2.5  Griin- ond Freifliichengesialiung

Entlang dor Grenzen des Kindergarengrundsiiickes ist umlaufend eing minde-

slens 2-% m hreite Fliche zur Anpllanzung von standorigerechicn Gehédlzen vor-

gesehen, Diese soll auor cinem Sichischuiz auch dov bkologischen Aulwerlong

vorhandener Strukturen dienen, Das gleiche Zicl hat die Anptlanzung von bo-

denstindigen Gehdlzen, die feuehie bis nasse Stndorthedingunpen benitigen,

auf der Fliche hinter den geplamen Siellplizen, Diese Fliche wicd gem, § 9 (1)

e, 20 Ban B als Fliche (iir MaBnahme zom Schuots, sor Pflege und zur Ent-

wicklung von Nator und Landschaft festgesetal.

Um nepalive Auswirkungen aul den Umwelfakror = Boden — zuminimicren,

wird festgesetst, daflf olle belestiplen Flichen aul den privaten Grundstiicken

lavch Kondergarengrondstiick) wie Garagenzulahrien, Stellpliitze, Zuwepgnngen

nur mit unverstereler, dh. regendurchlissiger Oberfliche quszofiihren sind.

Als textliche Pestserzungen wur Gestaltung der Freillichen sollen die folgendzn

Festsetzungen xum Auvsgleich fiir den Eingritl in den Freiranm beitagen:

- Aul den Steliplacllichen sind anteiliy je 4 Stellplitee cin grobkroniger heimi-
scher Laubhanm zu pilanzon,

2 Die Crimeintriedigungen der Grumdsificke smd nur als geschnittens Hecken
oder mit sonstigen bodenstindigen Lauhpeholzen zulissig.

- Pro 250 gm Crundscicksiliche ist mindesiens in Obstbaum (Hochsiamm}
oder heimisenar Laubbaum zu pllanzen.

3. Fragen der Durchiiihrungy

3.1 Yer-und Entsorgung / Altlasten

Dae Stromversorzung criolsl durch dic YEW Minster.

Die Guyversorgung erlolgl dorch die Stadbwerke Miinsier.

D Wasserversorgung erfolgl dureh die Gelsenwosser AG, Lidinghauscn.

Dxas Schmutzwasser wird dber Jic Kanalisation der Kliranlage in Drensteinfort
Fupeiihrt ;

Das Oberflichenwasser wird, soweil cs nicht auf dem eigenen Grandstiek ver
siekert, verregnzt oder verrieselt wird, durel dic Kanalisation abgeleiled
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Die kominunale Abwassersalzung ermaglicht die Regenwassersammlung und
Nutznng als Brauchwasser, Ob die Versickerung des Kinderpartcndachflichen-
wassers in der nardlich kleinen Griiafliche méglich s, wird gepriift. Ebenso
wird zur Zeit gepriift, ob der Kinderparien ein Chritndach erthalter kann.

Die Abfallenisorgung wind nach den Satzongshestimmungen der Stadl Dren-
steintit vorschrilismikip durchgefiihrt.

Alllasten sind im Planbereich avfprund derseiiger odor friherer Nulzungel
nicht hekannt und nicht zu vermuten.

3.2  ILmmissionsschutz

Der Planbereich liegt im Einwirkungsbereich der Immissionen der Bundesbahn-
linte. Der rechisverbindliche Bebavungsplan "Heester 1T setet entsprechende
[rassive Schallschntrmalbnahmen (Schallschutzlenster) voraus.

Der Bersich gilt somit als irmvorhelasicle Fldche, In der Abwigung mit dem .
anch im Anderunpshereich hesiehenden Raurecht werden keine weilere Festset-
7ungen zum passiven Schallschule gowollen, zumal Schillschotztenster der
Klasse IT ohnchin aus Wiirmeschutzgriinden vorschrifismiifiz sinzubaucn sind.

33  Sonstipe Belange

Sonstige Belanze sind nicht erkennbar hetrotlen,

4. Auswirkungen der Planung

Da der bisherige rechisverbindliche Bebauungsplan, nach dem 2105 18980 ge-
ncharigt wurde, wird in Anlehnung an dic Anderung 7um Landschatisgesetz

CNEW vom 28091993 davon auspegangen, dall dic Belange vom Nalur und
Landschaft bei der Planung berficksichtigt wurden. Die aktoelle Andorung des
Bebauungsplanes hat gem. § 8 a BNatSchG keinen weiteren Hingrifl in Natur
und Landschalt zur Folpe,

Die nens Planung beinhaler eine eilweise Vorcingerong der GRZ von 0.4 auf
(0.3 berogen aul dic Fliche fir Gemeinbedarl. Dicscs bedeutel cine Yerminde-
rung der max. maglichen Versiegelung des Plangebicies. Wiihrend die bisherigs
rechtsvecbindliche Planung cing max. Versiegelung von 3318 gm zuliell, wird
durch die Anderung nur cine max. Versiegelung von 2864 gni méglich sein.

Aus dissera Grund besteht kein zusiitzlicher Kompensatinnsbedar!
Bei der akiuellen Planung wurden aber Lrotadein die Belainge von Nawe und

Fandschaft gem. § 4 LG NW berficksichtigr, um miypliche negative Eiwirkon-
wen aul die [olpenden Fakioren zu minimieren:
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. Baoden und Grundwasser

Abgesehen von der Festserrung, dabh die Oberllichen der Baugrundstiicke {Gara-
genzufahrten, Stellplitre, Zuwepunpen) im gesamizn Plungebict nicht versisgelt
#u peatalien sind, d. h regenvwasserdorchliissig bleiben, wird in dor kommunalen
Abwassersatzunyg enniglicht, dafd das Dachflichenwasser entweder als Brauch-
wassol genutet oder versickerl, bew. dezentral gem. kommunaler Abwusserpla-
nung aheeleitel wird. Aul die Miglichkeit, da der Kindergarlen ein Griindach
erhiilt, wurde hingewicsen,

. Flora und Fauna

Ein aus 8kelogischer Sichi wertvoller Gritnhestand legt in der fiir die Baulliche
in Angpruch zu nehmenden Fliche in Abwiigung mit dern Bedacl fir dic han-
liche Nutzung nicht vor. Aul die tkologische Aufwertung der [esipesetzien FlE-
chen zue Anpflanzung wurde boreits hinpewieser,

. Oris- ung Landschalisbild

Crts- und Landschattshild werden doreh die kiinfige Bebavuag nicht nachieilig
veriindert. Die Einfiigung ist durch dic orishildgercchie Hihenentwicklung und
durch dic festgasetzien Gringestaltungsmalnahmen gesicharr,

Die Festsetzungen zur Pllanzung cinheimischer Obsthiume and bodensiiindiger
Lauhhdiume pro 250 gm Grundstilekslkiche dicnen der Yerdichiung und vielsei-
tigen Gestalwng der Biotpstukturen der entsiehenden Giirten und Freianlagen.

Die genannte evenluclle Dachflichenwassernutsung kinnte sinen [unktionalen
Angpleich fiir Boden und Grundwassor bedeuten. .

Unter Beriicksichtizung der Verringerng der max. maglichen Versicgelung und
der Einbindung der tkologischen Belunge o dic Planung kann die Durchfiibrong
aly vertreltbar hetrachtet werden,

3. Flachenhilanz

ClesamiU[liche : 0,75 ha . 10} %

davon:
= Allgemeines Wohngebict (1,22 ha = 2.9,%3 %
» Fliche (iir den Cemeinbedar! (.46 ha . 61,33 %
davon Stellplar=fliche 1,15 ha = 1087 %)
= Offenttiche Verkehrs{liche 007 ha - 9,34 %
"
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