BP 1.11 ,,Stadtmitte «, 2. Anderung des 1. Bereich - Begriindung

Begriindung fiir die Hnderung dee
Bebauungsplanes Drensteinfurs "Stadimitte®

- Banierungsabschnitt I - (§ 9 BBau@)

FEinpichtlich des S5tellfllchendefizitees wollte die Etadt im Pebauungeplan
in ausreichender Anzahl Parkpldtze zur Verfigung stellen, Die im
Debauungsplan dafiir sur Verfiigung gestellien Stellflichen sind &ls eu
groB ausgelegi anzusehsn, vor allem dadurch, da@ keine neuen Geschifts-

bereiche mehr sntstehen aollen.

Methode fiir dig Neuberechnung der Stellfliichen

- ¥iir eine Berachnung der Stellflichen werden die gesancten
gewerberERig genutztem BruttoflEichen im Bebzuungsplangebiet
und direkier Umgebung {fubmiBig erreichbar, hier auch Flan)
zusammengezihlt. 7o - 25 % wurden fiir Mauern, Treppen und
Ehnliches von der Bruttsflichs abgszogen. AuBerdem wurde Je

nech Nutzung nockh eine tatmiehlich anrechenbare Fliche ermifttelt.

- HNach der jeweils aspeziellen Nutsungsart wurdem nach "Richtzahlen
fiir den Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen EdErl. 4. Innen-
ministers vom 19. SBeptember 1972" {lLandecbauordnung MW,

Enhang 1,5) die jeweiligem Stellplatzenforderumgen ermittelt,
unterschieden mach $tellplitzen (ST.) fiir Angestellts und

Perkpldtze (P) fiir Besucher.

- Btellflichenanforderungen fiir Besucher

Eesucher von Gewerbe direkt im Bebanungeplangebietl wurden zu

den S5T/PlHtzen geziabit.




- DBesucherzahlen fiir Gastetétten (siehe auch Begriindung zum
Bebauungeplan von Herrn Prof. Meler) wurden nicht beriickeichtigt,
da dieser Bedarf fiir den Perkraum aufgrund der unterschiedliichen
Nutzungezeit (bauptsZehlich sbends, Wochemende) durch die fir

den Gewerbebereich vorgesehenen F/P1Etre gedeckt ist.

~ TFiir die puBferhalb des Bebeuungeplangebiestes "Stadtmitte”
gelegenen Gewsarbafldchen wurdeﬁ nur die Anforderumgem flir
Besucher {ibsrnommen, da daver susgegangen wurds, daB die
Bagitzer glaichzeitig Bswohner und Betreihende der Geschiéfts-
putzung sind und deshalb auf ihrem eigenem Grundstiick parken,
Auberden kamnn dieser Nachweis nicht fufgabe dag Bebauungsplames

gain,

Pie sich daresus ergebenden Zahlen werden als P {fiir Besucher der
GewerbeflEchen suBerhalb des E-Plangebictes) und als ST (filr die

Angestellten und Besucher) im Bebauungeplan nachgewiesen.

Der sich aue der Wobmmutzung ergebende Stellplatzbedar? wird mit
Ga und ST nachgewiesen. Fiir dle Besucher der Bewohner des Gebistes
werden keine Stellflichen nachgewiesen, da in diesem Gebiet
geniigend P/Fléchen (vergleichs GaststEllen) verbanden sind.

'
bug diesen Berechnungen ergibt sich die Nichtnotwendigkeit pgur
Erstellung eines Parkhaua&s fiir 55 Ga oder P an der Hammer StraBe,
bzw. die vorgemehene Tiefgarage im elidlichen Bereich der

"Alten Fost".




o

Folpen fir die 1. Anderuns des Bebaupnoeplanes
{(Bersiech Markt — Hemmer Birale - Am Siidwell)

- Der Ausbau der Hammer Dirale dist mit einer Oessamtbreite von 11 m
festgelent (Fubweg im westlichen Bereich 2 m, Strabenbreite 6,50 m,
Fufiweg im Gstlichen Bereich 2,50 m). Diese Strafenbreite soll
aufgepeben werden. Zur Erhaltung des Ortabildes wird die tababch-
lich vorhandems BT raﬁenfuhrung beivehalten. Die neue Bebanung
80ll zegenfiber der Ursprungéplanung dichter an die SHrale heran-
gefibrt werden,. Vor der Bebemung verliuff ein Gebwes und ein
Blreifen mlt 5 Stellplétzen zur Be— und BEntladung.

- Die an Stsile des Porkheuses sngrenzende Bebauung wird mit sine

. Baulinie und einer Baugrenze fesmtgelegt. Die erforderlichen Btell-
plitze werden 1m kinteren Bersich nachgewiesen. DPies Fufsehrt soll
‘. vom Siidwall her erfolgen.

- Die Bsugrenzen wurden um die vorhandene Eebawung festgesetst,
der vorgesehene AbriB filr die Heuser Bunderf und Drége am Siidwsll
herauogenommen .,

- Fir das an der Ecke Markt-Hammer S%rafe aufsishende, im Bebzu-
ungsplan als erhalbenewiirdig zekennzeichnete Haus, wird nach dem
nenen HeplmplAchubezgesete mit ednem I gekenneeichnet.

- Als fAusweisung filr den ndrdlich des uudw&lls suggewliesensn Block—
) irbe“e:l.ch wird dis Ausweisunz ML II + D/K/@,ﬂ GREZ, 1,4 GFZ & D
50° Testgesotat. Sudlich des SHdwalls wird WA IT £ 0,8 GRE,
1,5 GFL festgesetnt. Wedter wird zu Bepinn des Sildwalls die Auf-
gabe des Hzmusescauf dem Plurstick N». 1oc durch Festsetzung des
Brheltes gesndert,
2 Eote W id
-~ Disse hdheren Werts, als sie nachVibs. 1 Spslten 3 - 5 lsewie den—
Abs#fizen 2.-und B zulfssip eind, #ind aus beconderen stidtebaulichen
Grimden erferderlich, Der iberplante Beraich war bislang diché
bebaut. Zur Erhaltung dieser Btruktur sollte sine Zhnlich dichbe
Bebavung gewihrlsistst werden, Der gmegebsne stddbebanliche Charak-—
ter bleibt somit srhalten,




Fir die vorhandene Bebauung im siidlichen Bereich des Siidwalls
mit einem Bffentlichen Weg im ihrem hinteren Verlauf, mufBite
enteprechend der aufstehenden erhaltenswiirdigen Altstadt-
bebauung die Ausweisung entsprechend der jetzigen Nulzurg

neu festgesetzt werden, Dies ergab die Ausweisung WA IT g

0.8 GRZ 4.5 GFI.

Folgen fiir die 2. Anderung des Bebauungeplaces

{Bereich Westwall — MartinstraBe)

Aufgrund der Nichtnotwendigkeit der ParkplHtze entlang des
Westwell= und aufgrund des erwiinschten Erhalts der engen
Fiilhrung deg Westwalle, kann die vorhandene Bebauung entlang

dez Weetwalls erhalten bleitbten.

Die oberhalb des jetzipen Sffentlichasn Parkplatzes geplanten
poch nicht erstellter Parkplitze, zollen von Anliegera des

Cebiates ale Stellplidtze auagebaunt werden.

Die Ausweisung fiir die vorhandene Bebauung mul der Jefzigen
Futzung sngepaBt werden, Dies ergibt die Ausweisgung WA II g

Q.7 GRZ 1&5 EFE S D!



