Amt 60 Drensteinfurt, den 13.05.2005
61.06.1.09
Begriindung

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.09 ,Krummer Kamp*
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB
im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planédn derungen:

Der Eigentimer des Grundsticks Gemarkung Drensteinfurt, Flur 4, Flurstick 1123
(GoethestralRe 1) stellt den Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.09
-Krummer Kamp* (Anlage 1).

Mit der Anderung soll durch Ausweisung einer uUberbaubaren Flache entlang der
GoethestralRe an dieser Stelle die Errichtung einer Garage ermoglicht werden.

Nach den rechtskraftigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Der Antragsbegrindung zur Plan&nderung (siehe Anlage 1) kann inhaltlich zugestimmt
werden. Erganzend ist festzustellen, dass das durch die Ausweisung von Baulinien
angestrebte Ortsbild durch die Errichtung einer Garage nicht gestort wird. Zudem finden sich
im Baugebiet bereits Ausnahmefalle ahnlicher Art.

Das zusatzliche Baufenster soll nur mit einer Garage/mit einem Carport bebaubar sein.
Daher erfolgt hier eine Festsetzung als Garagenflache (,GA"). Der seitliche Grenzabstand
zur Goethestral3e betragt 0,50 m. Dieser Seitenstreifen ist vom Antragsteller als Griinstreifen
entsprechend zu bepflanzen (Hecke oder Wandbegriinung).

Aus der Anlage 2 sind die rechtskraftige und die angestrebte Fassung ersichtlich.

Die Zustimmung der angrenzenden Grundeigentiimer liegt bereits vor.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da Grund-
zuige der Planung nicht berthrt werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.09 ,Krummer Kamp® behalten ihre
Gultigkeit.

Geltungsbereich der Anderung:

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Drensteinfurt, Flur 4, das Flurstick 1123
(GoethestralRe 1). Er ist in dem beigefugten Auszug aus dem Bebauungsplan (Anlage 2)
ersichtlich.

Belange des Umweltschutzes/Umweltbericht:

Diese vereinfachte Anderung fallt gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht unter die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung/eines Umweltberichtes.



Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
gem. 88 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB sowie 8 19 BN atSchG:

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung ist eine Bilanzierung nicht erforderlich.

Sonstige zu berucksichtigende Belange:

Die gem. § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung und gem. Abs. 8 auch bei ihrer Anderung,
Erganzung oder Aufhebung zu bertcksichtigenden Belange werden durch die vorliegende
Plandnderung nicht bertihrt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sind erfullt.

oud O

Bernd Oheim

Anlagen:
Anlagel: Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.09

-~Krummer Kamp*
Anlage2: Ubersichtsplan zur 13. Anderung



Anlage 1

der Begriindung
Bauherr: Lido Hoffmann, Gosthestr, 1, 48317 Drengteinfurt
Bauverhaben: Neubsu einer Garage, Goethesty. 1, 48317 Drensteinfurt

Bauort Gemarkung Orensteinfunt, Flur 4, Flurstiick 1123

An die Gemeinde Drensteinfurt

Wir bitten um eine Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1,09 ,Krummer Kamp® fir das Flurstick 1123
im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB.

Bei digser angestrehten Anderung handelt 25 sich um dis Ausweisung einer zusatziichen
Uberbaubaren Flache fur die Emichtung einer Garage.

Erfordemis der Anderung;

In dem Bebauungsplan Krummer Kamp" wurden Oberbaubare Flachen ausgewiesen, in den
textlichen Festsetzungen wurde aulerdem festgelegt, dall Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Fléchen zulassig sind.

Fir die Errichtung einer weiteren Garage auf diesem Flurstirck ist somit die Ausweisung einer
zusétziichen dberbaubaren Fidche notwendig.

Aus stidtebaulicher Sicht:

Raumordnung:
Fir die stadiebauliche Betrachtung wurde der Kartenausschnitt des betroffenen Gebietes
farbig angelegl.

in der Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1.09 Krummer Kamp® aus dem
Jahr 1876

unter dem Gesichtspunkt der stadtebautichen Crdnung fallt auf, dass auf der wesllichen Seite
dar Gosthestr. {(Hausnummern 8, 8, 10) &ine einzelne offene Bauweise vorherrscht

Auf der dstichen Seite der Goethestr (Hausnummerm 2, 4, & und 1, 3, 5) wird durch die
Anliegernvage eine eher gersilte Bauweise gewlnscht. Auch die Baufenster sind
entaprechend angelegt

Der Reihenhaus-Charakter wird jedoch vermieden durch die verselzte Anordnung der
Baugrenzen und -Linien und den zwischen den Geb&uden angeordneten Garagen, die
aufgrund ibrer maximal zulSssigen Hohen auch in der Vertikalen die Reiba unterbrechean.

Unier Berdcksichtigung dieses stadiebaulichen Konzeptes und dessen Fortfihrung ist die
Garage auf dem Flursthick 1123 geplant. Sie springt in der Reihe ebentalts zuriick und fuhr
digse in der logischen Konsequenz waiter.



Verkehrsordnung:

Die Goethestrale ist eine der Hauptstralen in dem Wohngebiet. Sie wurde durch
Bepflanzungseinschnitte und Fahrrampen verkehrsberuhigt. Diese Darstellung fehlt leider im
Kartenausschnitt.

Auf dem Flurstick 984 wurde ein Carport errichtet, das direkt Gber diese Haupistralle
erschlossen wird. Durch diese Malnahme erfahrt die Goethestralle ein optische einseitige
Verengung. Ebenfalls erwartet man jederzeit das Erscheinen eines Verkehrsteiinehmers aus
diesem Gebaude.

Auf Grund der verkehrsberuhigten Zone ist dieses jedoch nicht weiter stérend.

Der Bau einer Garage auf der gegenOberiiegenden Seite (Flurstiick 1123) wirde der Stralle in
diesem Beraich sinen natirlichen optischen Ausgleich schaffen. Fir den Verkehr ist die
Garage nicht relevant, da durch den der Stralle zugewandten Grinstreifen ein austretender
Verkehrsteilnehmer nicht zu erwarten ist.

Die Zufahrt zur geplanten Garage fuhrt 0ber den Anliegerweg. Die offentliche Stralle des
Wohngebietes wird durch die Errichtung der Garage nicht durch eine zusaizliche Einfahrt
beeintréchtigt.

Im seitlichen Griinstreifen ist die Bepflanzung mit einer kleinen Hecke oder rankenden
Pflanzen vorgesehen.

Der Bebauungsplan enthalt die rechisverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung.
Er enthalt Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die iberbaubaren und nicht
Oberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen usw.

Der § 31 BauGB, der Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
regelt, ist im Gbertragenen Sinne auch fur die vereinfachte Anderung eines Bebauungsplans gem. §
13 BauGB heranzuziehen.

So lautet die Argumentation fiir die Anderung eines B.-Planes folgendermaBen:

dass die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und

1. 2war die Grilnde des Wohl der Aligemeinheit die Anderung nicht erfordem aber auch nicht
dagegen sprechen

2. die Abweichung durchaus stadtebaulich veriretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde
(VV zur BauO NW verlangt je Wohnung einen Steliplatz, das Wohnhaus auf dem Flurstiick 1123
hat 2 Wohneinheiten)

und wenn die Anderung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Planung der Garage auf dem Flurstiick 1123 berithrt weder die nachbarlichen noch die

offentlichen Interessen. Trotzdem haben sich die Eigentiimer der angrenzenden Flurstiicke durch
Unterschrift mit dieser Planung einverstanden erkiart.
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Entwurfeverfasser Bauherr / Eigentimer Flurstiick 1123
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Anlage 2
BP 1.09 alte Fassung der Begriindung

Stadt Drensteinfurt
Der Burgermeister

Ubersichtsplan

zur 44, ﬁ‘rd&rumg

des Bebauungsplanes

Nr,/{.ogu

der Stadt Drensteinfurt

vom

........... = Grenze des
Planbereiches
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