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1. Bebauungsplan Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-StraBe, IV. Teilbereich” und stadtebauliche
Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb des westlichen Siedlungsbereichs von Drensteinfurt und umfasst
eine in wesentlichen Teilen bereits bebaute Flache von ca. 0,75 ha nordlich der Riether Stralle und
westlich der Kreuzung Riether StraRe/Arnold-Huppertz-StralRe. Bislang hat die stidtebauliche Ent-
wicklung dort auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-
StraRe, IV. Teilbereich”' (Rechtskraft 2010) stattgefunden.

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.34 ,Konrad-Adenauer-
StralRe, IV. Teilbereich” vor, um das Bestandsgebaude auf dem Grundstilick an der Riether StralRe
86 (Gemarkung Drensteinfurt, Flur 31, Flurstlick 1563) um einen hieran ankniipfenden Anbau fir
zwei zusatzliche Wohneinheiten erganzen zu kénnen.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens auf dem Flurstiick 1563 ist die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-StraRe, IV. Teilbereich® erforderlich, da das geplante Wohnprojekt in
einigen Punkten von dem hier rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1.34 abweicht. Dieses betrifft
insbesondere die bisherigen Vorgaben zur Bauweise aber auch zur maximalen Firsthohe und zur
Mindestdachneigung in dem bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Planbereich.

Der raumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung sich bezieht sich jedoch nicht nur auf das Flur-
stlick 1563, sondern umfasst aufgrund der baulichen Situation im Bestand sowie der vorherr-
schenden Eigentliimerkonstellation auch weitere teilweise noch unbebaute Grundstiicke im an-
grenzenden Umfeld. Das Plangebiet dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.34 ,Konrad-
Adenauer-Strale, IV. Teilbereich” wird wie folgt begrenzt, die genaue Lage und Abgrenzung erge-
ben sich aus der Plankarte:

= im Norden und Osten durch die Arnold-Huppertz-StraRe,
= im Siiden durch die Riether StraRe,

= im Westen durch den Pellengahrbach bzw. die westliche Grenze des Flurstiicks 1429.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung bezieht sich somit nur auf einen Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1.34 ,Konrad-Adenauer-Stralie, IV. Teilbereich”.

Auf dem Grundstiick an der Riether StraRe 86 und 88 (Flurstiick 1563) befinden sich neben dem
heutigen Wohnhaus insbesondere die vormals landwirtschaftlich genutzten Gebaude einer Hof-
stelle, die inzwischen {iberwiegend zum Wohnen umgenutzt werden. Dariiber hinaus ist der An-
derungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.34 mit Ausnahme von drei an der Arnold-Huppertz-
StralRe gelegenen derzeit noch unbebauten Wohngrundstiicken (Gemarkung Drensteinfurt, Flur
31, Flursticke 1557, 1594, 1595) durch die bebauten Wohngrundstiicke an der Riether StraRe 92,
94, 94a und Arnold-Huppertz-StraBe 1/3 gepragt (Flurstiicke 1564, 1429, 1605 und 1606). Bei den
aktuell unbebauten Wohngrundstiicken an der Arnold-Huppertz-StrafSe handelt es sich um eine
Wiesenflache, die derzeit mit fiinf Einzelbdumen bepflanzt ist.

Grundlegendes Planungsziel des damaligen Bebauungsplans Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-StraRle,
IV. Teilbereich” war die wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets. Hierflir wurde im Geltungs-
bereich dieser 1. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt; wobei nur Teilflichen
des WA1, WA6 und WA7 im Anderungsbereich liegen. Der mégliche Ausnutzungsgrad der Grund-

' Hinweis: Auf der Plankarte wird der Bebauungsplan Nr. 1.34 unter der Bezeichnung ,Konrad-Adenauer-StraRe,

4. Teilbereich” gefiihrt.
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stlicke in den Teilflaichen WA1, WA6 und WA?7 liegt mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und ma-
ximal zwei Vollgeschossen im fiir Wohngebieten (blichen Rahmen. Zudem wird eine offene Bau-
weise mit Einzel- und Doppelhdusern vorgegeben, um aufbauend auf dem damaligen Plankonzept
eine offene Bebauung mit entsprechenden Abstdnden zu den Nachbargrundstiicken sicherzustel-
len. Des Weiteren werden fiir die jeweiligen Teilflaichen des WA unterschiedliche Vorgaben zur
Dachgestaltung und zur maximal zuladssigen Trauf- und/oder Firsthohe getroffen (z. B. sind im
WA1 nur Sattel-/Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 40°—48° und einer maximalen
Firsthohe von 9,5 m oder Pultdacher mit Dachneigungen von 7°—12° und mit einer maximalen
Firsthohe von 7,5 m zuldssig). Stadtebauliche Ziele und Planinhalte ergeben sich aus dem Original-
Bebauungsplan mit Begriindung. Hierauf wird ausdriicklich Bezug genommen.

2. Ziele, Verfahren und Festsetzungen der 1. Anderung

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zeitgemaRe wohnbauliche
Nachverdichtung im Plangebiet zu schaffen und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebiets zu
erreichen. Vorrangiges Planungsziel des Bebauungsplans ist dabei die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens zur Errichtung des geplanten Anbaus
auf dem Grundstiick an der Riether StralRe 86 (Gemarkung Drensteinfurt, Flur 31, Flurstiick 1563).
Weiterhin sollen die planungsrechtlichen Vorgaben im Anderungsbereich auf ihre Aktualitit ge-
prift und unter Bericksichtigung der heutigen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen angepasst werden.

Anlass fiir die Aufstellung dieser 1. Anderung Bebauungsplans Nr. 1.34 ist der grundlegende Auf-
trag des Gesetzgebers, die bauliche Entwicklung verstarkt im Sinne der Innenentwicklung zu ge-
stalten. Die Stadt Drensteinfurt ist im Sinne der Innenentwicklung und des Bodenschutzes be-
strebt, Umnutzungs- und Nachverdichtungsmaglichkeiten im Innenbereich gemaR Baugesetzbuch
(BauGB) stadtebaulich sinnvoll zu ordnen, vorhandene Reserveflachen zu mobilisieren und ein
bedarfsgerechtes Wohnraumangebot im Stadtgebiet zu entwickeln. Durch den Bebauungsplan
soll fur Eigentlimer und Bewohner im Plangebiet und im Umfeld Planungssicherheit geschaffen
werden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist somit gegeben, um die Flache ge-
maflk den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Die Voraussetzungen fiir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren” nach § 13a BauGB liegen vor:
Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusam-
menhang. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine maximale Grundflache im Sinne des
§ 19(2) BauNVO von weniger als 20.000 m? zugelassen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Umweltvertraglichkeitspri-
fungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, wird vorliegend nicht planerisch vorbereitet
oder begriindet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet zuldssigen
sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der vorliegenden
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Die vorliegende 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1.34 , Konrad-Adenauer-StraRe, IV. Teilbereich” wird daher im Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt stellt den Anderungsbereich als
Wohnbaufliche dar, so dass auch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.34 weiterhin aus
dem FNP entwickelt ist.
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Gegenstand dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.34 ,Konrad-Adenauer-StralRe,
IV. Teilbereich” ist ausschliefilich die Anpassung:

a) der Baugrenzen im Anderungsbereich,

b) der Bauweise, der Mindestdachneigung von Sattel-/Krippelwalmdachern und der maximalen
Firsthohen in der Teilfliche WA1*,

Alle librigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen gemall § 9 BauGB
und gemall BauNVO sowie ortlichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW des Bebauungsplans Nr.
1.34 , Konrad-Adenauer-StraRe, IV. Teilbereich” bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Gleiches
gilt fiir sonstige Darstellungen, wie bspw. nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise. Zur Begriin-
dung dieser Planinhalte und Festsetzungen wird ausdriicklich auf die jeweiligen Planverfahren und
Begriindungen Bezug genommen (siehe dort).

a) Anpassung der Baugrenzen im Anderungsbereich

Die Lage und Tiefe der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden weiterhin gemafd
§ 23 BauNVO uber die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen werden unter Beriicksichtigung des angedachten Bauvorhabens und der jeweiligen stad-
tebaulichen Situation (Beriicksichtigung heutige Grundstiicksgrenzen, Gartentiefen, Abstand zur
Nachbarbebauung etc.) im Geltungsbereich dieser Anderung teilweise angepasst. Im Sinne der
stadtebaulichen Zielsetzung werden die unter Beachtung nachbarschaftlicher Belange ausgearbei-
teten Baugrenzen so gefasst, dass sich mogliche bauliche Erweiterungen und Nachverdichtungen
in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen bewegen.

b) Anpassung der Bauweise, der Mindestdachneigung von Sattel-/Kriippelwalmdichern und
der maximalen Firsthéhe in der Teilfliche WA1*

Im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung wird zur planungsrechtlichen Sicherung des angedach-
ten Vorhabens in der Teilfliche WA1* nunmehr eine geschlossene Bauweise, eine Mindestdach-
neigung fir Sattel- oder Krippelwalmdacher von 30° und eine maximalen Firsthéhe fiir Sattel-
oder Krippelwalmdacher von 10,50 m {iber der gemaR dem Ursprungsplan Nr. 1.34 definierten
Bezugshohe festgesetzt (bisherige Vorgaben des Ursprungsplans Nr. 1.34 fiir diese Teilflache sind
diesbeziiglich eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und eine Mindestdachneigung
fiir Sattel- oder Krippelwalmdacher von 40° mit einer maximalen Firsthohe von 9,50 m). Die Ubri-
gen Vorgaben fir die Teilflaiche WA1* werden nicht gedandert und gelten weiterhin. Auf den Ori-
ginal-Bebauungsplan mit Begrindung wird ausdrticklich verwiesen.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird eine Begrenzung der maxima-
len Firsth6he von Sattel-/Krippelwalmdachern auch in der Teilfliche WA1* weiterhin fur geboten
erachtet. Die gemaR Ursprungsplan Nr. 1.34 definierte Bezugshéhe wird im Zuge dieses Planver-
fahrens nicht verdandert und gilt weiterhin. Gewahlt wird hier in Anlehnung an die jeweilige Nach-
barbebauung sowie unter Berlicksichtigung erforderlicher Baustandards im Zusammenhang mit
den gestiegenen energetischen Anforderungen die Begrenzung der maximalen Firsthohe auf
nunmehr 10,50 m. Mit dieser angestrebten Hohenentwicklung soll erreicht werden, dass sich die
Bebauung weiterhin in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Eine umfeldgerechte Malstablichkeit
der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der konkreten Vorhabenplanung sollen mit
den Hohenvorgaben insgesamt gewahrt bleiben.

Die zuladssigen Dachneigungen erlauben fiir geneigte Dacher in Verbindung mit den planungs-
rechtlichen Festsetzungen zur maximalen Firsthohe sowie zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
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weiterhin eine gute Ausnutzung des Dachraums. Im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung soll mit
Festsetzung der Mindestdachneigung von nunmehr 30° ein ausreichender Spielraum bei der Vor-
habenplanung gewahrleistet werden.

3. Umweltrelevante Auswirkungen

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen.

a) Gewerbliche Emissionen

Im Plangebiet werden unverandert Allgemeine Wohngebiete gemalR § 4 BauNVO festgesetzt. In-
nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete konnen gewerblichen Nutzungen grundsatzlich zugelassen
werden, solange diese im Sinne des § 4 BauNVO ,,das Wohnen nicht wesentlich stéren”. Potenzi-
elle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben im Plangebiet und im direkten Umfeld liegen
gemaR aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

b) Verkehrliche Immissionen

Die bestehende Verkehrsbelastung fiihrt bereits im Bestand zu beeintrachtigenden Emissionen
durch Larm, Abgas, Geriiche etc. fiir die Bewohner und sonstigen Nutzer des Plangebiets. Die
Vorbelastung durch StraRenverkehrslarm ist im gesamten Plangebiet jedoch als gering einzustu-
fen. Aufgrund der maRvollen Entwicklung im ortsiblichen Rahmen wird nach derzeitigem Kennt-
nisstand die Bestandsbebauung nicht unverhaltnismaRig durch die moégliche Zunahme der Ver-
kehre durch das in wesentlichen Teilen bereits entwickelte Wohngebiet beeintrachtigt. Insgesamt
wird die weitere Wohnbauentwicklung im vorhandenen Wohnsiedlungsbereich daher als sinnvoll
und vertretbar auch unter Berlicksichtigung des Verkehrslarms erachtet. Ein ndherer Untersu-
chungsbedarf hinsichtlich des Verkehrslarms wird aus diesem Grund derzeit nicht gesehen.

¢) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlichen Flachen. Grundsatzliche
Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. groRerer Tierhaltungs-
betriebe (Geruchseinwirkungen, Ldrm) sind jedoch nicht bekannt. Durch die vorliegende Planung
wird auch kein ggf. ndher an die landwirtschaftlichen Flachen heranriickende Bebauung vorberei-
tet.

d) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Geriiche, Staub, Erschitterungen),
die eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind der Stadt innerhalb rele-
vanter Achtungsabstande zur liberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein naherer Unter-
suchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden
Storfallschutz nicht gesehen.
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Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Naturschutzfachliche Regelungen (Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmale, geschiitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) im Sinne von Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz bestehen weder fiir das Plangebiet noch fir sein ndheres Umfeld, eine Betroffenheit ist
somit nicht gegeben. Das Plangebiet erfasst Teilflachen eines kleinen und bereits weitgehend
umgesetzten Wohnstandorts. Eine bauliche Inanspruchnahme der Flichen im Anderungsbereich
im Rahmen des Allgemeinen Wohngebiets wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorberei-
tet. Bei den aktuell unbebauten Wohngrundstiicken an der Arnold-Huppertz-StraBe handelt es
sich um eine Wiesenflache, die derzeit mit fiinf Einzelbaumen bepflanzt ist. Eine planungsrechtli-
che Sicherung dieser Baume ist auf Ebene des Bebauungsplans nicht vorgesehen, da diese auf-
grund ihrer Auspragung und Lage keine Orts-/StraRenbild pragende Funktion haben und die be-
reits bestehenden Baumoglichkeiten auf dem Grundstiick deutlich einschranken. Im Sinne einer
flexiblen Angebotsplanung soll Gber den Erhalt oder ggf. den Wegfall dieser Baume auf der kon-
kreten Umsetzungsebene entschieden werden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist
unabhangig vom Bebauungsplan zu beachten. GroRRere Freiflichen oder Griinstrukturen sind im
Plangebiet ansonsten nicht vorhanden.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Ein Ausgleich ist gemald § 1a(3) BauGB Satz 6
nicht erforderlich, soweit ein Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist bzw.
zulassig war. Eine bauliche Inanspruchnahme der Flichen im Anderungsbereich im Rahmen des
Allgemeinen Wohngebiets wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorbereitet. Ein Bedarf
an naturschutzfachlichen AusgleichsmaRBnahmen wird angesichts des erlduterten Planinhalts i. V.
m. den ortlichen Rahmenbedingungen nicht gesehen.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fiihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §44(1)
BNatschG). Bei der Prifung wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW zugrunde gelegt.?

Als Arbeitshilfe fir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungs-
relevanten Arten in NRW sowie groBmaRstdbliche Angaben Uber deren Vorkommen in den ein-
zelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Die Messtischblattabfrage (MTB 4212, Quadrant 1) ergibt in den im Plangebiet und angrenzenden
vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen Kleingehélze, Alleen, Béume, Gebliische, He-
cken, Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude, Fettwiesen und -weiden acht Fledermaus-
arten (alle streng geschiitzt) und 29 Vogelarten (davon 13 Arten streng geschiitzt), die dort poten-
ziell Vorkommen kdnnen. Unter den Vogelarten befinden sich folgende Arten in einem unglinsti-
gen Erhaltungszustand: Habicht, Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Steinkauz, Bluthanfling,
Wachtel, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Neuntéter, Nachtigall,

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Land-

wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurecht-
lichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Feldsperling, Waldschnepfe und Star. Fir die Vogelarten Wiesenpieper, Rebhuhn, Wespenbus-
sard, Girlitz, Turteltaube und Kiebitz ist ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten worden.?

Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings libergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit Gber das
mogliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floristische oder faunistische Untersuchun-
gen oder Kartierungen liegen derzeit nicht vor.

Das Plangebiet erfasst Teilflachen eines kleinen und bereits weitgehend umgesetzten Wohnstand-
orts. Es eignet sich unter Berlicksichtigung der nutzungsbedingt vorhandenen Storeinflisse nach
derzeitigem Kenntnisstand v. a. als Lebensraum fiir haufig vorkommende, anspruchslose Arten
der Siedlungsraume. Konkrete Hinweise auf das tatsachliche Vorkommen geschiitzter Arten liegen
nicht vor. Im Zuge der Plandnderung werden auch keine neuen Baurechte erméglicht, es werden
lediglich die bisherigen Vorgaben insbesondere in der Teilfliche WA1* geringfligig modifiziert (s.
Kap. 2). Aufgrund der Planungssituation werden nach heutigem Stand daher keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte und Verbotstatbestidnde gemall BNatSchG ausgel6st. Eine vertiefende Ar-
tenschutzpriifung wird insgesamt nicht fiir erforderlich gehalten. Erganzend wird aber darauf
hingewiesen, dass die Artenschutzbelange Ulber das Bauleitplanverfahren hinaus entsprechend
den Vorgaben von Bundes- und Landesnaturschutzgesetz auch im Rahmen einer konkreten Pro-
jektplanung/-umsetzung zu bericksichtigen sind.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Eine bauliche Inanspruchnahme der Flichen im Anderungsbereich im Rahmen des Allgemeinen
Wohngebiets wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorbereitet. Im Rahmen der vorlie-
genden Anderungsplanung werden weder neue Bauméglichkeiten noch eine bauliche Ausweitung
des vollstandig erschlossenen und in wesentlichen Teilen bereits entwickelten Baugebiets und
somit auch keine zusatzliche Versiegelung ermdglicht. Mit der geringfligigen Modifizierung der
Vorgaben in der Teilfliche WA1* wird zudem das Vorhaben zur Errichtung eines geplanten An-
baus im Sinne des sparsamen Flachenverbrauchs gemaR BauGB unterstiitzt.

Umweltbericht

Bei MaRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB
wird von der Vorgabe der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren inhalt-
lich zu priifen und in der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen.

Zusammenfassend ergibt die allgemeine Prifung im Zuge der Planarbeiten, dass vor dem Hinter-
grund des untergeordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte die
Auswirkungen nur geringfiigig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht insgesamt
vertretbar sind. Hinweise oder Ergebnisse nach denen einzelne Umweltbelange durch die Ande-
rungsplanung zusatzlich beeintrachtigt werden kénnen liegen nicht vor.

4. Weitere fachplanerische und fachgesetzliche Belange

Der Stadt Drensteinfurt sind im Geltungsbereich keine Altlasten, altlastverdachtigen Flachen
oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist grundsatzlich auf Bodenauffalligkeiten
Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. zu achten. Sollten derartige Auffalligkeiten auftreten,

3 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
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sind umgehend die Stadtverwaltung und die untere Abfallwirtschaftsbehoérde des Kreises Waren-
dorf zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstdnde,
Bodenverfiarbungen o. A.) sind samtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Kampfmittelraumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

Drensteinfurt liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw. tagesnahen
Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung bekannt sind. Als Folge dieses
Bergbaus konnen auch heute noch Nachwirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbrii-
che entstehen. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt wer-
den, so sind weitere Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Weitere Fragen/Belange wie ErschlieBung/Verkehr, Ver- und Entsorgung, Denkmalschutz, Klima-
schutz etc. werden durch die geringfligigen Plananderungen soweit erkennbar nicht beriihrt. Auf
den Originalplan Nr. 1.34 wird ausdriicklich verwiesen.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in seiner Sitzung
am 30.08.2021 beschlossen, das Planverfahren fiir diese 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1.34 ,Konrad-Adenauer-Strafle, IV. Teilbereich“ einzuleiten und im Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufihren (Vorlage Nr. 1/137/2021).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) ist vom 25.10.2021 bis 09.11.2022
durchgefiihrt worden. Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellung-
nahmen vorgebracht worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.34 ,Konrad-Adenauer-StraRe, IV. Teilbe-
reich“ hat vom 31.03.2022 bis einschlieRlich zum 02.05.2022 die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbar-
kommunen gemaR §§ 3(2), 4(2), 2(2) BauGB durchlaufen.

Zusammenfassend geht die Stadt davon aus, dass alle relevanten 6ffentlichen und privaten Belan-
ge im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich gebracht werden kénnen.
Zur Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus auch Bezug genommen auf die Beratungs- und
Abwagungsunterlagen der politischen Gremien der Stadt Drensteinfurt sowie auf die jeweiligen
Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im Juni 2022

Burgermeister



