Stadt Drensteinfurt @

Stadt @
Drensteinfurt

Bebauungsplan Nr. 1.41 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Viehfeld 111, 1. Erweiterung

hier: Begrindung mit Umweltbericht

Marz 2021

Bearbeitung:

Stadt Drensteinfurt, FB Planen, Bauen, Umwelt
Landsbergplatz 7
48317 Drensteinfurt

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Drensteinfurt, Bebauungsplan Nr. 1.41 ,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 111, 1. Erweiterung

Teil I: Begriindung

1. Einfiihrung
2. Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

3. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen
3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
3.2 Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan
3.3 Naturschutz und Landschaftspflege
3.4 Gewasser
3.5 Boden
3.6 Bergbau, Altlasten und Kampfmittel
3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

4. Planungsziele und Plankonzept

5. Inhalte und Festsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung

5.2  Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

5.3  Ortliche Bauvorschriften

5.4  ErschlieBung und Verkehr

5.5 Immissionsschutz

5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
5.7 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

6. Umweltrelevante Auswirkungen
6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

6.2 Bodenschutz, Flaichenverbrauch und Landwirtschaft
6.3  Artenschutzrechtliche Prifung

6.4  Eingriffsregelung

6.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

7. Bodenordnung
8. Flachenbilanz

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil Il: Umweltbericht - Gliederung siehe dort —

Anlagen

A.l Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1.41 , Gewerbe-
und Industriegebiet Viehfeld IlI“ — 1. Erweiterung der Stadt Drensteinfurt, AKUS GmbH,

Bielefeld, 19.05.2020

A2 Eingriffsbewertung/-bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 1.41 ,,Gewerbe- und Industrie-

gebiet Viehfeld II1“, 1. Erweiterung, November 2020



Stadt Drensteinfurt, Bebauungsplan Nr. 1.41 ,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 111, 1. Erweiterung 3

1.  Einfiihrung

Die Stadt Drensteinfurt beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industrie-
gebiets Viehfeld am sidlichen Ortsrand der Kernstadt. Hier hat sich seit den 1970er Jahren auf
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1.05 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld |“ der gewerb-
lich-industrielle Schwerpunkt der Stadt Drensteinfurt entwickelt. Anfang der 1980er sowie Mitte
der 1990er Jahre wurde das Gebiet gemal der bestehenden Nachfrage abschnittsweise durch die
Bebauungsplane Nr. 1.27 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 1I“ und Nr. 1.05 IA ,Gewerbe-
und Industriegebiet Viehfeld IA“ erweitert. Zuletzt wurde hier mit der gleichen Zielstellung der
Bebauungsplan Nr. 1.41 ,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld IlI“ aufgestellt (Rechtskraft
2018). Auch in diesem Gebietsabschnitt sind die Flachen bereits vollstandig erschlossen und weit-
gehend vermarktet, eine bauliche Umsetzung erfolgt derzeit.
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Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld — Ubersicht Planungsrecht (ohne MaRstab) ANerd

Quellenvermerk: Kreis Warendorf (2019) Datenlizenz Deutschland — Amtliches Liegenschaftskataster — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Uberlegungen zur langfristigen Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Viehfeld in siid-
liche Richtung bestehen bereits seit rund 15 Jahren. Hierzu hatte das Bliro Nagelmann Tischmann
im Jahr 2006 eine stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet, die eine gewerbliche Entwicklung
bis zur Hochspannungsfreileitung mit langfristiger Erweiterungsoption auch in Richtung Osten bis
zur Bahnstrecke Minster-Hamm vorsah. Das Konzept diente auch als Grundlage fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr.1.41 , Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld IlII“. Im Sinne der
bedarfsangepassten Entwicklung war die vorliegende Erweiterungsflaiche zum damaligen Zeit-
punkt noch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

In den bislang entwickelten Teilflichen des Gewerbe- und Industriegebiets Viehfeld sind kaum
noch Reserveflachen vorhanden. Auch dariiber hinaus sind im Stadtgebiet keine fiir eine gewerb-
liche Entwicklung geeigneten Brach-/Reserveflachen verfligbar. Eine Erweiterung des Standorts in
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3.1

stdliche Richtung wird v. a. durch die Grenze des potenziellen Einwirkungsbereichs des Stein-
kohlen-Bergbaufelds ,, Donar” (sog. ,Nullrand”) begrenzt. Angesichts der weiterhin bestehenden
Bedarfslage beabsichtigt die Stadt Drensteinfurt insofern, die im Osten bis zur Bahnstrecke noch
entwickelbare Flache von ca. 1,8 ha zu mobilisieren und in die Gebietsentwicklung einzubeziehen,
um die bestehende Nachfrage nach Gewerbeflachen weiterhin decken zu kénnen. Mit Blick auf
die gewerbliche Vorpragung und die bereits vorhandene ErschlieRung bietet sich eine Erweite-
rung der Flachen hier im Sinne eines , Liickenschlusses” grundsatzlich an. Das verbliebene Fla-
chenpotenzial in diesem Gebiet wird durch diese Erweiterung nunmehr umfassend ausgeschopft.
Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um das Plangebiet gemaR den
kommunalen Zielsetzungen zu entwickeln.

Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Drensteinfurt und umfasst Teilfla-
chen aus den Flursticken 302 und 495, Flur 62, Gemarkung Drensteinfurt mit einer GesamtgroRRe
von ca. 1,8 ha. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch Gewerbenutzungen im Plangebiet Nr. 1.27,
= im Osten durch die Bahnstrecke Minster-Hamm,
= im Siiden durch Ackerflachen sowie

= im Westen durch die Gildestral3e.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet schliel3t stidlich an den aktuellen Siedlungsrand der Kernstadt an. Die Flachen wer-
den landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt und weisen keine gliedernden Strukturen auf.
Das Gelande zeigt eine leichte Abstufung auf und fallt in Richtung Norden/Nordwesten hin ab.

Nordliches und westliches Umfeld sind Teil des Gewerbe- und Industriegebiets Viehfeld. Im Nor-
den schlielt der gewachsene Standort (Viehfeld 1/1A/Il) an, der bereits durch die entsprechenden
Produktionshallen, Lagerflichen und Verwaltungsgebdude gepragt ist. Die dort angesiedelten
Betriebe weisen ein hohe Bandbreite unterschiedlicher Branchen, BetriebsgrofRen etc. auf. Ansas-
sig sind u. a. Unternehmen mit Schwerpunkten in Maschinenbau und Betriebstechnik, Abwasser-
und Behaltertechnik, Holz- und Metallverarbeitung, Vertrieb von Holzwerkstoffen, Sanitartechnik,
Kfz sowie Erd-/Kulturbau. Darlber hinaus haben dort auch diverse Dienstleistungsunternehmen
sowie der Wertstoffhof und der stadtische Bauhof ihren Standort. Die Flachen sind Gberwiegend
bebaut bzw. werden als Betriebs-/Lagerflichen genutzt. Westlich angrenzend wird der Bereich
Viehfeld Il auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1.41 derzeit entwickelt. Das ErschlieBungssys-
tem ist bereits vorhanden, die Flachen befinden sich z. T. in der baulichen Umsetzung. Weiter
westlich entlang der K 21/siidlich der StraRe Birener Brok sind eine Hofstelle mit kleinerer
landwirtschaftlich genutzter Flache und einzelne Wohnnutzungen verblieben. Die GildestralRe —
angelegt als RingerschlieBung mit hiervon abzweigenden weiteren StichstralRen dient der inneren
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ErschlieRung des gesamten Teilbereichs siidlich der StraRe Biirener Brok. Uber die StraRe Biirener
Brok wird der Verkehr zur K 21 abgeleitet. Die vorliegende Erweiterungsflache schlieBt direkt an
den zuletzt umgesetzten Teilabschnitt der GildestraRe an.
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Ubersicht Nutzungen im Bestand
Luftbild Drensteinfurt (Auszug), Geltungsbereich B-Plan Nr. 1.41, 1. Erweiterung markiert, ohne MaRstab ANord
Quellenvermerk: Land NRW (2020) Datenlizenz Deutschland — Digitales Orthophoto — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Das siidliche und 6stliche Umfeld wird i. W. durch intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen ge-
pragt. Im Osten verlduft zudem die Bahnstrecke Miinster-Hamm, ein Gleisanschluss des Gewerbe-
und Industriegebiets besteht allerdings nicht. Die nach Stiden anschlieRenden sowie die sich jen-
seits der Bahnanlagen erstreckenden Ackerflaichen weisen zunachst ebenfalls keine gliedernden
Strukturen auf. Erst im weiteren sidlichen und 6stlichen Umfeld treten Gehdlzstrukturen entlang
von Wirtschaftswegen sowie kleinere Waldflachen als gliedernde Landschaftselemente hinzu.
Dariber hinaus ist das stidliche Umfeld durch die 220-/380-kV-Hochspannungsleitung Haneken-
fahr-Gersteinwerk vorgepragt. Rund 130 m siidlich befindet sich zudem an der Bahntrasse ein
ehemaliges Bahnwarterhaus, das als Wohnhaus im AuRenbereich genutzt wird. Weitere Streube-
bauung liegt bereits deutlich abgesetzt von der Erweiterungsflache im siidwestlichen und stidost-
lichen Umfeld.
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Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Landes-
entwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Stadt Drensteinfurt im Rahmen des zentral6rtlichen
Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Im LEP NRW ist das Plangebiet Teil des zusammen-
hangenden Siedlungsraums der Kernstadt Drensteinfurt. Der Gewerbe- und Industriebereich Vieh-
feld suidlich der Kernstadt ist der wesentliche Schwerpunkt der gewerblich-industriellen Entwick-
lung im Stadtgebiet und als solcher im Regionalplan Miinsterland als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Die vorliegende Erweiterungsflache ist ebenso wie die
nordlich und westlich anschlieBenden Flachen Teil dieses GIB. Im Siden schliet der Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereich an, ostlich die Bahnstrecke Miinster-Hamm als Schienenweg fiir den
Uberregionalen und regionalen Verkehr.

GemaR den landes- und regionalplanerische Zielvorgaben hat die Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung flachensparend, bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten.
Die Neuansiedlung und Entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben soll vorrangig in den im
Regionalplan dargestellten GIB erfolgen. Innerhalb dieser Flachen soll fur die Wirtschaft ein aus-
reichendes Flachenangebot vorgehalten werden, so dass in zumutbarer Entfernung zum Wohnort
ein ausreichend differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen gewahrleistet ist.

Im Sinne der bedarfsgerechten und flachensparenden Entwicklung erfolgt vorliegend die bauleit-
planerische Umsetzung von GIB-Flachen auf Grundlage des bereits dargelegten Bedarfs an weite-
ren Gewerbeflichen im direkten Anschluss an den bereits erschlossenen und entwickelten ge-
werblich-industriell gepragten Bereich Viehfeld. Da der Siedlungsbereich siidlich der Kernstadt die
einzigen GIB-Flachen im Stadtgebiet umfasst, andere erschlossene Gewerbeflachen bzw. gewerb-
lich nutzbare Brachflachen mit entsprechendem Entwicklungspotenzial im Stadtgebiet nicht mehr
verfligbar sind und entsprechende Bedarfe weiterhin kurz- bis mittelfristig zu decken sind, bewer-
tet die Stadt Drensteinfurt die Weiterentwicklung gewerblicher Nutzungen im Rahmen der
1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1.41 gemaR § 1(4) BauGB als vereinbar mit den Zielen der
Raumordnung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Drensteinfurt stellt den Erweiterungsbereich als
Flache fiir die Landwirtschaft dar. Fiir die Ausweisung und baurechtliche Absicherung der Gebiets-
erweiterung ist eine Anderung des FNP erforderlich. Das Verfahren zur 48. FNP-Anderung wird im
Parallelverfahren gemal § 8(3) BauGB durchgefiihrt. Die bislang dargestellte Flache fiir die Land-
wirtschaft soll in diesem Rahmen in eine gewerbliche Baufliche gedndert werden. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1.41, 1. Erweiterung wird damit aus den FNP-Darstellungen entwickelt sein. Auf die
Unterlagen zur 48. FNP-Anderung wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Erweiterungsbereich ist unbebaut und wird ackerbaulich intensiv genutzt. Okologisch wert-
vollere Strukturen sind sowohl im Plangebiet als auch im nahen Umfeld nicht vorzufinden.

Aufgrund seiner Lage im AulRenbereich wird der Erweiterungsbereich vom Geltungsbereich des
Landschaftsplans ,Drensteinfurter Platte” erfasst. Es gilt das Entwicklungsziel ,Gestaltung des
Stadtrands im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild“.

Weder das Plangebiet selbst noch sein engeres Umfeld erfassen naturschutzfachlich wertvollere
Gebiete (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschiitzte Bioto-
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3.5

3.6

pe oder schutzwiirdige Biotope/Alleen). Im Umfeld nichstgelegene Schutzgebiete/Verbundfla-
chen erstrecken sich ca. 130 m sidlich (Landschaftsschutzgebiet Mersch) sowie rund 400 m siid-
Ostlich (Biotopverbund Geholz-Grinlandkomplexe im Westen und Siden von Drensteinfurt) des
Erweiterungsbereichs. Eine Beeintrachtigung der jeweiligen Schutz- und Entwicklungsziele wird
v. a. angesichts der Entfernungen nicht erwartet.

Gewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflaichengewadsser.

Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete werden vom Plangebiet ebenso
wenig erfasst wie Wasserschutzgebiete.

Boden

Gemalk Bodenkarte NRW! stehen im Plangebiet tonige Lehmbéden an. Diese sind im nérdlichen
und 06stlichen Teil als Pseudogley ausgebildet und teilweise schwach steinig. Kennzeichnend sind
eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit und eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie ein meist
ausgepragter Wechsel von Verndssung und Austrocknung (,,Stundenbdden”), Staundsse reicht
z.T. bis in den Oberboden. Im Siidwesten liegt eine Auspragung als flachgriindige, kalkhaltige
Pseudogley-Rendzina vor. Diese Boden zeichnen sich durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit, durch
eine sehr geringe nutzbare Wasserkapazitat sowie durch eine geringe Wasserdurchlassigkeit aus.
Nach der Bodenkarte NRW weisen die Boden im Plangebiet geringe bis mittlere Bodenwertzahlen
auf.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen? treffen auf
die Béden im Plangebiet nicht zu.

Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Drensteinfurt liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar” der RAG Aktien-
gesellschaft in Essen, ohne dass der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit
umgehen wird. In Zukunft kdnnte hier ggf. Bergbau umgehen, konkrete Planungen liegen gegen-
wartig jedoch nicht vor. Innerhalb des nach Bergrecht verliehenen Bergwerksfeld besteht aber
allgemein das Recht, entsprechende Abbautatigkeiten aufzunehmen, so dass ein kiinftiger Abbau
bisher nicht endglltig ausgeschlossen werden kann. Das Plangebiet liegt liberwiegend unmittel-
bar nordlich des sog. ,,Nullrands” des Einwirkungsbereichs dieses Steinkohlen-Bergbaufelds, wel-
cher die Grenze des Einwirkungsbereichs des potenziellen Steinkohlen-Bergbaufelds darstellt. Im
sidostlichen Randbereich reicht diese Grenze bis das Plangebiet. Der sog. ,Nullrand” stellt gleich-
zeitig die stdliche Grenze fir die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandorts Viehfeld ins-
gesamt dar.

Die Ortslage Drensteinfurt befindet sich in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberfla-
chen- bzw. tagesnahen Bereich umgegangen sein kann ohne dass genaue Lage und Ausdehnung

1 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm; Krefeld 1983.
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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dieses Bergbaus hinreichend bekannt sind. Im nahen nérdlichen Umfeld sind friihere Tagesoffnun-
gen (Strontianitgrube Hamfeld sowie eine weitere verlassene Tagesoffnung) dokumentiert — die
Bezirksregierung Arnsberg hat hierzu im Verfahren zusammenfassend folgendes mitgeteilt3:

Am nérdlichen Randbereich der Fldche ist ein ehemaliger Strontianitschacht (verlassene Tages6ff-
nung mit der Kennziffer: 3412/5739/003/TOB) erfasst. Es handelt sich vermutlich um einen Ver-
suchsschacht. Jedoch finden sich weder in den historischen Unterlagen noch in der Betriebsakte
der Strontianitgrube ,,Hamfeld” Hinweise auf diesen ehemaligen Grubenbau. Im Rahmen friiherer
Kampfmitteluntersuchungen wurden allerdings in diesem Bereich Reste bergbaulichen Ursprungs
angetroffen (Schienen/Holzelemente eines Schachtbaus). Ob und ggf. in welchem Umfang im
Bereich und Umfeld des Schachts Sohlen und/oder andere Grubenbaue angelegt worden sind,
kann anhand der bisher bekannten Unterlagen nicht gekldrt werden. Ebenso Idsst sich nicht fest-
stellen bis zu welcher Teufe der Schacht niedergebracht worden ist. Im Umfeld sind nach histori-
schen Unterlagen Sohlenstrecken sowohl bei 8 m als auch bei 20 m Teufe aufgefahren worden, die
nur wenige Meter lang waren. Die Festgesteinsgrenze liegt im Planungsraum ca. 3 m unter der
Tagesoberflidche. Bei dem Strontianitgang im Bereich ,,Hamfeld” handelt es sich um einen nahezu
lotrecht anstehenden Erzgang mit einem Verlauf in Nord-Siid-Richtung. Bergbau bis in den Bebau-
ungsplanbereich reichend ist daher nicht mit Sicherheit auszuschliefSen.

Grundsatzlich konnen als Folge dieses Bergbaus auch heute noch Nachwirkungen durch Setzun-
gen, Absenkungen oder Einbriiche entstehen, so dass im Zuge von BaumaBnahmen auf ggf. auf-
fallige Bodenverfarbungen, Hohlrdaume und andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten ist.
Um auf die sich daraus ergebenden moglichen Gefdhrdungen hinzuweisen, erfolgt auf der Plan-
karte eine entsprechende Kennzeichnung gemafl § 9(5) Nr.2 BauGB des Plangebiets als Flache
unter der der Bergbau umgegangen ist. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen
Bergbau festgestellt werden, so sind weitere Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Im Geltungsbereich dieser Planung sind bislang keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen
bekannt. Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
Stadt und der zustdndigen Behorde (hier: Kreis Warendorf) mitzuteilen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden bzw. in den Untergrund getroffen werden. Ein entsprechender Hinweis wird
auf der Plankarte gefihrt.

Nach den der Stadt Drensteinfurt vorliegenden Unterlagen befindet sich die Plangebietsflache in
einem Gebiet, in dem aufgrund bekannter Kriegseinwirkungen Kampfmittelfunde/Blindgédnger im
Erdreich nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe hat fiir das Plangebiet mitgeteilt, dass vor Beginn von Erdarbeiten eine Sondierung der zu
bebauenden Flachen durchzufiihren ist. Bodeneingreifenden MaRnahmen (Erdaushub) sind erst
nach ordnungsbehoérdlicher Freigabe zuldssig. Auch dariiber hinaus sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren; weist der Erdaushub bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben
auBergewodhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen. Die Plankarte
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

3 Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 26.08.2020 im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4(1) BauGB.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit nicht bekannt.
Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird jedoch auf
die einschldagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Drensteinfurt findet Giberwiegend im Siiden der Kernstadt
statt. Hier hat sich seit den 1970er Jahren zwischen der Kreisstrafse K 21 im Westen und der Bahn-
strecke Minster-Hamm im Osten das Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld in mehreren
Abschnitten von der Ortslage in Richtung Siiden entwickelt (s. auch Kapitel 1). Die im Bereich
Viehfeld verfligbaren Bauflachen sind weitgehend ausgeschopft, so dass die Stadt Drensteinfurt
nur noch wenige Flachen fiir die kiinftige Gewerbeentwicklung zur Verfliigung stellen kann. Auch
im Ubrigen Stadtgebiet sind keine fiir eine gewerbliche Nutzung geeigneten Brach- oder Reser-
veflachen vorhanden. Um auch kiinftig weitere gewerblich nutzbare Bauflachen im Stadtgebiet
anbieten zu koénnen, sollen mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1.41 insofern die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebaulich geordnete Erweiterung des Gewerbe-
und Industriegebiets in stidostliche Richtung geschaffen werden.

Wesentliche Planungsziele liegen in der Deckung des kurz- bis mittelfristigen gewerblichen
Flachenbedarfs unter Ausnutzung der schon bestehenden Infrastrukturen am Standort Viehfeld.
Die Stadt strebt grundsatzlich eine moglichst gute Ausnutzung der verfiigbaren Gewerbeflachen
an. Soweit unter angemessener Berlcksichtigung der Immissionsschutzbelange moglich, sollen
moglichst auch Flachenangebote fiir starker emittierende Betriebe vorgehalten werden. Darliber
hinaus ist in der Ortsrandlage aber auch eine sinnvolle und vertretbare Einbindung zum Land-
schaftsraum zu gewahrleisten.

Im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung sowie zur Sicherung und Schaffung von (wohn-
ortnahen) Arbeitsplatzen wird daher eine Erweiterung des Gewerbegebiets Viehfeld um das noch
verbleibende Flachenpotenzial im Siidosten des gewerblich-industriellen Schwerpunkts verfolgt.
Die ortlichen Rahmenbedingungen sprechen mit Blick auf den direkten Anschluss an entwickelte
Gewerbefldchen und an die vorhandenen Infrastrukturen sowie aufgrund der Vorpragung durch
die bestehenden gewerblichen Nutzungen und die bereits realisierte aulRere Erschliefung fir eine
entsprechende Arrondierung des Gewerbe- und Industriestandorts.

Durch Ausnutzung des noch vorhandenen Flachenpotenzials in diesem Gebiet dient die vorliegen-
de Erweiterungsplanung vor diesem Hintergrund auch der weiteren Starkung des Gewerbe- und
Industriestandorts Viehfeld. Gleichzeitig wird der Bereich nach bisherigem Stand angesichts der
gegebenen Einschrankungen durch den sog. ,Nullrand” des Steinkohlen-Bergbaufelds , Donar”
analog zu den westlich entwickelten Flachen insgesamt den siidlichen Abschluss der gewerblich-
industriellen Entwicklung am Standort bilden. Die bauliche Nutzbarkeit der noch verbliebenen
Flachenreserven soll daher {iber notwendige EingriinungsmaRnahmen im Ubergang zum freien
Landschaftsraum hinaus so flexibel wie moglich gehalten werden.

Die verkehrliche und entwdasserungstechnische Erschliefung ist vom Grundsatz her bereits im
Zuge der Baureifmachung des Bereichs Viehfeld Ill mit vorbereitet worden. Uber die GildestraRe
und die Stralle Birener Brok ist ein Anschluss an die K 21 gewahrleistet.
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5.1

Inhalte und Festsetzungen

In Abwagung der berihrten 6ffentlichen und privaten Belange sollen daher die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fir die kiinftige stadtebauliche Ordnung im Plangebiet zur angemessenen
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen getroffen werden. Die vorliegende Erweiterungs-
planung steht insbesondere im engen rdaumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem zuletzt
auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1.41 fiir eine gewerblich-industrielle Entwicklung vorbe-
reiteten und in ErschlieBung bzw. Vermarktung befindlichen Bereichs ,Viehfeld III“. Angesichts
der angestrebten Arrondierung des Standorts soll hier, soweit stadtebaulich sinnvoll und vertret-
bar, ein vergleichbarer Entwicklungsrahmen ermoglicht werden. Die planungsrechtlichen Festset-
zungen orientieren sich daher i. W. an den Regelungen des Bebauungsplans Nr. 1.41.

Art der baulichen Nutzung

Planungsziel ist ausdriicklich die Entwicklung gewerblicher Bauflachen fiir das produzierende und
verarbeitende Gewerbe. Aufbauend auf den bereits erfolgten Planungen am Standort Viehfeld
soll unter angemessener und sicherer Beachtung der Belange der im weiteren Umfeld vorhan-
denen Nutzungen auch auf der Erweiterungsflache ein moglichst grofRerer und flexibler Spielraum
fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Industrienutzungen vorbereitet werden.

Fortsetzung der Gebietsgliederung im Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld gemaR § 1(4)
BauNVO

Als Grundlage fiir die Fortsetzung der Gebietsgliederung wurde ein schalltechnisches Gutachten
(s. Anlage A.1) erstellt, in dem die Entwicklung einer moglichst wertigen Gl-Flache auf Grundlage
einer typisierenden Betrachtungsweise Uberprift worden ist. Im Gutachten wird eine Gesamtbe-
trachtung fir das Plangebiet und sein angrenzendes Umfeld unter Einbeziehung der bestehenden
Gerdusch-Vorbelastungen durch die vorhandenen Gewerbe- und Industrienutzungen durchge-
fihrt. Auf Kapitel 5.5 wird ergdanzend verwiesen.

In der Summe miussen die vorhandenen Nutzungen sowie die durch die Neuplanung mdoglichen
zusatzlichen Gewerbe- und Industrieansiedlungen die Immissionsschutzrechte der im Umfeld vor-
handenen Wohnnutzungen im AuBenbereich einhalten. Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass
bei Ausschopfung der rechtlich zuldssigen Richtwerte auf der Erweiterungsflache das Potenzial fur
Betriebe mit einem Gl-typischen Emissions-Niveau tags und einem eingeschrankten Emissions-
Niveau nachts moglich waren. Dabei bewegt sich das Emissionsvermégen nachts zwischen einem
GE und Gl, aber deutlich ndher an einem GI. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse wird im Gut-
achten die Festsetzung eines nutzungsbeschrankten Industriegebiets (GIN) vorgeschlagen.

Die Stadt folgt den Aussagen des Gutachtens und entscheidet sich auf dieser Basis mit Blick auf
Planungsziel, Lage und Flachenbedarf vorliegend dafiir, den moglichen Spielraum wahrend der
Tagzeit vollstandig auszuschopfen und das Emissionsverhalten nachts analog zu einem GE zu
beschrdanken. Das Plangebiet soll gemall den Planungszielen im Hinblick auf das Schall-Niveau als
eingeschranktes Industriegebiet (GIN) gemaR §9 BauNVO entwickelt werden. Im Sinne der
Gebietsgliederung schliefSt dieses GIN an schallbezogen uneingeschrdankte Gl-Teilflaichen im Nor-
den (B-Plan Nr. 1.27) sowie im Westen (B-Plan Nr. 1.41) an, so dass in Summe die Anforderungen
an eine Gebiets-, Gliederung” fiir den Gesamtstandort Viehfeld erfiillt sind.

Die Zulassigkeit von sonstigen ggf. kritischen Emissionen wie Geriiche oder Staube wird analog zu
den angrenzenden Bebauungspldanen am Standort Viehfeld durch einen erganzenden Riickgriff auf
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den Abstandserlass NRW* geregelt. Hierdurch wird vorliegend insbesondere das bestehende
Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) im Bebauungsplan Nr. 1.05 IA nordwestlich an der KreisstraRe bzw.
siidlich Biirener Brok (s. Ubersicht Kapitel 1) mit einem Abstand von ca. 420 m zum Plangebiet
bericksichtigt, gleichzeitig werden aber auch die angestrebte Flexibilitdt zugunsten des geplanten
Gewerbes sowie Praktikabilitat und Nachvollziehbarkeit gewahrleistet:

= Unter Bericksichtigung der 6rtlichen Rahmenbedingungen sind Anlagen der Abstandsklassen |
bis IV (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 80 einschlieBlich) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzu-
lassig.

= Da im Rahmen des Abstandserlasses hinsichtlich des Larmschutzes auf Reine Wohngebiete
(WR) abgestellt wird, kdnnen dariiber hinaus im Sinne der Nr. 2.2.2.5 des Abstandserlasses
auch die mit (*) entsprechend gekennzeichneten Anlagenarten der Il und IV (Ifd. Nr. 23 bis 80)
einschlieRlich zugelassen werden, bei denen sich der notwendige Abstand ausschliel3lich oder
weit Uberwiegend aus Grinden des Liarmschutzes ergibt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt
daher eine entsprechende Regelung.

= Zusatzlich aufgenommen wird gemal® Abstandserlass, Kapitel 2.4.1.1 eine weitere Ausnahme-
regelung gemalR § 31(1) BauGB. Danach kdnnen Anlagen des nachstgroReren Abstands der
Abstandsliste ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische
oder organisatorische MaBnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert
werden konnen. Dadurch wird unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes ein dem festge-
setzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum ermaoglicht.

Die Vorgehensweise berlicksichtigt das Trennungsgebot unvertrdglicher Nutzungen nach § 50
BImSchG, eine grundsatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten Gewerbe-/Industrienutzung
wird damit gesichert. Gleichzeitig verbleiben noch ausreichende Spielrdume fiir die betriebliche
Entwicklung. Der Ausnahmevorbehalt ldsst eine angemessene Prifung und Bericksichtigung des
Einzelfalls in der Umsetzung zu.

Auf den Abstandserlass NRW mit Anhang 1 (Abstandsliste) in der aktuell glltigen Fassung aus
2007, der hiermit Bestandteil der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.41, 1. Erweiterung wird,
wird ausdriicklich Bezug genommen. Nach der bisherigen Rechtsprechung ist eine zusatzliche
Aufnahme der Abstandsliste in das Planwerk nicht erforderlich, soweit der eindeutige Bezug auf
die hier geltende Fassung und den Fundort der Abstandsliste gegeben ist.

Ausschluss weiterer Nutzungen gemaR § 1 (5, 6, 9) BauNVO:

Fiir gewerblich-industrielle Nutzungen gut geeignete und relativ (emissions-)konfliktarme Flachen
sind aufgrund der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet und in der Region begrenzt. Die Entwick-
lung derartiger Flachen stof3t hier immer wieder aufgrund von Wohnsiedlungen, der verbreiteten
Streubebauung sowie vielfaltigen naturschutzfachlich wertvolleren Flachen im Umfeld potenziel-
ler Bauflachen auf erhebliche Konflikte. Daher sollen die entwicklungsfahigen Bauflachen im Plan-
gebiet zweckgebunden fiir Gewerbe- und Industriebetriebe des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes sowie fiir Handwerksbetriebe etc. mit entsprechenden Standortanforderungen
hinsichtlich GroRe, ErschlieBung und zuldssiger Emissionen vorgehalten werden. Unter Berlick-
sichtigung der Zulassigkeit ,,Gewerbebetriebe aller Art” weist der Standort aber auch fir andere
als die angestrebten Nutzungen attraktive Rahmenbedingungen auf (z. B. Kfz-orientierte Nutzun-
gen mit ggf. Uberortlichem Einzugsbereich wie groRflachiger Einzelhandel, groRe Sportanlagen

4 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Abstinde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstdnde - Abstandserlass - (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659).
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u. A.). Derartige Nutzungen wiirden jedoch die verfiigbaren Gewerbe-/Industrieflichen einschran-
ken und sind aus stadtebaulicher Sicht an diesem randlichen, Kfz-affinen Standort auRerhalb des
Siedlungsschwerpunkts als problematisch zu werten. Vor dem Hintergrund der , Angebotspla-
nung” werden daher einige zuldssige Nutzungsarten, die nicht den Leitnutzungen des Gewerbes
zugehoren und dessen Weiterentwicklung entsprechend der o. g. Zielsetzungen durch (konkurrie-
renden) Flachenverbrauch beeintrachtigen konnten, im Rahmen der planerischen Feinsteuerung
gemall § 1 (5, 6, 9) BauNVO ausgeschlossen. Weitere Griinde fiir die planerische Feinsteuerung
stellen dariiber hinaus mogliche Immissionsschutzkonflikte, Gefahrdungen der weiteren Einzel-
handelsentwicklung in der Stadtmitte und das Ortsbild dar. Mit Blick auf die Arrondierung des
bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts Viehfeld werden diesbeziglich v. a. die im zuletzt
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 1.41 fir die Gl-Flachen getroffenen Regelungen ganz liberwie-
gend aufgegriffen:

= Werbeanlagen fiir Fremdwerbung: Diese eigenstdndigen gewerblichen Nutzungen werden
ausgeschlossen, da sie v. a. der angestrebten AuRendarstellung des Gewerbe- und Industriege-
biets widersprechen kénnen. Die Lage zum offenen Landschaftsraum mit Blick Richtung Kreis-
straBe oder Bahntrasse kdnnte attraktiv sein, gerade hier soll jedoch spater nicht mehr steuer-
bare Fremdwerbung mit ggf. erheblicher Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschafts-
pflegerischen Griinden vermieden werden. Unter diesen Ausschluss fallen klarstellend keine
zentralen Werbetafeln fiir das Plangebiet oder Hinweisschilder auf die dort ansassigen Firmen.
Derartige Anlagen gehoren zur Grundausstattung eines Gebiets und bleiben daher zuldssig.

= Einzelhandel fiir den Verkauf an letzte Verbraucher: Eine wichtige (ibergeordnete stadtebau-
liche Zielsetzung der Stadt Drensteinfurt ist die Weiterentwicklung der Einzelhandelsversor-
gung in den zentralen Siedlungsbereichen und die langfristige Sicherung und Starkung des
zentralen Versorgungsbereichs Drensteinfurts. Ebenso soll die Funktionalitat der gewachsenen
Nahversorgungsstandorte in integrierter Siedlungslage geschiitzt werden. Diesbeziiglich wird
auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Drensteinfurt und dessen Teilfortschrei-
bung verwiesen.® Wesentliche Inhalte sind u. a. die Festlegung des zentralen Versorgungs-
bereichs der Stadt Drensteinfurt sowie der weitgehende Ausschluss von Einzelhandel in Rand-
lagen und an konkurrierenden Standorten (vgl. Kapitel 6, u. a. Ansiedlungsleitsdtze | bis IV).
Damit wird ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbe-/Industriegebieten in
Verbindung mit den im Konzept formulierten Ansiedlungsleitsdtzen empfohlen (s. dort, Kapitel
6.3). Die Ansiedlungsleitsdtze sollen als rdumliche Entwicklungsleitlinie zur Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen im Stadtgebiet Drensteinfurts dienen (s. dort, Kapitel 6.2).

Insbesondere zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ist dariiber hinaus aus
stadtebaulichen Erwagungen grundsatzlich in moglichst engem Zusammenhang mit den Sied-
lungsbereichen anzuordnen bzw. innerhalb dieser zu integrieren. Das vorliegende Plangebiet in
peripherer Lage am Siedlungsrand soll wie dargelegt, priméar produzierenden/verarbeitenden
Betrieben, Handwerksbetrieben sowie Firmen vorbehalten werden, die ggf. an anderen Stand-
orten im Siedlungszusammenhang konflikttrachtig sind. Mit Blick auf die Zielsetzung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts sowie auf die stiddtebaulichen Rahmenbedingungen und
Ziele wird Einzelhandel an Endverbraucher mit den in Drensteinfurt zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen. Die betroffenen
Sortimente gemaR Drensteinfurter Liste sind auf der Plankarte aufgefiihrt.

Ausnahmsweise konnen gemaR Leitsatz V des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (s. dort)
Ansiedlungen von Verkaufsstellen in Verbindung mit Gewerbebetrieben (sog. ,,Handwerker-
privileg”) zugelassen werden. Vorausgesetzt wird hierfiir, dass derartige Einzelhandelsnut-

5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Drensteinfurt, Stadt + Handel, Dortmund, Mai 2010, Teilfortschrei-
bung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Drensteinfurt, Stadt + Handel, Dortmund, August 2013.
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zungen im Zusammenhang mit sonstigen im Plangebiet zuldssigen gewerblichen Tatigkeiten
stehen und diesen in ihrer Dimension eindeutig untergeordnet sind. Der Ausnahmevorbehalt
lasst eine angemessene Priifung und Berlicksichtigung des Einzelfalls zu.

Nicht betroffen von dem Ausschlussziel sind Grolhandelsbetriebe ohne maligeblichen Verkauf
an Endverbraucher, die als Zwischenhandel betrieben bzw. angesiedelt werden kénnten.

Zugelassen werden somit Gewerbebetriebe mit nicht zentren- oder nahversorgungsrelevan-
tem Einzelhandel. Insbesondere die Zielgruppe Gewerbe/Handwerk mit ggf. flichenintensiven
Ausstellungen bzw. Lagerflachen, die zudem zu Emissions- und Verkehrskonflikten fihren kon-
nen und daher haufig kaum in sonstigen Gebieten untergebracht werden kénnen, kommen
ggf. fiir eine Ansiedlung in Frage. Zu nennen sind hier z. B. Kfz- und sonstiger Fahrzeughandel,
Landmaschinen und Zubehor sowie Bau- und Brennstoffhandel.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes: Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie nicht
der Zielsetzung , Gewerbe- bzw. Industriegebiet” und der Reservierung der gut erschlossenen
Bauflachen hierfiir entsprechen (s. 0.). Auch hier kommt hinzu, dass derartige Nutzungen aus
Griinden einer funktionsgerechten Siedlungsentwicklung besser an integrierten Standorten in
der Innerortslage untergebracht werden sollten. Als Randaspekt ist anzumerken, dass derarti-
ge Betriebe erfahrungsgemall aufgrund des von ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs —
trotz einer Genehmigung in GE-/Gl-Gebieten mit entsprechenden Einschrankungen des Schutz-
anspruchs und mit Auflagen — langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten
gewerblich-industriellen Nutzungszielen fiihren konnen, die vorbeugend vermieden werden
sollen.

= Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-
shows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte u. A.): Bordelle etc. sind allgemein als sonstige Gewer-
bebetriebe zu betrachten — in der Rechtsprechung nicht eindeutig beantwortet ist aber die
Frage, ob diese Nutzungen im Sinne des § 15 BauNVO allgemein auch als Gl-unvertraglich zu
werten sind. Aufgrund des speziellen Konfliktpotenzials dieser Nutzungen gegeniiber dem
Planungsziel Flachen fiir moglichst ,,wertige” Industrie/Gewerbe vorzuhalten, entscheidet sich
die Stadt daher vorbeugend, Bordelle und dhnliche Betriebe auszuschlieen. Ein moglicher
Imageverlust (sog. ,Trading-down-Effekt”) fiir das Plangebiet und den gewerblich-industriellen
Gesamtstandort soll ausdriicklich unterbunden werden.

= Ausschluss von Betriebswohnungen: Betriebswohnungen kénnen gemalR § 9(3) Nr. 1 BauNVO
als Ausnahme zugelassen werden. Hiervon soll im vorliegenden Fall aber abgesehen werden,
um den fir sinnvoll gehaltenen Entwicklungsspielraum fiir auch starker emittierende Betriebe
nicht einzuschranken. Darliber hinaus ist ein Grofdteil der Flache Uber den potenziellen
gewerblichen Larm hinaus auch durch den Schienenlarm der unmittelbar angrenzenden
Bahnstrecke Miinster-Hamm vorbelastet — laut Abfrage der Daten zum Umgebungslarm in
NRW kénnen die Pegel dort teilweise auch die Schwelle der Gesundheitsgefahr erreichen.®
Gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet selbst kdnnen vor diesem Hintergrund nicht in
jedem Fall sichergestellt werden. Zudem dirfen angrenzende Betriebe in ihrer Nutzung bzw.
Ausnutzbarkeit nicht eingeschrdnkt werden. Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf das Pla-
nungsziel ist der Ausschluss von betriebsgebundenem Wohnen auch zur Vermeidung spaterer
Nutzungskonflikte in diesem Fall sinnvoll.

= Anlagen fir sportliche sowie fiir kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke:
Derartige Anlagen werden insgesamt ausgeschlossen, um die Uberplanten Flichen fir die
primare gewerbliche Nutzung zu reservieren. Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen

6 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW: NRW Umweltdaten vor
Ort unter https://www.uvo.nrw.de/uvo.htmli?lang=de, abgerufen am 02.04.2020.
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Anlagen steht in direkter Konkurrenz zu einer effektiven Nutzung durch Gewerbebetriebe.
Zudem sind diese Anlagen im Regelfall moglichst ortskernnah bzw. in direkter Siedlungsndhe
verknlpft mit den Wohn- und Mischgebieten unterzubringen, was in der vorliegenden stadte-
baulichen Randlage nicht gegeben ist.

= Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3 (5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) sind:
In der Rechtsprechung von BVerwG und EuGH ist klargestellt worden, dass nach Mdglichkeit
bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erfordernis zur Beriicksichtigung angemes-
sener Abstidnde zwischen kiinftigen/moglichen Betriebsbereichen im Sinne von § 3(5a)
BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG besteht. Diese schutzwiir-
digen Gebiete sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch die Kommune im Rahmen
der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifizieren und zu bewerten.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren zudem sehr spezi-
fische Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstdnde zwischen schutzwiirdigen Gebie-
ten und Betriebsbereichen, in denen gefdhrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen.
Der Leitfaden , KAS 187 soll als Grundlage fiir die Einbeziehung des Belangs in die kommunale
Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthélt dieser Abstandsempfehlungen fir Betriebs-
bereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet wer-
den kénnen (,,Achtungsabstiande”). Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit
Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Stérfallverordnung beim Vorkommen bzw. bei der
Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben.
Die aufgefiihrten Stoffe sind im genannten Leitfaden Achtungsabstidnden der Klassen | bis IV
zugeordnet, fur die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert
werden.

Schutzwiirdige Gebiete sind zusammenfassend als von Menschen lberwiegend bewohnte
bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei
insbesondere um die unmittelbar angrenzende durch Giiter- und Personenverkehr stark fre-
quentierte Bahnstrecke Miinster-Hamm. Darliber hinaus fallen hierrunter auch der im weite-
ren Umfeld liegende Wohnsiedlungsbereich der Kernstadt (ca. 700 m) sowie die westlich ver-
laufende KreisstraBe K 21 (ca. 550 m). Aufgrund von Lage und Ausdehnung der geplanten
Gebietserweiterung zu diesen schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG (und hier
v. a. der direkt benachbarten Bahnstrecke) ergibt sich somit, dass das Plangebiet nach den
Abstandsempfehlungen der KAS nicht fiir Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und
groRer geeignet sein kann. Aufgrund dessen entscheidet sich die Stadt fiir einen grundsatzli-
chen Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen i.S. d. § 3(5a)
BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem vorliegenden, einge-
schrankten Gl keine sog. ,,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

In der Gesamtschau eroffnet der ermdoglichte Nutzungskatalog im Sinne der Angebotsplanung
einen angemessenen Spielraum fiir gewerblich-industrielle Nutzungen und beriicksichtigt sowohl
die Ubergeordneten planerischen Zielvorstellungen von Stadt als auch die ortsspezifischen Rah-
menbedingungen und die Lage des Plangebiets im weiteren Ortseingangsbereich der Kernstadt
Drensteinfurt.

7 Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzwiirdi-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung & 50 BImSchG*“, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fort-
schreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS- 1“, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html.
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5.2

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmafe und weitere Festsetzungen nach §9(1) Nr.1 und Nr.2 BauGB werden unter
Beachtung der bestehenden bzw. in Umsetzung befindlichen gewerblichen Nutzungen sowie in
Anlehnung an die Regelungen der angrenzend geltenden Bebauungsplane bedarfsorientiert ent-
wickelt und gleichzeitig angemessen in die Ortsrandlage eingepasst. Sie sollen einen dem ortli-
chen Rahmen angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten. Die zentralen Festsetzungen
ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ mit 0,8 sowie Baumassenzahl BMZ mit 10,0 orientieren sich an den
jeweiligen Obergrenzen der BauNVO, um eine effektive und flexible Ausnutzung der verfig-
baren Gewerbeflachen zu ermdglichen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt, um in der Ortsrandlage und gegeniiber dem
Aullenbereich eine angemessene Groflenordnung einzuhalten. Eine moglichst gute Ausnutz-
barkeit auch in der Hohenentwicklung soll aber trotz allem gewahrleistet bleiben. Um die
Gebdudeobergrenze gegeniiber dem Umfeld eindeutig und unabhangig von kiinftigen Gelan-
debewegungen festzulegen, wird eine Festsetzung als Gesamthohe in Meter (iber NHN
(Normalhohennull) gewahlt. Angesichts der Ausbauhohe der Gildestralle sowie der heutigen
Geldandehohen sind bei Ausschopfung der festgesetzten 83 m . NHN kinftig maximale Gebau-
dehohen von ca. 13 m realisierbar.

Die gewahlten Hohen werden unter Berlicksichtigung der Topographie und der zulassigen
Hohen fir die Gewerbebauten im Umfeld sowie im Zusammenhang mit einer wirksamen Ein-
grinung im Ubergang zum angrenzenden Freiraum fiir vertretbar gehalten. Betriebliche Erfor-
dernisse werden dariiber hinaus durch eine ausnahmsweise Uberschreitungsméglichkeit der
festgesetzten Maximalh6he durch technische Bauteile, wie z. B. Liiftungsanlagen etc. analog
zum Bebauungsplan Nr. 1.41 berlicksichtigt.

Die Regelungen zur Bauweise und zu den iiberbaubaren Fldchen sollen eine flexible gewerb-
liche Nutzung ermoglichen. Fiir das gesamte Plangebiet wird eine abweichende Bauweise
gemall § 22(4) BauNVO geregelt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die
Lange der Gebdude hiervon abweichend mehr als 50 m betragen darf. Den typischen Anforde-
rungen von gewerblicher Bebauung soll hierdurch angemessen Rechnung getragen werden.
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Abhdngigkeit der Lage zum sog. , Nullrand”
des Bergwerksfelds ,,Donar” sowie unter Berlicksichtigung notwendiger Eingriinungsmalinah-
men moglichst groflziigig bemessen, um eine dauerhafte Flexibilitat fir die gewerblich-indus-
trielle Nutzung zu erreichen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen und gemal BauO NRW
einzuhalten.

Zwischen dem Baufeld und den zur Gebietseingriinung festgesetzten Pflanzflachen wird ein
Mindestabstand von 5 m vorgesehen. Damit besteht bei der Umsetzung spaterer Vorhaben fir
untergeordnete Tiren (Fluchttliren u. d.) entsprechender Spielraum. Flachen fir Feuerwehr-
umfahrten etc. sind jedoch im Einzelfall je nach Betriebserfordernis zu planen, ggf. sind grofe-
re Abstande erforderlich, um die geplanten Pflanzmalnahmen nicht zu beeintrachtigen.

Um die Entwicklung der festgesetzten Eingriinung zu gewahrleisten, wird bezlglich dort ggf.
zuldssiger Nebenanlagen, Stellpldtzen etc. eine entsprechende Einschrankung gemafR 23(5)
BauNVO fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen getroffen.
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5.3

Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukérper in das stadtebauliche Umfeld
bzw. im Ubergang zur freien Landschaft werden értliche Bauvorschriften gemaR BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen gemal § 9(1) BauGB um Vor-
schriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im ortsiiblichen Rahmen soll eine in
den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Baukorper und des Gebietscharakters
erreicht werden. Die getroffenen Regelungen orientieren sich an dem im Bebauungsplan Nr. 1.41
vorgegeben Gestaltungsrahmen und betreffen die Gestaltung Solaranlagen, Werbeanlagen und
Stellplatzanlagen. Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinnvoll, verhaltnismaRig und
engen die Gestaltungsfreiheit im Zuge der Umsetzung nicht (ibermaRig ein.

a) Solaranlagen

Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Trotz der moglichen Gefahr
der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden,
da sie aus energetischen Aspekten im Sinne des globalen Klimaschutzes aber auch aus Kosten-
grinden fir kiinftige Nutzer durch energetische Einsparungen grundsatzlich sinnvoll sein kénnen.
Einschrankungen in Bezug auf den Anbringungsort sind aufgrund der notwendigen Sonnenaus-
richtung nicht praktikabel und werden in den 6rtlichen Bauvorschriften nicht getroffen. Fir eine
moglichst angemessene gestalterische Einbindung derartiger Anlagen in das Ortsbild werden im
Bebauungsplan jedoch einige grundlegende Regelungen fir Dachflachen beziglich Aufbauhdhe
und Abstand zu Gebadudekanten vorgegeben.

b) Werbeanlagen

Werbeanlagen konnen sehr negative Auswirkungen auf das Ortsbild und auf das bauliche Umfeld
entfalten. MalRigeblich sind vorliegend insbesondere GréRe, Anbringungsort und Leuchtverhalten.
Daher sind Werbeanlagen im Plangebiet so zu gestalten, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird und die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs (hier insbesondere mit Blick auf die Lage direkt
angrenzend an die Bahnanlagen) gewahrleistet bleibt. Aufdringliche Lichtwerbung mit Wechsel-
oder Blinklichtern wird deshalb ausgeschlossen. Dariiber hinaus diirfen entsprechende Anlagen
nicht oberhalb der Gebdudeoberkante angebracht werden und maximal 25 % der zugehorigen
Fassadenflache einnehmen, damit Gesamtansicht und -eindruck der Gebdude von der Gewerbe-
tatigkeit gepragt bleiben und sich nicht zugunsten der Werbeanlagen verschieben. Die Prozent-
regelung erfolgt hier mit Blick auf unterschiedliche Baukorper und Bauvolumina. Freistehende
Werbeanlagen (z. B. Standtransparente, Tafeln, Fahnen) sowie Pylone sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig und werden in ihrer maximalen Hohe begrenzt. Hierdurch soll u. a.
der Blick auf die Gebaude nicht verstellt und vorgelagerte Bereiche von einer baulichen Inan-
spruchnahme freigehalten werden. In der Gesamtbetrachtung beriicksichtigen die im Plan getrof-
fenen Regelungen das berechtigte Interesse der Gewerbebetriebe an Werbung insgesamt in aus-
reichendem MaR. Bei einem (iberzeugenden Gestaltungskonzept sind Abweichungen maoglich.

c) Stellplatzanlagen

Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der ,Flache”
bei und sind maRgeblich fir die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger Anlagen. Die
ausreichende Uberstellung der Anlagen mit Laubbdumen dient neben gestalterischen Zielen der
Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzer-
freundlichen Beschattung im Sommer. Eine moglichst einheitliche, hochwertige Baumartenwahl
wird ausdricklich empfohlen.
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5.4

5.5

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die Gildestralle im Westen.
Diese dient bereits als ErschlieBung fir Abschnitte Viehfeld IA, Viehfeld Il und Viehfeld Il des
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiets. Uber die daran anschlieRende StraRe Biirener Brok
besteht eine Anbindung an die im westlichen Umfeld verlaufende Kreisstralle K 21. Hierliber
erfolgt die weitere Anbindung nach Norden an die B 58 und damit an die Anschlussstelle Asche-
berg der A1, an die B 54 Richtung Miinster sowie an die B 63 in Richtung Hamm. GemaR der
letzten amtlichen Verkehrszahlung des Landesbetriebs StralRenbau NRW (2015) fahren auf der
K 21 in Hohe des Knotenpunkts Biirener Brok/K 21 tiglich ca. 2.700 Kfz8. Die Stadt geht nach bis-
heriger Kenntnis davon aus, dass die zusatzlichen gewerblichen Verkehre aus dem Plangebiet von
den bestehenden Strallen aufgenommen werden kdnnen. Eine leistungsfahige Anbindung an das
ortliche und liberdrtliche StraRennetz ist somit insgesamt gewahrleistet.

Die vorliegende Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebiets Viehfeld kann nicht an die Bahn-
strecke angebunden werden. Der im ersten Bauabschnitt Viehfeld zunadchst vorgesehene Gleis-
anschluss an die Bahnstrecke im Osten konnte damals ohne ausreichende Nachfrage bei den
Betrieben nicht umgesetzt werden.

Entlang der K 21 wird straBenbegleitend ein FuB- und Radweg gefiihrt. Radfahrer — insbesondere
aus der Kernstadt — kénnen das Plangebiet hierliber gut erreichen.

Ein Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht allenfalls bedingt. Im
fuRlaufigen Umfeld befinden sich keine OPNV-Haltestellen. Gleichwohl ist der Bahnhof Drenstein-
furt mit regelmaRig verkehrenden Regionalziigen, Regionalbussen und Angeboten des Taxibusses
Uber die umliegenden Radwege in ca. 10 Minuten noch gut zu erreichen.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft, Verkehr etc. sind aus Sicht des vor-
beugenden Immissionsschutzes frithzeitig zu priifen, hierbei sind bestehende Vorbelastungen des
Plangebiets sowie mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plan-
gebiet selbst oder im weiteren Umfeld von Bedeutung. Mogliche Auswirkungen der Planung auf
schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld konnen bei Gewerbe- und Industriegebieten grundsatzlich
durch die Betriebsprozesse auf dem Gelande einschlieRlich Zu- und Abfahrtverkehr insbesondere
durch Larm, Geriiche, Staub und Erschiitterungen entstehen.

a) Gewerbeldrm

Das Plangebiet wird bereits durch die umliegenden planungsrechtlich vorbereiteten gewerblich-
industriellen Nutzungen des Gewerbe- und Industriegebiets Viehfeld vorbelastet. Die bestehen-
den Vorbelastungen werden fir das Planungsziel als nicht kritisch bewertet. Sie sind jedoch als
wesentliche Vorbelastungen im Zuge der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen. Die Vertrag-
lichkeit der hinzukommenden gewerblich-industriellen Nutzungen mit den im Umfeld vorhande-
nen (Wohn-)Nutzungen ist auch bei Erweiterung des Standorts Viehfeld weiter zu gewahrleisten.

8  StralReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB): DTV-Wert, durchschnittliche Anzahl Kfz pro Tag aus Ver-
kehrszahlung 2015, Abfrage am 15.06.2020, hier gerundet.
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Im BauGB ist gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen sind, ohne dass normative
Grenzwerte zur Beurteilung dieser gesunden Wohnverhaltnisse definiert werden. Als Beurtei-
lungsrahmen ist in der Rechtsprechung allgemein der Rickgriff auf die DIN 18005 mit ihrem Bei-
blatt ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung” und die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm anerkannt. Im Rahmen von (spdteren) Genehmigungsverfahren fir
gewerbliche Anlagen sind die Vorgaben der TA Larm bindend. Aus diesem Grund wird vorliegend
bei der Abschatzung der Nachbarschaftsvertraglichkeit auf die TA Larm Bezug genommen.

Ziel der Stadt ist es, groBeren und flexiblen Spielraum fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Indus-
trienutzungen unter angemessener und sicherer Beachtung der Belange der im weiteren Umfeld
vorhandenen Nutzungen vorzubereiten. Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurde
daher gepriift, ob das Plangebiet in Nachbarschaft zu schutzwiirdigen Wohnnutzungen im AulRen-
bereich im Hinblick auf den Schallschutz fiir die Festsetzung eines Gewerbe- und ggf. Industrie-
gebiets geeignet ist. Hierflir wurde im Rahmen einer typisierenden Betrachtungsweise eine
Gesamtbetrachtung fir Plangebiet und angrenzendes Umfeld unter Einbeziehung der bestehen-
den Gerausch-Vorbelastungen durch die vorhandenen Gewerbe- und Industrienutzungen durch-
gefihrt. In der Summe missen die vorhandenen Nutzungen sowie die durch die Neuplanung
moglichen zusatzlichen Gewerbe- und Industrieansiedlungen die Immissionsschutzrechte der im
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen im AuBenbereich einhalten. Die im Gutachten nach TA
Larm als maRgeblich eingestuften Immissionsorte befinden sich ca. 560 m stidwestlich (I3A, 13B),
ca. 130 m sudlich (14A, 14B) sowie ca. 400 m Ostlich (16) des Plangebiets im AuBenbereich. Fir
Wohnnutzungen im AuRRenbereich ist allgemein anerkannt, dass ein Schutzstatus analog zu Misch-
gebieten (MI)° angenommen werden kann. Diese Vorgehensweise wird im Sinne des Gebots der
Ricksichtnahme im Aulenbereich auch im vorliegenden Fall grundsatzlich fir angemessen ange-
sehen.

Im Gutachten wurde ermittelt, dass bei einer uneingeschrankten GI-Nutzung die IRW tags an allen
Immissionsorten eingehalten und um mindesten 9 dB(A) unterschritten werden. Nachts werden
die IRW an den Immissionsorten I3A/B und 16 ebenfalls unterschritten. Fiir den Immissionsort
I14A/B fuhrt die zunachst eingebrachte Gl-typische Zusatzbelastung durch die Plangebietserweite-
rung aber zu einer Uberschreitung der nichtlichen Werte um 3 dB(A). Um am 14A/B ebenfalls den
Nachtwert von 45 dB(A) einhalten zu kdnnen, ist somit fiir die Nachtzeit eine Reduzierung der in
Ansatz gebrachten flachenhaften Emissionspegel notwendig. Das Emissionsvermdgen kdnnte aber
auch nachts héher sein als der typische GE-Flachenansatz. Empfohlen wird im Ergebnis des Gut-
achtens, ein nutzungsbeschranktes Gl in der Art festzusetzen, dass tagsiiber das Emissionspoten-
zial eines Gl idealtypisch ausgeschopft werden kann, nachts aber nur das Emissionspotenzial eines
Gewerbegebiets im Sinne des § 8 BauNVO zulassig ist (= nachts ,nicht erheblich belastigende
Betriebe”).

Die Stadt hat die schalltechnische Untersuchung im Rahmen ihrer Moglichkeiten geprift, halt
diese flir nachvollziehbar und plausibel und folgt den Empfehlungen des Gutachtens. Auch bei der
aus schalltechnischer Sicht zur Nachtzeit eingeschrankt nutzbaren Gl-Flache ist die Festsetzung
dieses Gl-Gebiets noch sinnvoll, da hierdurch ein groReres Betriebsspektrum zuldssig wird, zumal
die Problematik ,Larm“ haufig schon mit geringem Mehraufwand, z. B. durch geschickte Anord-
nung von Hallenbaukorpern als abschirmende MaRnahme, bewaltigt werden kann.

9 Immissionsrichtwerte fir Gewerbeldrm tags/nachts gemaR TA Larm: MI 60/45 dB(A).
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In der Gesamtschau wird im Bebauungsplan basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung sowie unter Zugrundelegung des Abstandserlasses NRW die bereits auf Grundlage
der bestehenden Bebauungsplane erfolgte Gliederung des Gewerbe- und Industriegebiets fortge-
fihrt (s. Kapitel 4, 5.1). Mit Blick auf die gewahlte Ausweisung eines eingeschrankten Industriege-
biets im Hinblick auf das nachtliche Emissionsverhalten und die erganzenden Regelungen nach
dem Abstandserlass NRW wird das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach § 50 BImSchG
hinreichend bericksichtigt. Eine grundsatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten gewerb-
lich-industriellen Nutzung sowie eine ausreichende Flexibilitat fiir die betrieblichen Entwicklungen
werden damit gesichert.

b) Verkehrslarm

Der Erweiterungsbereich grenzt direkt an die Bahnstrecke Miinster-Hamm, mit entsprechenden
Verkehrslarmeinwirkungen durch den Schienenverkehr ist insofern zu rechnen. Diese Vorbelas-
tung wird jedoch fir das Planungsziel mit bisheriger Kenntnis nicht als kritisch bewertet. Diesbe-
ziglich ggf. kritisches Betriebswohnen wird zudem im Plangebiet vorbeugend ausgeschlossen.

Daruber hinaus werden aufgrund der vergleichsweise geringen Flaichenerweiterung sowie der ver-
kehrlichen Anbindung Uber die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Gewerbegebiets mit bisheriger
Kenntnis keine wesentlichen Auswirkungen auf stérempfindlichere Nutzungen infolge des planin-
duzierten Mehrverkehrs erwartet. Der aus dem Plangebiet zu erwartende gewerbliche Mehrver-
kehr (Pkw, Lkw) kann Gber die GildestralRe und Uber die StraRe Blrener Brok (mit Abstand der
Fahrbahn zur Wohnnutzung im MI) mit Anschluss an die KreisstraBRe K 21 sowohl im Gewerbe-
und Industriegebiet Viehfeld als auch im weiteren Verlauf der K 21 — als Teil des dort vorhan-
denen Verkehrs auf der klassifizierten StraBe — vertraglich abgewickelt werden. Im Rahmen der
Abwiéagung wird die vorliegende Erweiterungsplanung somit auch unter dem Aspekt Verkehrslarm
fir vertretbar bewertet.

¢) Landwirtschaft

Das Umfeld des Plangebiets wird u. a. durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt, hier iberwie-
gend durch Ackerbau. Diesbezligliche Vorbelastungen Uber das ortsiibliche MaR hinaus sind nicht
anzunehmen. Ggf. problematische landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind im
Umfeld nicht bekannt, fiir das Plangebiet werden keine derartigen Geruchsimmissionen erwartet.
In der Gesamtbetrachtung ist mit bisheriger Kenntnis eine besondere Konfliktlage nicht erkennbar,
die vorliegende Erweiterung der gewerblich-industrielle Nutzung wird als unkritisch bewertet.

d) Stoérfallschutz

Auf Ebene der stidtebaulichen Planung besteht darlber hinaus das Erfordernis zur Bertick-
sichtigung angemessener Abstiande zwischen (kinftigen/moglichen) Betriebsbereichen im Sinne
von § 3(5a) BImSchG (sog. Storfallbetrieben) und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50
BImSchG. Vorliegend werden insbesondere aufgrund der direkten Lage an der stark frequentier-
ten Bahnstrecke Miinster-Hamm Betriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Ver-
ordnung) sind, ausgeschlossen — in Kapitel 5.1 wird auf diese Fragestellung bereits eingegangen.
Die Berlcksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stellt einen besonderen
stadtebaulichen Belang dar, dem mit der vorliegenden Planung nachgekommen wird.
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5.6

e) Sonstige Immissionen

Die Zulassigkeit von sonstigen ggf. kritischen Emissionen wie Geriiche oder Stdaube wird analog zu
den angrenzenden Bebauungspldanen durch einen ergdanzenden Riickgriff auf den Abstandserlass
NRW geregelt. Hiermit kann insbesondere auf die Nutzung im festgesetzten Mischgebiet ca.
420 m nordwestlich an der KreisstralRe bzw. stdlich Blirener Brok angemessen Riicksicht genom-
men werden — auch auf diese Fragestellung wird bereits in Kapitel 5.1 eingegangen.

Auch dariber hinaus sind Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrachtigender oder auch schad-
licher Emissionen (Luftschadstoffe, Licht, Erschiitterungen, Strahlung etc.) nach bisheriger Kennt-
nis nicht erkennbar.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Der Gewerbestandort Viehfeld ist bereits an die Anlagen/Netze der ortlichen Energie- und Was-
serversorgung sowie der Schmutzwasser- und Abfallentsorgung angeschlossen. Grundlegende
Anforderungen an die technische ErschlieBung des Erweiterungsbereichs sind bereits im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.1.41 vom Grundsatz her mit vorbereitet worden.
Ergdnzende MalBnahmen flr hinzukommende bauliche Anlagen sind bedarfsabhangig durchzufiih-
ren, eine besondere Problemlage ist hier bislang nicht erkennbar.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung (Trennkanalisation) fiir den Bereich Viehfeld erfolgt im
Bestand Uber die in der GildestraRe verlegten Schmutz- und Regenwasserkanale. Eine Netzerwei-
terung ist nicht erforderlich. Im Zuge des Planverfahrens wurde dariiber hinaus der Nachweis
erbracht, dass die Flachenerweiterung nicht zu hydraulischen Defiziten der bestehenden abwas-
sertechnischen Anlagen fihrt.

Im Rahmen von objektbezogenen ErschlieBungsmalRnahmen ist darauf zu achten, dass Bestand
und Betrieb von vorhandenen Ver- und Entsorgungsmedien (Kanale, Stromleitungen, Telekommu-
nikationslinien etc.) aufrechterhalten werden sowie deren Zugénglichkeit gewahrleistet bleibt.
Frihzeitige Abstimmungen mit den jeweils betroffenen Ver-/Entsorgungsunternehmen werden
daher empfohlen.

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr ist Uber die bestehenden StraBen zu gewahrleisten, ebenso
die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Loschwasser. Die entspre-
chenden Vorgaben der BauO NRW sowie die fachlichen Anforderungen der einschlagigen DVGW-
Regelwerke sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem Uberschwemmungsgebiet.

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes i. V. m. dem Landeswassergesetz (LWG) mit den
Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten. Hiernach ist Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrdachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.
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5.7

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll tiber die vorhandene Regenwasserkanalisation
zu bereits bestehenden Regenklar- und Regenriickhaltebecken im Gewerbe- und Industriegebiet
Viehfeld abgeleitet werden. Bei der Dimensionierung des Regenklarbeckens wurden seinerzeit
Sicherheiten einberechnet, durch Ausnutzung dieser Sicherheiten ist der Nachweis auch flr die
gesamte Erweiterungsflache moglich. Das Regenriickhaltebecken wurde ausreichend gréRer reali-
siert, so dass hier nach wie vor Spielraum bis zur Bemessungsgrenze verbleibt. Insofern wird nach
bisheriger Kenntnis kein weiterer Handlungsbedarf im Rahmen der vorliegenden Erweiterungs-
planung gesehen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaR BNatSchG, Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige schutzwirdige oder
geschitzte Biotope sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld nicht vorhanden und daher nicht
betroffen (s. Kapitel 3.3).

Angesichts der Siedlungsrandlage soll die Erweiterungsflache durch PflanzmalRnahmen vertraglich
eingebunden werden. Das bereits den Bebauungspldanen Nr. 1.27 und Nr. 1.41 zugrundeliegende
stadtebaulich-griinordnerische Konzept mit dem Ziel einer moglichst effektiven Ausnutzung der
verfligbaren Bauflachen bei gleichzeitiger Gewahrleistung einer angemessenen Eingriinung zum
offenen Landschaftsraum wird insofern fortgefiihrt. In der gegebenen Siedlungsrandlage soll die
geplante gewerbliche Nutzung durch PflanzmaRRnahmen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB vertraglich
eingebunden werden:

= Hierflr wird 6stlich parallel zur Bahnstrecke der im Bebauungsplan Nr. 1.27 festgesetzte 5 m
breite Pflanzstreifen nach Siden fortgesetzt. Umgesetzt werden soll eine dichte Bepflanzung
mit einer mindestens zweireihigen freiwachsende Wildstrauchhecke aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen.

= Parallel der stidlichen Plangebietsgrenze wird analog zur westlich der Planstralle im Plangebiet
Nr. 1.41 geregelten Eingriinung eine 8 m breite Anpflanzungsfliche vorgesehen. Fiir den
Pflanzstreifen festgesetzt ist eine Baumreihe aus standortgerechten heimischen Laubbdaumen
der 1. Ordnung mit mittlerem Pflanzabstand von etwa 12 m. Diese ist durch eine mindestens
dreireihige Unterpflanzung mit Strauchern zu erganzen.

Die aufgenommenen PflanzmaBnahmen sind auch geeignet, dem Entwicklungsziel des Land-
schaftsplans ,Drensteinfurter Platte” zur Gestaltung des Stadtrands im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild angemessen Rechnung zu tragen.

Die PflanzmaRnahmen werden teilweise in Ndahe der Bahngleise gefiihrt — hieraus ergeben sich
hinsichtlich der Bepflanzungen im Rahmen der Umsetzung ggf. weitergehende Anforderungen
z. B. im Hinblick auf Mindestabstande zur Gleismitte, die Berlicksichtigung von Riickschnittzonen
und/oder die geeignete Artenwahl in Abhangigkeit der auf dem anschlieRenden Streckenabschnitt
zuladssigen (Hochst-)Geschwindigkeit. Die Ostliche Plangebietsgrenze weist zum néachstgelegenen
Gleis im Mittel einen Abstand von rund 8 m auf, so dass die Stadt davon ausgeht, dass die fest-
gesetzten PflanzmalRnahmen grundsatzlich umsetzbar sind. Vorsorglich wird zur Abstimmung von
Detailfragen vor Beginn der PflanzmalRnahmen eine Abstimmung mit der Deutschen Bahn emp-
fohlen.
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6.1

6.2

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelver-
fahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswir-
kungen einer Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten sowie in der Abwagung (iber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung beigefligt.

Grundsatzlich ist fir den heute landwirtschaftlich genutzten Erweiterungsbereich mit Beeintrach-
tigungen der Umwelt durch Flachenverlust, erstmalige Bebauung und Versiegelung der Béden, die
Veranderung des Ortsrandbereichs etc. zu rechnen. Durch die im Plangebiet sowie benachbart
vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft, Gewerbe, liberortliche Hauptverkehrstrassen, Hochst-
spannungsleitung) sind aber bereits entsprechende Vorbelastungen gegeben. Nach bisheriger
Kenntnis wird insofern erwartet, dass unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen die mit der begrenzten Erweiterung dieses vorgepragten Gewerbestandorts verbun-
denen Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sein werden. Auf die ausfiihrliche
Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht wird verwiesen.

Zusammenfassend ergeben sich nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Hinweise auf beson-
dere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts
vermeidbare Beeintrachtigungen.

Bodenschutz, Flachenverbrauch und Landwirtschaft

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten Flachen genieflen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Durch die vorliegende Planung kénnen bis ca. 1,45 ha (netto) erstmalig durch den Bau von
gewerblichen Anlagen, ihren Zuwegungen etc. versiegelt werden. Hiermit verbunden ist der
Verlust der vielfaltigen 6kologischen, klimatischen oder wasserwirtschaftlichen Funktionen des
Bodens. Die Uberplanten Fliachen gehen zudem der Landwirtschaft verloren, sie werden heute
i. W. intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Daher ist die Stadt grundsatzlich bestrebt,
Neuversiegelungen im Auflenbereich zu begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende
geeignete Brach- oder Restflachen vorrangig zu reaktivieren. Geeignete Umnutzungspotenziale
fiir gewerbliche Nutzungen sind in einer wachsenden Kleinstadt im landlichen Raum ohne
industriell-gewerbliche oder militérische Vergangenheit jedoch nur sehr begrenzt vorhanden. Vor
diesem Hintergrund sind zur Deckung des bestehenden Neubaubedarfs auch angemessene Bau-
flachen flr die weitere gewerbliche Entwicklung erforderlich.

Die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft werden im stadtebaulichen Gesamtkon-
zept der Stadt Drensteinfurt beachtet und missen in der Abwagung fiir das konkrete Plangebiet,
besonders gegeniliber den stadtebaulichen Belangen, die fiir eine Entwicklung des Plangebiets
sprechen, begriindet zurlickgestellt werden. Die Sicherung der mittelstdndischen Wirtschafts-
struktur im Stadtgebiet besitzt in Anbetracht der Lage im landlichen Raum sowie der Versorgung
der Bevdlkerung mit ortsnahen Arbeitsplatzen und gewerblichen Angeboten (auch mit Blick auf
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die Verkehrsvermeidung) ein groBes Gewicht. Die direkt an bestehende Gewerbenutzungen
anschlieRende Erweiterungsflache stellt vor diesem Hintergrund eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung dar. Vorhandene ErschlieBungsstraRen und Infrastrukturen kénnen sinnvoll mitge-
nutzt und ausgelastet werden. Insofern wird die vorbereitete Flacheninanspruchnahme im
geplanten Umfang auch fir vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
prifen, ob die Planung Vorhaben ermdoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch
geschitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR BNatSchG). Der Priifung wird vorliegend
die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?* zugrunde
gelegt.

Flir das Messtischblatt 4212 ,Drensteinfurt” (Quadrant 1) werden fir die im Bereich des Plange-
biets und seinem niheren Umfeld vorherrschende Lebensraumkategorie ,,Acker/Weinberge* auf
Ubergeordneter Ebene Hinweise auf das potenzielle Vorkommen von zwei Fledermausarten und
19 Vogelarten®! gegeben. Die konkreten Artenliste und weitere Detailinformationen werden im
Umweltbericht dargelegt (s. dort). Das vom LANUV entwickelte System stellt zunachst jedoch nur
Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar.
Die Strukturen im Planbereich und seinem Umfeld weisen i. W. eine Eignung fiir Offenlandvogel-
arten auf, Fundangaben von planungsrelevanten Arten liegen fir das Plangebiet mit bisheriger
Kenntnis nicht vor.

Die Planung ermoglicht die Ergdnzung der bereits im benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet
Viehfeld vorhandenen gewerblichen Strukturen. Hiermit werden ein Wandel der Lebensraum-
strukturen sowie Verdnderungen der Bodenstrukturen mit entsprechenden Auswirkungen auf
Lebensstadtten sowie Nahrungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet lebenden Tieren vorbereitet
(Wirkfaktoren). Zu erwarten ist kiinftig ein Lebensraumpotenzial analog zu den anschlieRend
bereits entwickelten Flachen im Viehfeld. Die von der vorliegenden Planung erfassten Lebens-
raumstrukturen setzen sich hier lber die Plangebietsflache hinaus weitrdumig fort, so dass Aus-
weichmaoglichkeiten in den angrenzenden Landschaftsraum (die z. T. auch besser geeignet sind)
grundsatzlich gegeben sind. Zudem unterliegen die betroffenen Flachen bereits Storeinfliissen
durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, durch Immissionen von umliegenden Verkehrs-
wegen und die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die Stadt geht insofern davon
aus, dass planungsrelevante bzw. sonstige geschiitzte Arten in Richtung des anschlieenden Frei-
raums ausgewichen sind und nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen.

Bezug genommen wird diesbezliglich auch auf die im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 1.41 erfolgte artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe I, 11)!%. Im Laufe des
Jahres 2017 wurden die Flachen durch einen Gutachter hinsichtlich ihrer Lebensraumeignung und
auf das tatsachliche Artenvorkommen hin untersucht und bewertet. Zusammenfassend konnte im

10 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben; Disseldorf.

11 Messtischblattabfrage, abgerufen am 22.11.2019.

12 Faunistische Gutachten Dipl.-Geogr. M. Schwartze: Bebauungsplan Nr. 1.41 ,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld
III“ — Potenzialanalyse Artenschutz, Marz 2017 sowie Artenschutzpriifung Stufe Il, Mai 2017.
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Rahmen der damaligen Untersuchungen eine besondere Betroffenheit der Artengruppen Fleder-
mause und Vogel ausgeschlossen werden. Insbesondere wurde im Rahmen einer vertiefenden
Untersuchung bestatigt, dass ein Vorkommen von Feldvogelarten nicht besteht. Hier ist zudem
davon auszugehen, dass sich die Situation im Untersuchungsgebiet aufgrund der seither erfolgten
ErschlieBungs- und BaumaRRnahmen im Gewerbegebiet , Viehfeld IlI“ v. a. fir Offenlandvogelarten
verschlechtert hat. Angesichts der gegebenen Storeinflisse durch umliegendes Gewerbe und
Verkehrslarm sind Neuansiedlungen daher eher wenig wahrscheinlich.

Anhaltspunkte, die gegen eine Vollzugsfahigkeit der Planung aus Artenschutzgriinden sprechen
konnten, werden bislang nicht gesehen. Insofern geht die Stadt bislang davon aus, dass die
Verbotstatbestande gemal BNatSchG bei Umsetzung der Planung nicht ausgel6st werden. Dieser
Einschatzung hat die Untere Naturschutzbehérde im Zuge des Verfahrens zugestimmt. Ergdnzend
wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das Tétungsverbot) im
Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung weiterhin zu beachten ist.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen. Im Sinne des Vermeidungsgebots ist zunachst zu prifen, ob die bisherigen Planungsziele
beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alternativen im Rahmen der kommunalen Planungsziele
bestehen. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte in der vorliegen-
den Begriindung verwiesen. Die Stadt halt die bedarfsangepasste Erweiterung an diesem bereits
vorgepragten und erschlossenen Standort zur Sicherung einer bedarfsgerechten gewerblichen
Entwicklung und zur Arrondierung des stidlichen Siedlungsrands grundsatzlich fiir vertretbar und
raumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Insofern wird der Bebauungsplan Ein-
griffe durch die Gewerbeflachenerweiterung vorbereiten. Diese sind nach Mallgabe der Eingriffs-
regelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich gemaR Ergebnis der Abwagung auszugleichen.

Auf Grundlage des Bebauungsplans ist unter Berlicksichtigung der geplanten Pflanz-/Eingriinungs-
maRknahmen (s. Kapitel 5.7) eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Waren-
dorfer Modell erfolgt, der Ausgleichbedarf fiir den fir unvermeidbar gehaltenen Eingriff ist rech-
nerisch ermittelt worden (s. Anlage A.2). Nach dem derzeitigen Stand ergibt sich insgesamt fiir das
Plangebiet ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von knapp 2.955 Biotopwertpunkten. Planerische
Griinde fir eine Minderung der ermittelten GroRenordnung werden nicht gesehen. Somit werden
erganzend zu den im Plangebiet vorgegebenen Anpflanzungen externe AusgleichsmaRnahmen
notwendig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde soll auf einer stadtischen Flache im Nah-
bereich des Plangebiets (Flurstiick 3, Flur 55 in der Gemarkung Drensteinfurt) auf ca. 11.500 m?
insgesamt eine naturschutzfachliche Aufwertung vorgenommen werden (Flachenpool Merscher
FuBpatt). Die Flache ist derzeit noch an einen Landwirt verpachtet, nach Beendigung des Pacht-
verhaltnisses Anfang des Jahres 2022 ist geplant, auf der acker- und teilweise wiesengepragten
Flache eine Streuobstwiese sowie drei naturnahe Stillgewasser mit Saumzonen und Uferbepflan-
zungen umzusetzen (Gesamtwert ca. 13.450 Biotopwertpunkte). Zum Ausgleich des fiir die vor-
liegende Planung ermittelten rechnerischen Defizits sollen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde Okopunkte aus der geplanten GesamtmaRnahme ,,Flichenpool Merscher FuRpatt*
verwendet werden. Das errechnete Ausgleichsdefizit kann somit angemessen und sachgerecht
ausgeglichen werden.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang besonders
betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Im Hinblick auf den lberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung eines Baugebiets grund-
satzlich zu einem Verlust und zur Versiegelung von Flachen. Durch die vorliegende Planung geht
damit eine landwirtschaftliche Freifliche mit einer gewissen klimatischen Ausgleichsfunktion
durch Frisch-/Kaltluftproduktion dauerhaft fir eine gewerbliche Bebauung mit den entsprechen-
den Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebiets
im Siedlungsgrundriss und der vergleichsweise geringen PlangebietsgroRe ist eine besondere
klimatische Bedeutung des Plangebiets bislang aber nicht erkennbar.

Es werden im Vergleich zur Bestandssituation Baumaoglichkeiten nur in einem untergeordneten
Umfang neu geschaffen, die planerischen Voraussetzungen einer moglichst effektiven Flachennut-
zung werden entwickelt. Ebenso kénnen angesichts der Lage im Anschluss an ein entwickeltes
Gewerbegebiet bestehende Anschliisse an Verkehrsnetz, Ver-/Entsorgungseinrichtungen und
weitere Infrastrukturen sinnvoll mitgenutzt werden. Mit den getroffenen Regelungen zur Gebiets-
ein- und Stellplatzbegriinung werden auf Ebene des Bebauungsplans erste wirksame Minderungs-
malnahmen getroffen. Eine Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken (z. B. Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung auf Dachflachen) ist auf Grundlage der getroffenen Regelungen umfas-
send moglich, aber abhangig von Betrieben, Branchen, Hallenbauten etc. Durch Hinweis auf der
Plankarte wird darliber hinaus die Beachtung weiterer dkologischer Aspekte (z. B. Wasser- und
Energieeinsparung, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung) empfohlen.

Die vorgesehene begrenzte gewerbliche Weiterentwicklung und die getroffenen Festsetzungen
werden mit bisheriger Kenntnis auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klima-
schutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als sinnvoll und ausreichend
angesehen. Darlber hinaus bleiben die bei der Errichtung von neuen Gebauden maRgebenden
Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) von der Planung unberihrt. Die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung sind daher im Rahmen der Umsetzung weiter zu berick-
sichtigen.

Bodenordnung

Nach heutigem Stand wird die Stadt Drensteinfurt die Bauflichen erwerben. Weitergehende
Malnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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8.

Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung FlachengroBe in ha*
Eingeschranktes Industriegebiet (GIN) gemaR § 9 BauNVO mit GRZ 0,8, 1,83
davon Uberlagerung durch:

- Anpflanzung einer Wildstrauchhecke 0,06

- Anpflanzung einer Landschaftshecke mit Baumen 0,14
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,83

* . .
Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1.000, Werte gerundet

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in seiner Sitzung
am 09.09.2019 beschlossen, das Planverfahren fiir die 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
1.41 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld Il einzuleiten und die friihzeitigen Beteiligungs-
schritte durchzufiihren (Vorlage Nr. 1/115/2019).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Triger offentlicher
Belange gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB wurde in der Zeit vom 27.07. bis einschlieflich 25.08.2020
durchgefiihrt. Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Die Fachbehérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben i. W. allgemeine Anregungen und Hinweise zu
bergbaulichen Belangen, zu Anforderungen im Zusammenhang mit der Gewahrleistung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs sowie zu moglichen Kampfmittelvorkommen
vorgetragen. Darliber hinaus wurden seitens des Kreises Warendorf weitergehende Priifungen
und Aussagen zu Belangen von Wasserwirtschaft und Immissionsschutz sowie im Hinblick auf not-
wendige AusgleichsmaRnahmen angeregt. Diese wurden soweit bereits auf Bebauungsplanebene
geboten, im Rahmen der Entwurfsplanung berticksichtigt (s. auch Vorlage Nr. 1/117/2020).

Der Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in seiner
Sitzung am 16.11.2020 (iber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und den Offenlagebe-
schluss gefasst. Die Entwurfsoffenlage gemaR} § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.11.2020
bis einschlieBlich 03.01.2021, parallel wurden die Fachbehorden/Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4(2) BauGB um Stellungnahme gebeten. Aus der Offentlichkeit sind auch in diesem Ver-
fahrensschritt keine Stellungnahmen eingegangen. Die Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange haben i. W. allgemeine Hinweise und redaktionelle Empfehlungen mitgeteilt. Dar-
Uber hinaus hat die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf im Hinblick auf die exter-
nen Ausgleichsmanahmen eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9(1a) BauGB angeregt, die aber
vorliegend nicht erforderlich ist. Dariiber hinaus hat die Fachbehdrde beziiglich der geplanten Ein-
richtung des Okokontos noch um eine abschlieBende Abstimmung gebeten. Ergdnzend wird auf
die Beratungsvorlage (s. Vorlage Nr. 1/128/2020) Bezug genommen.

Zusammenfassend unterstltzt die Stadt Drensteinfurt die Planung vor dem Hintergrund des
bestehenden kurz- bis mittelfristigen gewerblichen Flachenbedarfs insbesondere aus Griinden der
Standort- und Arbeitsplatzsicherung sowie der Starkung des Gewerbe- und Industriestandorts
Viehfeld und der 6rtlichen Wirtschaft allgemein. Aufgrund des direkten Anschlusses an erschlos-
sene und baulich vorgepréagte Flachen des Gewerbe- und Industriegebiets Viehfeld ist die Flache
gut fir eine bedarfsangepasste Gebietserweiterung geeignet. Die vorliegende Bauleitplanung wird
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daher im Rahmen der Gesamtabwagung fiir vertretbar und fiir grundsatzlich erforderlich im Sinne
der kommunalen Planungsziele bewertet.

Zur Abwagung wird lber die Begriindung hinaus Bezug genommen auf die Beratungs- und Abwa-

gungsunterlagen der Verwaltung zu den Sitzungen des Rats der Stadt Drensteinfurt und seines
Fachausschusses sowie auf die jeweiligen Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im Marz 2021

Blrgermeister



