STADT DRENSTEINFURT:

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

. . L E. Festsetzungen gemiR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB F. _Kennzeichnungen und Hinweise zur Beachtung
- L. . auweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche r. 2 und Nr. o1 .
u 10. Vorkeh Sch hadlichen U I k d 3. 8 Uberbaub d nicht dberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 2 und Nr. 4 ortliche Bauvorschriften
BEBA N PLAN NR. 1.43 "M h " ~ oretrngen s st sr sl Unwetihngen L s
i ) sonstigen Gefahren r. au _— . , . » .
_ _ O n s C e I n W e g Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) im Sinne einer , Kettenhausbebauung® in 1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) I?er Planbereich liegt iber dem auf ?temkohle v.erllehenen Bergwgrksfeld »,Donar SSWIe
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm der Teilfliche WA7: Uber dell’l auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubn.lsfeldern ,,Nordrheln-Westfalgn Nord (z.u
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Lirm- 1.1 Dachformen und Dachneigungen in den Teilflichen des WA: Die zulissigen Dachformen gewerblichen Zweck.en) l.md "CBM'BVVTH (zu W|s§enschaftl|chen Zwecken.). Elgentumerlln
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706); pegelbereiche Ill und IV, siehe textliche Festsetzung D.4.1 Als alternative Bauweise zu den zuldssigen Bauweisen von Doppelhdusern und Hausgruppen und -neigungen der Hauptbaukdrper ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den Nut- des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 45141 Essen. Inhaberin der Erlaubnis
263 - . . N ilt in der Teilfliche WA7 innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen folgendes: i . Bei 3 = D3 - »Nordrhein-Westfalen Nord“ ist die Mobil Erdgas-Erdél GmbH in 20355 Hamburg. Inhaberin
7 431 948 o @ = 360 359 48 2 39 Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert g 8 zu.ngsschablonen in der Plankart? Bei Ngbendachern (= Dacher von untergeordnet.en Bau der Erlaubnis .CBM-RVVTH® ist die RVTH Aachen. Lehrstuhl und Institut fiir Mark-
[ q & g \® 2 durch Artikel 3 d 4.05.2017 (BGBL. 1 S. 1057): . . . . . . ) teilen, Anbauten und Nebengebauden) sind auch andere Dachformen und Dachneigungen ” ’
= ool | hanzs 1420 | & ° 3* 262 3 urch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGEI. | 5. 1057); 11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen - Zwischen und innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke muss im Erdgeschoss ohne sowie Flachdicher zuléssig scheidewesen in 52062 Aachen. Bisher ist kein Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen
put s 1564 q’.\é&e z,maig’;%%ﬁ sabo. 1 = Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt . des rsumlichen Gelt bereichs (§ 9(7) BauGB) seitlichen Grenzabstand gebaut werden. . zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerksfeld Donar liegen gegenwartig nicht vor.
- 4 _ ofsdllT 6% 2 ) . . renze des raumlichen Geltungsbereichs au . . -~ .
93 . R s | P D @ 201 % 356 e % 482 387 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)’“ - Ab dem 1. Obergeschoss muss zur jeweiligen stdlichen Grundsticksgrenze der 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung in allen Teilflaichen des WA: Im weiteren Umfeld des Plangebiets ist in der Vergangenheit Strontianit abgebaut worden.
%1 = ' J 733 49";piem ‘ | 479*:..; oo 512“’: s 15 97 Landeswassergesetz (‘LWG NRW) i..d. F. des Artike!s 1 des Gesetzes zur Anderung wasse"r- und 3 MaRangaben in Meter, hier z. B. 3 m Baugrundstiicke der seitliche Grenzabstand eingehalten werden. a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer Die Lagerstattenverhéltnisse sind im Plangebiet nicht hinreichend bekannt, sodass die
| 3 92 : S % (@ | ™ 73 ) ol 2 w12 wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert - Auf der jeweiligen nérdlichen Grundstiicksgrenze der Baugrundstiicke muss ab dem 1. Geschossebene zulissig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf- Gewinnung innerhalb des Plangebiets nicht ginzlich ausgeschlossen werden kann. Eine
112 i 0 ) =¥ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341); e : * o ol b h h itlich bstand geb d Im Bereich d . & P T Abstimmung mit dem Geologischen Dienst NRW-Landesbetrieb wird empfohlen.
N 366 i) T 18 388 Abgrenzung der Teilflichen WA1 bis WA9/WA9* mit unterschiedlichen Obergeschoss ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden. Im Bereic es bauten unzulissig. 8 g P
& 3 21/ o1 @ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom e NutzungsmaRen und/oder Gestaltungsvorgaben sowie Abgrenzung nordlichsten Baugrundstiicks muss direkt an die nérdliche Baugrenze gebaut werden.
% 94 % |- 107 415 355 0 1o \ = 5315 . 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 unterschiedlicher &ffentlicher Griinflichen Prinzipschnitt abweichende Bauweise: b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach- 2. Altlasten und Kampfmittel
::/\ 77 a = 81D 688 . . . . . . . . o . o X i . i . i i .
ES L 411 396 431 - - : — e w2 ate (GV. NRW. S. 202); Beispiel Kettenhaus einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdichtige Flichen bisher nicht bekannt. GemaR
- ’ . ¥ =V ol £275 627 1 S . . . . . . o ) ) ® [} a i U i i i 0 a i H H ot H H
) s | 220 2 — | Z 4247 2 281 kel O3 = sz gonizel Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) F————— " Flachen fur Stellplatze und Garagen gemals § 9 (1) Nr. 4 BauGB: g g g 8 Traufenldnge m.cht Uberschreiten. Diese wird gemessen als grofite Lang(? de'_’ Gaube in Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
78 , ot = Aﬂ bl ) gt = . i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 b s - Flichen fiir Stellolatz und Carportaniagen g 2 g g der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand Altlast oder einer schédlichen Bodenverinderung unverziiglich der Unteren Bodenschutzbe-
1ol 0 - e Y 3B (GV. NRW S. 741). o [ P P 8 g g g g von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dach- horde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung
Riether S12 = o2 (B e g (Hinweis: Daruber hinaus sind ergédnzende Stellpldtze an anderer Stelle auf 2 2 2 H flache mit der Giebelwand). von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getroffen werden.
,,,,,,,,,,, e 2 5% den E.>augru.r.1ds.tijc.ken aus.nahmsweise Zl_J|555igf sofern sie .bauordnungs- st st 2.0G (3.VG) c) Die Firstoberkante von Nebendédchern muss mindestens 0,5m unterhalb Oberkante Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kénnen nie
5 0 |\ " g 2\ rechtlich zuldssig sind und insbesondere die Wohnruhe und die umgebende N fache flache P Hauptfirst liegen. vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
1 62, . . . . nsic
BARRRR l‘. ) SIEIN 27 - Bebauung nicht beeintrachtigt werden.) Zufahrtsbereich ‘ 56 (1.vG) d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dicher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
‘ “|‘ ° e : | = B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
,,,,,,,,,, e Zies : | s 12. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB) zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend liche Kampfmittelrdumdienst ist zu versténdigen.
A Q R 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) ) S _ } 3.2 Einschrinkungen nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) glasierte oder glianzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuléssig. In Zwei- )
\,| o 197 g ' . . . Dachform der. Hauptba'ukorper mit jeweils zuIaS.S|ger Dachneigung gemal gemiR § 12 BauNVO: felsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen. 3. Niederschlagswasser
| |‘| S ; — AIIg.er.r)elnes Wohnggblet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 Planeintrag, siehe textliche Festsetzung E.1.1, hier z. B.: o . ) Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Mate- Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
/ L 18 WA (Teilflichen WA1 bis WA9/WA9* nach Nutzungsmafen und Gestaltungs- SD 38°- 45° - Satteldach, Dachneigung hier z. B. 38° bis 45° (einschl. Kriippelwalmdach) a) Randzone entlang der StraBenverkehrs- und Griinflichen: Garagen und Uberdachte rialien und Farben zulissig dass Oberflichenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachen-
\ R regelungen gegliedert) Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sind in der in der Plankarte durch Schraffur . ) . R L. .. .. . .. . . .
/’l'l 625 WD 25°- 45° - Walmdach, Dachneigung hier 25° bis 45° festgesetzten Randzone un2u|éssig Dachbegrunungen und So|aran|agen sind ausdrucklich zu|ass|g. abfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstucke abgeleltet werden, sofern dieses in der Ent-
L —— ol | 305 . . o1 apo ’ o Ueic ; ; P ; . wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
ST T Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 7D 25°- 450 - Zeltdach, Dachneigung hier 25° bis 45 . ) ) ) . Hinweis: typlsch.e Proo.luktbezemhnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
R Lo 2 Wo ) . . y ) ) . Flachdach. mit einer Nei bis 5° b) Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) miissen in allen Teilflaichen des WA auf Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
' £ L BauGB), hier z. B. maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude, siehe textliche FDmax. 5 - Flachdach, mit einer Neigung bis den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von _ ) ) ) 4. Bodendenkmiler
; “ 139 g mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflaichen und zu 6ffentlichen Grinflachen - Bei geneigten Dichern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
é , |2 e 5 o 2. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB) zu wahren (al_JCh zu FuB- und Radwegen), der gem.éﬁ § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort- gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen miissen auf allen Sei- Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
% Lob 6 = £ Teeseeeees: ' ) ' ‘ i} o gerechten he|m|schen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu ten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten; flachenbiindig mit dieses der Unteren Denkmalbehérde und dem LWL-Archiologie fiir Westfalen, AuRenstelle
62 :K] Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun- bepflanzen ist. der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind davon jedoch ausgenommen. Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).
o2 YPYYTITIR: gen, hier Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehdrigen Nebenanlagen C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter ] ) } )
- Bei Flachdiachern von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports
32 ! .. . . . . A H
; - . dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer 5. Okologische Belange
3 . ; ; 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
o ‘; 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) o 1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen '8 Héhe von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestinderte Solaranlagen miissen auf Die Beriicksichtigung ©kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
6521 i 111 m . = : = ; llen Seiten einen Abstand zu den GebdudeauRenkanten (AulRenkante aufgehendes Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, V ndung umwelt-
A / | . . . . . ) \ Grundstiicks- und Wegebarzellen mit Flurstiickshummern 4.1 Passiver Schutz vor Verkehrslarm, hier Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen a _ ' ) _ g ergieeinsparung, Nutzung umweltvertragliche ergietechniken, verwendung umwe
é | GRZ 0,4 I(:Srutndilachegz;h; GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaB, hier 0,4, siehe textliche gep gemiR DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Lirmpegelbereichen Il] Mauerwerk) von mindestens 1,5 m bei Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.
| g 144 estsetzung D.2. . i B o . . . . . s ] ) _
A : Vorhandene Bebauung mit Hausnummer (nur eingemessene Gebiude und IV festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungs- bei Nebeﬂnanla.gen einhalten, jedoch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Die Satzung der Stadt Drensteinfurt zum Schutz des Baumbestandes vom 14.10.1991 ist
{ Zah! der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier gemiR Katasterkarte) anderung oder baulicher Anderung von Ridumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men- Gesamthohe (siehe auch Festsetzung D.2.4.b). zu beachten.
,,,,,, I i ’ schen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddammung _ . _ . L )
______ 114 - 2 Voligeschosse als Hochstzahl . ) ) von AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schall- 1.3 Die Sockelh?he (= OK Fertlgf.t'JBboden Erdgeschoss) in allen Tellflache’:n‘des WA darf maxi- 6. Planskizze Bezugshohe je Baugrundstiick
. ] ‘ @ - 2 Vollgeschosse zwingend 2. Planerische Darstellungen und Hinweise dammmaR erf. R'w,ges der AuRenbauteile gemaR DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, m‘al 0,6 m .uber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt . o
T ol | b 1] - 3 Vollgeschosse als Hochstzahl " - . Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; sieche Hinweis F.8) wie (siehe textliche Festsetzung D.2.1) betragen. I r—————
1 e R Vorgeschlagene Grundstilicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung und folgt vorzunehmen: I |s :
e 3 e Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter iiber Bezugs- Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung) 1.4 Fassadengestaltung in allen Teilflichen des WA: Fiir AuRenwandflichen der Hauptgebdude >|f<— r——— —™
————— i | punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1: Il Lirmpegelbereich erf. R’ der AuRenbauteile. ieweils fiir sind ausschlieBlich folgende Materialien und Farben zugelassen: I |z
24 s TR L \ \ Geplante Gebiude (unverbindlich) Peg / . ST ees /) | AT
— Y YA A\ i : e =) \ o malgeblicher AuRenlarmpegel - . N - ) . o I Fahrbahn
ol HL & n X VAT - r | . THmax. 7.6 m | - Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter bei geneigten Dachern, hier z. B. 7,5 m e Aufenthaltsraume in Blroraume u. 4. - Putz: weiRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und
o ==X /// 98| | - o " . . .. . . . " . i i i W h . O “ u i .
x 202 5 )e ] | vo - Maximal zulissige Firsthohe in Meter bei geneigten Dichern, hier z. B. 0 Vorgeschlagene Entsorgungscontam.e.rstandorte (unverbindlich, genaue ohnungen u. & Grautdnungen r.1ach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus derT1
‘;\,/’ \ - //,/:_ ,'I / =0 FHmax. 12,0 m 12.0m Anordnung im Rahmen der Planrealisierung) Il /61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB gelben Fzrbbere|ch|(GSOI-Y3hOR) und Farbzn aus dem neutTaIen hFar:berelch mit 7. Definition Vorgarten
= e — o3t i einem Schwarzanteil von hdchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %). . . . .. . . .
o — \‘\// ¥ o) € 0 ! ,'I %% 6rle ™ GHmax. 10,5 m| - Maximal zuldssige Gesamthdhe bei Flachdadchern, hier z. B. 10,5 m . Geldandehdhen, Hohe in Meter iber NHN (Normalhdhennull, Héhensystem IV /66 bis 70 dB(A) 40dB 35d8 Fir Gebiudesockel sind andere Farben z:Iéssig ‘) Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht liberbauter Grundstiickstreifen zwischen
) n el DHHN 92) Grundlage: Ldrmtechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1.43 Ziegel k: rote bi tbunte Farbts GebdudeauBenwdnden u'nd Yerkehrsflachen = halboffentlicher Up?rgangsberelch entlang
- = 3 = il o : - " s »Mondscheinweg” der Stadt Drensteinfurt, nts Ingenieurgesellschaft, Miinster, 28.08.2017 - clegeimauenwerk: rote bis sog. rotbunte Farbtonungen. vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebdude von in der Regel
S 4. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen . . I - 3,0-5,0 m zu den PlanstraRen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlidngerte Streifen bis zur
= @ 6375 s ecccsdessseese’ = d stell der baulichen Anl (5 9(1) Nr. 2 BauGB) und 08.01.2018. - Fir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien S ) ) ) ) ;
= Ey - 7 ers und Steflung der baulichen Anfagen r. 2 bau bis zu einem Flichenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Grundstiicks-/ Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrund-
., 7 %//{f.’%/ Wf%/{ """"""""""" Bauweise (§ 22 BauNVO): Fenster) zuldssig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhauser, SFUCkS ('G|e})e|se|te In der' Skizze). Wohngart?n /'Flachen me in der Regel ungeféhr 10,0 m
¥ . P o - . i . L 5. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Treppenhduser oder Wintergdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen.) Tiefe mit Stid/WesterschlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.
N — e A - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig und Landschaft einschlieBlich vorgezogener ArtenschutzmaBnahmen - CEF-MaBnahmen
Rah: - 195 ) _ ) o - Unzulassig sind bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhduser mit Holzfassaden.
S = - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig (8 9(1) Nr. 20 BauGB)
XY o, | /E - offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig 5.1 Gehdlzstreifen entlang des Viehfeldgrabens - CEF-MaBnahme: 1.5 Gestalterlsche Einheit von Re'lhen-‘,‘ Ketten- und Doppelhauser.n: AuRenflachenmaterial
i :  offene Bauweise. nur Doopelhiuser Hauseruopen und abweichende . _ _ und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Gestaltung der hier:  Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten
:v. . j 63;:24 27 / a Bauweise ZUIéSSi ’ Siehe teXF)tIF:Che FesthEtzung DF;pl EnthCkIungSZleI: GehO|ZStI‘EIfen, ||Chtgeschutzter F|ugk0rr|d0r und VernetzungsaChSe fur Dachaufbauten und Gebaudehohen (50cke|_/Trauf-/Firsthbhe) sind g|e|ch vorzusehen. Ein Wohngarten (WG)
cHIRE: I L & g3 Fledermause entlang des Viehfeldgrabens Versatz der Reihenhaus- und Kettenhauseinheiten/Doppelhaushélften zueinander oder
> Ve :t . . . . . . . . . .
: " : = <[ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) MaRnahmen: |rnges'ar.nt in Lagte und/oder Hohe ist zuldssig. Abweichungen kénnen ggf. bei einem 8. Auslage von DIN-Normen
- 5 72 . . . N . - _ . einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. .. . .
o | e 317 = durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich - Entwicklung eines 5,0 m breiten Geholzstreifens mit einer 3-reihigen Wildhecke. Die in den textlichen Festsetzungen zum Schutz vor Strallenverkehrslarm genannte Vor-
Ba - Rl S ] 13 P 125 . . . . .
6284 6,1 638s 3 a I % n|cht uberbaubare Grundstucksflache - Dle Geholze S|nd in elner Groge von 50-120 cm (2_3_Jahr|g VerSChult) in mehreren Relhen SChI‘Ift DIN 4109 erd be|m FB Planen, Bauen, UmWelt del‘ Stadt DrenStelnfurt Wahrend der
s mn o ARt s & 126 versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strauchern zu pflanzen. Der Reihen- § if 4R allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
e " O': S50 2 bstand o der P bstand soll 10mb AUF 1.0 m? k g h1 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 89(1) Nrn. 4, 5 BauO
o 3 e g ~ Randzone entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen mit Ausschluss von Garagen abstand sowie der Ptlanzabstand sollen ca. 1,0 m betragen. Aut 1,0 m™ kommt demnac 9. Artenschut
28 Gehdiz 6346 Ayt 2 ;Z/;Z;Z/;;Z/;Z/Z . . i i i i i . rcenscnutz
104 D\ eer 2 > M he E § - und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.2.a Pflanze. Etwa ein Drittel der Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig (bewehrt) sein. 2.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfliachen hin sind nur als standortgerechte Laubhecken — i’ _ ) _ o
o ELeo" HEHe EIE a5 312 31 - Die Pflanzen sind nur im Zeitraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April zu pflanzen. zulissig. Innerhalb dieser oder riickwirtig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Draht- Additive S'Forungen durch LICh_t sind zu v?rme|den. Lampen un.d Leuchtfen Sm.d.. im
sz M 1 I “—> Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukérper mit geneig- - Fur die Anpflanzung sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. geflecht oder Holz moglich, diese missen aber mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrs- Auﬁenbere|.ch. afjf das Notwendlgg zu beschranken. Beleuchtungszelten. und —|nten§|taten
E - o : i ofll 10 (1 tem Dach (Detailregelung bei ggf. abweichender Grundstiicksparzellierung Dazu zéhlen Stieleiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), flaichen abgesetzt sein. Vorschldge fir Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster. smtd ;u dmlnlrpler%n (\Z/' B. A(;bdlmmen, hl|3ewegungsl,_melder). }?!endwn:ungehrl sind dzu
saa0 e 5553 e = T . . unterbinden (z. B. Verwendun eschlossener Lampengehduse, Ausrichtun es
123 ‘ S —ass L N E @ zuldssig) WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Einfriedungen in Vorgirten sind entlang der Verkehrsflichen und im seitlichen Grenzab- . aung & pengenal . &
s — B3y - 12 e B faffenh Idah inbuch . N ) ) > ] N ) . Lichtkegels nach unten, Verhinderung der Abstrahlung Uber die Horizontale, geringe
31 L Ho03 =T olde O D o i 272 Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus stand der Vorgéarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m lber der jeweils angren- R . S . . . .
LN L 5 F XiE \ ‘ th L. . . . betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) und Hartriegel (Cornus sanguinea) den StraRenoberk Oberk Bordstein/Geh issi ‘ehe Definition fi Masthoéhen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-
T o — i3 E M 5. Verkehrsflichen und freizuhaltende Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 11 und . , . neal. . zenden Straenoberkante ( erkante or'ste.m/ e w?g) zulassig (siehe Definition fir Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur <
sk e Tida > ‘ e ERR R ¥ = " Nr. 10 BauGB) - Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Vorgarten unter Hinweise F.7, diese Vorschrift gilt nicht fiir Wohngarten). 2.700 Kelvin zu verwenden (z. B. Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturriumen
122 Sé& o ;%2 - e o1l - | Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen. ansonsten  von Natrium-Hochdrucklampen  oder  warmweiRen LEDs) Im’
63,25 C % 1 Stra en e renzun s inie . e .. .. e . . . . . .
ohe2 L ‘ S |E 148 T 8 g D. Textliche Festsetzungen gemafd § 9 BauGB und BauNVO 2.2 SFandeatz.e fl..ll‘ Ab.fallbel'nualter sind mit standc?rtgerechten "Laubg.eholz?n.elnzugrunen, Beleuchtungskonzept fir die offentlichen Flichen (u. a. StraRen, Griinflichen) sollte
Gg ) ‘ v S LiE Strag cehrsiliche. offentlich . . - 5.2 Geholzstreifen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze - CEF-MaBnahme: eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen ist zulassig. Beriicksichtigung finden, dass mit Ausnahme notwendiger Verkehrs- und allgemeiner
121 2 w47 XK ol IE 149 raBenverkehrsflache, 6ffentlic 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschriankung . . . _ ) . } o SicherheitsmaBnahmen insbesondere ein Ausleuchten der gemaR § 9(1) Nr. 15, Nr. 16, Nr
ol B . 2 Entwicklungsziel: Geholzstreifen, Leitstruktur fiir Fledermause entlang der nordlichen ; % ; i _ g sy e R T
2 ‘ Sy dEl ) ‘ der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) I . 2.3 Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellpl?tzen sind mit mindestens 1 standort 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Bereiche ausgeschlossen wird. Sollten die
2 TR 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Plangebietsgrenze heimischen Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitit: 2x verpflanzt, Stammumfang 16 - . . Ny . N .
H LR © i 11 Al Wohngebiet (WA) R §4 BauNVO: G R §1(6) BauNVO den d 18 cm) ) s 4 ; St, liplt durcheri bi ;3 id zwisch Anforderungen mit marktgangigen Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen in
Ly % . gemeines Wohngebiet gema au : Gema au werden die MaRnahmen: cm) pro jeweils 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen . . N, . y
‘ o377 0 (M| - Multifunktionale Mischflache (Platzgestaltung mit Stellplatzen, Ausnahmen nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen oder neben den Stellpldtzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und APstlmmung' mit der zustand'lgen Untere"n Naturschutzbehord.e gef. auch erg.anzgnde
QL k" = FuR-/Rad Griinflach tc)). 6ffentlich A ’ g : - Entwicklung eines grundsatzlich 5,0 m breiten Geholzstreifens mit einer 1 bis 3-reihigen N ) ) . Losungen mit anderen technischen Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder zeitweisem
‘ N ] N uB-/Radweg, Griinflachen etc.), 6ffentlic . . . . . Lange jeweils mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten. .
WA1 Il WA2 I : o1l = - . ) . o . Wildhecke je nach Flachenverfligbarkeit. Abschalten etc. infrage.
. B g . . . . 1.2 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR Eintrag in der Plan- . . o . . . .
2 Wo 2 Wo ] = - Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich karte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): - Die Geholze sind in einer GréRe von 50-120 cm (2-3-jdhrig verschult) in mehreren Reihen 3.  Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
GRZ 0,4 GRzZ 0,4 e e e 151 - ) ’ versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strdauchern zu pflanzen. Der Reihen- 10. Baufeldraumung:
- I . .. . o o . o . . . . .
THmax. 4,5 m THmax. 4,5 m . ‘s3 - Wirtschaftsweg, 6ffentlich a) Teilflichen WA1 bis WA3 und WAS bis WAS8: Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je abstand sowie der Pflanzabstand sollen ca. 1,0 m betragen. Auf 1,0 m? kommt demnach 1 Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frithzeitige Abstimmung Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind
FHmax. 9,5 m FHmax. 9,5 m ol Wohngebdude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte/Hausgruppeneinheit in den Pflanze. Etwa ein Drittel der Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig (bewehrt) sein. mit der Stadt empfohlen. die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten. Demnach ist es
SD 38°- 45° SD/WD/ZD 25°- 45° - ® - - o i s ; ; -- . o . . .
/WD/ 3| EIEP 319 IR FuB- und Radweg, 6ffentlich 'I[ellfla:ﬁhe; WAllhbls }\:Vﬁ:?» SOW|de |.\|NA5 und WA§.hA!s Au.snjhmf %ffi.r.niﬁ §V?/i(11L'Ba\/l\J/i2 - Die Pflanzen sind nur im Zeitraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April zu pflanzen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Hecken, Gebiische
o L 451 . . ann tur Doppelhaushaliten und Hausgruppeneinheiten in den Teiltlachen Is A , - . Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der 5lze i i 5 i ;
S N #PE - Stellplatzflache, 6ffentlich sowie WAS und WAG ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden. - Fur die Anpflanzung sind nur heimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden. BuBgeldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. ugd a?]derg Gehglze mf (iler Zselt |\</0m e bl; zurr]n > Szptember ekl)nesbjlahbres
WA3® WA4 "IA = Dazu zdhlen Stieleiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben
75 3= = 5 2 der baulich 9 G g o WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
(2;;’;00 4 $Efne?x47 5 m 91 E Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: . MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus behordlich an.geordnete "oder zugelassﬂene MaBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht
THmax. 6.5 m FHmax. 12.0 m STE 154 ‘w w w w |- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§6 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf-, First- und betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) und Hartriegel (Cornus sanguinea). zu anderer Zeit durchgeflihrt werden kénnen.
FHmax(; 10,2 m SD 25°- 45° ] . o | . Gesamthohen in Meter tiber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den - Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Erganzer'1d dazu ist die Baufe!dfrelmachung innerhalb der I?ndW|rtschaftI|chen Freiflichen
SD 25°- 45 O 1l = = Sichtfelder in Einmiindungsbereichen der StraRen (§ 9(1) Nr. 11 i. V. m. Nr. Nutzungsschablonen gemiR Plankarte fiir die festgesetzten Teilflichen WA1 bis Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstindigen Gehélzen zu ersetzen. vorsorglich éuEerhaIb des Z(.ﬂtfensters zwischen der.rlw 1. Mérz und 15. Juni vorzun.'lehmen.
sao1 o FE ~7 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwi- WA9/WA9*. Die H6hen und Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt: - Zul3ssig ist eine befestigte Fahrtrasse zur Bewirtschaftung des Gehdolzstreifens zwischen Andgrnfalls Ist k.urz vorher ein Vorkommen bod?nbrutgndgr ngelarten auszuschliefien. In
. S ES 414 o schen 0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante stindig freizuhalten. dem Streifen und den siidlich geplanten Wohnbauten (maximale Breite: 3,0 m) Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind in diesem Zusammenhang ggf.
WA5® WAG@ Ym " - a) Definition der oberen Bezugspunkte: ST voriibergehend auch optische Vergramungsmalnahmen méglich.
(Z;F\goo . 1GF\:\£00 . Ea 5‘64‘12 482 = \f’ 6. Versorsungsflichen und Flichen fiir Riickhaltung und Versickerung - Maximal zuldssige Traufhdhe bei geneigten Déchern: Die zuldssige Traufhéhe in Meter 5.3 ArtenschutzmaBnahmen gemiR § 9(1) Nr. 20 BauGB:
AP oz S E 1 ; von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 14 BauGB) ergibt S!.Ch aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der a) Schaffung kiinstlicher Nisthilfen fiir Vogelarten, hier Ersatzquartiere fiir Feldsperlinge
FHmax. 10,5 m FDmax. 5° Grote Monschien 1 i S Fliiche fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB), hier: AuBenfldche der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. (CEF-MaRnahme): Schaffung und dauerhafte Sicherung von mindestens 9 Nistkasten fir
GHmax. 6,5 m = 3 --O f0./0 i ' ’ ' - Maximal zulassige First- oder Gesamthohe: Die zuldssige First- oder Gesamthdhe Feldsperlinge mit Ausrichtung zur offenen Landschaft im Bereich der zu erhaltenden
SD 25°- 45° ] _ - Trafo-/Ortsnetzstation ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebduden Geholze gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB (Heckenzug entlang der sudlichen Plangebietsgrenze
FDmax. b° 3 = Flich fiir die Ab b . ) Hliefilich Riickhal 4 v mit einem geneigten Dach die Oberkante First (Sattel-, Walmdach) respektive die mit flachenhafter Erhaltungsvorschrift) zwischen Viehfeldgraben und bestehendem
. 162 ] s 'alf en fur |e. q was;ler eseitigung einschliefSlich Ruc h'a t.ung una ver- Oberkante Firstpunkt (Zeltdach) oder bei Flachddchern der oberste Abschluss der Wirtschaftsweg. Die Nistkdsten sind vor Beginn der Baufeldraumung zu installieren und
8 . sickerung von Niederschlagswasser (§ 3(1) Nr. 14 BauGB), hier: aufgehenden AufRenwand bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die jeweils nach der Brutsaison zu saubern.
WA?7 Il /a WAs Il o i - Regenwasserriickhaltebecken (Ausbau gemdB separatem wasserrecht- Oberkante Attika des Dachaufbaus des obersten Geschosses. Grundiagen:
2 Wo 2 Wo o 1 W lichen Verfahren) . ) . ) . ’ ) . .
GRZ 0.4 GRZ 0.4 o . o ) ) - Die festgesetzte maximale Traufhéhe im WAL und WA2 von 4,5 m kann fur Gutachten — Artenschutz Avifauna - Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, August 2019: Aufstellung
GHma)'( 6.5m GH(Dn'lax. 78m gs‘ |l 163 ) unterlrdlschhtle.shRegen\?/a;serruckhaltebecken (Ausbau gemaR separatem Zwerchgiebel/-hduser etc. auf einer Linge von bis zu 50 % der darunter liegenden Bebauungsplan Nr. 1.43 ,Mondscheinweg”.
FDmax. 5‘; GH® max. 10,5 m | B = wasserrechtlichen Verfahren) und Gebéaudeldnge bis zu einer Hohe von maximal 6,5 m iberschritten werden. Fledermauserfassungen im Rahmen der Artenschutzpriifung zur geplanten Aufstellung
4 @24 -64'37 . V74 . . .
FDmax. 5° S odlos o ] ' Bebauungsplan Nr. 1.43 ,,Mondscheinweg”, Dipl.-Biol. Shirley Wendt, Datteln .
g - 7.  Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) Prinzipschnitt Flachdach: STADT DRENSTE'NFURT.
84,34 g5 20;3: 164 = . Beispiel mit 2 Vollgeschossen Beispiel mit 3 Vollgeschossen
: . g . . . . o
WAo9 Il A WA9+* |l A sars o — Offentllch? Grunfldche mit Zweckbestimmung Quartierplatz als Spielplatz @ 6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie BEBAUUNGSPLAN NR. 1.43
' 642 o d =7 : mit Wegefiihrung GH e Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
gnz 0,4 . ng 0,4 . " 0 ol ) T o . ' . “
H . 10,5 H . 10,5 o B S A i infla i i (i o 8 2 . - . "
FDrr::: 5o m FD::: 5o m o e 165 ‘ 3 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin oK b oK 2 6.1 Pflanzgebot von Geholzen entlang der éstlichen Plangebietsgrenze gemaR § 9(1) Nr. 25a ,,Mondschelnweg
- 8 | ' ) ' o ' ' . o Bozugsp. | Bezugsp. | ‘ BauGB: Die festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen in einer GroRe von 50-120 cm (2-3-
B 8 ] ‘ e _ Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Gebietseingriinung GH = max. Gesamthéhe GH®@)/@ = max. Gesamthéhe je jahrig verschult) als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke zu pflanzen. Der
. K = . _ o _ _ _ ) Oberbaubare Grundstiicksflache Reihenabstand sowie der Pflanzabstand sollen ca. 1,0 m betragen. Auf 1,0 m? kommt
o j’j 1 166 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage mit Wegefiihrung b) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: demnach 1 Pflanze. Etwa ein Drittel der Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig (bewehrt)
ol 401 . . . . . ) . . sein. Fur die Anpflanzung sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu
pe2s Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Gewdsserrandstreifen Die Bezugsho'he le Baugfu“dStUCk V‘{'rd wie folgt def!n|ert: Ob.erkante Fahrbahnmitte verwenden. Dazu zdhlen Stieleiche (Quercus robur) Gemeiner Schneeball (Viburnum
o der StraBe, dI'e zur ErschlleEung IE)estlmmt ist (OK fertlg_(? ErschlleBungsarllage), gem(.es— opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
Private“ Grunflache mit Zweckbestimmung Quartierplatz als Spielplatz mit sen in der MI'_tte de.:r 'st.ral'genselt|gen Grenze des JG-T-WEI“gerl Bé!Ugf_UndStUCkS (ng."Hm- avellana), Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
Wegefiihrung we?lse F.§); bei zwelseltlg erschlo§senen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicks- (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) und Hartriegel (Cornus sanguinea). Die
. o ' ' seite, bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch
Private Griinflache mit Zweckbestimmung Gartenland Grundlage fiir die Hohenermittlung: Erschliefungsplanung mit Strafenendausbauhéhen Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstdndigen Gehdlzen zu ersetzen.
(Gnegel GmbH, Sendenhorst); einsehbar beim Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der ” ‘ — ‘—’
8. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) Stadt Drensteinfurt wihrend der allgemeinen Offnungszeiten. 6.2 Pflanzgebot von Wildpflanzen und Baumen im Bereich der Gebietseingriinung gemaB § ‘
Der Beb o Nr. 1.43 Mondsche: T aberolant o Toilbereich d .l L W fiche. hier Viehfeldgrab “dliche Pl biet q 9(1) Nr. 25a BauGB: In den festgesetzten Flachen sind entlang der Wegeverbindungen ‘ H
er Bebauungsplan Nr. 1.43 ,Mondscheinweg” Gberplant einen Teilbereich des T R - asserfliche, hier Viehfeldgraben (s e Plangebietsgrenze) un . . . o ] . . . ) . .
Bebauunds Iagns Nr. 1.30 Westtangente KB% " undpeinen Teilbereich des Be. ok P ' s 43 ———] ¢ ! ' er . (stdlic gebietsgrenz ) u 2.2 Zuriickgesetztes oberstes Geschoss in der Teilfliche WA9*: In der Teilfliche WA9* ist das artenreiche  Wegraine zu entwickeln sowie eine lockere Bepflanzung mit I
9sp 1 oa o g . P Aeiaone o NG Pellengahrbach (westliche Plangebietsgrenze) gemdR Bezeichnung des ¥ 5 5 i standortgerechten, heimischen B3dumen vorzunehmen. Die Wegraine sind mit
bauungsplanes Nr. 1.23 ,Riether StraRe |“ der Stadt Drensteinfurt (Ursprungs- » lieers = — Wasser- und Bodenverbands Werse — Drensteinfurt oberste Geschoss gegenlber allen AuBenwdnden des Gebdudes um mindestens 1,0 m : 8 ’ . _ 1en. 8 ' |
plane). Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1.43 werden die fir diese . 434 loate o | é | o - zuriickzusetzen. Ausgenommen davon sind z. B. Treppenanlagen, -hduser, Fahrstiihle, W|Idpflanzens'aatgut regionaler Herkunft ('Reglc.)-saatm|schung" Herkunftsregion 2 bzw. ‘ I
Teilbereiche bisher geltenden Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 1.30 und ot GAnga,,,‘,; oast . | 2t L, Hinweis: Verlegung Pellengahrbach gemdfS separatem wasserrechtlichen Maschinenraume, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) einzusden (Ansaatstarke etwa 1 — 3 g Saatgut
Nr. 1.23 insgesamt (iberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine . o 2 Verfahren. Anlagen wie Schornsteine etc. pro m?, z. B. Graser wie Wiesen-Schwingel und Glatthafer, krautige Arten wie Wiesen- = I
Aufhebung der Ursprungsplane bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan Nr. : ' 60 . 6z = o _ S Margerite, Witwenblume und Wiesen-Bocksbart). Die Wegraine sind bliten- und ‘
1"4h3t in ‘éieselz Tfiilbereighen uln\t/)v:rksgn; Werdg‘ s[;).IIte, trri:f daz'f’éjlhe[:e RT:Cht s 64 2t MaRstab 1: 1.000 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen zum Prinzipschnitt Flachdach: Beispiel m'tSVO"QESC::SOS:‘ om bienenfreundlich zu pflegen. Die Baumpflanzungen sind mit standortgerechten, I
nicht aulser Rraft, sondern ,lebt wieder aut . Lie rechtsverbindlichen res- = o4 : B ~ GHD = heimischen Laubgehélzen (z. B. Ahorn, Eiche, Linde o. 3.) als Hochstimme mit einem ‘
tsetzungen der Bebauungspldne Nr. 1.30 und Nr. 1.23 (Ursprungspléne) auler- 6430 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land GH(g ¢ g ind ( ) bei ei Pfl b) d imal I
: : . schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB) Stammumfang von mindestens 20 cm bei einem Pflanzabstand von maximal 30,0 m zu
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1.43 bleiben unberthrt und 6454 L iitke Monschien N S 1 2 T . . R . . .
. . . . . . 0 pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig,
sind nicht Gegenstand dieser Planaufstellung. Sie gelten weiterhin fort. 0 10 20 50 100 m . ° o o )
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ok 2 = mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, zu ersetzen. ‘
und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), hier: Beugsp. | e -t
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage - Gehélzstreifen als CEF-MaRBnahme, lichtgeschiitzter Flugkorridor und GHD/@ = max. Gesamthdhe je berbaubare Grundsticksflache 6.3 Bindungen fiir den Erhalt des Heckenzuges entlang der siidlichen Plangebietsgrenze
Vernetzungsachse fir Fledermause entlang des Viehfeldgrabens, siehe gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB: Der zeichnerisch festgesetzte standortgerechte Heckenzug
Die Aufstellung des Bebauungsplans Die friihzeitige Beteiligung der Offent-| | Die Beteiligung der Offentlichkeit ge-| |Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans | | Die Planunterlage entspricht den Anforde- textliche Festsetzung D.5.1 2.3 Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl: In den Teilflichen WA4 und WA9* darf ist fachgerecht zu frh.alten l{nd. zu pflegen. Ein f?chge':rechter pgriodischer R(jckscl?n'itt (,Auf
ist gemars § 2(']) BauGB vom Rat der lichkeit gema[& 8 3(‘]) BauGB wurde man § 3(2) BauGB wurde nach er- der Stadt Drensteinfurt gema[& als Satzung ist vom 26.09.20179 bis rungen des § 1 der PlanzV 90 vom . _ Gehblzstreifen a|s CEF_MaBnahme’ Leitstruktur fur Flederméuse entlang dle h(':')chstzuléssige GRZ 0,6 (GRZ 0,4 nach § 17(2) BauNVO inkl. 50 % naCh § 19(4) S. 2 den St‘OCk S'etzen ) ist Zu|aSSIg Und erforderh(:‘h, "ISt aber in den Jahren Zeltll?h Und.
Stadt Drensteinfurt am 73.02.2077 nach erfolgter ortsiiblicher Bekannt-| | folgter ortsiiblicher Bekanntmachung| |§ 10(1) BauGB am 23.09.2079 als einschlieRlich 07.70.20179 ortsiiblich 18.12.1990. Stand der Planunterlage im der nérdlichen Plangebietsgrenze, siehe textliche Festsetzung D.5.2 BauNVO) durch versiegelte Freiflichen inkl. Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer abschnittsweise versetzt durchzufihren (Abschnittlingen von 20 bis 30 m zulassig). Bei
beschlossen worden. m_ach_ung ir_1 de_r Zeit vom 06.08.2079] | in d_er Zeit vom 27.06.2019 bis ein-| |Satzung bgsphlossen. Die Begriindung gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis beplanten Bereich: Gesamt-Grundflichenzahl von héchstens 0,7 Giberschritten werden. Abgdngen ist der Geholzbestand entsprechend nachzupflanzen.
_ bis "elnschllef3llch 06.09.2019 durch-| | schlieRlich 22.07.20179 durchgefiihrt. wurde gebilligt. darauf . bekanntgemacht quden, ________________ (bzgl. Bebauung) Pflanzgebot von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe textliche . ) ) . ) ' . '
Der .I.E’,e.schluss ist am 05.07.2017 gefahrt. _ ) _ ) da"ss dieser Bebquungsplan mit Be-| | (bzgl. Flurstiicksnachweis) Festsetzung D.6.1: 2.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: 6.4 Pflanzgebot in Vorgarten gemaB § 9(1) Nr. 25a BauGB: Die Vorgidrten (siehe Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht worden. I"3|e thorden und sonstigen Tragfar griindung upd einer zusammenfas- 0000000 . T . B . . ) Vorgirten F.7) sind je Grundstiick in den Teilflichen des WA1 — WA3 und WA5 — WAS zu Obersichtskarte: M 1:10.000
c;fier;tllchBer GBglar?ge (;Nurd;n. gemaR sen.d(;n ErkIarunEg in r(jer ;/erwsltur.\g Die Festlegung der stidtebaulichen Pla- © o 00000) - Wildstrauchhecke a) Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in d"er PIanka.rte f?stgesetzten Ijohe mindestens 50 % und bei Reihenmittelhausgrundstiicken in den Teilflichen WA6 — WAS zu : +10.
3 26)‘ 20;’:\; bllns ereis:“eB\)/I?CT] z:;:ltz:]mv?/ir;gs insichtnahme bereit- nung ist - i.V. mit dem digitalen Planungs- . o ) . b?ullcher Anlagen z. B. <‘jurch Dachz';\ufbauten fgr 'Maschlnenr?ume, Fahrstuhlf:, mindestens 25 % als Vegetationsflichen (z. B. Rasen, Griser, Stauden, Kletterpflanzen, : | :
22.07.2079 betenet g : daten—B.est'and (hier: DXF-Datei) als Be- P an.zgebot von Wildpflanzen und Baumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe Luftungsahlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte Anlagen wie Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich 0 50 100 m :
Drensteinfurt, den ..........oo...... Der Bebauungsplans ist am S'tar;mdt?”ddle'?es Bebauungsplans - geomet- ;00000053 textliche Festsetzung D.6.2: Schornsteine etc. zugelassen werden. vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Wasserbausteine) sind Katasterkarte im MaRstab 1:1.000 Planformat: 141 cm x 90 cm Nord
Drensteinfurt, den ................... 07.10.2079 in Kraft getreten. risch eindeutig. S 9 - Wegraine mit Wildpflanzensaatgut und Baumpflanzungen b) Gesamthdhen — Solaranlagen in den Teilflichen WAS — W9/WA9*: bis zu einem Drittel der Vegetationsflichen zul3ssig.
0000000 Bei Hauptgebduden mit Flachdichern kann die zuldssige Gesamthdhe durch auf dem In den Vegetationsfldchen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
Burgermelster .............................. Drensteinfurt. den Drensteinfurt. den B .......... SRR ELLLLLLLLLLLLLLE Drensteinfurt. den Minster. den ... Fachgerechter Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25b BaUGB), siehe textliche Flachdach angebraChte Solaranlagen um maximal 1'0 m Uberschritten werden (zur Materialien Zuléssig_ Dies g||t auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchléssige Stadtp]anung und Kommuna|beratung September 2019
P OB p GET urgermeister P EET ’ Festsetzung D.6.3: Anlagenhéhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.2.e)). Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
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