STADT DRENSTEINFURT:

BEBAUUNGSPLAN
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NR. 1.14, 44. ANDERUNG

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

3786);

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018

134 B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 1,6
Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmalR, hier 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
punkt:

- maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= oberster Gebdudeab-
schluss), siehe textliche Festsetzung D.1.2

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich
StraRenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m liber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Mafangaben in Meter, z. B. 8,0 m

6. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)

Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr.2 BauGB, als Flache unter der der
Bergbau umgegangen ist, siehe Hinweis G.1.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Aufstellungsbeschluss

Friithzeitige Unterrichtung

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

Satzungsbeschluss

Die Aufstellung der 44. Anderung des
Bebauungsplans ist gemall § 2(1) BauGB
vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt der Stadt Drensteinfurt am
10.09.2018 beschlossen worden.

Der Beschluss ist am 22.11.2018 ortsib-
lich bekanntgemacht worden.

Schriftfuhrer/in

Die frithzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemadR §13a(3) i.V.m. §3(1)
BauGB wurde nach erfolgter ortsiiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom
30.11.2018 bis einschlieRlich 14.12.2018
durchgefiihrt.

Burgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach
erfolgter ortsublicher Bekanntmachung in
der Zeit vom 18.01.2019 bis einschlieRlich
18.02.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden gemafl § 13a(2)
BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB in der Zeit vom
18.01.2019 bis einschlieBlich 18.02.2019
beteiligt.

Blrgermeister

Die 44. Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Drensteinfurt
gemall § 10(1) BauGB am 01.04.2019 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Schriftfihrer/in

gemal §10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass die 44.
Anderung des Bebauungsplans mit Be-
grindung in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die 44. Anderung des Bebauungsplans ist
F=1 o IR in Kraft getreten.

Burgermeister

39 & . (GV. NRW. S. 759).
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Der Beschluss der 44. Anderung des Bebau-
ungsplans als Satzung ist vom ..................
bis einschlieBlich ................... ortsiiblich

Flurgrenze

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gasleitung gemaR Leitungskataster der minsterNetz GmbH, Auszug Bestand
01/2019

Nachrichtlich: Baugrenze gemall Bebauungsplan Nr.1.14 in seiner rechts-
glltigen Fassung

Vermuteter Strontianitschacht, Lagegenauigkeit +/- 25 m, siehe Hinweis G.1

Quellvermerk

Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2017)

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

1.1 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEN) gemal § 8 BauNVO gilt:
a) Es sind ausschlieBlich nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des §6

BauNVO zulassig.

b) Einschrdankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: GemalR § 1(5) i. V. m.
§ 1(9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den in Drensteinfurt zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der unter Punkt F. beigefligten Sortimentsliste —
Ziffern | und Il — unzulassig.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB fiir Verkaufsstdtten der zuldssigen Betriebe im
Gewerbegebiet: Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrieben mit den
zentren- und nahversorgungsrelevanten Warensortimenten gemaf Punkt F. Sortimentsliste —
Ziffern | und Il — kdnnen ggf. als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB zugelassen werden,

- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem Be-
triebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder
mit den angebotenen Handwerksleistungen steht und

- wenn die Verkaufsfliche dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse sowie Umsatz untergeordnet ist und

- negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu beflirchten sind.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):
a) Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthoéhe) gilt je nach Dachform: Oberkante

First bei geneigtem Dach oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der
oberste Abschluss der AuBRenwand (Attika) bei Flachdach.

Die Bezugshéhe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der
StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige Erschliefungsanlage), gemessen in
der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks.

b) Ausnahmeregelung gemiRR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Gesamthéhe um hochstens 5,0 m durch betriebsbedingt notwendige, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Schornsteine, Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrdume, Fahr-
stihle und Liftungsanlagen) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

E. Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen:

1.1 Die zulassigen Dachneigungen (DN) der Baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in der
Plankarte: Zulassig sind Dachneigungen bis maximal 30°.

2. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige Abstimmung

mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Sortimentsliste fiir die Stadt Drensteinfurt (,,Drensteinfurter Liste”)

G. Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau

Im Stadtgebiet Drensteinfurt ist verbreitet Strontianit oberflichennah abgebaut worden,
ein ehemaliger Strontianitschacht wird im Einmiindungsbereich Birener StraRe/Konrad-
Adenauer-StraRe vermutet (Lagegenauigkeit: +/- 25 m, R 3412445/H 5739940). Konkrete
Hinweise auf eventuelle Abbautéatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor, friihere
Abbautéatigkeiten konnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im Zuge der
BaumalRnahmen ist daher auf ggf. auffillige Bodenverfarbungen, Hohlrdume und andere
Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auffilligkeiten

umgehend zu benachrichtigen.

2. Altlasten und Kampfmittel

GemaR Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchflihrung von BaumaBBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-

griffen getroffen werden.

Kampfmittelfunde kdénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflichen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehdrde und dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, AulRenstelle
Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

5. Okologische Belange und Artenschutz

Die Berilicksichtigung ©6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-

vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

Sofern vorhandene Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Gebilische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behordlich angeordnete oder zugelas-

sene MalRnhahmen.

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach
WZ 2003

Bezeichnung nach Wz 2003 (Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003)

Die 44. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.14 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.14 einschlieRlich seiner Anderungen vollstin-
dig. Diese Verdrangungsfunktion soll keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 44. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 1.14 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

I. Zentrenrelevante Sortimente

STADT DRENSTEINFURT:

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.14, 44. ANDERUNG
, WINDMUHLENWEG*

Augenoptik 52.49.3 [ Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

Blicher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Blcher)

Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten
und Software

Elektrokleingerate aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:
Elektrokleingerate)

Foto- und optische Erzeugnisse und 52.49.4 | Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-

Zubehor optiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Hand- 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

arbeiten sowie Meterware fiir Beklei- sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

dung und Wasche

Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzelhandel
mit Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT: Ein-
zelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébeln und Grill-
geraten fir Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Leuchten/ Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopéadische 52.32.0 [Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Geraten

Gerate

Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln

sowie Kunstler- und Bastelbedarf Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Organisations-

aus 52.49.9 | mitteln fiir Burozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmobel)

Campingmdbel und Angelbedarf)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und Mobil-
telefonen

Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik und Zubehor

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und
Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen

Médbel), Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

Kunstgegenstdnde aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
NICHT: Mobel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen)
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Drogerie/ Kosmetik/ Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Korperpflegemitteln
aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Waschmitteln fiir Wasche, Putz und Reinigungsmit-
teln, Blrstenwaren und Kerzen)
Nahrungsmittel- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren,
Getranke ohne ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 [Apotheken
Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Fachzeit-
schriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Tierfutter 52.49.2 NUR: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter

Grundlagen: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel), Mai/Juli 2010; Bestdtigung der
Sortimentsliste durch Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel),

August/September 2013

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
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