Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW. S. 966);

Verordnung uiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gean-
dert durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. I S. 626).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE1 sowie eingeschrinktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO)
GE1/GEN ) - : i .
mit Nutzungsbeschrankungen gegliedert, siehe textliche Festsetzung D.1.1

Industriegebiet GI1 sowie eingeschrédnktes Industriegebiet GIN (§ 9 BauNVO)
mit Nutzungsbeschrankungen gegliedert, siehe textliche Festsetzungen D.1.2

Gl1/GIN

Erganzende Gliederung der Teilflaichen GE1, GIN, GI1 gemaR Abstandserlass
Beniooe na Aniagen | NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659), siehe
der Abstandsklasse

VI (N, 1-199) textliche Festsetzungen D.1.1 und 1.2, hier z. B. GE1 mit Ausschluss der
Klassen I-VI mit den zugeordneten Betrieben Ifd. Nr. 1 bis Nr. 199 einschl.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als HochstmaR, hier 0,8

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO) als Hochstmal, hier z.B. 10,0

GHmax. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Maximal zuldssige Gesamthohe in
82,0 m ii.NHN| Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92) gemaR Eintrag
in der Plankarte fiir die Teilflichen, hier z.B. 82,0 m tGber NHN im Gl1, siehe
auch textliche Festsetzungen D.2.1




3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
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nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, siehe textliche Festsetzung D.3.2

4. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) und Flidchen fiir das Anpflanzen von
Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

Anpflanzungen in den Teilflachen a, b, ¢, siehe textliche Festsetzung D.4.1:

a) Standortheimische Baumzeile mit Gehdlzunterpflanzungen, mindestens
sechsreihig gemaR Planeintrag

b) Standortheimische Baumzeile mit Gehélzunterpflanzungen, mindestens
dreireihig gemal Planeintrag

c) Standortheimische Wildstrauchhecke,
Planeintrag;

mindestens zweireihig gemal

d) Schutzstreifen der 220-/380-kV-Hochstspannungsleitung einschlieBlich
erweitertem  Schutzstreifen:  Standortheimische  Wildstrauchhecke,
mindestens zweireihig gemaR Planeintrag, maximal 10 m Endwuchshohe

5. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nrn. 10, 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.

Ein-/Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflachen:

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Teilflichen mit unter-
schiedlichen Nutzungseinschrankungen

Malangaben in Meter, z. B. 6,0 m



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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GRZ 0.8
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Flurgrenze und Flurnummer

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Eingemessene Hohenpunkte in Meter tiber NHN

Druckrohrleitung, Bestand (nachrichtliche Ubernahme)

220-/380-kV-Leitung Hanekenfahr-Gersteinwerk der RWE mit Maststand-
orten Nr. 267 und Nr. 268 sowie mit Schutzstreifen und erweitertem Schutz-
streifen - siehe auch Festsetzung D. 4.1 und G. Hinweise

Sog. ,,Nullrand” des Einwirkungsbereichs des Steinkohlebergbaufelds Donar =
Grundlage fir die stidliche Abgrenzung des Plangebiets

Hinweis: Nachrichtliche Darstellung der angrenzenden Festsetzungen aus den
nordlich anschlieRenden Bebauungspldnen Nr. 1.05 IA und Nr. 1.27 (5. und 8.
Anderung), Planzeichenerkldrungen und Festsetzungen siehe jeweils dort!



D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, in den Teilflichen GEN und GE1 gemaR § 1, Absatze

4,5,

a)

b)

c)

c.1)

c.2)

c.3)
c.4)
c.5)
c.6)

6, 9 BauNVO gegliedert mit Nutzungsbeschriankungen:

Gliederung der Teilflichen GEN und GE1 nach der Art der Betriebe und nach deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften bzw. nach dem zulassigen Storgrad,
hier Gliederung gemaB BauNVO bzw. nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste
(Fassung vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659):

- GEN, eingeschranktes Gewerbegebiet: Im GEN sind Gewerbebetriebe nur zulassig,
soweit sie im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

- GE1: Unzulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1
bis 199 einschlieBlich) und Anlagen mit d4hnlichem Emissionsverhalten. Zugelassen
werden konnen auch die mit (*) gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 bis 199 einschlieRlich), bei denen sich der not-
wendige Abstand zum Mischgebiet ausschlieflich oder weit Uberwiegend aus
Grinden des Larmschutzes ergibt.

Ausnahmeregelung gemaf § 31(1) BauGB zur Abstandsliste im GE1: Als Ausnahme
konnen Anlagen des nachstgroReren Abstands der Abstandsliste zugelassen
werden, wenn deren Emissionen durch technische und/oder organisatorische MaR-
nahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kénnen.

Hinweis: Der Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI.
NRW 2007, S. 659) wird im Fachbereich 2 - Planen Bauen, Umwelt der Stadt Dren-
steinfurt wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten.

Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung in der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GE1 und im
GEN unzulassig.

Ausschluss oder Einschrankung von Nutzungen in den Teilflichen GEN und GE1:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: GemaR § 1(5)
i. V. m. § 1(9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den in Drensteinfurt zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemall der unter Punkt F. beigefligten
Sortimentsliste - Ziffern | und Il - unzulassig.

Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB fiir Verkaufsstédtten der zuldssigen Betrie-
be im Gewerbegebiet: Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden
Betrieben mit den zentren- und nahversorgungsrelevanten Warensortimenten
gemal Punkt F. Sortimentsliste - Ziffern | und Il - konnen ggf. als Ausnahme gemaR §
31(1) BauGB zugelassen werden,

- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf
dem Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestell-
ten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen steht und

- wenn die Verkaufsfliche dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional zuge-
ordnet und in Grundflache und Baumasse sowie Umsatz untergeordnet ist und

- negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu befiirchten sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.

Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sowie Bordelle und dhnliche auf sexuel-
le Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs,
Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u. a.) sind unzulassig.



1.2 Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO, in den Teilflichen GIN und GI1 gemaRB § 1, Absatze 4,
5, 6, 9 BauNVO mit Nutzungsbeschrankungen:

a) Gliederung der Teilflaichen GIN und GI1 nach der Art der Betriebe und nach deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften bzw. nach dem zuladssigen Storgrad,
hier Gliederung gemaR BauNVO bzw. nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste
(Fassung vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659):

- GIN, eingeschrinktes Industriegebiet: Im GIN sind Gewerbe-/Industriebetriebe in
der Art zulassig, dass tagsliber das Emissionspotenzial eines Gl ausgeschopft werden
kann, nachts aber nur das Emissionspotenzial eines Gewerbegebiets im Sinne des
§ 8 BauNVO zulassig ist (= nachts ,,nicht erheblich belastigende Betriebe”).
Unzulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis
160 einschlieRlich) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. Zugelassen
werden kdnnen auch die mit (*) gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklassen IV und V (Ifd. Nr. 37 bis 160 einschlieRlich), bei denen sich der not-
wendige Abstand zum Mischgebiet ausschlieRlich oder weit Gberwiegend aus
Grinden des Larmschutzes ergibt.

- GI1: Unzuldssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1
bis 80 einschlieRlich) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. Zugelassen
werden kdnnen auch die mit (*) gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklassen Il und IV (Ifd. Nr. 23 bis 80 einschlieBlich), bei denen sich der not-
wendige Abstand zum Mischgebiet ausschlieRlich oder weit berwiegend aus
Grinden des Larmschutzes ergibt.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB zur Abstandsliste im GIN und im GI1: Als
Ausnahme konnen jeweils Anlagen des nachstgroReren Abstands der Abstandsliste
zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische und/oder organisatorische
MaRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kénnen.

Hinweis zur Einsehbarkeit des Abstandserlasses NRW siehe auch D.1.1.

b) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in
der Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind, sind im GIN und GI1 unzul3ssig.

c) Ausschluss oder Einschrankung von Nutzungen in den Teilflaichen GIN und GI1:

c.1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

c.2) Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: GemaR § 1(5)
i. V.m. § 1(9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den in Drensteinfurt zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemall der unter Punkt F. beigefiigten
Sortimentsliste - Ziffern | und Il - unzulassig.

Ausnahmeregelung gemaB §31(1) BauGB fiir Verkaufsstitten der zuldssigen
Betriebe im Industriegebiet: Verkaufsstellen des Handwerks und von produzier-
enden Betrieben mit den zentren- und nahversorgungsrelevanten Warensortimenten
gemaR Punkt F. Sortimentsliste - Ziffern | und Il - kdnnen ggf. als Ausnahme gemaR
§ 31(1) BauGB zugelassen werden,

- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf
dem Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestell-
ten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen steht und

- wenn die Verkaufsfliche dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional zuge-
ordnet und in Grundflache und Baumasse sowie Umsatz untergeordnet ist und

- negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu beflirchten sind.

c.3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
c.4) Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, Betriebsinhaber etc. sind unzulassig.

c.5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind unzulassig.



MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

a) Die maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen in Meter {iber NHN (Normal-
héhennull, Hohensystem DHHN 92) ergibt sich fir die Teilflichen aus der Festsetzung
in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthohe) gilt je nach
Dachform: Oberkante First bzw. oberster Gebaudeabschluss oder die Schnittlinie der
AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der oberste
Abschluss der Wand (Attika).

b) Ausnahmeregelungen gemalR §31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Gesamthéhe in Meter (iber NHN um héchstens 8,0 m durch betriebsbedingt
notwendige, untergeordnete Bauteile (z. B. Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume,
Fahrstiihle und Liiftungsanlagen) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Fir notwendige
Schornsteine kann eine Uberschreitung um bis zu 15 m zugelassen werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher

3.1

3.2

Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB): Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise
mit der Malgabe, dass eine Gebdudeldange von 50,0 m Uberschritten werden darf. Die
Bestimmungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon unberihrt.

Einschrankungen fiir nicht Glberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23(5) BauNVO,
hier in Bereichen mit Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen einschlieBlich Werbeanlagen sind gemaf
§§ 12(6), 14(1) i. V. m. § 23(5) BauNVO in den gekennzeichneten Pflanzflachen unzulassig.
Ausgenommen sind Leitungstrassen und Einfriedungen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1

(8 9(1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzungen von Gehdlze in den gekennzeichneten Teilflachen a, b und c:

a) Baumzeile: Parallel zur PlanstralRe ist eine Baumreihe aus standortgerechten heimi-
schen Laubbdumen 1. Ordnung (z. B. Eichen) mit einem mittleren Pflanzabstand von
rund 12,0 m fachgerecht anzupflanzen. Diese Baumreihe ist gemall Planeintrag durch
eine mindestens sechsreihige Unterpflanzung mit heimischen Strauchern zu erganzen.
Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

b) Baumzeile: Parallel zur PlanstraRe ist eine Baumreihe aus standortgerechten heimi-
schen Laubbdumen 1. Ordnung (z. B. Eichen) mit einem mittleren Pflanzabstand von
rund 12,0 m fachgerecht anzupflanzen. Diese Baumreihe ist gemall Planeintrag durch
eine mindestens dreireihige Unterpflanzung mit heimischen Strauchern zu ergdnzen.
Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

c) Standortheimische Wildstrauchhecke: GemaR Planeintrag ist eine mindestens zweireihige
Wildstrauchhecke aus standortgerechten heimischen Geholzen mit einem Pflanzabstand
von im Mittel 1,5 m innerhalb und zwischen den Reihen fachgerecht anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

d) Standortheimische Wildstrauchhecke mit maximal 10 m Wuchshoéhe: Im gekennzeich-
neten Schutzstreifen (einschlieRlich erweitertem Schutzstreifen) der 220-/380-kV-
Hochstspannungsleitung ist eine Wildstrauchhecke gemaR c) anzulegen; es dirfen
jedoch nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von
maximal 10 m erreichen.



Festsetzungen gemafRl § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr.1 BauO NRW) in allen Teilflichen GEN, GE1,

1.1

1.2,

GIN und GI1

Gestaltung von Solaranlagen: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dach-
flachen mit einer maximalen Aufbauh6he von 1,2 m zuldssig. Sofern aufgestanderte Solar-
anlagen errichtet werden, missen diese auf allen Seiten einen Abstand zu den Gebaude-
auBenkanten (= Schnittkante Dach/Fassadenwand) von mindestens 2,0 m einhalten.

Gestaltung von Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sind unzuldssig.

b) Werbeanlagen an Gebduden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig. Die
GrofRle der Anlagen darf maximal 25 % der zugehorigen Fassade einnehmen.

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststdandige bauliche Anlagen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig und dirfen eine Gesamthdhe von 8 m
Uber dem vorhandenen Geldande nicht Gberschreiten.

Hinweise:

Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem abgestimmten Gestal-
tungskonzept im Einzelfall zugelassen werden. Ggf. relevante Beeintrdchtigungen des
Verkehrs auf der Biirener Strafde (K 21) diirfen nicht entstehen.

Begriinungen (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) in allen Teilflichen GEN, GE1, GIN und GI1

2.1

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Sammelstellplatzanlagen mit 6
oder mehr Stellpldtzen sind mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (Hoch-
stamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) pro jeweils 6 angefangene
Stellplatze zu durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in
Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Linge jeweils mind. 1,5 m) regel-
maRig verteilt zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichend kénnen auf Grundlage eines
Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf einer Stellplatzanlage
bzw. in den Randbereichen einer Stellplatzanlage zugelassen werden. Abgidnge sind
gleichartig zu ersetzen.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frithzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach
§ 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne der BulRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend
geahndet werden.



F. Sortimentsliste fiir die Stadt Drensteinfurt (,,Drensteinfurter Liste”)

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003 (Klassifikation der Wirtschaftszweige
WZ 2003 | des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003)
I. Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

Blcher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Blicher)

Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten
und Software

Elektrokleingerdte aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR:
Elektrokleingerate)

Foto- und optische Erzeugnisse und 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-

Zubehor optiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

Handarbeiten sowie Meterware fiir sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

Bekleidung und Wasche

Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzelhandel
mit Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT: Einzel-
handel mit Bedarfsartikeln fur den Garten, Mébbeln und
Grillgeraten flr Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Olofen)

Leuchten/ Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopdadische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Geraten

Gerdte

Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biro-

sowie Kiinstler- und Bastelbedarf aus 52.49.9 | artikeln
Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Organisations-
mitteln fur Blirozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-

Campingmobel und Angelbedarf) mobel)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgerdten und Mobil-
telefonen

Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik und
Zubehor

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und
Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne | aus52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen

Mébel), Bilder/ Poster/ Bilderrah- Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

men/ Kunstgegensténde aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
NICHT: Mobel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen)

Il. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogerie/ Kosmetik/ Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Korperpflegemitteln
aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:

Einzelhandel mit Waschmitteln fir Wasche, Putz und Reini-
gungsmitteln, Birstenwaren und Kerzen)

Nahrungsmittel- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt

Getrinke 52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Fachzeit-
schriften)

52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Tierfutter 52.49.2 NUR: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter

Grundlagen: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel), Mai/Juli 2010; Bestdtigung
der Sortimentsliste durch Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt +
Handel), August/September 2013



G. Sonstige Hinweise

1. Bergbau
Der Planbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”. Eigen-

tiimerin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Ebenso liegt der
Planbereich tber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,,CBM - RWTH" (zu wissen-
schaftlichen Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ,,CBM - RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl
und Institut fir Markscheidewesen.

Bisher ist kein Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle
im Bergwerksfeld Donar liegen gegenwartig nicht vor. Im Zuge der Projektplanungen ist
zu entscheiden, ob ggf. allgemeine bauseitige VorsorgemaBBnahmen getroffen werden
sollen. Das Plangebiet ist so abgegrenzt worden, dass die Bauflachen und die Planstralie
im Studen an den sog. Nullrand des Einwirkungsbereichs des potenziellen Steinkohleberg-
baufelds angrenzt, ein Teil der Wendeanlage und der sidlich vorgelagerte Pflanzstreifen
liegen innerhalb des Einwirkungsbereichs.

Im Stadtgebiet Drensteinfurt ist verbreitet Strontianit oberflaichennah abgebaut worden.
Konkrete Hinweise auf eventuelle Abbautéatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor,
frihere Abbautéatigkeiten konnen jedoch nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Im
Zuge der BaumalRnahmen ist daher auf ggf. auffillige Bodenverfarbungen, Hohlrdume
und andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auf-
falligkeiten umgehend zu benachrichtigen.

2. Altlasten und Kampfmittel, Ingenieurgeologie/Baugrund:

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. Gemaf
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Unteren Boden-
schutzbehoérde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen
getroffen werden.

Nach Einschatzung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Arnsberg
liegen fiir das Plangebiet keine hinreichenden Indikatoren fiir eine konkrete Kampfmittel-
belastung vor. Fiir Teilbereiche liegt jedoch eine diffuse Kampfmittelbelastung vor, sodass
Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden konnen. Alle Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszuflihren. Weist der Erdaushub auf aullergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdadchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Stadt Drensteinfurt, Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
(Tel. 02508/995-0) oder die nichstgelegene Polizeidienststelle ist zu verstandigen.

Ingenieurgeologie/Baugrund: Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

3. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der
Entwdasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-Archidologie fiir Westfalen, AulRen-
stelle Munster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).



Okologische Belange

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc. Griinflaichen oder Grundstiicksfreiflichen
sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitestgehend moglichst
standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwen-
den. Empfohlen werden auch die extensive Begriinung von Flachddachern oder flach
geneigten Dachern (bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen.

Die Satzung der Stadt Drensteinfurt zum Schutz des Baumbestandes vom 14.10.1991 ist
zu beachten.

220-/380-kV-Leitung Hanekenfihr-Gersteinwerk der RWE mit Schutzstreifen :

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139
Dortmund (www.amprion.net) Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohen-
angaben in m Uber NHN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss
einer Vereinbarung mit dem Grundsttickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaR-
nahmen bedtirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.
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